‘ AN LE SO 35/2020/AL*
Vé ngudi Viét Nam trwée khi di dinh cw ¢ nwéc ngoai
giao lai dat ndng nghiép cho nguwoi ¢ trong nwéc sir dung
Puoc Héi dong Tham phdan Toa dn ‘nhan dan 16i cao thong qua
ngay 05 thang 02 nam 2020 va dwoc cong bo theo Quyét dinh so 30/0D-CA
ngay 25 thang 02 nam 2020 cua Chanh an Toa an nhdn dan toi cao.
Nguén an I¢:

Quyét dinh giam dbc tham s6 65/2018/GDT-DS ngay 06-8-2018 ctia Toa an
nhan dan cap cao tai Da Nang vé vy n dan sy “Tranh chap vé tai san bj cudng ché
thi hanh an” tai tinh Dak Lak gitra nguyén don la cu Nguyen Thi K vai bi don 1a ba
Nguyén Thi T; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom 09 nguoi.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 4, 5 phan “Nhan dinh cia Toa an”.

Khai quéat ndi dung an I¢:

- Tinh huéng an lé:

Nguoi Viét Nam trude khi di dinh cu ¢ nude ngoai da giao lai dét nong
nghiép cho nguoi ¢ trong nudc st dung; ngudi ¢ trong nude da s dung dat do on
dinh, 1au dai va dugc cap giay chitng nhan quyén su dung dat.

- Gidi phap phéap ly:

Truong hop nay, phai xac dinh ngudi ¢ trong nuéc co quyén’ st dung dat
hop phép, Toa an khéng chap nhan yéu cau doi lai quyén str dung dat.

Quy dinh caa phap luit lién quan dén an I¢:

- Muc 3 phan I, muc 3 phan V Quyet dinh s6 201-HDCP/QD ngay 01-7-1980

ctia Hoi ddng Chinh phu vé viéc thdng nhat quan Iy rudng dat va tang cuong cong
tac quan ly ruong dat trong ca nudc;

- Diéu 14 Luat Dat dai ndm 1987; Diéu 26 Luat Dat dai ndm 1993; khoan 11
bicu 38, Dieu 50 Luat Dat dai ndm 2003 (twong tng véi diem h khoan 1 Dieu 64;
bicu 100 Luat bat dai nam 2013).

Tiwr khoa caa an I¢:

“Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai”; “Giao lai dat ndng nghiép cho
nguoi ¢ trong nudc sir dung”; “Duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat”;
“Yéu cau doi lai quyén sir dung dat”.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khai kién dé ngay 09-5-2012 va qué trinh té tung nguyén don 1a
cu Nguyén Thi K trinh bay: Nam 1978, vo chong cu Nguyén Thi K, Nguyén C
viét glay cho 0ng Nguyen Vin D (con trai) 05 sao dét, c6 tir can: bong giap ong L,
Tay giap ba Nguyén Thi E, Nam giap ngu’oq Thugng, Bac giap quoc 16 14; nhung
nam 1982, 1983 ong D da ban hét cho 6ng Nguyén Pang N va 6ng Nguyén Vin B.

1 An 18 nay do Vu Phép ché va Quan ly khoa hoc Toa &n nhéan dan téi cao dé xuit.
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Sau d6, cu K lai cho 6ng D thém 150m? dat lién ké, khi cho khdng viét giéy va
nam 2005 cho 6ng D cin nha trén dat (nha dat cho 6 ong D duogc xéac dinh ¢ tu can
Dong giap 6ng B, Tay va Nam gidp dat con lai cua gia dinh, Bic giap qUOC 16 14)
Nam 2005, cu K Iap thua tuc xin cap glay chung nhan quyén sir dung dat nén ngay
09-3-2006 Uy ban nhan dan thanh phé P cap 02 glay chung nhan quyen su dung
dat gom: Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AD 516166, dbi véi thua s6 9,
to ban do 58, dién tich 10.112,4m?2, muc dich sir dung trong cdy hang nam, thoi
han su dung dén nam 2013 cho cu Nguyen Thi K; Glay chting nhan quyén sir
dung dit s6 AD 516165, ddi véi thira s6 9A, to ban dd 58, dién tich 300m?, muc
dich sir dung dat & d6 thi cho cu Nguyén Thi K va cu Nguyén C. Thang 11-2006,
cu K ¢ don xin diéu chinh va cip lai gidy chang nhan quyén st dung dat cho pha
hop voi hién trang da xay nha trén dat nén ngay 24-11-2006 Uy ban nhan dan
thanh phd P ban hanh Quyét dinh s6 762/QD-UBND thu hoi cac glay ching nhan
quyén sir dung dat sé AD 516165 va AD 516166 va cap doi thanh céc giay chu:ng
nhan quyén st dung dat méi sé6 AG 680769 va AG 680768 cho cu Nguyén Thi K va
cu Nguyén C. Ngay 19-6-2009, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd P ban hanh
Quyet dinh sb 1654/Qb-UBND thu hoi cac gidy chang nhan quyén st dung dat
da cap cho Cy Nguyen Thi Kva Nguyen C vai ly do cap chdng lan dién tich, trung
sb thira da cap giay chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin D.

Cu K khai kién vy an hanh chinh d6i véi Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd P vé viéc ban hanh Quyét dinh s6 1654/QB-UBND thu hoi gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cap cho hai cu. Ban an hanh chinh so tham s6 02/2010/HC-ST
ngay 11-6-2010 cua Tda &n nhan dan thanh phd Bubn Ma Thudt khdng chap nhan
yéu cau khai kién cua cu K; Ban an hanh chinh phic thim sé 07/2010/HC-PT
ngay 17-9-2010 cua Tda an nhan dan tinh Dk Lik sira ban 4an so tham, chap nhan
yéu cau khai kién cua cu K. Ban an hanh chinh phdc thim bi Vién truong Vién kiém
sat nhan dan t6i cao khang nghi, tai Quyét dinh giam déc tham s 10/2011/HC-GBT
ngay 15-11-2011, Toda Hanh chinh Toa &n nhan dan téi cao da hiy Ban an hanh
chinh so tham s6 02/2010/HC-ST ngay 11-6-2010 caa Toa an nhan dan thanh phé
Bubn Ma Thuot va huy Ban an hanh chinh phic tham sé 07/2010/HC-PT ngay
17-9-2010 cua Toa &n nhan dan tinh Pak Lak; giao ho so cho Tda 4n nhan dan
thanh phé Bubén Ma Thuot giai quyét so tham lai. Sau khi thy 1y so tham lai vu
4n, Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt da triéu tap cu K hop 18 hai lan,
nhung cu K viang mat nén Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt dinh chi
viéc giai quyét vy an.

Nay cu K khai kién vu &n dan sy yéu cau vo chong 6ng D tra lai dét vi cho
rang: Nam 2005, ong D dung ban photocopy gidy cho dat nam 1978, sua toan bo
vi tri thura dat roi photocopy dung lam tai li¢u ké khai xin cap glay chang nhan
quyen sir dung dat, ddng thoi ong D 1am gidy xin x&c nhan mét gidy to gbe, duoc
Uy ban nhan dan phuong E xac nhén; trén co s¢ cac tai ligu do dng D nop nay,
Uy ban nhan dan thanh phé P cap gidy chang nhan quyén si dung dat cho dng D
d6i véi dién tich dat 4.925,5m? (Giay chang nhan quyén st dung dat s6 AD
579302 cho thira s6 9A, t& ban d6 s6 58, dién tich 300,5m? va Giay ching nhan
quyén sur dung dat sé6 AD 579313 cho thtra s6 09, to ban d6 sé 58, dién tich
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4.624m?). Nay cu K khai kién yéu cau vo chong 6ng D tra lai 4.652,7m? dat (da
trir 272,8m? dat bi Uy ban nhan dan thanh phd P thu hdi tai Quyét dinh s
4233/QD-UBND ngay 24-12-2010); cu K ddng y cho vo chong éng D dugc tiép
tuc sir dung 183,74m? dit (gém 150 m* da cho trudc day va cho thém 33,74m? vi
d3 1am nha trén dién tich dat nay); yéu cau Toa an huy cac gidy chang nhén quyén
str dung dat ma Uy ban nhan dan thanh phd P da cap cho vo chong 6ng D, ba T.

- Trudc day ong Nguyen Van D (hién nay da chét) va ba Nguyen Thi T
trinh bay: Nam 1978, vo chong cu C, cu K viét gidy cho ong ba 05 sao dat, c6 ta
can: Pong giap 6ng L, Tay giap ba Nguyén Thi E, Nam giap ngudi Thuong, Bac
giap qudc 16 14; nhung nam 1982, cu K lai ban cho 6ng N 01 sao dit va nam 1985
cu C ban cho ong B 4 sao dat la hét dién tich 5 sao dat hai cy di cho 6ng ba
nam 1978 nén cha me dong ¥ hoan doi, cho ong ba 5 sao dat lién ké; sau do, cha
me sang dinh cu tai Cong hoa lién bang Drc.

Trudce khi di dinh cu tai Buc thi cu K ¢6 giri ba Nguy@n Thi E toan bo gidy
td nha va dat. Nam 2004, cu K hdi huong. Nam 2005, vo chong ong D, ba T dén
gip ba E hoi va lay lai gidy to nha dat thi ba E chi giao gidy to photocopy, con
gidy to cho nha dét co dong du, xac nhan cua chinh quyén thi hién tai cu K gitr.
Vo chong ong D dem ban photocopy ma ba E giao, photocopy thém, roi kém 2
quyet dinh giao dét trong ca phé nim 1980, 1990 cua Uy ban nhan dan thi xa P
dén Uy ban nhén dan phuong E hoi thu tuc xin cap gidy chtng nhan quyén st
dung dat thi dugc hudng dan can phai c¢d chir ky cua cu K va cac anh em trong
gia dinh vé viéc nam 1978 cha me c6 cho 6ng ba can nha 150m va 3,5 sao dat
trong cdy an trai dang nhu gidy cho nha dét gbc. Sau do, ong D vé noi lai véi cy K
(ldc nay cu C da chét) thi cu K c6 ky don xac nhan rang nim 1978 di cho ong ba
cin nha va may sao dat trong cy an trai; don xac nhan con cé chit ky cia ong
Nguyén Vin B (nay di chét) va ba Nguyén Thi E. Trén co sé don xac nhan nay
thi ngay 26-12-2005, Uy ban nhan dan thanh phd P da cip cho dng ba Gidy ching
nhan quyén st dung dat s AD 579302 di véi thira dat s6 9A, to ban d6 58, dién
tich 300,5m? dat & va Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AD 579313 d6i voi
thira dat s6 09, to ban do 58, dién tich 4.624,9m? dat ndng nghiép.

Tuy nhién, sau d6 ngay 09-3-2006 Uy ban nhan dan thanh phé P ciing cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 516166, dbi véi thira s6 9 to ban do 58
dién tich 10.112,4m?, muc dich st dung tréng cdy hang nam cho cu K va Gidy
chang nhan quyén sir dung dat sé AD 516165, d6i vai thira dat s6 9A, to ban do 58,
dién tich 300m?2, muc dich sir dung dat & d6 thi cho cu K va cu C Ia chdng 1én dién
tich dat da cap quyén sir dung cho vo chong 6ng ba; tuy nhién, sau d6 phat hién
sai sot nay thi ngay 24-11-2006 Uy ban nhan dan thanh ph4 P da ban hanh Quyét
dinh s6 762/QB-UBND thu hdi céac gidy chang nhan quyén sir dung dat di cap
cho cu C, cu K.

Nay dng ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cu K; dong thai trinh
bay hai 16 dat trén 6ng ba da thé chap vay Ngan hang A sé tién 3.000.000.000 dong;
do 6ng ba khdng tra duoc ng nén Ngan hang da khoi kién, Toa an da giai quyét,



co quan Thi hanh an da ban dau gia thi hanh an xong nén dé nghi Toa an cin cu
quy dinh cta phép luat dé giai quyeét.

~ Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a dai dién Uy ban nhan dan thanh
pho P trinh bay: Trinh tu, thu tuc cap giay chiing nhan quyén su dung dat cho vo
chong 6ng D, ba T 1a dung quy dinh caa phap luat.

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 1a dai diégn Ngan hang A trinh bay:
Hop dong thé chap vay tien ky gitra Ngan hang vai ong D, ba T ngay tinh, dugc
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phéap luat.

- Tai Ban &n déan sy so tham s6 124/2013/DS-ST ngay 06-9-2013, Toa &n
nhan dan thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak bac toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- Tai Ban an dan su phic tham s6 07/2014/DSPT ngay 14-01-2014, Toa an
nhan dan tinh Pak Lak sta ban an so tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién
clia nguyén don; budc vo chong dng D, ba T tra dat lai cho cu K (c6 trir 183,74m?
dat cu K tu nguyén cho va 6ng D da lam nha), huy 2 gidy ching nhén quyén s
dung d4t ma Uy ban nhan dan thanh phd P da cap cho vo chong 6ng D, ba T.

Vo chdng ong D; Ngan hang A va ong H (ngudi trang mua d4u gia dat theo
Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 47/2011/QDST-KDTM
ngay 17-6-2011 cua Toa &n nhan dan tinh Pak Lak da giai quyét tranh chap hop
dong tin dung va hop dong thé chap quyen st dung dat gitta Ngan hang véi vo
chong 6ng D) c6 don dé nghi giam dbc tham.

- Tai Quyet dinh sb 343/2014/KN-DS ngay 16-9-2014, Chanh an Toa an
nhan dan téi cao khang nghi theo thu tuc giam déc tham d6i vai Ban an dan su
phtc tham s6 07/2014/DSPT ngay 14-01-2014 caa Toa &4n nhan dan tinh Pak Lak;
dé nghi xét xir giam d6c tham hiy ban &n phdc tham va ban &n so tham; giao ho
so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vy an. Tai Quyét dinh giam déc
tham s6 461/2014/DS-GDT ngay 24-11-2014, Toa Dan sy Toa an nhan dan téi
cao hay an so, phac tham; giao hd so cho Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma
Thuot giai quyét so tham lai voi nhan dinh (t6m tat):

+ Khi sinh thoi vo chdng cu C, cu K str dung 29.418,27m? dat; nam 1983
hai cu sang dinh cu tai Pt nén giao dat lai cho cac con, vg chong éng D duoc
giao str dung mot phan va cudi nim 2005 vo chong ong D di duogc cap gidy chung
nhan quyén st dung 4.924m? dat (gém 300,5m? dat ¢ va 4.624,9m? dat nong
nghiép). Nam 2004, cu K hoi huong; ndam 2006 cu K dugc cap giay chung nhén
quyen su dung ca di¢n tich dat ma vo chong 6ng D 'dang st dung, da duoc cap
giay chung nhén quyen sir dung dat; nhung sau do, Uy ban phat hi¢n nén da ban
hanh quyét dinh huy gidy chung nhan quyen st dung dat da cap cho cu K va xac
dinh viéc cap gidy chang nhan quyen st dung dat cho Vg Chong ong D la dung
phap luat. Nhu vay, tuy dién tich dat tranh chap c6 nguon gbc cua cu K, cu C;
nhu’ng hai cu da di nu6c ngoai, giao lai cho vo chdng 6 ong D su dung tir ndm 1983
va vo chong éng D da dugc cap glay chang nhan quyén st dung dt nam 2005;
riéng 4.624,9m? dat ndng nghiép néu khong giao ciing bi Nha nuéc thu hoi; con
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300,5m? dat & thi cu K da dong y cho 6ng D 150m?, phan con lai 1a di san thira ké
cua cu C nén cu K khong c6 quyeén doi lai.

+ Mt khac, nam 2009 vo chong ong D da thé chap dét vay tién Ngan hang;
do khéng tra ng nén Ngan hang khoi kién, Toa an da giai quyét, co quan Thi hanh
an d3 ban dau gia thi hanh an xong nén Toa an cap phc tham budc vo chong 6ng D
tra lai toan bo dat (trr 180m? 6ng D di 1am nha) 14 khong dung, khong bao dam
quyén va loi ich hop phép cia Ngan hang, cta éng H (ngudi trang mua dau gia dat).

- Tai Ban &n déan sy so tham s6 98/2014/DS-ST ngay 14-01-2014, Toa &n
nhan dan thanh pho Budn Ma Thuot quyét dinh bac toan bo yéu cau khai kién caa
nguyén don.

- Tai Ban &n dan sy phdc tham s6 06/2016/DS-PT ngay 11-01-2016, Toa
an nhan dan tinh bak Lak quyét dinh gitt nguyén ban an so tham néu trén.

Sau khi xét xur phic tham, cu Nguyén Thi K ¢6 don dé nghi khang nghi
theo thu tuc giam doc tham doi véi Ban an dan sy phic tham so 06/2016/DS-PT
ngay 11-01-2016 cua Toa an nhan dan tinh Bak Lak.

- Tai Khang nghi giam déc tham s 11/2017/KN-DS-VC2 ngay 07-02-2017,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang dé nghi Uy ban Tham
phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Da Nang xét xir giam doc tham hay Ban an dan
su so tham s6 98/2014/DS-ST ngay 14-01-2014 cua Toa &n nhan dan thanh phd
Buén Ma Thudt va huy Ban an dan su phic tham sé 06/2016/DS-PT ngay
11-01-2016 cua Toa an nhan dan tinh Bak Lak dé giai quyét so tham lai vi:

+ Qua trinh ké khai 1ap thu tuc xin cap giay chung nhan quyén sir dung dat,
6ng Nguyén Vin D da st dung ban photo va gia mao gidy cho nha va dat ngay
02-01-1978 (stra chira tir can), bo sung xac nhan caa 6ng Nguyén Van S, Chu tich
Hoi lién hiép néng dan va Chi tich Uy ban nhan dan xa E ngay 25-11-1983 (sau
ngay cho dat hon 5 niam) la trai phap luat, Uy ban nhan dan thanh phé P da cap
Gidy chitng nhan quyén str dung dat s6 AD 579302 tai thira 9A, to ban d6 58, dién
tich 300,5m? va Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AD 579313 tai thira 09, t&
ban d6 58, dién tich 4.624,9m? cling ngay 26-12-2005 cho ho 6ng Nguyén Vin D
1a khong dung. Mit khac, 6ng Nguyén Vin S, Chu tich Hoi Lién hiép néng dan va
Chu tich Uy ban nhan dan x& E x&c nhan ngay 25-11-1983 vao gidy cho nha va dat
lap ngay 02-01-1978 néu trén nhung Toda an cap so tham, phlc tham khéng tién
hanh xé&c minh, lay loi khai ciia nhitng nguoi ndy 14 chua lam 6 toan dién vu an.

+ Bi don cho rang nam 1982, ba Nguyén Thi K ban cho 6ng Nguyén Dang N
01 sao trong phan dién tich dat ma ong C, ba K da cho vo chong ba, con lai 04 sao
dén nam 1985 ong C lai ban cho 6ng Nguyén Vian B. Sau khi 6ng C, ba K ban dét
thi ong C, ba K da cho vo chong ba T 05 sao lién ké. DBoi véi dién tich dat ng C,
ba K cho vo chong ba ndm 1978 chua biét giap ai nén ong C, ba K dé trong, sau
khi ban xong 6ng C, ba K cho lai 05 sao ké bén nén vo chong ba méi dé vao la
giap ong B, giap dat nha va xin xac nhan cua Quéc doanh chiéu bong thuoc
Ty van héa tinh Dak Lik, Hoi ndng dan tap thé x4 E.



Tuy nhién theo gidy to ban dat thé hién dng D truc tiép ban dat cho ng N,
ong B. Viéc cho dét theo chimg cir do ba K cung cap ban goc va bi don cung cap
ban photocopy déu thé hién dat da cé tr can, nhung ddi vai ban photocopy bi stra
tr can chir khéng phai dé trong Con viéc ba T néu sau khi ban xong 05 sao dat,
6ng C, ba K cho lai 05 sao ké bén 1a khong c6 co s vi khong ¢ ching cir nao
thé hién viéc nay.

Bi don ciing cho rang ba K c6 lam don ngay 15-10-2005 x4c nhan nam 1978
cho vo chdng ba T 01 cin nha va méy sao dat trong ciy an trai. Ba K va cic anh
chi em trong gia dinh gdm: Nguyén Vin P (chét nim 2008), Nguyén Thi E déu
ky xac nhan dé hop thtc gidy cho nha dat bang ban photo néu trén. Song qua xem
xét don nay chi thé hién ba K xac nhan cho can nha xay dién tich 100m? (5m x
20m) trén 16 dat co6 dién tich 150m? (5m x 30m), chu khdng c6 noi dung nao xac
nhan cho vg chong ba T dién tich may sao dat trong cdy an tréi.

V& t6 tung: Nam 2005 vo chong dng D ba T mai 1am tha tuc Xxin cap gidy
chting nhan quyén su dung dat trén dién tich dat khéac, chir khdng phai trén dién
tich dat dugc ba K, 6ng C cho ngay 02-01-1978, xét 6ng Nguyén C da chét nam
1998, nén tai thoi diém nay phat sinh quyen thira ké ciia ba K va 14 ngudi con cia
6ng C, ba K. Toa an cap so tham, phuc tham khong dua nhitng nguoi nay tham
gia t6 tung voéi tu cach nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan 1a vi pham Diéu 61
BLTTDS nam 2004 (Dleu 73 BLTTDS nam 2015).

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
ba Nang d¢ nghi Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai ba Nang chap
nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai ba Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé viéc vo chong cu K ¢ quyén doi lai dién tich 4.924m? dat ma vo
chong ong D, ba T da duoc Uy ban nhan dan thanh phé P cap gidy chiang nhan
quyén sir dung dat ngay 26-12-2005 hay khdng, Uy ban Tham phan Toa an nhan
dan cép cao tai Ba Ning xét thay:

[2] Vo chdng cu Nguyén C, cu Nguyén Thij K ¢6 14 con chung, dng Nguyén
Van D 1a 01 trong s6 14 ngudi con chung cua vg chdng cu C, cu K; dién tich
4.924m? dat (gom 300,5m? dat ¢ va 4.624,9m? dat ndng nghiép) hién cé tranh
chap gitra cu K vai vo chéng 6ng D 1a mot phén trong tong dién tich 29.418,27m?
dat vo chong cu C, cu K tao lap dugc ldc sinh thoi (trude nam 1975 dién tich dat
nay thudc dia gidi xa C, sau nam 1975 thudc dia gidi xa H, nam 1983 thudc dia
gidi xa E, nay la phuong E thanh phé P, tinh Pik Lik). Ngay 02-10-1978, vo
chdng cu C, cu K 1ap gidy cho nha va dat, noi dung cho con trai 1a 6ng Nguyén
Vian D mot can nha dién tich 4m x 12m, toa lac trén dién tich dat 5 sdo, c6 tir can
Pong giap dat ong L, Tay giap dat ba Nguyén Thi E, Nam giap dat ngudi Thuong,
Bac giap qudc 16 14; tuy nhién, nam 1982, 1983 ong Nguyén Pang N va ong
Nguyén Vin B di nhan chuyén nhuong hét 05 sao dat ndy. Xét trinh bay cua cu K
rang ong D 13 nguoi chuyén nhuong 05 sao dat nay cho 6ng N, 6ng B; trong khi
6ng D khéng thira nhan ma cho rang vo chong cu C, cu K 13 ngudi chuyén nhuong
thi cAp gidm dbc tham thay trinh bay caa 6ng D 13 phu hop véi trinh bay cua 6ng N,
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6ng B ring hai 6ng mua 5 sdo dat cia cu C, cu K va giao tien cho cu C, cu K (but
luc 231, 230, 229) va phu hop ve6i thuc te nam 1978 cu C, cu K moi ky giay viet
tay cho ong D dat nén vé phép ly cu C, cu K van dung tén chu st dung dat.

[3] Sau khi ban 5 sao dat da viét gidy cho 6ng D nam 1978 thi khoang nim
1983 vo chdng cu C, cu K xuat canh dinh cu tai Cong hoa lién bang Puc; nha va
dién tich dat con lai vg chong ng D, ba T quan ly, s dung. Hoi ddng xét xu cap
giam dbc tham thay rang trinh bay caa vo chong 6ng D, ba T rang trude khi di
dinh cu & Bic cha me da cho vo chong ong D 5 sao dat lién ké dé bu 05 sao dat
cha me da ban cho 6ng N, ong B la c6 co s¢ vi phu hop véi trinh bay cua ong N,
6ng B rang hai 6ng mua dat va tra tién cho vo chdng cu K; phu hop véi viéc cu K
ky don trinh bay ngay 15-10-2005 (Pon c6 chir Ky cua cac con gom 6ng Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi E, nguoi hang xom lam chiing 1a 6ng Nguyén Vin H1 va
chung thuc cua chinh quyén dia phuong) xac nhan nam 1978 vg chong cu di cho
ong D nha dét, nhung giy to cho nha dat that lac nén nay cu K ky don nay dé vo
chdng 6ng D lam tha tuc dang ky quyén sir dung dat va nha & theo quy dinh cua
phap luat.

[4] Mt khac, trong tong dién tich 4.924m? dat ma v chong ng D, ba T
duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cap glay chang nhan quyen sir dung dat ngay
26-12-2005 thi chi co 300,5m? 1a dat ¢ (Gidy chitng nhan quyen str dung dat s6
AD 579302, thira s6 9A, to ban d6 58) con lai 4.624,9m? dat, tai thera 09, to ban
db 58 1a dat ndng nghiép (Gidy ching nhan quyén su dung dit s6 AD 579313).
Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 14 Luat Dat dai naim 1987, khoan 3 Diéu 26 Luat
Pit dai ndm 1993 thi Nha nuéc s& thu hoi dat néu nguoi st dung dat khdng st
dung dat qua 6 thang hoic 12 thang ma khong duoc Nha nudc cho phép. Theo
quy dinh tai khoan 11 Diéu 38 Luat D4t dai 2003 va diém h khoan 1 Diéu 64 Luat
Pit dai 2013 thi mot s6 truong hop sir dung dat vi pham phép luat vé dat dai sé bi
Nha nuéc thu hdi dat nhu: “Dat trong cdy hang nam khong duoc sir dung trong
thoi han 12 thang lién tuc, dét trong cay lau nam khong duogc sir dung trong thoi
han 18 thang lién tuc; DAt trong ring khong duoc stir dung trong thoi han 24 thang
lién tuc;.. Cap giam doc tham xét mic du trude do, cu C, cu K ¢6 sir dung
4.624, 9m2 dat ndng nghiép; nhung hai cy dé di dinh cu ¢ nudc ngoai khong su
dung dat nhiéu nim nén dat néng nghiép nay thudc dién bi Nha nuéc thu hoi; vo
chdng dng D truc tiép su dung, hang nam ké khai, ngp thué cho Nha nudc va di
dugc Nha nudc cong nhan cap giay chang nhan quyén sir dung dat nim 2005 nén
c6 quyén sir dung hop phéap dién tich dat nay.

[5] Nhu vy, tir cac luan diém néu trén, cip giam doc tham xét thay du co
sa xac dinh: Vo chong cu C, cu K trude khi di dinh cu tai Cong hoa lién bang Bic
da cho vo chong 6ng D, ba T 05 sao dat ma hién nay vo chong ong D da duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat dé bu lai dién tich 05 sao dat hai cu da cho
ong D nam 1978, nhung hai cu da ban cho 6ng N, ong B nam 1982, 1983; mat
khac vo chdng cu C, cu K khéng st dung dat nhiéu nam nén dat thugc dién bi Nha
nuéc thu hoi, trong khi d6 vo chong 6ng D st dung, ké& khai nop thué cho Nha
nuée va da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén vo chong 6ng D, ba T
c6 quyén sir dung hop phap dién tich dat nay. Vi vay, Ban &n dan sy so tham sb

7



98/2014/DS-ST ngay 14-01-2014 caa Toa 4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thuot
va Ban an dan sy phtc tham s6 06/2016/DS-PT ngay 11-01-2016 caa Tda an nhan
dan tinh Bak Lik khong chap nhan yéu cau khoi kién caa cu K doi gia dinh éng D,
ba T tra lai dién tich dat néu trén 14 c6 co sd, dung phap luat.

[6] Sau khi duoc Uy ban nhan dan thanh phd P cap gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 26-12-2005 (Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 AD 579302,
d6i voi thira s6 9A, to ban d6 58, dién tich 300,5m? dat ¢ va Giay chiing nhan
quyén st dung dat so AD 579313 doi véi thira s6 09, to ban d6 58, dién tich
4.624,9m? dat ndng nghiép) thi nam 2009 vg chdng dng D, ba T thé chap tai Ngan
hang A dé vay tién. Do vo chdng 6ng D, ba T khong tra ng dung han nén Ngan
hang khoi kién; Toa an nhan dan tinh Pak Lak da giai quyét tai Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan caa cac duong sy s6 47/2011/QPST- KDTM ngay 17-6-2011
véi quyét dinh bugc vo chong ng D, ba T tra ng cho Ngén hang néu khang tra thi
Ngan hang c6 quyén phat mai quyén st dung 2 thira dat ma vo chong 6 ong D da thé
Chap néu trén. Sau d6, quyén st dung 02 thira dat néu trén da duoc t6 chuc béan
dau gia thi hanh 4n xong cho Ngan hang; nguoi trang mua dau gia 12 dng H nén
theo quy dinh tai Diéu 138 va Piéu 258 B¢ luat Dan su 2005 thi ong H 14 nguoi
thir ba ngay tinh c6 quyen st dung hop phap 02 thira dat trén ma khong lién quan
dén quan hé tranh chap giira cu K véi v chong ong D, ba T.

[7] Tt nhitng phan tich néu trén, Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cap
cao tai Pa Nang xét thay Khéang nghi giam déc tham so 11/2017/KN-DS-VC2 ngay
07-02-2017 cua Vién truong Vién kiém st nhan dan cap cao tai Pa Nang dbi véi
Ban an dan su phuc tham s6 06/2016/DS-PT ngay 11-01-2016 cua Toa an nhan dan
tinh Bak Lak 1a khong c6 co s& nén khong chap nhan ma gitr nguyén quyet dinh tai
Ban an dan su phuc tham s6 06/2016/DS-PT ngay 11-01-2016 cua Toa an nhan dan
tinh Dak Lak.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Cin ctr diém b khoan 1 Piéu 337, khoan 1 Piéu 343 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015; Xur:

1. Khdng chap nhan Khang nghi giam déc tham s6 11/2017/KN-DS-VC2
ngay 07-02-2017 cua Vién truong Vien kiém sat nhan dan cap cao tai ba Nang;
gilt nguyén Ban an dan sy phlc tham so 06/2016/DS-PT ngay 11-01-2016 cua
Toa an nhan dan tinh Bak Lak;

2. Ban &n dén su phc tham s6 06/2016/DS-PT ngay 11-01-2016 cua Toa
an nhan dan tinh Bak Lak tiép tuc ¢ hiéu luc phap luat.

Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc thi hanh.
NOI DUNG AN LE

“[4] Mat khéc, trong tong di¢n tich 4.924m? dat ma vo chong ong D, ba T
dwoc Uy ban nhan dan thanh phé P Cap glay ching nhan quyen sir dung dat ngay
26-12-2005 thi chi c6 300,5m? la dat ¢ (Gidy ching nhdn quyén si dung ddt sé
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AD 579302, thita 56 9A, to ban do 58) con lai 4.624,9m? dat, tai thira 09, to ban
dé 58 la dat ndng nghiép (Gidy ching nhdn quyén siz dung dat s6 AD 579313).
Theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 14 Ludt Pat dai nam 1987, khodn 3 Piéu 26 Lugt
Pdt dai nam 1993 thi Nha nuwéc sé thu hoi dat néu nguoi sir dung ddt khong si
dung dat qua 6 thang hodc 12 thing ma khéng dwoc Nha nwéc cho phép. Theo
quy dinh tai khodn 11 Piéu 38 Ludt Pdt dai 2003 va diém h khodn 1 Piéu 64 Lugt
Pt dai 2013 thi mét s6 truong hop si dung dat vi pham phép ludt vé dat dai sé
bi Nha nwéc thu hoi ddt nhue: “Pat trong cdy hang ndm khéng dwoc sik dung trong
thoi han 12 thang lién tuc, dat trong cdy lau nam khéng dwoc sir dung trong thoi
han 18 thang Iién tuc; Padt trong ricng khéng dwoc sir dung trong thoi han 24
thang lién tuc,... . Cdp gidm doc tham xét méc dii truée dé, cu C, cu K ¢6 sk dung
4.624,9m? dat nong nghi¢p, nhung hai cu da di dinh cu ¢ nuwéc ngoai khong su
dung dat nhiéu nam nén dat ndng nghiép nay thuge dién bi Nha nieéc thu hoi; vo
chong éng D truc tiép sir dung, hang nam ké khai, ngp thué cho Nha nweéc va da
dwgc Nha nuwéc cong nhan cap giay chung nhan quyén su dung dat niam 2005 nén
c6 quyen si dung hop phap dién tich dat nay.

/5] ... Ban &n dan si so tham sé 98/2014/DS-ST ngay 14-01-2014 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt va Bdn an dan s phic thdm sé
06/2016/DS-PT ngay 11-01-2016 cua Toa an nhan dan tink Pak Lak khdng chdp
nhdn yéu cau khdi kién cua cu K doi gia dinh éng D, ba T trd lai dién tich ddt néu
trén la co co so, dung phap ludt.”



