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THANH PHO
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 167/2006/QD-UBND Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 16 thang 11 nam 2006
QUYET PINH

Vé phuong thirc mua, ban cin hd chung cw hoan chinh va

chuyén nhuwgng nén dat & di c6 ha ting ky thuat dé b tri

tai dinh cw cho ciac h§ dian dang tam cw trong thoi gian dai
trén dia ban thanh phd

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cain ctr Lugt Té chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003; |

Can cr Luat Pat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Cin ctr Nghi dinh sé 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 cia Chinh
pht vé bdi thudomg, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dit;

Can cir Nghi dinh sb 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cua Chinh
phu vé phuong phéap xac dinh gia dat va khung gia céc loai dét;

Cin cir Nghi dinh s6 101/2005/ND-CP ngay 03 thang 8 nam 2005 ciia Chinh
phu vé Thaim dinh gia; -

Can ctr Thong tr s6 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 ndm 2006 cia Bo Xay
dung hudng dan thyuc hién mét s6 ndi dung ciia Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06
thang 9 ndm 2006 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luit Nha &

Thyc hién chi dao ciia Ban Thuong vu Thanh &jf tai Coéng van s6 110-CV/TU
ngdy 22 thiang 9 nim 2006 vé tip trung chi dao giai quyét tai dinh cu cho cac hd dang
tam cu trong thdi gian dai trén dia ban thanh phd;

Can cit Nghi quyét sé 57/2006/NQ-HDND ngay 26 thang 9 nam 2006 cia Hoi
déng nhén déan thanh phé vé bdi thuong, hd tre va tai dinh cu khi Nha nude thu hodi
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dit trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh:

Can cr Chi thi s6 32/2006/CT-UBND ngay 13 thang 10 nam 2006 cua Uy ban
nhan dan thanh phd vé tip trung giai quyét tai dinh cu cho cac hd dang tam cu trong
thoi gian dai trén dia ban thanh phd 1o Chi Minh;

Xét dé nghi cua Giam doc S& Tai chinh tai cac Cong vin s6 8980/STC-BVG
ngay 11 thang 10 nam 2006, s6 10073/STC-BVG ngay 13 thang 11 nam 2006 va S&
Tu phap tai Cong van s6 3400/STP-VB ngay 25 thang 10 nam 2006,

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh nay quy dinh vé phuong thirc mua, ban cin hd chung cu
hoan chinh va chuyén nhuong nén dit & da c6 ha tang ky thuat dé bo tri tai dinh cu
cho cac hd dan dang tam cu trong thoi gian dai trén dia ban thanh phd.

Picu 2. Phuong thirc xac dinh gia mua cin h§ chung cu hoan chinh va gia

nhin chuyén nhwgng nén dit & da c6 ha ting ki thuit

Gia mua cin ho chung cu va gia nhan chuyén nhugng nén dat ¢ da co ha tang ky
thuat duoc xac dinh theo gia thi trudng trong diéu kién giao dich binh thudng theo
phuong phap so sanh duge quy dinh tai Théng tu sé 17/2006/TT-BTC ngay 13 thang
3 nam 2006 cua BO Tai chinh vé hudng dan thuc hién Nghi dinh s6 101/2005/ND-CP
ngay 03 thang 8 nam 2005 cua Chinh phu vé tham dinh gi4, tai thoi diém ky hop
ddng mua, ban, chuyén nhuong giira Uy ban nhan dén cac quan, huyén (bén mua) voi

nhitng to chirc, ca nhan ¢6 nha, dat can ban hodc chuyén nhuong (bén ban), cu thé:

Phuong phap so sanh la phuong phap thim dinh gia dua trén co s& phén tich
muc gia cua cac tai san tuong ty vdi tai san can tham dinh gia da giao dich thanh
cong hoiic dang mua, ban, hodc chuyén nhuong trén thi truong vao thoi diém tham
dinh gia hodc gén véi thoi diém thdm dinh gia dé udGce tinh gia tri thi truong cua tai
san can tham dinh gia.

Piéu 3. V& tham quyén ctia Chi tich Uy ban nhéin dan quén, huyén

1. Chiu trach nhiém trong viéc mua can h$ chung cu hoan chinh, nhédn chuyén
nhuong nén dat & da cé ha tang ky thuat, cu thé:

a) Xac dinh nhu cau bo tri tai dinh cu cda cac hg dan bi thu hoi dat va dang tam
cu trén dia ban quan, huyén: néu ro so lugng, co cau dién tich can hd. dién tich nén
dat &, '



b) Thong bao chao mua cdng khai nhu cau vé quy nha, dét tai dinh cu va thoi
gian thuc hién viéc mua, ban, chuyén nhuong trén 03 to bdo ngay cta thanh phé
trong 03 sd lién tuc;

¢) Quyét dinh gia mua cin ho chung cu hoan chinh hoac gia nhan chuyén nhuong
nén dat ¢ da co ha tﬁng ky thuat, phé duyét gia ban cin ho chung cu hoan chinh hoac
gia chuyén nhuong nén dét & da c6 ha tang ky thuat; phé duyét tam g tién tir nguén
kinh phi boi thudng cua du 4n dé thuc hién cdng viéc néu trén, sau do sé thu hdi khoan
tién nay tir ngudn tién ban cin h$ chung cu hodc chuyén nhugng nén dét & cho cac ho
tai dinh cu; phé duyét khoan bu trir gia trj chénh léch gitra gia mua cin ho chung cu
hoac gia nhan chuyén nhugng nén dit & va gia ban tai dinh cu va duoc trich tir nguén
kinh phi boi thudng cua dy 4n dé thuc hién viéc bu trir nay.

Truong hep ngudn kinh phi boi thuong cua du 4n khong da dé bit chénh léch
gilta gia mua cé@n hé chung cu hodc gia nhan chuyén nhugng nén dit & va gia ban tai
dinh cu (do mua véi gia cao hon gia ban tai dinh cu) thi chu dau tu du an phdi hop
v6i Uy ban nhan dén quén, huyén ¢6 vin ban trinh Uy ban nhén dan thanh phé quyét
dinh cho tam Ung tir ngén sach thanh phd. Sau khi ¢6 vin ban chap thuan cia Uy ban
nhin dan thanh phd, trong vong 07 ngay lam viéc S& Tai chinh 14p thu tuc cap phét
tam Ung ngan séch va theo ddi thu hoi kinh phi da tam tng theo quy dinh.

2. Trong trudng hop cac hd tam cu ¢6 nhu cau ty lo noi tai dinh cu, céc chu dau
tu du 4n thong qua Ban Bdi thudng, giai phong mat bang quén, huyén chi tra khoan
bui chénh I¢ch bang tién cho céc hd dan tam cu, sau khi duge Chu tich Uy ban nhan
dan quén, huyén phé duyét mirc bu chénh léch. Mirc bu chénh léch dugce xac dinh
theo cac truomg hgp nhu sau:

a) Trudong hop da xac dinh gia mua can hd chung cu va nén dit ¢ (quy dinh tai
Diéu 2) theo hop dong chuyén nhuong thi mirc bu la khoan chénh 1éch giira gi4 mua
va gia ban tai dinh cu dugce duyét.

b) Trudng hop chua c6 hop dong chuyén nhuong cén hd chung cu va nén dét &
phuc vu tdi dinh cu, thi mirc bu l1a khoan chénh 1éch gitra gia chuyén nhuong can hd
chung cu, nén dét & tai khu quy hoach tai dinh cu do Uy ban nhéan dan quéan, huyén
x4c dinh (theo quy dinh tai Piéu 2) va gia ban tai dinh cu dugc duyét.

3. Phéi hop véi bén ban lap thi tuc cip gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va
quyén sir dung dét & cho céc ho dan theo quy dinh.

4. Chju trach nhiém vé chét lwong xdy dung, tinh phap ly ciaa cin hd chung cu
hodc nén dat & va quyét dinh thanh phan hd so cin thiét phai ¢6 khi mua.
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Piéu 4. Quy trinh giai quyét hd so' mua, ban cin h¢ chung cw hoan chinh
hoiic chuyén nhugng nén dit & da c6 ha tAng k¥ thuit

I. Sau khi nhén dii cdc hd so theo khoan 4 Diéu 3, Chu tich Uy ban nhéan dan
quén, huyén giao Phong Tai chinh - Ké hoach quén, huyén xé4c dinh gia mua cin
ho chung cu, gia nhan chuyén nhuong nén dit & di c6 ha tang k§ thuit hoac ky
hop ddng thué don vi tu vin thim dinh gia cia Nha nudc dé xac dinh gia. Pon vi
tw van tham dinh gia cung cép chirmg thu, bao céo két qua tham dinh téi da trong
thoi gian 15 ngay lam viéc ké tir ngdy ky hop ddng véi Phong Tai chinh - K&
hoach quén, huyén.

2. Phong Tai chinh - K& hoach quén, huyén dugc tham khao hoic sir dung két
qué cua don vi tu vin thAm dinh gia dé xac dinh gid mua can hd chung cu hoac gia
nhan chuyén nhuong nén dit & d& xuét Chu tich Uy ban nhén dan quan, huyén xem
xét, phé duyét gid mua hoic gid nhin chuyén nhugng va giao cho don vi c6 chirc
nang thudc quan, huyén ky hop dong mua cin hé chung cu hoan chinh hodic nhén
chuyén nhuong nén dét & da c6 ha tang k¥ thuat va thanh toan theo quy dinh tai Diéu
- 6 ctia Quyét dinh nay tir ngudn kinh phi bdi thudng cta du 4n. Thoi gian thuc hién tdi
da la 15 ngay lam viéc.

Céc quén, huyén c6 thé thanh lap T cbng téc li€n nganh va clr Truong Phong
Tai chinh - K& hoach lam T4 trudng dé thuc hién cdng viéc néu trén.

3. S¢ Xay dung chiu trach nhiém cung cip “MAau” Hop dong mua, ban, chuyén
nhuong phu hop véi quy dinh hién hanh.

Piéu 5. Trach nhi¢m ciia chii du tr cac dw an cdng ich (con cic hd dan bi
gidi toa dé thyc hién du an dang phai tam cwr théi gian dai chwa nhan dwge cin
hd chung cu hodc nén dat & tai dinh cw)

I. Chu dau tu du 4n-co trach nhiém thanh toan lai cho Phong Tai chinh - Ké
hoach quén, huyén phi thué tu van va phi thim dinh khi Chu tich Uy ban nhan dan
quén, huyén phé duyét gia mua cdn hd chung cu hoan chinh hodc gia nhan chuyén
nhuong nén dat & da cé ha ting ky thuat. Mirc thanh toan chi phi tham dinh gia thuc
hién theo quy dinh tai Cong van sb 4929/UBND-DT ngay 14 thang 7 nam 2006 cla
Uy ban nhén dén thanh phé.

2. Chii ddu tu du 4n chiu trach nhiém hoan chinh céac thu tuc bdo cdo S& Ké
hoach va Pau tu xem xét, giai quyét diéu chinh, bd sung kinh phi boi thuong va kinh
phi dau tr cta dy an theo quy dinh.
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3. Trudng hop phai cip bu kinh phi (do mua véi gia cao hon gia ban tai dinh cu
hozc bu cho cac hé tam cur ¢6 nhu ciu tu lo noi tai dinh cu) dbi véi du an diu tr tir
ngan s4ch thanh phé da quyét toan cong trinh (cha diu tu khéng con theo dai), thi Uy
ban nhén din quén, huyén 14p thu tuc, bao cdo S& Ké hoach va DPiu tu dé S& trong
vong 07 (bay) ngay 1am viéc trinh Uy ban nhan dan thanh phé c4p b ngudn kinh phi
ndy tir ngan sach thanh phé.

Piéu 6. Phuong thirc thanh toan tién mua cin hd chung cw hoan chinh,
nhin chuyén nhwong nén dit & da cé ha ting k¥ thuat

1. Phuong thirc thanh toan:

Phuong thirc thanh toan dugc xdc dinh trong qua trinh thuong thao hop dong,
phu hop véi gia mua, sé luong cu thé can ho chung cur va nén dit & duge mua bén,
chuyén nhuong.

a) Sau khi da co gié' mua cédn hd chung cu hoan chinh, gia nhan chuyén nhugng
nén dit & da c6 ha tang k¥ thuat do Chu tich ny ban nhin dan quan, huyén phé duyét
va hop df‘mg mua, ban, chuyén nhuong da ky két xong, bén mua s& thanh toan cho
bén ban 50% dén 80% gia tri hop ddng;

b) Sau khi ban 'giao xong cdn hd chung cu hodc nén dit & da cé ha ting k§ thuat,
chim nhat 1a 30 ngdy bén mua s& thanh toan tiép 10% dén 40% gié tri hop dong
(nhung khéng cao hon 90% gid tri hop ddng);

c) P6i v6i nén dat &: Khi bén ban ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dit &,
cham nhét 14 30 ngdy bén mua thanh toén cho bén ban 10% gia tri hop ddng con lai;

d) Pdi véi can ho chung cu: Khi bén ban ban giao gidy chitg nhan quyén s&
hitu nha & va quyén sir dung dét &, cham nhét 30 ngdy bén mua sé& thanh toan tiép cho
bén ban 5% gié tri hop ddng, bén mua giir lai 5% gia tri hop ddng con lai. S4 tién nay
s& dugc bén mua guri tai ngan hang dé bao hanh c¢ong trinh theo quy dinh hién hanh.
Tién bao hanh nay dugc tinh l4i suét tién guri ngan hang ¢6 ky han;

Khi hét thoi gian bao hanh theo quy dinh hién hanh, bén bén sé nhan lai 5% gia
tri hop dong con lai va tién 1ai ngan hang véi su dong -thu:-'_in cua bén mua [sau khi trir
cic khoan chi phi bao hanh phét sinh thay cho bén ban (néu c6) theo quy dinh].

2. Vigc ban giao can h¢ chung cu hoan chinh phai dugc thuc hién trude ngay 30
thang 6 nam 2007 va nén dit & di c6 ha tang k§ thuat phai dugc thuc hién trudc ngay
31 thang 12 nim 2006.
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Picu 7. V& gia ban ciin hd chung cur hoan chinh va gia chuyéh nhwong nén
dit & da c6 ha tang ky thuat

I. Gi4 ban can ho chung cu phuc vu tai dinh cu do Hoi dong Bbi thudng, hd tro
va tai dinh cu ctia dy 4n x4c dinh cén cir vio quy dinh ctia phuong an bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu cua dy an da dugc phé duyét theo quy dinh c6 cén doi gia tri vi tri
ctia khu dat thu hoi va gia tri vi tri cia khu dat b tri tai dinh cu, dién tich duoc tai bd
tri, trinh Chu tich Uy ban nhén dan quin, huyén phé duyét theo nguyén tic sau:

a) Nguyén tic xac dinh gia ban tai dinh cu can hd chung cu:

Gia ban tai dinh cu Gia ban tai dinh cu Im? san su dung theo phuong
Im® san sir dung an boi thuong duoc duyét (bao gom VAT).

b) Nguyén tic xac dinh gia ban khong kinh doanh cin hd chung cu ma gia nay
da dugc quy dinh cu thé tai phuong an bdi thudng cua du an duoc duyét (hodc van
ban chap thuén cua Uy ban nhan dan thanh pho): |

Gia ban khong kinh Gia ban khéng kinh doanh 1m® san sir dung theo
doanh 1m® san sir dung phuong 4n bdi thuong duge duyét (bao gdm VAT).

¢) Nguyén tic xac dinh gia ban khong kinh doanh cin hé chung cu ma gia nay
chua duge quy dinh cu thé tai phuong an boi thuong coa du an dugc duyét hoac chua
dugc Uy ban nhan dan thanh phd cé vin ban chip thuan: giao Hoi dong Bdi thuong
ctia du 4n xem xét, dé xudt gia ban khéng kinh doanh trén co s& so sanh ty 1& % tang
thém da dugc Uy ban nhan dan thanh phd chép thuan cho cac dur 4n 1an cn, phi hop
v6i don gia dit & dé tinh béi thuong, hd trg cia dy 4n trinh Chu tich Uy ban nhan dan
quén, huyén phé duyét dé thuc hién.

2. Gia ban tai dinh cu nén dit & da c6 ha ting k¥ thuat: Do Hoi dong Bdi
thudng. hd tro va tai dinh cu cia du an xac dinh c6 can dbi gia tri vi tri cua khu dat
thu hoi va gia tri khu dat b tri tai dinh cu, dién tich dugc tai bd tri trinh Chu tich Uy

ban nhan dan quan, huyén phé duyét theo nguyén tic sau:

a) Nguyén tic xac dinh gi4 ban tai dinh cu nén dét & da c6 ha tang ky thuat:

Gié ban tii dinh cu Im’ dat & dd c6 ha ting ky thuat
= | theo phuong an boi thuong dugc duyét (bao gom
VAT).

Gia ban tai dinh cu 1m?® dét
¢ da co ha ting k¥ thuat
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b) Nguyén tic xac dinh gia ban khong kinh doanh nén dit & da co ha tang ky
thuat ma gia nay da dugc quy dinh cu thé tai phuong an béi thuong duge duyét:

Gid ban khong kinh doanh Im® Gia ban khong kinh doanh 1m’ dﬁit ¢ theo phuong
dat ¢ da co ha tang ky thuat an boi thudng dugce duyét (bao gdom VAT).

¢) Nguyén tic xac dinh gid ban khong kinh doanh nén dat & da c6 ha tang ky
thuat ma gia nay chua dugc quy dinh cu thé tai phuong an bdi thuong dugc duyét
hoic chua duge Uy ban nhan dan thanh phé cO van ban ch:’:‘ip thuén thi 4p dung tuong
tu nhu quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay.

3. Gia ban can ho chung cu hodc nén dat & da c6 ha tang k¥ thuat ngoai tiéu

chuén tai dinh cu (phan dién tich chenh léch giita dién tich bd tri tai dinh cu va dién |
tich dat & bi thu hm)

Gia ban Im’ san st dung can Gia nhdn chuyén nhuong 1m® dit & da c6 ha
hé chung cu hodc Im® dat & da - tang k¥ thuit hodc gia nhédn chuyen nhuong
c6 ha tang k¥ thudt ngodi tiéu 1m? san st dung chung cu (bao gom VAT).
chuan tai dinh cu

Pitu 8. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh sau 10 (mudi) ngay, ké tir ngay ky.

Quyét dinh nay khong ap dung ddi véi cac truong hop da nhan tién bdi thuong,
hd tro va da tu nguyén tu lo noi & méi hodic cac trudng hgp da nhan nha chung cu,
nén dit & tai dinh cu. Cac quy dinh do Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh trudce
day trai voi Quyét dinh nay déu bii bd.

Trong qué trinh thuc hién néu c6 vudng méic phat sinh ngoai quy dinh tai Quyét
dinh nay, yéu cau Chu tich Uy ban nhan din quin, huyén c6 van ban béo céo, dé xuat
giri Ban Chi dao tai dinh cu thanh ph6 dé Ban Chi dao trinh Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phd xem xét, quyét dinh.

Pitu 9. Chanh Van phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhén dén thanh phd,
Thu trudng cac S&, nganh thanh phd, Chu tich Uy ban nhén dan quén, huyén, cac td
chirc, ca nhén ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Vin Dua



