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THU TUGNG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

S4: 621/QDb-TTg

Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay 23 thang 5 ndm 2008

QUYET PINH
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay dung ty 1€ 1/5.000
Khu Cong nghé cao Hoa Lac

THU TUGNG CHINH PHU

Can ctr Ludt t6 chitc Chinh phii ngay
25 thang 12 nam 2001,

Cin cir Quyét dinh sé 274/0D-TTg
ngay 31 thang 10 nam 2005 cua Thu
twomg Chinh phii vé viéc phé duyét nhiém
vu diéu chinh quy hoach chung xdy dung
Khu Cong nghé cao Hoa Lac;

Céin cir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP
ngay 24 thang 01 nam 2005 cua Chinh
phii vé quy hoach xdy dung;

Xét @ nghi ciia Bé Xdy dung tai To
trinh s6 35/TTr-BXD ngay 06 thdng 5
nim 2008 vé viéc phé duyét diéu chinh
quy hoach chung xdy dung Khu Cong
nghé cao Hoa Lac,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh quy
hoach chung xay dung ty 1€ 1/5.000 Khu

Coéng nghé cao Hoa Lac v6i nhitng noi
dung chinh nhu sau:

1. Pham vi lap quy hoach:

Pham vi ldp quy hoach Khu Coéng
nghé cao Hoa Lac bao gdm: xa Pht Cat,
huyén Quéc Qai va cac xd Tan X&, Ha
Bi‘ing, Thach Hoa, Binh Yén, Béng Trac
huyén Thach Thét tinh Ha Tay véi tong
dién tich 1a 1.586 ha (bao gdom ca Khu
Céng nghiép Bac Phu Cat), ranh gidi

duoc xac dinh nhu sau:

- Phia Bac giap khu dan cu phia Nam
dudng 84 (tinh 16 420);

- Phia Nam giap khu noéng lam (khu
tai dinh cu cta huyén Quéc Oai);

- Phia Bong giap duong quy hoach du
kién (vudng goc voi dudng Lang - Hoa
Lac);

- Phia Tay giap qubc 16 21.



CONG BAO/S6 331 + 332/01-6-2008/VBK/QDP-TTg/78

18181

2. Tinh chat:

- La Trung tam nghién ciru phat trién
va ung dung cong nghé cao tAm c& quéc
gia, noi wom tao doanh nghiép cong
nghé cao, dao tao nguén nhan luc, phat
trién san xuét, kinh doanh san phdm cong
nghé cao, bao gém cac khu chirc ning:
Cong nghiép cong nghé cao, Nghién ciru
va trién khai, Céng vién phan mém, Gido
duc va dao tao, nha &, van phong va dich
vu cong nghé cao. Trong dé trong tam
la phat trién cdc nganh va linh vyc cong
nghiép céng nghé cao nhu: céng nghé
thong tin, vién thong, dién ti, sinh hoc,
co dién tr, ché tao may, vét liéu méi va
nang lugng moi...

3. Quy mé dén sb:

- Dan sb hién trang: khoang 11.100

- Du bao dén nam 2015: khoang
143.500 ngudi, trong d6 dan sb thuong
tra khoang 56.700 ngudi;

- Du béo dén nam 2020: tdng dan s
khoang 229.000 ngudi, trong d6 dan sb
thuong tra 1a 99.300 nguoi.

4. Quy hoach st dung dat:
a) Phan khu chirc nang

Khu Coéng nghé cao Hoa Lac gom ¢o
cac khu chic nang sau: Khu Gido duc
va dao tao, Khu Phin mém, Khu Nghién
clru va trién khai, Khu Céng nghiép cong
nghé cao, Khu Trung tdm, Khu Dich vu
téng hop, Khu Nha & két hop vin phong,
Khu Chung cu, Khu Tién ich, Khu Giai
tri, thé duc thé thao;

nguoi, b) Bang co ciu sir dung dét
STT Khu chirc nang Dién tich (ha) Ty 1€ (%)
1 | KhuPhim mém 76 4,79

2 |KhuNghién ciruva triénkhai | 20 | 1444
3 | KhuCong nghiép cong nghg cao | s495 | 3465
4 |KmGidodycvadioro | 108 | 681
5 |KmTungthm | so | 315
6 |KhuDichvutébnghop | 875 | 552
7 |KhuNhaokéthopvanphong | 2 | 265
8 |KmChungew | % | 64
"9 |KmTiénih | om0 | . 693
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STT Khu chirc néng Dién tich (ha) Ty 1€ (%)
10 | Khu Giai tri va thé duc thé thao 33,5 2,11
11 | Pithating ky thuat | 1ns5 | 728
12 |Phthdvavingdém 0 | w7 | 738
13 |Pitcayxamh | 2 | 265
Téng cong 1.586 100

5. Quy hoach phat trién khong gian:
a) B4 cuc khéng gian

Céc khu chirc nang néu trén duge bo
tri, to chirc khong gian nhu sau:

- Khu Phan mém c6 dién tich 76 ha,
bd tri tai khu ban dao, xung quanh c6 hd
Téan X3 bao boc; tai day bd tri cac doanh
nghiép hoat dong trong linh vuc séan Xuét,
kinh doanh phan mém;

- Khu Nghién ciru va trién khai (R&D)
c6 quy moé 229 ha, nim phia trén Khu
Cong nghiép cong nghé cao va bao quanh
Khu Phin mém, 13 noi tip trung cic
nganh nghién ctru, trién khai, ing dung
coéng nghé cao, ddng thoi 1a noi dao tao
cac chuyén gia phuc vu cac nganh cong
nghé cao;

- Khu Cdng nghiép cong nghé cao co
quy md 549,5 ha, bé tri tai phia Nam Khu
Cdng nghé cao Hoa Lac, hai bén duong
Lang - Hoa Lac, 1a noi tdp trung cac nha
mdy san xuat cac san phim coéng nghé
cao. Trong Khu Cong nghiép cong nghé

cao c6 hé thdng kho ngoai quan phuc
vu cho hoat dong xuét khau, nhap khéau
hang hoa;

- Khu Gido duc va dao tao c6 quy md
108 ha, bd tri tai phia Bic Khu Cong
nghé cao Hoa Lac, canh dudng qudc 10
21, tai day phat trién cac truong dai hoc,
cac trung tdm giao duc, dao tao va day
nghé, 14 noi cung cap ddi ngli nhan luc

c6 tay nghé cao;

- Khu Trung tam co6 dién tich 50 ha,
nim canh Khu Phan mém, tai day bd tri
cac cong trinh dich vu coéng céng nhu:
cac toa nha hanh chinh van phong lam
viéc, trung tdm hdi nghi, trung tam thong
tin, bao tang, buu dién, khach san, nha

hang...,

- Khu Dich vu tong hop cé dién tich
87,5 ha, 1a khu dich vu da chirc nang,
bao gdm: thuong mai, kinh doanh, siéu
thi, nha hang, khach san, y té, dan sinh...
phuc vu day du cac yéu cau trong va

ngoai Khu Cong nghé cao Hoa Lac;



CONG BAO/S6 331 + 332/01-6-2008/ VBK/QD-TTg/78

18183

- Khu Nha & két hgp van phong c6 dién
tich 42 ha, nam tai khu vuc giao nhau
gitta dudomg Lang - Hoa Lac va quéc 1§
21, bd tri tai phia Nam Khu Cong nghé

cao;

- Khu Chung cu c6 dién tich 26 ha,
nam canh duodng quépc 16 21, bé tri cac
nha chung cu cao té‘mg, nha biét thu va
nha lién ké;

- Khu Tién ich ¢6 quy mé 110 ha, bd
tri tai phia Bic Khu Céng nghé cao Hoa
Lac, canh Khu Giao duc va dao tao, la
noi cung cap cac dich vu tién ich nhu san
gon va cac khu biét thu cao cép;

- Khu Giai tri va thé duc thé thao ¢
dién tich 33,5 ha, bd tri cac trung tam
thé duc thé thao, cac rap chiéu phim, nha
hang, cac khu vui choi giai tri;

- Dat giao thong, ha tang ky thuét cé
dién tich 115,5 ha, bd tri cac duong giao
thong trong Khu Cong nghé cao Hoa
Lac, cac truc giao thong lién két gitia
Khu Coéng nghé cao Hoa Lac vdi cac
truc giao thong ddi ngoai;

- Pit hé va ving dém cé dién tich 117
ha, bé tri cac ving canh quan, dic biét 1a
canh quan quanh hd Tan X4, bao ton va
ton trong cac yéu td tu nhién von co;

- Pét cay xanh c6 dién tich 42 ha, bao
g6m cac dai cdy xanh cach ly véi duong
Lang - Hoa Lac, qudc 16 21 va cic tuyén
duong trong Khu Coéng nghé cao.

b) Thiét ké canh quan kién trac

- Toan Khu Cong nghé cao Hoa Lac co
mét truc khong gian chinh (cong chinh)
hudng Béc - Nam tir duong Lang - Hoa
Lac va 2 truc phu huéng Dong - Tay
(cong phu trén dudng quéc 10 21);

- Ngoai ra, co céac truc duong nhanh
song song va&i 2 truc chinh néu trén, cac
truc dudong nay ndi Khu Trung tdm dén
cac khu chirc nang khéc, giao cat véi cac
tuyén duong gom hoidc duong chay bao
quanh Khu Céng nghé cao Hoa Lac;

- Tai Khu Trung tdm, cong trinh kién
tric dugc thiét ké hién dai phu hop véi
dia hinh tu nhién. Tai khu vuc nay c6 thé
thiét ké cac cong trinh diém nhén (cao
tang) cho toan Khu Céng nghé cao Hoa
Lac;

- Trong timg khu chic ndng: Khu
Nghién ciru va trién khai, Khu Giéo
duc va dao tao, Khu dich vu téng hop,
Khu Phan mém, Khu Chung cu nghién
ctru xay dyng céc cong trinh dién nhén,
nhung chiéu cao tang t6i da khong dugc
vugt quéa chiéu cao tang t6i da ciia Khu
Trung tam.

6. Quy hoach hé théng ha tang k¥
thuat:

a) Giao thong
- Puong bd

+ Truc duong Lang - Hoa Lac la tuyén
duong quan trong di qua Khu Cong nghé
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cao Hoa Lac, két nbi qudc 16 1A va duong
Hd Chi Minh (qudc 16 21);

Ban Quan ly Khu cong nghé cao Hoa
Lac dugc phép quan ly 60 m 1o gigi hai
bén duong Lang - Hoa Lac doan qua Khu
Cong nghé cao Hoa Lac. Trong truong
hop c6 yéu cau vé mo rong duong, Ban
Quan ly Khu Céng nghé cao Hoa Lac
¢o trach nhiém ban giao lai cho co quan
quan ly.

+ Céc truc duong két ndi Khu Cong
nghé cao Hoa Lac vai quéc 10 21 va
tuyén duong vanh dai phia Dong.

+ Cac tuyén giao thong ndi bd (dudng
nhanh) lién két cac khu chic ning trong
Khu Céng nghé cao v&i nhau cé mat cit
tr 11 - 50 m.

- Pudng sit

Tuyén dudng sét ndi ving két nbi véi
dudng sit ndi dé Ha Noi - Hoa Lac (tuyén
UMRT sb 3) du kién sé& duoc xay dung 1a
mét phuong tién van chuyén hanh khach
hiéu qua ni Khu Céng nghé cao Hoa
Lac va Ha Noi. Pay la tuyén giao thong
tao dong luc thuc dy phat trién d6 thi
trén truc duong Lang - Hoa Lac.

- Puong thuy

Cang Son Tay cach Khu Céng nghé
cao Hoa Lac khoang 20 km, thudc tuyén
van tai thiy quan trong ctua vung chau
thé song Hong, dugc xac dinh 1a cang

cdp ving phuc vu chung cho toan khu
vuc phia Tay vung Ha Ngi: Son Tay,
Hoa Lac, Xuan Mai.

b) Chuan bj k¥ thuat:
- San nén

Tén trong dia hinh tu nhién, san nén
cuc bd, td chirc mit b%mg trén cac thém
cao dd khac nhau, duoc lién hé va bao vé
bing hé théng taluy hoac tuong chin.

Khu thép triing phia Péng, Dong Nam
cao d nén khéng ché > + 10,0 m ddi voi
dan dung, co quan va >+ 11 m doi vai
cong nghiép.

Gilr nguyén cao dd cac truc duong
hién trang da dugc dau tu trong giai
doan I.

- Thoat nudc

+ Hé théng thoat nudc mua riéng. Tan
dung t6i da céc duong cdng dé xay dung
trong giai doan I dang hoat dong tot;

+ Toan bd Khu Céng nghé cao Hoa
Lac duogc chia thanh 6 khu vuc thoat
nude mua chinh, hudng thoat chinh vé
song Tich nim & phia Pong:

. 4 luu vuc & phia Bic duong Léng -
Hoéa Lac bao gébm luu vuc hoé Tan X4,
sudi Dira Gai, kénh Vuc Giang va ho xay
moi;

. 2 Iru vuc phia Nam duong Lang -
Hoa Lac chay vé sudi trong ndi bo Khu
Cong nghé cao Hoa Lac.
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- Cong tac chuin bi ky thuat khac:

+ K& hd Tan X4 va cac hé nhé khac.
Riéng hd Tan X4 ke thanh 3 cip (phuong
an nghién ciru tai dy an riéng);

+ Pap tran phia Péng duoc thay thé
bang cong hop B3.000 x 3.000 phu hgp
véi nghién ciru cia giai doan nay.

¢) Cap nuée

- Nguén nudce: 1y tir tuyén 6ng D1600
di qua Khu Coéng nghé cao Hoa Lac
thudc du an ce"ip nudc Song Pa do Téng
Cong ty cd phan xuat nhap khau va xay
dung Viét Nam (VINACONEX) lam
chu dau tu;

- Tiéu chuén cap nudc ap dung theo
TCXD VN 33-2006 va mt s6 tiéu chuan
cuia Nhat Ban,

- Khu Cong nghé cao Hoa Lac dugc
chia tdich bdi duong Lang - Hoa Lac
thanh hai khu: phia Bic duong Lang -
Hoa Lac (goi tét 1a khu phia Bic) va phia
Nam duong Lang - Hoa Lac (goti tat 1a
khu phia Nam), do d6 hé théng cap nudc
ciing dugc phan tach thanh hai mang
riéng biét.

d) Cép dién

- Céc chi tiéu cap dién:

+ Chi tiéu cip dién sinh hoat: 0,2
KVA/nguoi;

+ Chi tiéu cap dién cac khu chirc nang:
120 KVA - 200 KVA/ha;

+ Chi tiéu cép dién Khu Céng nghé
cao: 400 KVA/ha;

+ Chi tiéu chiéu sang duong: tir 0,6
dén 1,2 Cd/m>.

- Tdng cong suét dién yéu cau toan
Khu Cong nghé cao Hoa Lac (ké ca khu
Béic Phu Cat):

+ Giai doan 2015: 99.862 KVA;
+ Giai doan 2020: 209.850 KVA.

d) Ngudn dién cap cho Khu Cong nghé

cao Hoa Lac:

- Ngudn 220 KV: xay dung tai khu
Coéng nghé cao Hoa Lac mdt tram 220
KV vao giai doan II (tor ndam 2015 dén
nam 2020), cong sudt tir 2 x 125 MVA
dén 2 x 250 MVA (tuy theo cong suat
thue té).

- Ngudn dién 110 KV:
+ Giai doan dén 2015: xay dung tram

bién ap 110/22KV s6 1 cong suat 3 x 63
MVA (2 may lam viéc, 1 may du phong);

+ Giai doan dén 2020: xdy dung tram
110 KV sb 2, cbéng suit 2 x 40MVA.

e) Thoat nudc thai va vé sinh méi
truong:

- Thoat nudc thai:

+ Nudc thai cta tat ca cac hoat dong
trong Khu Cong nghé cao Hoa Lac duoc
xur ly cuc bd trudce khi duge dua dén nha
may xu ly nudce thai chung, sau khi xtr
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ly tai nha may, nudc thai ra moi truong
phai dat tiéu chudn loai A d6i véi tidu
chuan nudc thai céng nghiép TCVN
5945 - 2005.

+ M0 rong nang cong suit nha may xir
ly nuée thai s6 1 & Khu Céng nghé cao 1
tir 6.000 m*/ngd lén 26.000 m*/ngd;

+ Xay dung nha may nuéc thai sé 2 &
Khu Céng nghé cao 2 ¢6 cbéng suat 8.000
m*/ngd.

- Vé sinh moi truong;:

Chét thai rin sau khi phéan loai, thu

gom sé& dugc van chuyén di xtr ly, chon
14p hop vé sinh.

g) Thong tin lién lac:

- Chi tiéu thiét ké:

Theo tiéu chuan mét thué bao cho mét
ho dan, dung lugng thué bao cua céc
cong trinh trong Khu Cong nghé cao Hoa
Lac nhu: Khu Phin mém, Khu Nghién
ctru trién khai, Khu Dich vu tong hop...
dugc tinh toan trén co s& cia cac hang
muyc céng trinh hién ¢6 trong tirng khu
vire quy hoach. Téng s lugng thué bao
cho Khu Cong nghé cao Hoa Lac khoang
26.770 dau sb.

- Giai phap:

Xay dung mot tong dai véi dung luong
khoang 30.000 s (du kién) muc dich str
dung cho quy hoach phuc vu céac thué
bao cua Khu Coéng nghé cao Hoa Lac va

c6 thé mé rong dung lugng khi nhu cau
str dung cuia khach hang trong khu vuc
tang lén.

h) Panh gia tac dong moi truong va
céc bién phap bao vé méi truong:

Cac hoat dong trong Khu Céng nghé
cao Hoa Lac phai bao dam chip hanh
nghiém ngit cac tiéu chuin vé méi
truong. Cac du an, tuy theo quy mo va
loai hinh can dugc danh gia tac dong
mdi truong, ding ky dat tiéu chuin moi
truong va thuc hién cac bién phap quan
ly dé dat dugc cac tiéu chi san xuat sach,
than thién moi truong;

- Khuyén khich cac hoat dong san
xuét, str dung hé thong quan ly va cong
nghé san xuat sach, cac san pham than
thién va bao vé mdi truong. Cac nhom
nganh cong nghiép trong Khu Coéng
nghé cao Hoa Lac la cong nghé sach.
Céc nhom nganh cong nghiép nhu dét
may, ché bién thyc phim, vét liéu xay
dung khong dua vao Khu Coéng nghé
cao Hoa Lac;

- Xay dung hé théng xir ly méi trudng
bao dam chét thai phat sinh tir hoat dong
sinh hoat, san xuét, nghién ciru trong
Khu Cong nghé cao Hoa Lac khong gay
anh huéng dén moi truong;

- Péu tu xay dung hé thdng quan tric,
gidm sat moi truong, bao ton hé sinh théi
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va thudng xuyén td chirc cac hoat dong
giao duc y thirc bao vé maoi trudng trong
pham vi toan Khu Céng nghé cao Hoa
Lac.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Cac B truéng Bo: X4y dung,
Khoa hoc va Cong nghé, Thong tin va
Truyén thong, Ké hoach va PAu tu, Giao

théng van tai, Tai nguyén va Moi trudng,
Gido duc va Pao tao, Cha tich Uy ban
nhéan déan tinh Ha T4y va céc t6 chire lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

THU TUONG

Nguyén Tan Diing



