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BO XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tu do - Hanh phuc

S6: 02/2012/TT-BXD Ha Néi, ngay 12 thdng 6 nam 2012

THONG TU
Hudéng dan mot s6 ndi dung vé bao tri cong trinh dan dung, céng trinh
cong nghiép vit liéu xay dung va cong trinh ha ting ky thuit do thi

Cin ctr Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003;
Can ctr Luat Nha & sb 56/2005/QH11 ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Cin citr Nghi dinh s6 17/2008/ND- CP ngay 04 thang 02 nam 2008 cua Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc cua Bo Xay dung;

Cin cir Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP ngay 06 thang 12 nam 2010 ctia Chinh phu
vé bao tri cong trinh xay dung (sau day viét tat 1a Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP);

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh
phu ve quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢ (sau day viét tit 1a Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP),

Bo Xay dung hudng dan mét s6 ndi dung vé bao tri cong trinh dan dung, cong
trinh cong nghiép vat liéu xay dung va cong trinh ha tang k§ thudt d6 thi nhu sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twgng ap dung

1. Théng tu nay huéng dan Piéu 26 Nghj dinh s6 114/2010/ND-CP vé ngudi
¢d trach nhiém bao tri; cong trinh, by phan cong trinh bat budc phai quan tric trong
qua trinh khai thac, su dung, xem x¢t, quyét dinh viéc tlep tuc sur dung dbi voi
cong trinh hét tudi tho thiét ké; xir 1y dbi véi cong trinh xuong cap vé chét lugng,
khong dam bao an toan khai thac, sir dung; giai quyét su c6 trong qua trinh khai
thac, st dung va kiém tra viéc thuc hién bdo tri cong trinh.

Thong tu nay ap dung ddi véi cac to chite, c4 nhan co lién quan toi quan ly,
khai thac va sir dung cong trinh dan dung (trir cong trinh di tich lich stir van hoa),
cong trinh cdng nghiép vat liéu xay dung va cong trinh ha tang k¥ thuat dé thi trén
lanh thoé Viét Nam.

2. Cong tac bao tri cac loai cong trinh xay dung khéac do cac B§ quan ly cong

trinh chuyén nganh huéng din theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh so
114/2010/ND-CP.
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Piéu 2. Quy dinh vé ngudi cé trach nhiém bio tri

1. Trach nhiém bao tri cong trinh ¢ mét chu sé hiru:

a) D6i v6i cong trinh thude s hitu nha nudce thi té chirc, ¢4 nhan duoc nha
nude giao quan ly, khai thac cong trinh c6 trach nhi€ém bao tri cong trinh;

b) D6i véi cong trinh thude so hiru khac, chi sd hiru cong trinh ¢6 trach nhiém
bao tri cong trinh.

Riéng cong trinh ha tang k§y thuat d6 thi, chu dau tu cong trinh ¢6 trach nhiém
bdo tri cdng trinh cho dén khi ban giao cho nha nudc quan ly;

c) Dbi voi cong trinh dau tu theo hinh thie BOT (Xay dung - Kinh doanh -
Chuyén giao), nguoi dai dién theo phap luat ciia doanh nghiép du 4n chiu trach
nhiém bao tri cong trinh trong thoi gian khai thac kinh doanh quy dinh trong hop
dong dy an; hét thoi gian khai thac kinh doanh, to chirc nhan chuyén giao cong
trinh tir Nha dau tu ¢6 trach nhiém tiép tuc bao tri cong trinh.

2. Trach nhiém bao tri cong trinh c6 nhiéu chi sé hitu:

a) Dbi v6i nha &, cac chi s¢ hitu ¢6 trach nhiém bao tri phan sé hiru riéng va
thoa thuan déng gop kinh phi dé bao tri phin s& hitu chung theo quy dinh tai Dicu
48 va Piéu 51 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

b) P6i véi cong trinh con lai (trir nha &) thi chu sé hitu phan riéng clia cong
trinh ¢6 trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng cia minh va dong thoi phai cé trach
nhiém béo tri phan s& hitu chung cta cong trinh. Viéc phan dinh trach nhiém bao
tri phin s& hiru chung ctia cong trinh phai dugc cac chu s¢ hitu hodc nguol duoc
iy quyén thoa thuan cu thé bang van ban hoac trong hop doéng mua ban, thué mua
tai san.

3. Chu s¢ hiru hodc ngudi duogc ﬁy'quyén theo quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 5 Nghi dinh s6 114/2010/NP-CP khi giao cho td chirc, ca nhan khac khai
thac, st dung cong trinh phai thoa thuén vdi t6 chirc, ca nhan nay vé trach nhiém
bao tri cong trinh,

4. Déi voi cong trinh chua xac dinh chu sé hitu thi nguoi dang khai thac, str
dung cong trinh cd trach nhiém bao tri.

Piéu 3. Cong trinh, by phin cong trinh bit budc phii quan tric trong qua
trinh khai thac, sir dung

1. Trong qua trinh khai thac, stir dung, cac céng trinh duoc quy dinh tai Phu luc 1
Thong tu ndy va cdc cong trinh ¢6 ddu hidu lun, nit, nghiéng va cac dau hiéu bét
thudng khac c¢6 kha ning gdy sdp db cong trinh bit bude phai dugce quan tric.
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Céc bo phan cong trinh can duoc quan trdc 1a hé két cdu chiu lyc chinh cta
cong trinh ma khi bi hu hong c¢6 thé dan dén sap d6 cong trinh (vi du: dan mai
khong gian, hé khung chiu luc chinh ciia cdng trinh, khan dai san van dong, ong
khdi, si 16...).

2. Céc vi tri quan tric; thong s6 quan trac va gia tri gidi han cua cac thong s6 nay
(vi du: bién dang nghiéng, ltn, nirt, vang...); thoi gian quan tric; s6 lwong chu ky do
va cac ndi dung cin thiét khac do nha thau thiét ké xay dung cong trinh quy dinh.

3. Yéu cau chung ddi véi cong tac quan tric cong trinh trong qua trinh khai
thac, sir dung:

a) Phai thuc hién quan triic theo phwong 4n quan trac do nha thau quan trac 1ap
va dugc nguoi ¢o trach nhiém bao tri cong trinh phé duyét;

b) Phuong 4n quan tric phai quy dinh vé phuong phéap do, cic thiét bi do, so
dd bd tri va cAu tao cic dau mde, t6 chirc thue hién, phuong phap xir ly sb lidu do
va cac ndi dung can thiét khac;

c) Nha thau quan tric phai 1ap va bao cdo nguoi 6 trach nhiém bao tri vé két qua
quan trac, trong d6 cac sé liéu quan tric phai duoc dédnh gia so sanh voi gia tri gidi
han do nha thau thiét ké xay dung cong trinh quy dinh, tidu chuan c6 lién quan.

Trudng hop sb liéu quan trac dat dén gia tri gidi han quy dinh tai khodn 2 Piéu
nay hoéc co ddu hiéu bét thuong khac thi nguoi co trach nhiém bao tri phai t6 chirc
danh gia an toan cong trinh, an toan khai thac s dung va cd bién phap xur ly kip thoi;

d) T6 chirc, ca nhan thuc hién viée quan tric phai co du diéu kién nang luc
hoat dong xdy dung twong duong vai diéu kién nang luyc cua td chuc, c4 nhan thuc
hién khao sat xay dung hoic kiém dinh chat luong cong trinh xdy dung.

Diéu 4. Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc s dung déi voi cong trinh hét
tudi tho thiét ké

1. Cong trinh hét tudi tho thiét ké 1a cong trinh da c6 thoi gian khai thac, sur
dung 16n hon tudi tho thiét ké cua cong trinh. Tuo1 tho thiét ké cua cong trinh dugc
xac dinh theo quy dinh ctia ho so thiét ké.

Trudng hop ho so thiét ké cua cong trinh bi mat hogc khong quy dinh tudi tho
thi tudi tho cua cong trinh dugc xac dinh theo quy chuén, tiéu chuan k¥ thuat co
lién quan hoéc cén cir theo tudi tho da dugc xac dinh cua cong trinh twong tu cung
loai va cp.

2. Khi cong trinh hét tudi tho thiét ké, ngudi ¢ trach nhiém bao tri cong trinh
phai thuc hién cac cong viéc sau day:
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a) T6 chirc kiém tra, kiém dinh, d4nh gi4 chat hrong hién trang cua cong trinh;

b) Sira chita cong trinh néu c6 hu hong dé dam bao cong nang va an toan sur
dung trude khi xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc st dung cong trinh;

¢) Tu quyét dinh viéc tiép tuc sir dung déi véi cdng trinh cap 111, cap IV nhung
khong gy ra tham hoa khi c6 su c6 theo quy dinh cua phap luat vé quan ly chét
lugng cong trinh xdy dung;

d) Béo cdo co quan nha nuéc ¢6 tham quyén quy dinh tai khoan 6 Diéu nay vé
ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay d6i voi cong trinh tir cp II trd 1én,
cong trinh khi x4y ra su ¢b ¢ thé gdy tham hoa theo quy dinh cta phap luat vé
quan ly chat luong cong trinh xdy dung.

3. N§i dung bao céo cua nguoi cé trach nhiém bao tri:
a) Két qua danh gi4 chat luong cong trinh;

b) bé nghi vé viéc xir Iy cong trinh theo mot trong cac tinh huéng: tiép tuc s
dung cong trinh hodc chuyén déi cong nang st dung, stra chita cong trinh néu can
thiét; st dung han ché mét phan céng trinh; han ché su dung cong trinh hoic
ngung st dung hoan toan cdng trinh.

4. Co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh tai khoan 6 Piéu nay co
tr::'lch nhiém tra 1&i bang vin ban dbi véi dé nghi cua ngudi cd trach nhiém bao tri
vé viée xu Iy cong trinh hét tudi tho thiét ké. Trudng hop co quan nha nude cd
tham quyén khéng chap thuin dé nghi cua nguoi cd trach nhiém bao tri thi phai
néu rd 1y do khong chip thuan.

5. Viéc xir ly cong trinh chung cu cii hét tudi tho thiét ké dugc thuc hién theo
quy dinh cta phép luat vé cai tao chung cu cil.

6. Co quan quan 1y nha nudc ¢6 thim quyen xem x¢ét, chap thuan viéc tiép tuc
str dung ddi voi cong trinh hét tudi tho thiét ké:

a) B6 Xay dung déi véi cac cong trinh cép dac biét va cﬁp I

b) Uy ban nhan dan cép tinh ddi véi cac cong trinh con lai.

7. Ngudi ¢ trach nhiém bdo tri giri truc tlep hoic bing duong buu dién 02 bd
hd SO theo néi dung quy dinh tai khoan 3 Piéu nay t6i co quan nha nuéc cé tham
quyen quy dinh tai khoan 6 Diéu nay dé duoc xem xét, xir ly ddi véi cong trinh hét
tudi tho thiét ké.

Thoi gian xem xét, xir 1y cta co quan nha nu6e co tham quyén khéng qua 30
ngay lam v1ec ké tir ngay nhén duoc day du hd so hop 1& dbi véi cac cong trinh cip
dic biét, cdp I va khong qua 20 ngay lam viéc dbi véi cac cOng trinh coOn lai.
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Piéu 5. Xir ly ddi véi cong trinh, by phan cong trinh khong dam bio an toan
cho viéc khai thac, sir dung

1. Cong trinh, bd phan cong trinh khong ddm bao an toan cho viéc khai thac,
stir dung la cong trinh, bd phén cong trinh nguy hiém, c¢6 nguy co sap d6 biéu hién
qua cac dau hiéu nhu nit, vong, 1an, nghiéng dén gia tri gioi han theo quy dinh cua
quy chuan, tiéu chuan k¥ thuit c6 lién quan.

2. Khi phat hién cong trinh khong dam bao an toan cho viéc khai thac, su
dung, ngudi ¢ trach nhiém bao tri ¢6 trach nhiém thuc hig¢n cac quy dinh tai khoan
| Diéu 18 Nghi dinh s 114/2010/ND-CP.

3. Co quan nha nuéc cé thdm quyén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 18
Nghi dinh so 114/2010/ND-CP phal thuc hién cac quy dinh tai khoan 3 Piéu 18
Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP ddi véi cong trinh khong dam bao an toan cho viée
khai thac, sir dung.

4. Trudmg hop cdng trinh c6 thé sap d6 ngay thi ngudi cé trach nhiém bao tri
phai di doi khan cip toan bo ngudi ra khoi cong trinh nay va cac cong trmh lan can
bi anh huéng, bao cao Uy ban nhan dan cip x4 hoic Uy ban nhan déan cép huyén
dé dugc hd tro thuc hién cac bién phap ddm bao an toan.

Uy ban nhan dan cép xa hoic Uy ban nhan dan cap huyén khi phat hién hoac
dugc béo cao vé tinh hudng cong trinh cd thé sip d6 ngay thi phai to chire thuc
hién céc bién phap dam bao an toan nhu nging sir dung cong trinh, di doi ngudi va
tai san, phong tda cong trinh va céc bién phap cén thiét khac.

5. Chu so hiru, nguoi sir dung cac cong trinh lan cén phai c6 trach nhiém thuc
hién cac bién phap an toan nhu quy dinh tai khoan 4 Diéu nay khi dugc yéu ciu.

6. Cong trinh bi hu hong do tdc dong cua bdo, dong dét, song than, hoa hoan
va cac tdc dong khéac phai duoc danh gia chit luong trude khi quyét dinh tiép tuc
st dung, khai thac.

7. Viéc xtr ly ddi vdi cong trinh chung cu cii nguy hiém thyc hién theo quy
dinh cua phap luét vé cai tao chung cu cil.

8. Truong hop cong trinh xay ra su cb trong qua trinh khai thac, sir dung, viéc
giai quyét su ¢b thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé quan ly chét luong cong
trinh xay dung.

Pitu 6. Kiém tra viéc thue hién bio tri cong trinh

Co quan quan ly nha nuéce vé xay dung kiém tra viéc thuc hién bao tri cong
trinh v&i nhirng ndi dung sau day:
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1. Viéc lap va phé duyét quy trinh bao tri cua cong trinh theo quy dinh cua
Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP.

2. Viéc tuén thu quy dinh bao tri cong trinh ctia cht s& hiru hoac nguoi dugc
iy quyén theo cac ché d6 kiém tra duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh s
114/2010/ND-CP.

3. Viéc bao cao thuc hién bao tri cong trinh cta chu s& hiru hodc ngudi duge
ay quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 Nghi dinh s6 114/2010/ND-CP;

4. Viéc thuc hién cac quy dinh tai Diéu 4 Thong tu ndy trong trudng hop cong
trinh hét tudi tho thiét ké.

5. Viéc thuc hién quan tric d6i véi cac cong trinh, bd phén cong trinh bat budc
phai quan tric dugc quy dinh tai Diéu 3 Thong tu nay

Piéu 7. Didu khoan thi hanh
1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2012.

2. Bo truong, Thu trudng cac co quan ngang B, co quan thudc Chinh phu,
chu tich UBND cac tinh, thanh phé truc thudc Trung wong va céc td chirc, ca nhan
cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Théng tu nay.

3. Trong qu trinh thuc hién néu cé vudng mic, dé nghi cac td chirc, ca nhan
phan anh kip thoi vé Bo Xay dung dé xem xét, giai quyét./.

BO TRUONG

Trinh Pinh Diing
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Phu luc 1
(Ban hanh kém theo Thong tw so 02/2012/TT-BXD
ngay 12 thang 6 nam 2012 cua Bo Xay dung)

CAC CONG TRINH XAY DUNG BAT BUQC PHAI THU'C HIEN
QUAN TRAC TRONG QUA TRINH KHAI THAC SU DUNG

TT Loai cong trinh Cép cong trinh

L Comgtrinh giocdwng L
| |Congtrinhmbas

11 Chungew Cap L
2 |Congtrinhcongcong S
21 | Trwomghoe | Cép I
22 [Bemhvien | Chlo
_ 53 San van dong, nha th1 dau tr_(_mg nha hodc Cép dic biét, cip I
__________ U SO
_ 94 Trung tﬁmhfnnghl, nha hat, phﬁ van hoa, cau Céip dac biét, cz’::ip I
___________ IBC 10, TR ChIGUPIIN, FIDXIBE ool oscsomes e epmssesnernne
2.5 | Bao tang, thu v1entr1cnlam ,nha trungbay | Cép dac biét, cap I
26Trung tim thu(mg mai, siéu thi ------------------ Q_E?.P_qQC biét, cap r

57 Théap thu, phat séng vién thong,_t_ruyen thanh _"“__Cap diic biét, cip I
o Jtuyenhinh

S q | Buu dién, buu cuc, nha Iap dat thiét bj thong Cép dic biét

tin, dai luu khong

Nha ga: hang khéng, duong thuy, duong sat; Cép dic biét, cap I

29 | .
_________ bén xe 610
'2.10 | Nha da nang, khach san, ky tuc Xa, nha khach__________ggl_p_dac blct cap I
2.11 | Tru s¢ co quan hanh chinh nha nuéc Cap dac biét, cap I

2.12 | Tru s¢& lam viéc cua cac don vi su nghiép,
doanh nghiép, cac t6 chirc chinh tri xd hdi va Cap 1
to chirc khaa.

1 |Béchuan nuoc Cap |
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TT Loai cong trinh Cip cdng trinh

2 |Painube i Capl
3 \Gaanghm T chpr
4 | Twymenkythoat | cipr
5 |TmdienngimMewo) | Moichp
6 |Pumgsitincaowongdoti | Moichp
7 |Chuwengdomi T Cipl

8 |Himtongdothi | Cip1

Chiéu cao > 75m

3 | Kho, nha xudng Chiéu dai két cu nhip
16n nhét > 42m
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Phu luc 2
(Ban hanh kém theo Thong tw 50 02/2012/TT-BXD
ngay 12 thang 6 nam 2012 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw dv - Hanh phue

GIAY PE NGHI o
V/v tiép xir Iy cong trinh hét tudi tho thiet ké

~ Nl dai dien:smnmssmssiiin ChirC VU e
-Djachilién hé:...oveeeeeiiiireicennnn SO d1€n thoal:....cocuvrevrerrnrrennrenn

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

3. Loai cOng trinh: .....cccoovveeeviinniiiieneeens Capeong Winh:cesaanavmvssassi
4. Tén t6 chirc kiém dinh, danh gia chat lwgng cong trinh:
~ A C o ssavnnanrammawansis ENSHEAHOAL oocovinimmmionsissmsminmsmsesaeis

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Viét cdc ngi dung dé nghi theo quy dinh tai diém b khodn 3 Piéu 4 cua
Théng tw s6 02/2012/TT-BXD).

......... ngay ......... thang ........nadm .........
Nguwoi lam don
(Ky ghi ré ho tén)
Tai liéu guri kém:

- Bao cdo danh gia chat luong hién trang cua cong trinh.



