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Cin cit Diéu 93 Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;
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.Cdn cit Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phi vé
viéc sira doi, b6 sung mét 50 i Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dat dai;

Cdn cit Thong tw s6 15/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ctia B6 Xdy dung
Hudng ddn vé  cdp gzay Phép xdy dung;

Theo dé nghij cua Gidm déc S6 Tai nguyén va Mdi truong tai To trinh sé
975/TTr- STNMT ngay 07/11/2018.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo quyet dinh nay Quy dinh v& dién tich dit tdi
thiéu duqc tach thira d6i v6i dét & va dét nong nghiép trén dia ban tinh Long An.

Piéu 2. Giao Giam ddc S& Tai nguyén va M01 trudmg chu tr, phéi hqp
véi Cha t;ch UBND céc huyén, thi x3, thanh phd t& chirc trién khai, don dbc,
theo doi, klem tra viéc thuc hién quyet dinh nay.

Quyét dmh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 10/12/2018 va thay thé
Quyét dinh s6 65/2016/QD-UBND ngay 05/12/2016 cia UBND tinh ban hanh
quy dinh v& dién tich t6i thiéu duorc tach thira d6i v6i dat & va dat nong nghiép
trén dia ban tinh Long An.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Thu trudng cac s@, nganh tinh; Chu
tich UBND cdc huyén, thi x4, thanh pho Chu tich UBND cac x4, yhuong, thi trdn
va céc td chirc, c4 nhan c6 lién quan chju trich nhiém thi hanh quyét dinh nay./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Djc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY DINH
Ve dlgn tlch dit tbi thidu dwgec tach thira d6i véi
dit & va dit néng nghi¢p trén dia ban tinh Long An
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 66 /201 8/0D-UBND
ngay 30 thang 11 ndm 2018 cua UBND tinh)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé dién tich d4t t5i thidu duoc tach thira d6i voi
d4t & va dat ndng nghiép trén dia ban tinh Long An.

2. Dién tich d4t t6i thiéu duoc tach thira tai quy dinh nay khong ép dung
d6i v6i cac truong hop sau:

a) Tach thira khi thyc hién két qua hoa giai thanh vé tranh chip dat dai
duqc UBND cip c6 thim quyén cong nhén; thyc hién quyét dinh giai quyét
khiéu nai, t§ céo, tranh chip dét dai; thyuc hién ban 4n hodc quyét dmh cla Toa
an nhén dan thue h1¢n véan ban phan chia thira ké quyén sir dung dt, thira ké tai
san gan lién véi dit;

b) Truong hop nguoi sir dung A4t 38 nghi tach thira d4t thanh thira dit co
dién tich nhé hon dlen tlch tbi thiéu dong thot vai viée xin duoc hqp thira dit 46
véi thira dét khac lién k& @& tao thanh thira d4t mdi c6 dién tich bang hodc 1én
hon dién tich t01 thleu dugc tach thira th1 duge phep tach thira ddng thoi véi viee
hop thira va cag Gidy chu'ng nhéan quyen st dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién véi a4t (sau day goi tit 1a G1ay chitng nhan quyén sir dung dét)
cho thira dit méi, nhung dién tich cua thira dét con lai sau khi tach thira phai
dam bao dién tich t4i thidu quy dinh tai Diéu 4, Didu 5, Diéu 7 cua quy dinh
nay;

c) Tach thua dé thyc hién viéc xiy dyng tru sg, cong trinh kién tréc, két
c4u ha tang hodc dy an dau tu theo chu truong hoac quyet dinh cta co quan nha
nuorc c6 thim quyén; thuc hién quyet dinh cta co quan, t6 chuc c6 thdm quyén
vé viéc chia téch hoi3c sap nhép t6 chirc; thyc hién vin ban vé viéc chia tach
hodc sap nhép td chirc kmh té phu hop voi phép luat; thue hién vin ban cong
nhén két qua d4u gia quyén sir dung dat phi hop quy dinh phép luét;

d) Tach thira d4t dé chuyén nhuorng, téng cho h{ gia dinh, ¢4 nhin nhim
x4y dung nha tinh thuong, tinh nghia, nha dai doan két.



3. Trudng hop tach thira de thye hién viéc chuyén nhuong, ting cho, gép
vén, cho thué, cho thué lai quyén st dung dt trong khu @6 thi, khu dén cu tap
trung thi thyc hi¢n theo van ban hodc quy hoach chi tiét dugc co quan nha nudc
c6 thAm quyén phé duyét. ‘

4. Céc trudng hop tach thira sau ddy khong dam bao dién tich tdi thiéu
theo quy dinh nay, UBND tinh glao Cha tich UBND céc huyén, thi x&, thanh
pho (sau day goi tat 1a UBND cap huyén) can ci vao quy hoach, diéu kién ha
tAng dé xem xét, giai quyét timg truong hop, cu thé nhu sau:

a) Téch thia dét nong nghiép va d4t & nong thon dé thyc hién viée cha,
me ting, cho quyén sir dung dt cho con (con rudt hoic con nudi dugc phap lust
thira nhéan).

b) Téch thira dat nong nghxep va dat & ndng thon dé thyc hién chuyen
nhuong quyen sir dung d4t d6i voi ho ngheo, hd cb hoan canh kh¢ khan. Viéc
xac dinh ho c6 hoan canh khé khan do Chu tich UBND cap x4 xac minh, Phong
Lao dong — Thuong binh va X4 hoi thdm dinh va chju trach nhiém truéc Chu
tich UBND cép huyén.

¢) St dyng dat du dlen tich tdi thiéu dugc tach thira theo quy dinh nay,
nhung truéc ddy do hién dat dé thyc hién cac cong trinh trén dia ban tinh, nay
dién tich d4t con lai khong da dién tich tdi thiéu dugc tach thira.

Diéu 2. Poi twong diéu chinh

Dbi tuong didu chinh cta quy dinh nay, bao gbm:

1. Co quan nha nu6c ¢6 thim quyén thyc hién thu tuc vé tach thira theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. To chic, hd gia dinh va ca nhén sir dung 4t (sau day goi tit 1a nguoi
sir dung d4t) c6 yéu chu tach thira dé thyc hién cic quyén theo quy dinh ctia Luat
Dit dai.

Piéu 3. Piéu kién thwe hién viéc tach thira

Ngudi sir dung dit duge tach thira dit khi dap Gmg du céc didu kién sau:

1. C6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dit va khéng thude céc truong hop
sau:

a) Thira dat hodc mét phan thira d4t dé nghi tach thira d3 co thong bao thu
hoi dat hodc quyét dinh thu hdi dét ciia co quan nha nuwdc cb thdm quyén;

- b) Thira d4t dang c6 khiéu nai, tranh chép;

c) Thua d4t hodic tai san gin lién véi thira dat d6 dang bj cdc co quan c6
thdm quyén thyc hién c4c bién phdp ngin chin dé thuc hién quyét dinh cua co
quan nha nuéc ¢ thAm quyén hodc ban 4n cia Tda 4n;

d) Nguén st dung dAt vi pham quy dinh ciia phép luat vé dit dai trong qua
trinh sir dung dat;



~ d) Thira d4t thude khu vyc béo ton, khu di tich lich s& - van héa, danh lam
thang canh d3 duoc co quan nha nudc c6 tham quyén xac dinh, ph€ duyét theo
quy dinh phap luét;

e) Thira dat khdng duoc tach thira theo cac quy dinh khac ctia phép luat.

2. Thira d4t méi dugc hinh thanh do téch thira va thira d4t con lai sau khi
tach thira c6 dién tlch khong nhé hon dién tich d4t t6i thiéu dugc phép tach thira
theo quy dinh tai Piéu 4, Didu 5, Pidu 7 cua quy dinh nay, trir tmong hop quy
dinh tai Khoan 2, 3, 4 Didu 1 ciia quy dinh nay.

Chwong II
QUY PINH DIEN TICH PAT TOI THIEU PUQC TACH THUA
VA PIEU KIEN TACH THUA

Diéu 4. Dbi véi dat & dé thi (cac phudng, thi trin)

1.Lo d4t xay dyung nha & khi tiép giap véi duong glao thong c¢6 10 gidi 1on
hon hoic bang 20 m, sau khi tach thira va trir di chi gioi xay dyng thi thira dét
mdi hinh thanh va thira d4t con lai phai ddng thoi dam bao cac yéu ciu vé dién
tich, kich thudc t6i thiéu nhu sau:

Dién tich cua 16 dat xdy dung nha ¢ tbi thidu 14 45 m?, trong do:

- B& rong ciia 16 d4t xay dung nha & t6i thiéu 14 5 m;

- Chiéu s4u cua 16 dit xay dung nha & t6i thidu 14 5 m.

2. L6 &4t xay dung nha & khi tiép gidp voi dufmg giao thong c6 10 gié'i
nhé hon 20 m, sau khi tach thira va trir di chi gioi xdy dung thi thua a4t moi

hinh thanh va thira d4t con lai phai ddng thdi dam bao cac yéu cdu vé dién tich,
kich thude tbi thiéu nhur sau:

Dién tich cua 16 dat xay dung nha & tdi thidu 13 36 m?, trong d6:

- Bé rong ctia 16 d4t xay dung nha & t5i thiéu 12 4 m;

- Chidu sau cua 16 dit xay dung nha & t6i thidu 1a 4 m.

3. P6i v6i 16 dat xay dung nha ¢ tiép gidp dudmg giao thong nhung chura
quy dinh 19 gidi, sau khi tach thira thi dién tich thira d4t méi hinh thanh va thira

@4t con lai phai ddng thoi dam bao céc yéu clu vé dién tich, kich thudc t6i thiéu
nhu sau:

Dién tich cta 16 dit xay dung nha & t6i thidu 1a 80 m2, trong d6:

- Bé rdng ciia 16 ¢4t xdy dung nha & t6i thiéu 13 4 m;

- Chiéu siu ctia 16 dit xay dung nha & tdi thidu 12 15 m.

Ditu 5. Pbi v6i dat & nong thon (cdc xa)

1. L6 d4t xay dung nha & khi tiép gidp véi dudng giao thong c6 1§ gi6i Ion
4



hon hodc bing 20 m, sau khi tach thira va trir di chi giéi xay dyng thi thira dat
m6i hinh thanh va thira d4t con lai phai ddng thoi dam bao céc yéu cau vé dién
tich, kich thudc t6i thiéu nhur sau:

Dién tich ciia 16 dit xAy dung nha & t5i thidu 12 100 m?, trong d6:

- B& rong cua 16 dit xdy dung nha & t6i thidu 13 5 m;

- Chiu sau cua 16 dit xay dung nha & tbi thidu 14 15 m.

2. L6 dit xdy dung nha & khi tiép giap véi duong giao thong c6 16 gIO’l
nho hon 20 m, sau khi tach thira va trir di chi gi¢i xay dyng thi thira d4t méi

hinh thanh va thira dat con lai phai ddng thoi dam béo cc yéu ciu vé dién tich,
kich thudc tbi thiéu nhu sau:

Dién tich ctia 16 dit xay dung nha & t6i thiéu 13 80 m?, trong d6:

- Bé rong ciia 16 d4t xay dung nha & ti thiéu 14 4 m;

- Chiéu sau cua 16 dit xay dung nha ¢ tdi thiéu 13 15 m.

3. Dbi vai 16 dat xdy dung nha & tiép giap duong giao théng nhung chua
c6 quy dinh 16 gidi thi sau khi tach thura, dién tich thira d4t moi hinh thanh va

thira d4t con lai phai ddng thoi dam bao cac yéu ciu vé dién tich, kich thuéce tdi
thiéu nhu sau:

Dién tich cua 16 dit xay dung nha & tdi thiéu 1a 100 m?, trong dé:
- B& rong cua 16 dat xay dung nha & t6i thiéu 13 4 m;

- Chiéu sau cua 16 dit xay dung nha & t6i thiéu 14 20 m.

Pitu 6. Pitu kién cu thé tich thira ddi véi dat &

1. Thira d4t c6 dién tich nhé hon 2.000 m?

a) Trudng hop céc thira dit sau khi tach thira tlep giép v6i hién trang ha
tang giao théng cong cong, ddng thoi dam bao cac yéu t6 ha tang khac (dién,
cap thoat nudc) thi dugc tach thira.

b) Trudng hqp cac thira dit dé nghi tach thira khong tiép giap v6i duong
glao théng cong cong hién hiru, khong dam bao cac yéu t6 ha tang khéc (di¢n,
cap thoat nudéce) thi ngum sir dung dat phai 14p ban v& tdng mit bang, phuong an
ki€n triic cong trinh, g1a1 phép ve ha tang k¥ thuat dam bao su d4u ndi ha ting k¥
thudt, phu hop khong gian kién tric véi khu vire xung quanh va phai nim trong
quy hoach diém dan cu tap trung trong quy hoach n6ng thén mdi hodc thube dat
& theo quy hoach @ thi chung ctia phudng, thi tran, thi x3 va thanh phd. Truong
hop ngoai diém dan cu tap trung hogc khong thudc diém quy hoach dan cu tap
trung cua phudng, thi tran thi x3 va thanh phd phai dugc UBND cip huyén xem
xét, chép thuan theo nhu ciu va dbi voi timg trudng hop cu thé.

¢) Dién tich t6i th1eu klch thudc thira dét, cac didu kién vé ha tng thue
hién theo quy dinh tai Diéu 4, Didu 5 ctia quy dinh nay va ban v& tdng mit bang
dugc phé duyét. Phin dién tich dugc st dung chung (dudng giao thong, cip
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thoat nuéc) theo ban v& tong mit bang do UBND x4, phuong, thi trén (sau day
goi tat 1a UBND cip x3) quén 1y.
2. Thira dat c6 dién tich tir 2.000 m? tré 1én, nguoi sir dung d4t phai lap du

4n du tur trinh cp c6 thdm quyén phé duyét va trién khai thuc hién du 4n theo
quy dinh.

3. Viéc chia téch thira dat tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay chi dugc thyc
hién sau khi ngu(n sir dung dat da dau tu hoan thién ha tang k§ thuat dugc duyét.
Riéng d6i véi vi€c tach thira tai Khoén 1 Diéu nay, ha tang su dung chung phai
dugc UBND cép x3 theo ddi va quan 1y tir khau lap dir 4n dAu tu, thiét ké ban vé
thi cong, thi céng x4y dung dén nghiém thu ban giao quan 1y.

Piéu 7. T4ch thira d0i voi dat ndng nghiép

Thira dat méi dugc hinh thanh do téch thira va thira dét con lai sau khi
tach thira c6 dién tich t6i thiéu 13 1.000 m? ddi v6i dat trong 10a va dit rimg san
xudt; 500 m? d6i v&i cac loai ¢4t nong nghiép con lai.

Didu 8. Tach thira dit néng nghiép dé chuyén muc dich sang dat &
ciia h§ gia dinh, c4 nhin

1. Trudng hop hé gia dinh, cé nhan tach thira ¢4t nong nghiép thudc khu
vuc duorc co quan nha nuéc c6 thim quyen phé duyét quy hoach 14 dat & dé
chuyen muc dich sang dat & hodc chuyén auyen két hop v6i chuyén muc dich
sang dat 0 thi dién tich t6i thiéu cia thira dat méi duogc hinh thanh do tach thua
va thira d4t con lai sau khi tach thira thuc hién theo quy dinh tai Dleu 4, Pidu 5

cia quy dinh nay. Pdng thoi, thira dit ndng nghiép con lai khong bét budc phai
chuyén muc dich sir dung dt sang dét &.

2. Trudng hop téch cung hic thira dat & voi mot hoac nhiéu thira d4t nong
nghxe;p lién k& cua cung chu sir dung dét va tiép giap véi thira d4t & thi dién tich
thira d4t & dwgc hinh thanh do tach thira va dién tich dat &, d4t nong nghiép con
lai sau khi tach (c4c thira dt nong nghiép phai phu hop véi quy hoach dat &)
thyc hién quy dinh tai Diéu 4, Didu 5 ciia quy dinh nay.

3. Trudng hop tach cing luc thira dét & xen k& véi mét hodc nhiéu thira
d4t nong ngh1ep ctia cing chu st dung dét va tlep gidp véi thira dat & thi dién
tich thira dat & duoc hinh thanh do tach thira va tong dién tich cac thira dit con
lai (cac thira dit ndng nghiép phai phit hop véi quy hoach dét &) thuc hién quy
dinh tai Diéu 4, Piéu 5 cla quy dinh nay.

4. Cac thtra dat sau khi tach thira va con lai quy dinh tai Khoan 1, 2, 3
Piéu nay dam bio tlep glép voi hién trang ha ting giao thong coéng cdng, doéng
thoi dam bao cac yéu t6 ha ting khac (dién, cip thoat nudc).

5. Moi truong hop chuyén muc dlch tir d4t nong nghiép sang dit & voi
muc ti€u tach thira dam bao dién tich t01 thiéu theo quy dinh tai quyét dinh nay
dé dau tu ha tang khu dén cu, UBND cap huyén hudng dan ngudi st dung dét
1ap dy 4n dAu tu trinh cdp c6 thdm quyén phé duyét va trién khai thuc hién dy an
theo quy dinh.



. Chwong I -
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Trich nhiém ciia cdc td chirc, c4 nhin lién quan

1. S& Tai nguyén va Mai trudng

- Chl dao Vin phong Ding ky dat daj khi thAm dinh phé duyét ban trich
do thira dat c6 dién tich, kich thuéc t§i thiéu nhé hon quy dinh tai quyét dinh
nay hodc nim trong pham vi hanh lang an toan ludi dién phai bao cao UBND
cap huyén c6 ¥ kién truéc khi phé duyét;

- Dm véi trudong hop khi tach thira ma hinh thanh dudng giao thong, ha

ting thiét yeu thi chi dugc thuc hién do dac tach thira theo quy dinh nay va ban
v& thiét ké mit bang tng thé da dugc phé duyét, thi cong hoan thién.

2. S& Xay dung

- Phéi hop véi cac don vi c0 lién quan ¢6 huéng din bing van ban vé viée
lap, phé€ duyét ban vé tong mit bang; cic yéu cu ve diéu kién ha tang k¥ thuit,
nghi¢m thu h¢ thng ha ting k§ thudt; cic yéu cdu quan 1y vé kién tric, xdy
dyng déi véi truong hop tach thira d4t c6 hinh thanh duong glao thong va ha
ting k¥ thuat thiét yéu dé ap dung thyc hién khi quyet dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh. Péng thoi huong dan cu thé trinh ty, thu tuc va thanh phin hd so ban giao
ha ting k¥ thuét, ha ting x4 hoi dé dia phwong va ngudi st dung dat thuc hién
quy dinh tai Diéu 6 ciia quy dinh nay;

- Pinh ky hang niam c6 ké hoach t§ chuc kiém tra viéc UBND cép huyén
thyc hién cac ndi dung lién quan dén quan 1y dau tu ha ting k¥ thuat, yéu cdu vé
quén 1y kién trac, xdy dung lién quan dén tach thira.

3. Uy ban nhén dén cip huyén

- Khi nhén dugc vin ban cua ngubl sir dung dat dé nghi xé4c nhén da dau
tu xong ha tang k¥ thuét theo huéng din, UBND cép huyén t6 chic kiém tra,
xac nhan bang van ban, chi dao Phong Ta1 nguyén va Moi truong thuc hién thu
tuc thu hdi dat @i véi dién tich 1am ha tang k¥ thuat st dung vao muc dich cong
cong va giri dén Vin phong Piang ky dét dai, Chi nhanh tai cip huyén biét dé
thyc hién thu tuc tach thira;

- Chi dao cac phong, ban truc thugc, UBND cip x3 thudng xuyén kiém
tra, xu 1y céc truong hop tach thira dat khéng dang quy dinh nay, khong dam
bao didu kién ha ting theo quy hoach dwoc duyét;

- Pinh ky hang nam tng hop, béo céo két qua di giai quyét thu tuc dét
dai lién quan dén viéc hinh thanh Khu dan cu dé thuc hién tach thiva cho UBND
tinh (théng qua S¢& Tai nguyén va Mdi truong).



4. Chu tich UBND cép x4, Vin phong cong chimg hoat dong trén dia ban
tinh.

Chu tich UBND cép x4 c6 trach nh1em quan ly hién trang s dyng dét,
chiu trach nhiém triréc Chu tich UBND cép huyén néu dé xay ra tinh trang tu

chia tich nho thira ¢4t dé chuyén nhwong, xdy dung cong trinh tréi phép trén dat
thudc dia ban quan ly.

Chu tich UBND cip x3, Vin phong cdng chimg khong dugc cong chimg,
chu'ng thuc hop d6ng thurc hién céc quyén cua nguoi st dung d4t phén chia thira
dat c6 dién tich, kich thuéc nho hon dién tich t6i thidu trai véi quy dinh nay.

Pidu 10. Quy dinh chuyén tiép

Thira dit dang sir dung hodic ngudi sir dung dat di thuc hign viéc tach
thira tir trudc ngay quy dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, nhung co dién tich nho
hon dlen tich toi thiéu dugce phép tach thira theo quy dinh nay ma du dleu kién
cép Gidy chimg nhén quyen str dung dt theo quy dinh cua phap luat vé dit dai
thi dugc xem xét cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dét.

Pidu 11. Didu khoan thi hanh

1. S& Tai nguyén va Mai truomg, UBND cac huyén, thi xa, thanh phd co
traich nhiém chi dao, huorng dan cac co quan chuyén mén; UBND céac x3,
phudng, th; tran thudc thim quyen thuc hién nghlem cac quy dinh vé d1¢n tich
d4t t8i thiu dugc tach thira trong viéc tham muu cip Gidy chimg nhén quyén sir
dung dit.

2. Trong qué trinh thyc hién, néu c¢d phat sinh vuorng méc, d& nghi co
quan, td chirc, ca nhan phan 4nh kip thoi vé Sé Tai nguyén va Méi treong dé
tong hop, tham muu d€ xuat UBND tinh xem xét sua dbi, bd sung cho phu

hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
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