UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THUA THIEN HUE Pjc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 39 /2014/QD-UBND Thira Thién Hué, ngay 10 thang 7 ndm 2014
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh quin ly, sir dung nha & cong vu
trén dia ban tinh Thira Thién Hué

UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin ctr Luat T chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Cén ct Luat nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cin cir Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ctia Chinh pht
vé quan ly sir dung nha & thudc sé hiru nha nudc;

Can cir Quyét dinh s6 09/2008/QP-TTg ngay 11 thang 01 nim 2008 ctia Thii
tuéng Chinh phit ban hanh quy dinh nguyén tic thiét ké va tiéu chudn sir dung nha &
cong vu;

Cién ¢t Thong tu s6 01/2014/TT-BXD ngay 16 thang 01 nim 2014 cia B6 Xay
dung hudng dan viéc quan ly sir dung nha & cong vu;

Theo d nghi clia Giam dbc S& X4y dung tai Td trinh s6 761/TTr-SXD ngay 19
thang 6 nam 2014,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh theo Quyét dinh nay “Quy dinh quan ly, sir dung nha & cong
vu” trén dia ban tinh Thira Thién Hué.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky, thay thé
Quyét dinh sé 2613/QD-UBND ngay 15/11/2006 ciia Uy ban nhdn dén tinh vé viéc
ban hanh Quy dinh tam thdi quan ly va sir dung nha & cong vu trén dia ban tinh Thira
Thién Hué.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Giam dbc cac Sé: Xay dung,
Tai chinh, Tai nguyén Yé Mai truong; Chu tich Uy ban Nhan dan thanh phé Hué, thi x3
va cac huyén; Giam doc Trung tdm Phét trién Quy dét tinh; Tha trudng céc co quan
lién quan va cac ca nhan dugc thué nha & cong vu chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Piéu 3; .

- TV Tinh Qy;

- TT. HDND tinh;

- CT va céc PCT UBND tinh;

- Cyc kiém tra van ban — B Tu phap;
- Cong Théng tin Dién tir tinh;

- B4o Thira Thién Hué;

-VP: LD vacac CV: TC, NBb;
- Luu: VT, TH.

Phan Ngoc Tho
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_UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH ]
Quén ly, st dung nha & cong vu trén dia ban tinh Thira Thién Hué
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:39/2014/QD-UBND ngay70thdng 7 ndm 2014 cia
Uy ban Nhdn ddn tinh Thwa Thién Hué)
Chuwong I
QUY DPINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh nay qui dinh cu thé mot sb noi dung vé viéc quan ly, sit dung nha & cong
vu, gdm: nguyén tic quan 1y, sir dung nha & cong vu; tiéu chuén, dinh mirc nha & cong vu;
trinh tur, thil tuc cho thué nha & cong vu; hop ddng cho thué nha & cng vu; nguyén tic xac
dinh gi4 thué nha & cdng vu; giai quyét cac tranh chip va xt Iy vi pham trong quan 1y sir
dung nha & cong vu.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Nha & cong vu chi duge ding dé bd tri cho cac dbi tugng cé du didu kién thué
dé & trong thai gian dim nhan cong tac; khi ngudi thué hét tiéu chuén thué nha & cong
vu hoic chuyén dén noi & khéc hoic nghi cong tac thi phai tra lai nha & cong vu cho
Nha nudc. Dbi tugng thudc dién va c6 du diéu kién duoc thué nha & cong vu gém:

a) Cén bd lanh dao ctia Pang, Nha nudc thudc dién & nha cdng vu trong thdi gian
dam nhén chire vy,

b) Cén bg, cong chirc thudc cac co quan clia Pang, Nha nudc, td chire chinh tri -
x4 hoi dugc luén chuyén hozc diéu dong c6 thai han theo yéu cdu cong tac thi duoc bd
tri thué nha & cong vu trong thoi gian thuc hién cong vy,

¢) ST quan, quén nhén chuyén nghi€p thudc luc lugng vii trang nhan dan duge
diéu ddng, phuc vu theo yéu ciu quéc phong, an ninh;

d) Giao vién dugc cir dén cong tac tai cic x& vung sau, vung xa, vung dic biét
kho khan, khu vuc bién gidi, hai dao;

d) Bac sf, nhan vién y t& dugc cir dén cong tac tai cac x4 ving su, vung xa, vung
ddc biét kho khan, khu vuc bién gidi, hai ddo hodc dugc cir ludn phién ¢6 thoi han
xudng cdng tac tai cac bénh vién, céc trung tim y té tuyén dudi.

2. Cac tb chiic, ca nhan c6 lién quan dén viée quan ly sir dung nha & céng vu.

3. Co quan quan ly nha nuée v€ nha & cac cép.
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Piéu 3. Co quan, don vj quan ly vé,'in hanh nha cong vu
1. Uy ban nhan dan tinh 3 dai dién chii s& hitu nha & cong vu trén dia ban tinh.
2. Co quan quén ly nha & céng vu:

- & Xay dyng dugc Uy ban nhan dén tinh giao cho quan 1y truc tiép quy nha & cong

vu thuge Tinh quan ly.

- Phong D6 thi céc th x4, thanh phé duge Uy ban nhén dan tinh giao quan ly trirc
tiép quy nha & cong vu trén dia ban thudc dia phwong quan ly.

- Phong Céng thuong cac huyén dugce Uy ban nhén dan tinh giao quan ly tryc tiép
quy nha cong vy trén dia ban thudc dia phuong quan ly.

3. Bon vi quan ly van hanh nha & céng vu:

- Trung tim Phit trién Quy dét - S& Tai nguyén va Moi truong duge UBND tinh
giao nhiém vy thuc hién viéc quan ly van hanh nha & cdng vu.

- Di v6i nha & cong vu danh cho cac déi tuong la gido vién, béc sy, nhén vién y té
nim trong khuén vién hosic nim ké& khuén vién truomg hoc hodc co sé y té thi giao cho
trudng hoc hodc co so y té thwe hién viéc quan 1y van hanh nha & cdng vu do.

- Truong hop & céc huyén viing séu, vung xa, bién gi6i, hai ddo ¢6 it nha & cdng vu
va khong c6 doanh nghiép quan ly v4n hanh nha & thi co quan quan ly nha & cong vu thuc
hién viéc quan ly van hanh nha & cong vu do.

Chuong 11
QUAN LY SUDUNG NHA G CONG VU

Pidu 4. Quy dinh vé quan ly sir dung nha & cong vu

1. Nguyén tic quan ly nha & céng vu:

a) Nha & céng vu dugc sir dung dung muc dich va diing déi tuong;

b) Nha & cong vu phai duge quan ly chdt ch& trong qu4 trinh quan ly str dung,
khéng duoc tu y chuyén ddi muc dich st dung; viéc cho thué phéi dam bao dtng dbi
tuong va didu kién theo quy dinh;

c) Khi hét tiéu chudn thué nha & cdng vu chuyén dén noi khac hodc nghi cong tac
thi nguai thué nha cong vu ¢6 trach nhiém tra lai nha céng vu;

d) Néu nha cdng vu nim trong khu nha chung cu: Thyc hién theo quy ché quan ly
va st dung nha chung cu;

d) Néu nha & cong vu 1a khu nha & riéng biét thi viéc quan 1y, bao tri, cai tao thuc
hién theo quy dinh vé quan ly, bao tri, ci tao quy nha & thudc s& hitu nha nude hién hanh;

¢) Pon vi quan Iy vén hanh nha & cong vu c6 trich nhiém t5 chirc thuc hién viéc quan ly
vén hanh, bao tri, cho thué nha & cdng vy, dam bao an toan, an ninh va v€ sinh méi trudng;
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g) Déi vdi cac phén dién tich ding & kinh doanh, dich vu (dugc ghi ré trong du an dau
tu nha & cong vu dugc cip c6 thim quyén phé duyét) thi don vi quan 1y van hanh duoc khai
thac kinh doanh dé ba déip cho chi phi quan 1y van hanh va bao tri nha & cong vu;

h) Trudng hop don vi quan 1y van hanh nha & céng vu truc tiép thu phi sir dung céc
dich vu nhu dién, nudc, internet hodc dich vu trong giir tai san thi phai dam bao nguyén
tac khong nhim muc dich kinh doanh trong hoat d6ng thu phi nay.

2. Tiéu chuén:

a) Can ho chung cu loai 1 (130-150m?): B tri cho cac chirc danh c6 hé sb luong
khéi diém tir 9,7 dén dudi 10,4;

b) Can h¢ chung cu loai 2 (100-1 15m?): B4 tri cho céc chirc danh c6 hé sb phu
chp chirc vu lanh dao tir 1,25 trd 18n; Trung tuéng, Thiéu tuéng céc luc lugng vii trang;

¢) Can ho chung cu loai 3 (80-90m?): B4 tri cho cac chirc danh ¢6 hé s phu cép
chic vu lanh dao tir 0,7 dn dudi 1,25; chuyén vién cao cip (A3) hodc chirc danh
tuong duong; Pai ta, Thuong ta, Trung ta cac luc lugng vii trang;

d) Can h¢ chung cu loai 4 tai khu vuc 46 thi (60—70m2) hodc cén ho loai 1 nha
mdt ting nhiu gian tai khu vuc ndéng thén (50-60m?): B4 tri cho cac chirc danh c6 hé
sé phu cép chirc vu 13nh dao tir 0,2 dén duéi 0,7; chuyén vién chinh (A2) hosc chic
danh twong dwong; Thiéu ta, Pai Gy céc luc lugng vii trang;

e) Can hd chung cu loai 5 tai khu vuc d6 thi (45-50m2) hodc can ho loai 2 nha
mdt ting nhidu gian tai khu vuc ndng thén: BS tri cho cac chirc danh chuyén vién (A0,
A1) hoic chirc danh tuong duong; Chi tich Hoi ddng nhéan déan cép x4, Cha tich Uy
ban nhén dan cip x&; si quan tir Thiéu Gy dén Thuong Gy cac luc lwong vii trang, quan
nhéan chuyén nghiép hodc cic chirc danh tuong duong;

g) Can ho chung cu loai 5 tai khu vuc d6 thi (45-50m?) hodc can hé loai 3 nha
mdt ting nhidu gian (30-35m?): B4 tri cho céc chitc danh cong chirc loai B, C hoéc cac
chirc danh twong duong.

3. Dinh mirc trang bi ndi thét: Khong trang bi ndi that cho nha & cong vu. Chi
xem xét trang bi cho trudng hop cu thé khi c6 yéu ciu ctia Uy ban nhén dan tinh.

4. Bao tri nha & cong vu:

a) Bao tri nha & cong vu bao gdm duy tu, bao dudng thudng xuyén, sira chira dinh
ky va stra chita dot xuét nhdm duy tri chét lugng ctia nha & cong vu. Viée bao tri nha &
cbng vu dugc thuc hién theo quy dinh ciia phap lujt vé bao tri cong trinh xay dung va
phép ludt vé nha &;

b) Kinh phi bao tri nha & céng vu:

- Truomg hop dau tu xdy dung nha & céng vu thi Trung tAm Phat trién Quy dat 1ap dur
toan kinh phi bao tri nha & cong vu hang nam tir ngudn v6n ngan séch nha nudc trinh Uy
ban nhan dan tinh phé duyét;
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- Trudng hop mua nha & thuong mai 1am nha & cong vu thi kinh phi bao tri phin s¢
hitu chung (2%) phai dugc tinh trong gia mua nha & thuong mai dé.

5. Cai tao, phé d& nha & cong vu:

Viéc céi tao, pha d& nha & cdng vu dang cho thué dugce thuc hién theo quy dinh cla
phap ludt vé nha &, phap luat vé xay dung. Trong thdi gian cai tao nha & céng vy, don vi
quan 1y van hanh nha & céng vu phai bd tri noi & khac cho ngudi thué véi dién tich va
diéu kién trong duong véi nha & céng vu dang st dung.

6. Luru trit hd so nha & cong vu:

a) Co quan quan ly nha & cong vu c6 trach nhiém tap hop, 1ap, Iuu trit hd so nha & va
giao 01 bd hd so hoan cong (di véi truong hop dau tr xdy dung mai) hodc hd so do vé
lai (d6i véi nha & cong vu dang sir dung ma khéng c¢6 hd so) cho don vi quan 1y van hanh
nha & cong vy;

b) Pon vi quan 1y van hanh nha & céng vu c6 trach nhiém tiép nhan, tap hop va lru
trit hd so hoan cong va cac hd so ¢o lién quan dén qué trinh x4y dung, vin hanh, bio
hanh, béo tri, cai tao nha & cong vu; trudng hop khong cé du hé so thi phai bd sung, khoi
phuc, do v& lai; ¢6 trach nhiém giao cac hd so phat sinh, bd sung dé co quan quan 1y nha &
céng vu luu trit theo quy dinh;

c) Hb so quan ly bao gbm:

- Cac gidy to lién quan vé quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin
lién voi dit;

- Céc tai liéu lién quan dén viéc phé duyét du én; ban vé thiét ké, ban v& hoan cong;
tai liéu nghiém thu, ban giao dua nha & vao sir dung;

- Quy trinh bao tri nha &, thiét bj do nha thiu thiét ké nha &, nha thiu cung cip thiét
bi lap;

- Céc hd so, tai liéu khéc c6 lién quan dén nha & (néu co);

d) Kinh phi cho viée 1ap hd so quan Iy d6i véi nha & cong vu do ngan sach nha nude
bao dam, dugc dy toan trong kinh phi hang nam cia Uy ban nhan dan tinh.

Piéu 5. Quyén va trach nhiém ciia co quan quén Iy nha & céng vu:

1. Tiép nhén, ra soat, théng ké, phan loai nha & cong vu dugc giao quan Iy;

2. Lap, Iuu trit hd so nha & cdng vu va giao 01 by hd so hoan cong (dbi véi truong
hop x4y dung méi) hoiic hd so do v& lai (d6i véi nha & dang sir dung) cho don vi quan ly
vén hanh nha & cong vuy;

3. Lap danh sach va trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh b4 tri, thu hdi
nha & cong vu;

4. Cin cit vao quy dinh ctia phép luat phdi hop véi céc co quan dé xdy dung gia cho
thué nha & cong vu trinh Uy ban nhén dan tinh quyét dinh;

5. Kiém tra, don dbc viéc cho thué, bdo hanh, bao tri, quan ly vén hanh nha & cong
vu thudc pham vi quan ly;
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6. Kiém tra bao cdo thu, chi tai chinh ctia don vi quan 1y van hanh nha & cong vu;

7. Kiém tra, giam st va xtr Iy cac hanh vi vi pham hoic dé nghi co quan c6 thim
quyén xir Iy cdc hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan Iy sir dung nha & céng vu;

8. Bdo c4o tinh hinh quan 1y, bd tri cho thué nha & céng vu theo quy dinh.

9. Phdi hop véi Trung tim Phat trién Quy dét 14p quy hoach, ké hoach, du 4n d4u tu
x4y dung quy nha & cng vu dé trinh Uy ban nhan d4n tinh phé duyét.

10. Phdi hop véi cac co quan chirc ning trong viée xac dinh quy mé quy dit & dé xay
dung nha & cong vu phil hop véi quy hoach phét trién chung ciia tinh.

Diéu 6. Quyén va trach nhiém ciia co quan quan Iy v4n hanh nha & cong vu

1. Tiép nhan quy nha & cdng vu do cac co quan quan Iy nha & cong vu ban giao, thuc
hién nhiém vu quan ly vén hanh, cho thué nha & cong vu;

2. X4y dung, ban hanh, phd bién ndi dung Ban néi quy quén ly sir dung nha & cong
vu cho nguoi thué nha;

3. Quan ly céc dién tich nha & cong vu chua cho thué trong khu nha & cong vu duroc
giao quan ly; khai thac phin dién tich ding dé kinh doanh, dich vu (néu c6) trong dur 4n
nha & cdng vu theo quy dinh ctia phap ludt ¢ tao nguén b dép chi phi quén Iy van hanh,
bao tri nha g;

4. Hoat dong quan ly van hanh nha & céng vu dugc hudng cac ché d6 phit hop quy
dinh ctia phap luat véi loai hinh hop ddng dbi véi doanh nghiép, dich vu cong ich déi véi
doanh nghiép cong ich;

5. Tap hop, luu trit hd so cé lién quan dén qué trinh x4y dung, van hanh, bao hanh,
bao tri, cai tao nha & cong vu; trudng hop khong di hd so thi bd sung, khéi phuc, do vé
lai; ¢4 trach nhiém giao cac hd so phat sinh, bd sung d& co quan quan Iy nha & cdng vu luu
trit theo quy dinh;

6. Xay dung ké hoach bao tri, cai tao hodc xdy dung lai nha & céng vu dé trinh Uy
ban nhén dén tinh phé duyét; t chirc béo tri, cai tao nha & cong vu theo ké hoach da duoc
cip c6 thdm quyén phé duyét.

7. Thyc hién thu hdi nha & c6ng vu theo quyét dinh cta co quan c6 thAm quyén;

8. Thuc hién viéc dang ky va quan ly nha & theo quy dinh ctia Phap luat. Téng
hop, béo cdo dinh ky 03 thang hoiic dot xuét theo yéu ciu ciia co quan quéan ly nha & cong
vu vé quan 1y vén hanh, bo tri va quan Iy cho thué nha & céng vu.

9. Tryc tiép thu tién thué nha héng thang theo quy dinh.

10. Hudng dan ngudi thué nha & céng vu lam tha tuc ky hop ddng va tra tién st
dung dién, nudc, buu chinh vién théng véi cac don vi cung cép dich vu.

11. Kiém tra, theo di phét hién kip thoi, xir Iy hodic d& nghi co quan c6 thim quyén xtr
Iy c4c hanh vi vi pham trong quan 1y sir dung nha & cng vu; phéi hop véi co quan chirc ning
cua dia phuong trong viéc bao ddm an ninh, trat tu cho ngudi thué nha & cdng vu.
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Pidu 7. Quyén va trach nhiém céa co quan, to chirc dang tryc tiép quén ly
nguoi thué nha é cong vu

1. D& nghi b tri nha & cdng vu cho can bd, cong chirc thude dién & nha cong vu theo
quy dinh.

2. Kiém tra, xac nhén vao don dé nghi thué nha & cong vu ctia ngudi thude dién thué
nhd & c6ng vu vé thuc trang nha & noi dia phuong ma ngudi d6 dén cdng tac va chiu trach
nhiém vé ndi dung dé.

3. Giri van ban ding ky, lap danh sach kém theo don dé nghi thué nha & cong vu quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 8 cila Quy dinh niy dén Trung tim Phat trién Quy dat dé bao c4o
Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh d6i trong dugc thué nha & cng vu.

4. Thyc hién tra tién thué nha & cong vu cho Trung tim Phat trién Quy dit trong
truomg hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12 cia Quy dinh nay va théng bio rd cho ngudi
thué ntha & cong vu biét vé viée tra tién thué nay.

5. Thong béo bang van ban cho S& Xay dung va Trung tAm Phat trién Quy dét biét
khi ngudi thué hét tiéu chuin dugc & thué nha & cdng vu hoic chuyén cong tac hodc nghi
cong tac hodc nghi huu.

6. Chiu trach nhiém thué nha & khac c6 tiéu chudn tuong duong ti€u chudn nha ¢
cong vu cho ngudi thuge dién duge & nha cong vu trong trudng hop tai dia ban ngudi do
dén cong tac chua c6 nha & cong vu dé bd tri. Ngudi thué nha co trach nhiém chi tra toan
bo tién thué nha trong trudng hop tién thué nha thip hon hoic bing 10% tién luong va
phu cip (néu c6) cuia ngudi thué nha dé. Trudng hop tién thud nha vuot quéa 10% tién
luong va phu cdp (néu cb) ctia ngudi thué nha thi ngudi thué nha dé chi phai tra bang 10%
tién lwong va phu cip (néu cé) ciia minh, sb tién thué nha chénh léch con lai do co quan,
t8 chirc truc tiép quan 1y ngudi thué nha thuc hién chi tra.

7. Phéi hop véi S& Xy dung, Trung tdm Phit trién Qu§ dét trong viée quan 1y, sir
dung, thu héi nha & cong vu; xur ly céc vi pham do céan by dugce thué nha & céng vu
thudc don vi minh géy ra.

CHUONG III
HQP PONG CHO THUK, THANH TOAN TIEN THUE NHA & CONG VU

Piéu 8. Diéu kién thué nha & cong vu

}. Cé ql‘lyét dinh b nhiém, diéu déng luan chuyén cong tic clia co quan Nha nuéc
c6 tham quyen.

2. Chua c6 nha & thudc sé hitu clia minh tai dia phuong noi ngudi d6 dén coOng tac.
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3. Chua dugce mua, thué hoic thué mua nha & x4 héi tai dia phuong noi ngudi d6 dén
cdng tac.

4. Trudng hop khac do UBND tinh quyét dinh.

Piéu 9. Trinh tv, thii tuc thué nha & céng vu

1. Can bd, cong churc thude dién duge bd tri thué nha & cong vu phai ¢é don (theo
phu luc s6 1) dé€ nghi thué nha & cong vu duge co quan noi minh dang cOng tac xéc
nhan.

2. Ngudi thué nha & cong vu ndp 02 bd hd so tai Trung tdm Phat trién Quy dét, bao
gom: '

- Pon d& nghi thué nha & c6ng vu ¢6 xac nhan ciia Co quan, td chizc dang truc tiép
quan ly;

- Ban sao Quyét dinh diéu dong cong tac ciia co quan Nha nude c6 thdm quyén.

3. Trén co s& hd so d& nghi Cﬁé’l Trung t,ﬁm Phat trién Quf dat, S& Xay dung t‘rinh
Uy ban Nhén dén tinh xem xét Quy¢t dinh b6 tri nha & cdng vu cho ngudi cé nhu cau.

4. Can cir quyét dinh b tri cho thué nha & cong vu, Trung tdm Phat trién Quy dét
tién hanh ky hop ddng thué nha & céng vu. Cu thé nhu sau:

- True tiép trao dbi va ky két hop dong thué nha & cong vy;

- Gié cho thué nha & céng vu theo quy dinh tai Piéu 10 cha Quy dinh nay;

- Thoi han cho thué nha theo thdi han ma nguoi thué nha duge bd nhiém, dieu dong,
ludn chuyén cong tac nhung t6i da khéng qua ndm (05) ndm. Khi hét han hgp dong ma
ngudi thué van thudc dién duoc tiép’ tuc thué nha ¢ cong vu thi Trung tim Phét trién Quy
dat va nguoi thué nha & cong vu tién hanh ky két hgp dong mdi theo quy dinh tai Dicu
nay;

- Trung tdm Phat trién Quy dét c6 trach nhiém giri hop ddng da duoc hai Bén ky két
cho co quan quéan ly nha & cong vu va co quan quan ly ngudi thu€, méi don vi 01 ban
chinh.

Thoi gian tiép nhin hd so va hoan thanh thi tuc bd tri nha & céng vu khéng qué 15
ngay lam viéc.

Piédu 10. Hop dong thué nha & cong vu

L. Viée cho thué nha & cdng vu phai duoc 1ap thanh Hop ddng theo MAu quy dinh tai
Phu luc s6 02 cua Quy dinh nay.

2. Hop ddng thué nha & cong vu phai dugc dinh kém theo Ban ndi quy sir dung nha
& cong vu.
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Piéu 11. Gia cho thué nha & cong vu

1. Nguyén tic xac dinh gia cho thué nha & cong vu

a) Tinh du céc chi phi can thiét d& thuc hién quan 1y v4n hanh, béo tri va quéan Iy cho
thué trong qua trinh sir dung (khéng tinh chi phi khéu hao vén déu tir xay dung);

b) Khong tinh tién sir dung dt;

¢) Gié cho thué nha & céng vu dugc xem xét, diéu chinh khi nha nudc c6 thay dbi vé
khung gié hodc gia cho thué nha & cong vu. Truong hgp chi phi quan 1y van hanh (gia
dich vu quan Iy vén hanh) do Uy ban nhan dan tinh ban hanh c6 thay dbi thi gi cho thué
nha & cling duoc didu chinh tuong img;

d) Pbi véi tién st dung céac dich vu nhu cung cép dién, nudc, dién thoai, internet,
trong giit xe cac loai do ngudi thué tryuc tiép chi tra cho don vi cung cip dich vu theo hop
ddng hai bén ky két. Truong hop Trung tim Phit trién Quy dét ky hop ddng véi don vi
cung cép dich vu thi ngudi thué cb trach nhiém ndp tién sir dung dich vu cho Trung tim
Phat trién Quy d4t dé tra cho don vi cung ce"lp dich vu.

2. Céc chi phi cdu thanh gi4 cho thué nha & céng vu bao gdm chi phi quan Iy vin
hanh, chi phi bao tri va chi phi quan 1y cho thué nha & céng vu, duge xac dinh cu thé nhir
sau:

a) Chi phi quan 1y van hanh bao gdm:

- Chi phi tién luong va céc khoan phu cdp luong, chi phi bao hiém xa héi, bao hiém
y t& va cac khoan trich ndp khac tir quy lwong cho bd may thudc don vi quan 1y van hanh
nha & cbng vy; chi phi tién luong duoc xé4c dinh trén co s¢ dinh bién can bd cong nhin
vién va mirc luong, phu cdp lwong, cac khoan trich ndp khéc tir quy lvong theo qui dinh
hién hanh ctia nha nuéc;

- Chi phi cho céc dich vu trong khu nha & céng vu nhu: bao vé, v€ sinh, thu gom rac
thai, chdm séc vuon hoa, cdy canh, diét con tring va cac dich vu khac dugce xac dinh trén
co s khéi luong cong viée cin thuc hién va mirc giao khoén thoa thuin trong hop dong
dich vu;

- Chi phi vin phong phim, ban ghé vin phong 1am viéc, dung cu, vat ré tién mau
héng ctia don vi quén ly van hanh;

- Chi phi dién, nudc sinh hoat cho bd méy van phong lam viéc ctia don vi quan ly
van hanh; dién chiéu sang cong cdng trong khu nha &; van hanh thang may.

b) Chi phi bao tri 1a toan bd chi phi cho viéc duy tu, bao dudng thuong xuyén, sira
chita dinh ky va stra chira d6t xudt nhim duy tri chét lugng ctia nha & céng vuy; chi phi cho
cdng tac bao tri céng trinh do chti dAu tir tinh toan, x4c dinh trén co s& quy trinh bao tri
cong trinh x4y dung do nha thiu thiét ké 1ap.
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c¢) Chi phi quan ly cho thu§ bao gdm: chi phi quan ly gidn tiép cho co quan quéan ly
nha ¢ cdng vu va chi phi truc ti€p cho don vi quan ly van hanh nha & cdng vu theo hudng
dan ciia B§ Tai chinh.
2. Phuong phap xac dinh gia cho thué nha & cong vu
Cong thire xac dinh gia cho thué nha & cong vu
Q +B;- Tay
G= x (1+P) x K x (1+7)
12xS

Trong dé:

G, - Gia cho thué 1m” sir dung can ho trong 1 thang (dbng/m*théng).

Q, - Thng chi phi quan 1y van hanh, quan 1y cho thué hang nim cta khu nha & céng
vu (dong/ndm).

B, - Téng chi phi bao tri nha chung cu binh quan nim (ddng/nam).

Ty - Céac khoan thu tir kinh doanh céc dich vu khu nha & cong vu trong nam nhur:
Dich vu tréng giit xe, dich vu cang tin, quang céo va cac khoan thu dich vu khac theo quy
dinh cua phép luit (d6ng/nam).

S - La tdng dién tich sir dung céc cin ho cta khu nha & cong vu (m?).

P — Loi nhuédn dinh muc hop Iy (don vi tinh %).

K - Hé sb giam gia do don vi quén 1y van hanh hd trg giam gia cho thué nha & cong
vu (néu co).

Piéu 12. Thanh toan tién thué nha & cong vu

1. Trudmg hop nguoi thué nha ¢ cdng vu ky két hop géng thué nha & cng vy voi
Trung tam Phat trién Qu¥ dat thi ngudi thué nha & truc tiép thanh toan tién thué nha ¢
cdng vu theo dung so tién va thoi han d4 ghi trong hop dong thué nha & cong vu.

2. Trudng hop nguoi thué nha & céng vu khf)’ng tra ti‘én thué trong 03 thang lién tuc
thi co quan quan ly ngl{éi thué nha & céng vu khéu trir tién luong cﬁet ngudi tk}ué nha &
cdng vu de thanh toan tién thué nha theo dé nghi cia Trung tdm Phat trien Quy dat.

Diéu 13. Quyén va nghia vu ciia ngwdi thué nha & cong vu

1. Quyén ctia ngudi thué nha & cong vu:

a) Pugc sir dung phén dién tich nl}é & cong vu theo hgp d?mg thué dé & cho ban than
va cac thanh vién trong gia dinh (bao gom cha, me, vg hodc chdng, con);

b) P& nghi don vi quéan ly van hanh nha & cong vu sira chita kip thdi nhimg hu hong
ctia nha & cong vu dang thué;
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c) Pugc bd tri nha & khac véi dién tich tuong g dién tich da thué trong truong hop
nha & cong vu dang thué phai cai tao, pha dd;

d) Tiép tuc thué nha & cong vu néu hét han thué nha ma vin thudc ddi tuong va co
dua diéu kién duogc bo tri thué nha & cong vu.

2. Nghia vu clia nguoi thué nha & cong vu:

a) Sir dung nha & ding muc dich, gilt gin n%lé & va céc trang thiét bj kém theo (néu
c6), cd trach nhi€m stra chita nhitng hu hong va bdi thudng thi€t hai do minh gay ra;

b) Tra du tién thué nha & cong vu diing thoi han ghi trong hop dong thué nha & cong
vu véi don vi quan ly van hénh;, thanh toan céc chi phi stir dung dién, nudc, dién thoai va
cac dich vu khac véi bén cung cap dich vy,

c¢) Khéng dErqc tu y céi tao, stra chita nha & cong vu dudi bét ky hinh thirc nao néu
khong duge su dong y bang van ban cta co quan quan ly nha & cong vu;

d) Khong duoc chuyén di hodc cho thué lai hosic cho & nhd, cho muon nha & cong
vu dudi bat ky hinh thirc nao;

d) Chap hanh nghiém chinh Ban néi quy sir dung nha & cong vu;

e) Chép hanh cac gui dinh vé giir gin vé& sinh méi truér‘ng va an ninh, trt tu trong khu
vuc cu tri; thue hién day du cac quy dinh cta phap luat vé dang ky tam tri cho ban than
va céc thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & céng vu;

g) Tra lai nha & cong vy cing trang bi ndi thét kém theo cho don vi quan 1y vén hanh
nha & cong vu trong thoi han ba (03) ‘théng ke ttr khi khong con thuc:)c doi tuong duge thué
nha & cong vu hodc khéng con nhu céu’thué nha & cs‘)ng vu va tra ti€n thué nha & cong vu,
cac kk}oén phi dich vu ké tir ngay qqyét dinh thu hoi nha & cdng vu c6 hiéu luc thi hanh
cho dén ngay hoan thanh viéc thu héi nha & cong vu.

Pidu 14. Thu hdi nha & céng vu

Nha & cong vu dugc thu hdi trong cic trudng hop sau:

1. Ngudi thué nha nghi huu hodc hét tiéu chudn dugc thué nha & cong vu.

2. Nguoi thué nha chuyén cong tac dén dia phuong khéc.

3. Ngudi thué nha c¢6 nhu cu tra lai nha & céng vu.

4. Ngudi dang thué nha & céng vu bi chét.

5. Ngudi thué nha str dung nha & céng vu sai muc dich hoic khong thuc hién diy du
nghia vy cf‘la ngudi thué nha & céng vu ma co quan quéan ly nha & céng vu ¢6 quyét dinh
xtr ly thu héi.

Piéu 15. Trinh ty, thii tuc thu hdi va cudng ché thu hdi nha & cong vu

1. Trinh tu, th tuc thu hdi nha & céng vu
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a) Khi phai thu hdi nha & cong vu, trén co s& bao cdo ciia Trung tim Phat trién Quy
d4t S¢ X4y dung trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, néu du didu kién thu hdi thi ban
hanh Quyét dinh thu hdi nha & céng vu va giri 01 ban cho Bén cho thué nha, 01 ban cho
Trung tim Phét trién Qu§ dét, 01 ban cho S& Xy dung, 01 ban cho co quan quan ly
ngudi thué nha dé phdi hop thue hién trong viéc thu hdi nha & cong vu.

Quyét dinth thu hdi nha & cong vu phai cé ndi dung nhu sau:

- Cén cu phap ly;

- Dia chi nha & cng vu va tén ngudi dang thué nha & céng vu bi thu hbi;

- Ly do thu hdi nha & cong vu;

- Tén co quan, don vi thuc hién thu héi ntha & cong vu;

- Thoi han thue hién thu hdi nha & cong vu;

- Viéc quan ly sir dung nha & c6ng vu sau khi thu hdi.

b) Sau khi nhén dugc quyét dinh thu hdi nha & céng vu ciia Uy ban nhan dén tinh thi
trong vong 07 ngdy lam viée, Trung tdm Phat trién Quy dit c6 trach nhiém théng béo
bang vin ban cho Bén thué nha biét cu thé thoi gian thu hdi dé ban giao lai nha &; Bén
thué nha c6 trach nhiém ban gjao lai nha & cho Trung tAm Phat trién Qu¥ dt; viéc thu hoi,
ban giao nha & phai duoc 1dp thanh bién ban c6 chir ky ctia cia cadc Bén. Truong hop Bén
thué nha khéng nhan thong bao thu hdi hodc khéng ky bién ban thu hdi, ban giao nha & thi
sau thoi han thu hdi nha & cdng vu quy dinh tai Piém ¢ Khoan nay, Trung tim Phat trién
Quy dat moi Uy ban nhén dan cdp x3 noi ¢6 nha & céng vu chimg kién, ky bién ban va
don phuong chdm dirt hop ddng thué nha & cong vu ké tir ngay ky bién ban thu hdi nha &
cdng vuy;

¢) Thoi han thu hdi nha & cdng vu t6i da khong qua 90 ngay, ké tir ngay Quyét dinh
thu hdi nha & cong vu ¢6 hiéu lyc thi hanh;

d) Sau khi thu hdi nha & céng vu, Trung tdm Phat trién Quy dit thuc hién quan ly st
dung nh & cbng vu theo Quyét dinh thu hdi nha & céng vu va c6 vin ban béo céo S& Xay
dung vé viéc d hoan thanh thu hdi nha & cong vu.

2. Trinh t, tht tuc cudng ché thu hdi nha & cong vu

a) Truomg hop Bén thué nha & céng vu thude dién thu hdi khong ban giao lai nha &
theo thoi han quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Didu nay thi Trung tdm Phét trién Quy dit c6
van ban bo cdo S& Xay dung d& nghj cudng ché thu hdi nha & cong vy;

b) Trén co sé dé nghi ctia Trung tAm Phaét trién Qu¥ dét, S& Xay dung kiém tra va c6
T& trinh kém theo dur thio Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cdng vu va dé nghi Uy ban
nhan dén tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu;

12

* www.ThuVienPhapLuat.vn

3930 3279

Tel: +84-8-2

awSoft -

Ty T s ’. L
W by (U G P £ AR ! mad 7~ i,




o
e e

-

) Sau khi nhan dwgc To trinh cia S¢ Xdy dung, Uy ban nhan dén tinh kiém tra, déi
chiéu v6i cic quy dinh dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vu va giri
Quyét dinh nay cho S& X4y dung, Trung t4m Phat trién Quy d4t, Bén thué nha;

d) Trén co s& Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vy, Uy ban nhan d4n tinh
giao cho Uy ban nhan dén cép huyén noi ¢6 nha & cong vu td chirc cudng ché thu hdi va
ban giao lai nha & cho Trung tAm Phat trién Qu¥ dét theo quy dinh. Viéc' ban giao nha &
cong vy phai 18p bién ban c6 xac nhén cia cic co quan tham gia cudng ché thu hoi;

d) Thoi han thye hién cudng ché thu h@i Ia khong qua 60 ngay ké tir ngay Uy ban
nhén dan tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & cong vy;

€) Sau khi tiép nh4n ban giao nha & cong vu thu 1361, Trung tim Phat trién Quy dit co
trach nhi€ém quan Iy ,sir dung nha & cong vu theo Quyét dinh thu hdi nha & cdng vu va bao
cdo S& Xay dyng bict.

Chwong IV
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Diéu 16. Nhitng hanh vi bj nghiém c4m trong quan Iy sir dung nha & cong vu

1. Ty ¥ chuyén d6i muc dich sir dung nha & cong vu.

2. Cho thué nha & cong vu khong ding dbi tugng.

3. Chuyén déi, chuyén nhuong hop ddng thué nha & dudi bét ky hinh thirc nio.

4. Cho ngudi khac muon, & nhd mét phan hoic toan bd nha & cong vu.

5. Cai tao, sira chita nha & ma khong dugc si ddng y clia co quan quén Iy nha & cong

6. Cac hanh vi bj cAm khac theo quy dinh ciia phap luat.

Piéu 17. Gidi quyét tranh chap

Céc tranh chip vé hop ddng thué nha & cdng vu dugc cic bén ban bac thwong lrong
dé giai quyét. Truomg hop khong thuong hrong duoc thi mot trong cac bén ¢ quyén yéu
cau Toa 4n nhan dan xem xét, giai quyét theo quy dinh ciia phap ludt.

Piéu 18. Xir phat vi pham

1.Cén bg, cdng chirc dugc thué nha & cong vu néu vi pham cic quy dinh vé quéan
Iy va str dung nha & cong vu thi tuy tig mic d6 s& chim dit hop ddng va thu héi lai
nha hodc xtr ly hanh chinh theo quy dinh cia Phap luét.

2. Nguoi c6 trach nhiém quan ly nha & cong vy va cac co quan, don vi c6 can b,
cdng chirc duge thué nha & cong vu néu c6 hanh vi bao che hodc tao diéu kién cho
ngudi dang thué vi pham cac quy dinh vé quéan ly va sir dung nha & cong vu gy thiét
hai v& vat chit thi phai bdi thudng.
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Chuwong V'
TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 19. Hiéu lic thi hanh

1. Giao trach nhiém cho S& X4y dung huéng dan, t4 chirc trién khai thuc hién quan
ly, sir dung nha & cdng vu theo quy dinh ndy. Dinh ky tdng hop, béo cao UBND tinh vé
tinh hinh quan ly st dung nha & cong vu trén dia ban.

2. Nhimg néi dung khéc khong quy dinh trong Quy dinh nay thi dugc thuc hién theo
Théng tr s6 01/2014/TT-BXD ngay 16 thang 01 nim 2014 cia B Xay dung huodng
din viéc quan ly sir dung nha & cong vu.

3. Trong qua trinh thyrc hién néu c6 vudng mic, dé nghi kip thoi phan dnh vé
dung d& duoc nghién ciru, xem xét béo céo Uy ban nhan dan tinh giai quyét./.

S& Xay
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i thué nha & cong vu.
/HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp — Tw do — Hanh phuc

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

......................... QUE QUAN......ciiecreiceecece e,
........................ cap ngay......./.ccccuid e tal
Dang 0 nha khach [] Dang & nho [ ]
................................................... ; phu cAp chitc VU ©u.euveereenn,
................................. Email.....ccocoeviiiniiicneee e,

H1¢n nay t0i chwa c6 nha & (chua c6 nha & thudc s& hitu ciia minh, chua duogc
mua, thu€, thué mua nha & x4 hoi) tai noi dén cong tac.

Téi 1am don nay & nghi co quan ....... xem xét cho t01 dugc thué nha & cong vu
va cam doan chép hanh day du céc quy dinh clia nha nuéc vé& thué, sir dung nha ¢ cong
vu (S8 thanh vién trong gia dinh & cung la:............ nguoi).

Keém theo don nay 1a ban sao Quyét dinh sb....... ngay....../..../.... cla
vé viéc bd nhiém hoic diéu dong, luan chuyén cong tac.

------------------

T6i cam doan nhitng 101 khai trong don 13 ding su thuc va chiu trach nhiém vé
nhiing 16i khai ctia minh tru6e phép luit./.

14 ~ kd > r N o X
Xac nhin cia co quan quan ly ngwoi dé

......... , hgay ...... thang ......ndm...
nghi thué nha é cong vu Ngwdi lam don
(vé thuc trang nha ¢ tai dia phwong (Ky va ghi ré ho tén)

noi dén céng tdc)

Ghi chu:
(*) Ghi tén co quan dai dién chi sé hitu nha & cong vu: Uy ban nhdn daén tinh
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gp/dong thué nha G cong vu )
ANG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic
Thira Thién Hué, ngay... ... thang......ndm... ... ...

HOP PONG THUE NHA O CONG VU
S6 veeo./[HD

Cian cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;
Cin ctr B6 Luat dan su ngay 14 thang 6 ndm 2005;
_ Can cir Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 théng 4 nim 2013 ctia Chinh phu
vé quan ly sir dung nha & thudc s& hiru nha nuéec;
Can cir Thong tr s6 01/TT-BXD ngay 16 thang 01 nim 2014 ctia Bo trudng Bo
Xay dung hudng dan viéc quan ly, sir dung nha & céng vu;

Can cir Quyét dinh sb......ngay......thang....nam........ cta Uy ban nhén dan tinh vé
viéc bo tri cho thué nha & cong vu;
Can cir don dé nghi thué nha & cong vu clia 6ng (bA): w....eveeeveeeeeeeenrerene. ;

Hai bén chung t6i gdm:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén cho thué):

0T (1) H R CRUIC VU oo

= SO CMND: ..o, CAP NEAY..occSveri vy 1B,
= DAl dI€N CHO ..

- Dia chi CO QUAN: ..ottt e

- Dién thoai:.....cccovuvreiievieeiicireccnnne FaX:.ooeooeeeeee s

= S8 a1 KhOAN:.....eveveereeeeeeeaseeae. tai Kho bac:.....cccoeeuveevecnveccnneee.
BEN THUE NHA G CONG VU (sau diy goi tit 13 Bén thud):

-0ng (BA): et Chirc VUi evieeveeevireeeeceeeeee,

= SE CMND:....eeeeeeeeeeeeeeere s CAP NGAY .o/ eeid ooy 1B
- Dién thoai: ...coceeeveeireneieceeeeee e Fax (08U CO):uvuvrerreeieerernnne,
- CO QUAN CONG tAC ... .iecuiiiiirreenieet ettt et e e et s e e s e e e ssaa e s easaae s

Hai bén thdng nhat ky két hop ddng thué nha ¢ cong vu diing cho muc dich dé &
va sinh hoat v6i cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Pic diém chinh cia nha & cho thué

...................................................................................................
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3. Tong dién tich san nha ¢ la.............. m’, trong d6 dién tich chinh la......... m’,
dién tich phu la: ........... m’.

4. Trang thiét bi K&m theo NNA G......oeevieceeeeeceeee e
Piéu 2. Gia cho thué va phwong thirc, thoi han thanh toan tién thué

1. Gia cho thué nha & cong vu la .....ooeeveceneieiecene ddng/m’/thang

(BANG CHIE: ..o ).

a) Gia cho thué nay da bao gdm chi phi vin hanh, bao tri, quan ly cho thué nha &
cong vu va thué VAT 10%.

b) Cac chi phi st dung dién, nudc, dién thoai, internet, trong gilr xe va cac dich
vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Céc chi phi nay khéng tinh
trong gia thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay

2. Gia cho thué nha & duoc xem xét, diéu chinh khi Nha nudc c6 thay doi vé
khung gia hodc gia cho thué nha & cong vu. Truong hop chi phi quén ly van hanh (gia
dich vu quan ly van hanh) do Uy ban nhén déan cép tinh ban hanh c6 thay dbi thi gi4
cho thué nha & ciing duoc diéu chinh tuong tng.

Bén cho thué c6 trach nhiém théng bao gia mé&i cho Bén thué nha biét trude khi
ap dung it nhat 1a ba thang.

3. Tién thué nha hang thang la: ...... d (bAng chifr.....oevveeeiiieeneinn, ).

Tién thué nha & duoc tinh bing gia cho thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhan vai dién tich san st dung ctia ngdi (can) nha dugc thué.

4. Phuong thic thanh toan: Bén thué tra cho Bén cho thue bang (tién mat hoic
chuyén khoan qua NZAN RANE) .......covmeeeeeeeeeieeeeree e e

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha trong khoang thoi gian tir
ngay ...... dén ngay ...... hang thang (ké tir thdng dau tién).

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va théi han cho thué nha &
1. Thoi diém giao nhén nha & 12 ngay.........thang........ nam ...........
2. Thoi han cho thué nha & cong wvu la ... nam (..... théng)], ké tir

Trudmg hop hét han hop déng ma Bén thué van thude dbi tuong va di diéu kién
duoc thué nha & cong vu thi cac bén thoa thuan dé ky tiép hop dong thué nha 6.

Diéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén cua Bén cho thué:

' Thoi han thué nha & cin cir vao thoi gian dam nhan chirc vu theo quyét dinh diéu dong hodc luan chuyén can
bd nhung to0i da khéng vuot qua nim nam.
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a) Ky hop dong cho thué nha & dting dbi twong va diéu kién theo quy dinh. Yéu
cau Bén thué sir dung nha diing muc dich va thuc hién dang cac quy dinh vé quan 1y sir
dung nha ¢ cong vy; phdi hop véi cac don vi lién quan trong viéc xir Iy vi pham quy
dinh vé quan ly sir dung nha & cong vuy;

b) Yéu cau Bén thué tra dii tién thué nha dang thoi han di cam két;

(Trueong hop Bén thué la doi tuong dugc thué nha ¢ cong vu ma khong tra tién
thué nha trong ba thang lién tuc thi Bén cho thué c6 quyen yéu cdu co quan dang truc
tiép quan Iy nguot thué khdu trir tir tién luong dé tra tién thué);

¢) Yéu cdu Bén thué c6 trach nhiém sira chita phan hu hong va bdi thuong thiét
hai do 16i ctia Bén thué gdy ra;

d) Pon phuong chim dirt hop ddng trong trudong hop Bén thué st dung nha ¢ sai
muc dich hoac khéng thuc hién ddy du nghia vu ma co quan c6 thim quyen quyét dinh
xir Iy thu hdi nha & cong vu sau khi da duoc Bén cho thué thong béo bang van ban theo
quy dinh;

d) Yéu ciu Bén thué giao lai nha trong céc trudng hop chim dit hop ddng thué
nha & cong vu quy dinh tai Diéu 6 ctia hop déng nay;

e) Puoc kinh doanh cho thué phin dién tich nha, cong trinh xay dung thudc so
hiru nha nuéc gén voi nha & cong vu (néu c6) dé bu dép chi phi quan 1y van hanh nha &
cOng vu.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo ding thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua
hop ddng nay; thu tién thué nha & cong vu ddy du, sir dung tién thué nha & ding muc
dich;

b) Xéy dung Ban ndi quy quan ly sir dung nha & cong vu kém theo hop ddng nay
va hudéng din Bén thué cac quy dinh vé quan ly sir dung nha ¢ céng vu.

¢) Bao dam quyén sir dung nha & ciia Bén thué theo quy dinh ctia phap luét vé
nha &;

d) Phdi hop véi cac co quan chirc ning ciia dja phuong dam bao an ninh trat tu
dbi véi nha & céng vu cho Bén thug;

d) Stra chita nhitng hu hong ma khong phai do 16i ctia Bén thué gdy ra; thuc hién
quan ly van hanh, bdo tri va quan ly cho thué nha & cong vu theo quy dinh cta phap
ludt vé nha & va phap luat vé xay dung;

e) Hudng dén Bén thué ky két hop ddng dich vu véi cac bén cung cip dich vu va
phdi hop lam thi tuc ding ky cu tri cho Bén thué nha theo quy dinh.

Diéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué:

a) Nhin nha & theo ding thdi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 clia hop déng
nay; duoc sir dung nha céng vu dé & cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh;

b) Yéu cdu Bén cho thué sira chita kip thoi nhimg hu héng ctia nha & ma khong
do 16i ciia Bén thué giy ra;
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¢) Pugc bd tri nha & khac trong trudng hop nha ¢ cong vu dang thué phai cai tao
hodc xay dung lai;

d) Pugc tiép tuc thué néu van thudc dbi tuong va c6 du diéu kién duoc thué nha
& céng vu;

d) Don phuong cham dirt hop ddng trong truorng hop Bén cho thué khéng thuc
hién hoc thuc hién khong ddy du trach nhiém véi Bén thué.

2. Nghia vu ctua Bén thué:

a) Str dung nha & céng vu dung muc dich; c6 trach nhiém sira chita phin hu
hong va bdi thudng thiét hai do minh gdy ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thdi han quy dinh tai hop déng nay;

¢) Chip hanh diy ¢ nhimg quy dinh trong Ban ndi quy st dung nha & cdng vu
va cac quy dinh vé giit gin vé sinh mdi trudng va an ninh trat ti trong khu vue cu tri;
thuc hién cac quy dinh cda phap luat vé dang ky cu tru cho ban than va céc thanh vién
trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vu;

d) Khéng duge chuyén dbi, chuyén nhuong quyén thué hoic cho ngudi khic
thué lai hodc cho & nhd, cho muon nha & cdng vu duéi bat cir hinh thirc nao; khong
dugce tu y cai tao, stra chita nha & cong vu (trir nhung stra chita nhd néu tai Dlem d
Khoan nay va sira chita nhimg hu hong do minh géy ra) va bdi thudmg thiét hai néu dé
mat céc trang thiét bi kém theo nha & dugc thué;

- d) Stra chita nhitng hu hong nho cua nha & cong vu , trang thiét bi va thay thé
céc trang thiét bi thong dung, ré tién gin véi nha & dang thué;

e) Tra lai nha 6 cong vu dang thué trong trudong hop cham dut hop dong thué
nha & quy dinh tai Diéu 6 cta hop ddng nay; chip hanh quyét dinh vé thu hoi nha &
cdng vu clia co quan c6 thdm quyén.

Diéu 6. Cham dirt hgp ddng thué nha & cong vu

Viéc chdm dirt hop déng thué nha ¢ cong vu dugc thuc hién khi c6 mét trong
cac truong hop sau:

1. Hop dbng thué hét thoi han;

2. Khi hai Bén cing nhét tri chdm dut hop ddong thué;

3. Khi Bén thué khéng con thude dbi trong duoc tiép tuc thué nha & cong vu;

4. Khi Bén dang thué nha chét;

5. Khi Bén thué tu v sira chita, duc phé két cau, cai tao hosc coi néi nha & cong
vu thué;

6. Khi Bén thué tr v cho nguoi khac thué lai hodc cho & nho, cho muon nha &
cong vu;

7. Khi nha & cong vu thué bi hu hong néng c6 nguy co sap do va Bén thué phai
di chuyén ra khoi ché & theo quyét dinh cta co quan cé thdm quyen hodc nha ¢ thué
trong khu vuc d4 co quyét dinh thu hoi dit, giai phéng mat bang hoic cé quyét dinh
pha d& ctia co quan nha nuéc ¢ thdm quyén;

8. Khi mdt trong céc Bén don phuong chdm dit hop dong thué nha & céng vu
theo thoa thuan trong hop dong hodc theo quy dinh ctia phap luat.
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Pitu 7. Ditu khodn thi hanh
1. Cac Bén cung cam két thuc hién dung cac ndi dung thoa thudn trong hop
dong Trudng hop co tranh chép hoic vi pham hop dong thi cac bén thuong luong giai
quyét, néu khong thuong luong duoc thi dé nghi Toa 4n nhan déan giai quyét.

2. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay ky va dugc 18p thanh....ban, c6 gia tri
nhyv nhau, moi bén giir ... ban./.

BEN THUE NHA O CONG VU BEN CHO THUE NHA O CONG VU
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén, chicc vu
cua nguoi ky)
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