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BO TAI CHINH

BO TAI CHINH

Sé: 192/2009/TT-BTC

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ha Ngi, ngay 01 thang 10 nam 2009

THONG TU
huéng din thi diém vi¢c ndp tién sir dung dat doi véi du 4an khu dé thi
méi, du 4n nha &, du 4n ha ting k§ thuat khu cong nghiép tai
Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 cia Chinh phit

Can cir Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP
ngay 31 thang 12 nam 2008 cua Chinh
phii vé thue hién thi diém mét sé thu tuc
hanh chinh trong dau tw xdy dung doi
voi dw an khu do thi moi, dw an nha o, duw
an ha tdang ky thudt khu cong nghiép,

Cdn cir Nghi dinh so 118/2008/ND-CP
ngay 27 thang 11 nam 2008 cua Chinh
phi quy dinh chuc nang, nhiém vu,
quyén han va co cau té chirc cia Bé Tai
chinh,

Can cir Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004 cia Chinh phii vé thu
tién st dung dat:

Dé trién khai thuc hién thi diém viéc
thu, nop tién si dung ddt doi véi cac
duw an dau tw theo quy dinh tai khodn 3
Diéu 1 Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP
ngay 31 thang 12 nam 2008 cua Chinh
phu; Bo Tai chinh huong dan nhuw sau:

Pi¢u 1. Ddi tugng va pham vi 4p
dung:

I. Thong tu nay ap dung déi véi chu
dau tu cip 1 duoc Nha nudc giao dat,
chuyé":n muc dich sir dung dat dé thuc
hién cac du an dau tu xay dyng sau:

I.1. Du an dau tu xay dung khu dé
thi méi theo quy dinh tai Nghi dinh s6
02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 nim
2006 cua Chinh phu vé viéc ban hanh
quy ché khu d thi méi (chi ap dung déi
v6i phén dién tich dit xay dung nha &,
cong trinh xdy dung khac ma phap luét
c6 quy dinh dugc phép huy dong von clia
khach hang).

1.2. Du 4n xdy dung nha & dé ban
hodc cho thué (bao gdom ca du 4n xay
dung cong trinh cao tAng co nhiéu muc
dich st dung khac nhau, trong do co

muc dich lam nha o).
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1.3. Du 4n dau tu xdy dung kinh
doanh két cdu ha tang khu cong nghiép
thco quy dinh tai Diéu 90 Luat dat dai
nam 2003 (khong bao gém du an déu tu
dugc Nha nudce cho thué dat).

2. Dbi véi Chu dau tu cdp 1 1a ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, o
chirc, cd nhdn nudc ngoai thuc hién
du 4n diu tu nha & dé ban hodc cho
thué thudc dbi tuong ndp tién thué dat
mét lan cho ca thoi gian thué theo quy
dinh tai Diéu 32 Nghi dinh s6 84/2007/
ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua
Chinh phu duoc ndp tién thué dit nhu
dbi voi nop tién stir dung dat theo quy
dinh tai Thong tu nay.

Didu 2. Thuc hién viéc thu, ndp tién
su dung dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 1
Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP cta Chinh
phu:

|. Chu dau tu cip 1 du 4n khu d6 thi
mai, du an xay dung nha &, du an dau tu
xdy dung kinh doanh két céu ha tang khu
cong nghiép quy dinh tai Diéu 1 Théng
tu nay (dudi day goi chung la chu dau tu)
dugc ndp tién sir dung dit theo tién d6
thuc hién du 4n duoc cip c6 thim quyén
phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly dau tu va xay dung:

1.1. Can ctr theo tién d6 thuc hién
duoc ghi trong Du an dau tu duogc cé‘ip co
tham quyén phé duyét, Chu dau tu diang
ky bang vin ban (kém theo hd so vé du

an dau tu dugc cdp co tham quyén phé
duy¢t) vai Co quan Tai chinh va Co quan
thué dia phuong (noi c6 dat) ké hoach
tién d6 thuc hién du an dau tu lam cin ct
thu ndp tién sir dung dat.

a) Trudong hop Chu dau tu phai diéu
chinh lai tién do thuc hién du 4n dau tu
thi trong vong 30 ngay lam viéc ké tur
ngdy ¢6 Quyét dinh diéu chinh tién do
thuc hién dyu an cua cip co tham quyén,
Chu déu tu phai dang ky lai véi Co quan
tai chinh va Co quan thué dia phuong ké
hoach tién d6 thuc hién du an da duoc
diéu chinh theo quy dinh cia phap luét
vé dau tr va xay dung;

b) Trudng hop tién d6 thuc hién du an
thue t& sém hon so véi ké hoach tién dd
thue hién du 4n da dugc dang ky véi co
quan tai chinh va co quan thué thi trong
thoi han 15 ngay lam viée, Chu dau tu du
4n c6 trach nhiém bao cdo bang vin ban
véi Co quan tai chinh va Co quan thué
dé thuc hién tinh va thu nop tién stir dung
dét theo tién d¢ thuc té;

¢) Béi véi dy an khu d6 thi méi; du an
khu cong nghiép va du an nha & co quy
mé chiém dat tvong duong véi quy mod
khu d6 thi moi theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 02/2006/ND-CP ctia Chinh phu
trér 1én ma tién do thuc hién du an dugc
phan chia thanh nhiéu giai doan gan voi
tirng phﬁn dién tich dét cu thé cua ting
giai doan thi mdi giai doan cua dy an
duoc tach riéng thanh mot tiéu du an doc
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lap va viéc xac dinh va thu ndp tién su
dung dét cho ting giai doan cua du 4n
(tiéu du 4n) dugc thuc hién theo nguyén
tic quy dinh tai diém 1.2 va diém 1.3

khoan 1 Diéu nay.

d) Truong hop sau khi duoc ban giao
dat thuc té ting phan hodc toan bo dién
tich dit nhung chu dau tu chim trién
khai thuc hién, lam kéo dai tién do thuc
hién du 4n dau tu thi dbi v6i khoang thoi
gian cham tién do thuc hién du 4n dau tu
duge cip co thim quyén phé duyét, Chi
dau tu phai ndp cho Nha nude mot khoan
tién tuong (mg véi mirc thu tién thué dat
theo don gia thué dat hang nim do Uy
ban nhan déan cap tinh quy dinh doi véi
thoi gian cham tién d6 thuc hién du an.
S tién thué dét phai nop cho khoang thoi
gian cham tién do thuc hién du an (néu
¢0) do Co quan tai chinh chu tri xac dinh
theo quy dinh cia phap ludt vé thu tién
thué dét va chuyén cho Co quan thué thu
cung vdi thu tién sir dung dat.

1.2. Co quan tai chinh can cr vao chinh
sach thu tién sir dung dit theo quy dinh
cua Chinh phu, chu tri phdi hop véi cac
co quan ¢o lién quan cua dia phuong xac
dinh va trinh Uy ban nhéan dan cép tinh
quyét dinh mirc thu tién sir dung dat theo
chinh sach va gia dit theo quy dinh cua
Chinh phu tai thoi diém c6 quyét dinh
giao dat; truong hop thoi diém ban giao
dat khong ding véi thoi diém ghi trong

quyét dinh giao dét thi tién sir dung dét
duoc xdc dinh theo chinh sach va gia dat
tai thoi diém ban giao dét thuc té.

1.3. Co quan thué cin cir vao mirc thu
tién sir dung dit duoc co quan tai chinh
xac dinh va tién do thuc hién du an dau tu
(theo dang ky cua Chu dau tu) ra Thong
b4o nodp tién sir dung dat theo quy dinh
hién hanh. Viéc ndp tién sir dung dit cua
Chu diu tu duge chia thanh hai (2) lan
nhu sau:

a) Lan 1, thu 70% tién sir dung dat
dugc xac dinh theo diém 1.2 khoan 1
Diéu nay tai thoi diém Chi dau tu duoc
phép huy dong vdn cta khach hang theo
quy dinh cua Luét nha &, Luat kinh doanh
bt dong san va Ludt dit dai; cu thé nhu
sau:

- Pbi véi du an xdy dung nha & thi
thoi diém ndp tién s dung dét 1an 1 1a
thoi diém Chu dau tu cip 1 da xay dung
phin moéng cua cong trinh theo tién do
thuc hién cua du an quy dinh tai diém 1.1
khoan 1 Diéu nay (du diéu kién diroc huy
dong von cua khach hang). Truong hop
trong cung khuén vién dat quy hoach dé
xay dung nha ¢ co tu hai cong trinh nha
& tro 1én thi chi dau tu phai ndp tién sir
dung dit 1an 1 trong thoi han 30 ngay ké
tir ngay huy déng von ctia khach hang cua
cong trinh nha & dau tién tinh cho toan bo
dién tich khuén vién dat phai nop tién sir

dung dat.
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_ Dbi voi du 4n dau tu xay dung kinh
doanh két cau ha tﬁng khu cong nghiép
thi thoi diém nop tién sir dung dat lan 1 1a
thoi diém Chu déu tu cap 1 di xay dung
co SO ha tz"ing ky thuat cua du an theo noi
dung, tién d6 thuc hién cua du 4n quy
dinh tai diém 1.1 khoan 1 Dicu nay (du
diéu kién duoc huy dong von cua khach
hang). Truong hop sau khi da xdy dung
co s& ha tang k¥ thuat (du diéu kién duoc
huy dong von ciia khach hang), chi dau
tu cap | thuc hién chuyén nhuong trén
70% dién tich dat thudc ddi tuong co thu
tién str dung dét da dugc xay dung co so
ha tAng k¥ thudt ctia du 4n cho céc chu
diu tu cap 2 thi trong thoi han 30 ngay
ké tir ngdy chuyén nhuong phan dién tich
vuot 70% Chu du tu phai ndp 100% tién
str dung dit vao ngan sach nha nude.

- Dbi v6i du 4n dau tu xdy dung khu
do thi mdi duge quy hoach cho nhiéu
muc dich str dung khac nhau (dién tich
xdy dung khu dan cu, cong trinh dich vy,
hé thdng cac cong trinh ha tang k¥ thuat,
ha ting xa hoi) thi thoi diém nop tién st
dung dat lan 1 1a thoi diém chu dau tu
cap 1 da xay dung co so ha tang k¥ thuat
phuc vu cho dur an (di diéu kién dé huy
dong von cua khach hang). Trudng hop
sau khi da xdy dung co s¢ ha tang k§
thuat (du diéu kién duoc huy dong von
cua khach hang), chu dau tu cép 1 thuc
hién chuyén nhuong trén 70% dién tich
dit thudc doi tuong cb thu tién str dung

dat da duoc xay dung co so ha tang k¥
thudt cta du an cho cac chu dau tu cép 2
thi trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
chuyén nhuong phan dién tich vuot 70%
Chu déu tu phai ndp 100% tién su dung
dat vao ngan sach nha nudc. Truong hop
chu dau tu cép 1 truc liép thue hién dau
tu xdy dung mét s6 hang muc cong trinh
hdn hop gom nha & va cong trinh dich vu
khac trong khu d6 thi méi ma phap luat
c6 quy dinh cho phép huy dong von cua
khach hang thi viéc tinh va thu ndp tién
sir dung dat déi véi phan dién tich nay
duoc thuc hién nhu ddi véi du an xdy
dung nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.

Trudng hop tai thoi diém thu tién st
dung dit 1an 1 ma gi4 dat do Uy ban nhén
dan cép tinh quy dinh va cdng bb co su
bién dong ting hodc giam so voi gia dat
do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh va
cong b tai thoi diém co quyét dinh giao
dAt (hodc thoi diém ban giao dit thuc
té) tir 20% trd 1én thi Co quan tai chinh
phai x4c dinh lai gia dit theo gia chuyén
nhuong quyén str dung dét thuc té trén
thi truong trong diéu kién binh thudng
dé tinh lai 70% tién str dung dét phai np
cua lan 1 va chuyén cho Co quan thué dé
ra Thong bao thu tién sir dung dat.

b) Lan 2, thu tiép 30% tién sir dung dat
con lai sau khi cong trinh hoan thanh ban
giao dua vao sir dung song khong qua 18
thang ké tir ngay thu ndp tién sir dung dét
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ctia lan 1 (d6i voi du an xay dung nha 0);
sau 24 thang ké tr ngay thu nép ticn sur
dung dit cua lan 1 (d6i voi du dn dau tu
xdy dung khu dé thi méi va dy 4n dau
tr xdy dung kinh doanh két cau ha tang
trong khu cong nghiép).

Trudng hop tai thoi diém thu tién sir
dung dat 1an 2 ma gia dat do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh va cong bd cé su
bién dong ting hodc giam so vdi gia dat
do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va
cong bo tai thoi diém co quyét dinh giao
dat (hodc thoi diém ban giao dit thuc
t&) tir 20% tr¢s 1én thi Co quan tai chinh
phai xac dinh lai gia dat theo gia chuyén
nhugng quyén str dung dat thuc té trén
thi truong trong diéu kién binh thuong
dé tinh lai 30% tién sir dung dat phai ndp
con lai va chuyén cho Co quan thué dé ra
Théng bao thu tién sir dung dat.

(Vi du: Chu dau tur A duoc Uy ban nhan
dan tinh X quyét dinh giao 40.000 m? dat
c6 thu tién st dung dat dé thuc hién du
4n dau tr xay dung nha & tai dia phuong
vao ngay 01/3/2009; thoi diém ban giao
dét thuc té 1a 01/12/2009. Theo tién db
thuc hién du 4n dau tu, dén thang 10 nam
2010 Chu déu tu phai ndp tién sir dung
dét 14n 1 va dén thang 5 nim 2012 phai
ndp tién sir dung dat lan 2.

Gia su gia dat tai khu vuc Du an dau
tr do Uy ban nhan déan tinh quy dinh
va cong bod ngay 01/01/2009 1a 12 triéu

dong/m?, ngay 01/10/2010 la 13 tricu
ddng/m?, ngay 01/5/2012 la 16 triéu
dong/m?; Gia dat xac dinh lai theo st
gia thi truong tai thoi diém ban giao dét
thue t& (01/12/2009) 1a 15 tridu dong/m?,
tai thoi diém thang 5/2012 1a 20 triéu
dong/m>.

Can cr quy dinh tai Thong tu nay, Cuc
thué xac dinh va théng bao mirc phai nép
nhu sau:

+ Théng bao ndp tién lan 1:

Do mirc d6 bién dong gid dit do Uy ban
nhan dén tinh quy dinh va cong bd tai thoi
diém ndp tién sir dung dét lan 1 ting chua
dén 20% (13/12 triéu dong = 108,3%) nén
gi4 thu tién str dung dat khong diéu chinh,
cu thé mirc tién phai thong bao ndp lan 1
[a: 40.000 m? x 15 triéu dong/m? x 70% =
420.000 tridu dong.

+ Théng bao ndp tién lan 2:

Do mirc do bién dong gia dit do Uy
ban nhén dan tinh quy dinh va cong b tai
thoi diém nop tién sir dung dét 1an 2 ting
trén 20% (16/12 triéu dong = 133,3%)
nén S¢ Tai chinh phai xac dinh lai gia
(gida dinh néu trén 1a 20 triéu dong/m?;
khi d6 mirc phai nop thong bio biang
40.000 m? x 20 triéu dong/m? x 30% =
240.000 triéu dong.

Téng sd tién sir dung d4t phai ndp cua ca
hai 1an 1a: 420.000 triéu dong + 240.000
triéu dong = 660.000 triéu dong).
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Truong hop trong qua trinh thuc hién
du an, Chu dau tu da xay dung co so ha
tang ky thuat hodc dd xay dung phan
mong cong trinh (du diéu kién huy dong
vén ctia khach hang) sém hon so véi ké
hoach tién d6 thuc hién du an da dang ky
(hodc dang ly lai) vdi Co quan tai chinh,
Co quan thué nhung chidm bdo cdo, ké
khai d& dugc tinh va ndp tién sir dung
dét vao ngan sach nha nudc thi mdi ngay
cham ndp Chu dau tu cip 1 phai chiu
phat 0,05% tinh trén sb tién str dung dit
phai ndp ké tir ngdy dy an dau tu du diéu
kién huy dong von ctia khach hang.

1.4. Trudmg hop chi dau tu cap 1 ¢o
nhu cdu ndp 1 1an (100%) tién sir dung
d4t sau khi dy an du diéu kién dugc phép
huy dong von cta khach hang theo quy
dinh cua phap luat thi dugc phép nép
mot lin theo quy dinh tai tiét a diém
1.3 khoan 1 Diéu nay véi muc thu bing
100% tién sir dung dat.

Trong thdi han 3 thang ké tir ngay du
an du diéu kién huy dong vén cua khach
hang, Chu dau tu cip 1 phai ndp du tién
su dung dat dbi vé6i dién tich dat duoc
giao ¢ thu tién sir dung dat vao ngan
sach nha nudec.

1.5. Truomg hop chu dau tir cap 1 (g
trude tién dé bdi thudng dit, hd tro vé dat
theo phuong an duoc cip c6 tham quyén
phé duyét thi duge trir 6 tién boi thudng
dit, hd trg vé dat vao tién sir dung dat
phai nop theo quy dinh ctia phap luét vé

bdi thuong, hod tro, tai dinh cu va phap
luat vé thu tién sir dung dat.

Viéc trir tién boi thuong dit, ho tro vé
dat duoc thue hién ngay vao so tién sir
dung dét phai nop cua lan 1; trudng hop
s& tién da bdi thuomg, hd tro vé dat 16n
hon s tién st dung dit phai nép cua lan
I thi phin con lai duogc trir tiép vao so
tién sur dung dat phai ndp cta lan 2.

2. Déi voi dat da giai phong mit bang:

2.1. Truong hop Chu dau tr duge Uy
ban nhan dan cdp tinh giao dét theo hinh
thirc ddu gia quyén sir dung dat thi thuc
hién ndp tién sir dung dat theo thoi han
quy dinh tai Quy ché ban diu gia dugc
cép c6 tham quyén phé duyét nhung thoi
han phai ndp t6i da khéng qua 03 thang
ké tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét két
qua diu gid cia co quan nha nudc co
thdm quyén theo quy dinh cta phép luét
vé d4u gia quyén sir dung dat.

2.2. Truong hop Chu dau tu duoc Uy
ban nhan dan cdp tinh giao dat khong
qua hinh thic ddu gia quyén st dung
dt thi trong thoi han ba (03) thang ké tir
ngay co quyét dinh giao dét cua co quan
nha nudce ¢ thim quyén, chii dau tu phai
ndp du tién sir dung dat doi voi dién tich
dugc giao vao ngan sach nha nudc.

Diéu 3. T6 chirc thuc hién:

1. Thong tu nay co hicu luc thi hanh
sau 45 ngay, ké tir ngay ky.
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2. Doi véi nhimg du an da duoc co
quan nha nudc c¢6 thim quyén xac dinh
va ra thong bao vé vige nop tién sur dung
dat tir trude ngay Thong tu nay co hiéu
luc thi hanh nhung Chu dau tu cap 1 chua
ndp tién vao ngan sach nha nudc thi thyc
hién nhu sau:

2.1. Truong hop Chu dau tu cap 1
lua chon viéc nop tién sur dung dat theo
Thong béao thu cua co quan nha nudc co
tham quyén thi thuc hién viéc ndp tién
theo sd dd dugc thong bao dé va ndp
phat cho thot gian cham ndp theo quy
dinh cta phap luat vé quan ly thué.

2.2. Truong hgp Chu dau tu cap 1 lua
chon viéc ngp tién sir dung dét theo quy
dinh tai Nghi quyét sé 33/2008/NQ-CP
ngay 31 thang 12 ndm 2008 cua Chinh
phu, thi phai tinh lai tién sir dung dit
phai ndp va thuc hién viéc thu nop tién

st dung dat thco hudng dan tai Thong
tu nay.

3. Truong hop du 4n da duoc co quan
nha nudc cd thim quyén ra thong béo
ndp tién sir dung dat va cha dau tu da
thuc hién ndp tién vao ngan sach nha
nudc thi nay khong hoi to dé hoan tra va
xéc dinh lai viéc thu ndp tién sir dung dat

theo Thong tu nay.

Trong qué trinh thuc hién néu phat
sinh vuéng mic, dé nghi cac B, nganh,
Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé truc
thudc trung wong phan anh kip thoi vé Bo
Tai chinh dé nghién ciru, giai quyét./.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Hitu Chi



