BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc ldp - Ty do - Hanh phiic

S6: o044 /TCT-DNL

V/v: Chinh séch thué d6i véi tai Ha Néi, ngay 03 thding &6 nam 2014
san dam bao 1a bét dong san khi

chuyén nhwong, ké khai, ndp thué.

Kinh giri: Cuc Thué Thanh phd Ha Nbi.

Tra 101 cong vin sb 50459/CT-HTr ngdy 17/12/2013 ctia Cuc Thué TP Ha
Noi dé nghi hudng din vé mét s6 virdng méc vé chinh sach thué déi véi tai san dam
bao la bét dong san khi chuyén nhugng, ké khai, ndp thué. Tng cuc Thué ¢6 ¥ kién
nhur sau:

1.Vé viéc lap héa don

Khoin 8a Diéu 4 Chuong I Théng tr sé 219/2013/TT-BTC ngiy
31/12/2013 cuia Bo Tai chinh quy dinh vé d6i tuong khéng chiu thué GTGT:

“...Truomg hop hét thoi gian trd ng, ngudi ¢6 tai san bao dam khéng cd
kha nang trd ng va phai ban giao tai san cho t6 chirc tin dung dé t chic tin dung
xir Iy thi san d4m béo tién vay theo quy dinh ciia phap luat thi c4c bén thyuc hién
thd tuc ban giao tai san bao d&m theo quy dinh.

Trudng hop cac bén théa thudn ngudi co tai san bao dam tu ban ti san
bao dam dé tra ng, néu ngudi c6 tai san béo dam 14 ngudi ndp thué GTGT va ti
san dem ban thude @i tuong chiu thué GTGT thi phai ké khai, nép thué GTGT
theo quy dinh.

Trdmg hop té chire tin ‘dung nhén tai sin bao dam dé thay thé cho viéc
thuc hién nghia vu tra ng tln to chirc tin dung thuc luen hach todn tang gia tri tai
san phuc vu san xuat kinh doanh thco quy dinh. Khi t§ chirc tin dung ban tai san
phuc vu hoat déng kinh doanh néu tai san thudc ddi tugng chiu thué GTGT thi
t chirc tin dung phai ké khai, nép thué GTGT theo quy dinh.”

Cin cir quy dinh néu trén, néu hét thdi gian trd ng ma ngudi c6 ti san bao
dam khéng c6 kha ning trd ng va phai ban giao tai san cho td chirc tin dung; TS
chirc tin dung xr Iy ti sin bao dam tién vay dé thu hdi no hojic thyc hién hach
todn tang gia tri tai sin phuc vu san xuét kinh doanh thi ngudi c6 tai sin dam
bao thuc hién thi tuc ban giao tai sin va khéng phai xuit héa don GTGT.

2.V& ké khai, khiu trir thué GTGT

Tiét a Piém 2 Piéu 3 Nghi dinh sb 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013
quy dinh chi tiét va huéng din mét sé diéu cia Luat thu8 GTGT quy dinh vé déi
tuong khong chiu thué trong d6 c¢6 “Baén tai san dam bao tién vay”



Cin cir quy dinh néu trén, truong hop td chirc tin dung khi nhén tai san,
bit dong san 13 tai san dam bao tién vay dé x{r Iy cac khodn ng vay, khi hach
to4n sit dung lam TSCP hoic bén, chuyén nhuong thu tién thi khopg dugc khau
trir thué GTGT déu vao theo quy dinh.

3.X4c dinh gia von cia bt djng sin

Truong hop nhan lai chinh tai san bao dam:

Gi4 vén clia bit déng san 12 tii sin dam béo tién vay 1 gis thoa thuin
gita hai bén va duoc xéc dinh tai thoi diém chuyén giao bt déng sin cho td
chire tin dung.

Dbi véi bit dong san ctia cd nhén thi thuc hién theo Khoan 5 Diéu 2
Théng tr 111/2013/TT-BTC.

Truomg hop té chirc tin dung bdn, chuyén nhiong bat déng san 1a tai san
dam bdo dé thuc hién nghia vu thanh todn thi gid vén cia bat dong san la gid
theo théa thudn giita hai bén.

4.Th¥ tur wu tién thanh toan khi xir 1y tai san dam bdo tién vay Ia bat
dong san

Théng nhét véi ¥ kién xit Iy ctia Cuc Thué Thanh phé Ha Noi néu tai cong
vin s& 50459/CT-HTr ngay 17/12/2013 néu trén dé dam bao thyuc hién theo quy
dinh tai Diéu 6 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngiy 29/12/2006 ctia Chinh pht.

Téng cuc Thué tra 161 d& Cuc Thué TP Ha Nbi biét va thue hién /. ,,
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