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BQ XAY DUNG
BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phuc
S6: 07/2013/TT-BXD Ha Néi, ngay 15 thang 5 nim 2013
THONG TU

Huémg dan viée xac dinh cic d6i twgng dwrgce vay vén hd tre nha &
theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cita Chinh phii

Cén cir Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nim 2005;

Cin cir Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nam 2008 cua Chinh
pht quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co céu td chirc cia Bd Xay dung;

Can ctr Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh
phii vé viéc quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha o:

Cén CLr Nghi quyét sb 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 ndm 2013 cua Chinh phu
vé mot so giai phap thao g& kho khin cho san xuét kinh doanh, hd tro thi trudng,
giai quyét no x4u:

Xét dé nghi cua Cuc truéng Cuc Quan ly nha va thi truong bat dong san;

B6 truong Bo XAy dung ban hanh Théng tr hudng din viéc xac dinh céc
doi twong va diéu kién dugc vay hé trg nha & theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07
thang 01 nam 2013 cua Chinh phu,

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twgng ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay diéu chinh céc ni dung c6 lién quan dén viée xéc dinh cac dbi
twong dugc vay vén dé thué, thué mua va mua nha & xa hoi; vay von dé thué, mua
nha o thu'mlg mai c6 dién tich nho hon 70m’, gia ban dtrm 15 triéu dong/m’ va vay
von dé dau tu phét trién nha & xa hoi theo Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013
cua Chinh phu.

2. Béi tuong ap dung

a) Can bd cong chire, vién chire, luc lugng vil trang va ddi twong thu nhéap thip
vay von dé thué, thué mua va mua nha & xa hoi;

b) Can b6 cong chirc, vién chire, lyc lugng vii trang va dbi tuo‘ng thu nhép thap
vay von dé thué, mua nha ¢ thuong mai c6 dién tich nho hon 70m’ va c6 gia ban
duéi 15 triéu dong;’m



CONG BAO/S6 291 + 292/Ngay 31-05-2013 | 39

¢) Doanh nghiép la chu dau tu dy 4n xdy dung nha o xa hoi; doanh nghiép la
chi dau tr du 4n nha & thuong mai chuyén doi cong ning sang dy an nha & xa héi;

d) Cac t6 chire, ca nhan cé lién quan.

Piéu 2. Quy dinh vé dbi twong dugc vay von dé thué, thué mua va mua nha &
x4 héi va do6i twong dwgc vay von dé thué, mua nha & thwong mai c6 dién tich
nhé hon 70m?, c6 gid ban duéi 15 triéu dong/m’

1. Can bg, cong chirc, vién chirc hucmg lwong tir ngan sach nha nudc thudce cac
co quan Dang, Nha nude, Mat tran Té qudc va céc to chirc chinh tri - x hoi, xa hoi -
nghé nghiép; vién chic thudc cac don vi su nghiép cong lap; luc lugng vil trang
nhan dan;

2. Pbi tugng thu nhap thé‘ip la nguoi lao dong thudc cac don vi su nghiép ngoai
céng lap, doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té, hop tac xa dugc thanh lap va
hoat dong theo quy dinh cia phap luat; nguoi da dugc nghi lao dong theo ché do
quy dinh; nguoi lao dong ty do, kinh doanh ca thé.

Piéu 3. Diéu kién dugc vay von dé thué, thué mua va mua nha & xa héi;
diéu kién dwgc vay von dé thué, mua nha & thwong mai cé dién tich nhé hon
70m’, ¢6 gia ban duéi 15 triéu dong/m’

1. Diéu kién dugc vay von dé thué, thué mua va mua nha & xa hoi

Déi tugng quy dinh tai Piéu 2 dugc vay von dé thué, thué mua va mua nha &
x4 hoi khi da ¢6 hop dong thué, thué mua va mua nha & xa hdi theo quy dinh cua
phap luat.

2. Piéu kién dugc vay von dé thué, mua nha & thuong mai cé dién tich nho
hon 70m?, ¢6 gia ban dudi 15 triéu dong/m’

a) Déi tugng va hé gia dinh cua d6i twong quy dinh tai Piéu 2 phai dép ung
day du cac diéu kién sau day:

- Chua ¢6 nha ¢ thugc s¢ hiru cia minh, hodc ¢é nha & nhung dién tich qua
chéat chdi. Cu thé la:

+ Co6 nha ¢ 1a can hd chung cu, nhung dién tich nha ¢ binh quan cia h$ gia
dinh thap hon 8m? sir dung/ngudi;

+ Co nha ¢ riéng lé, nhung dién tich nha ¢ binh quén cua ho gla dinh thap hon
8m” sir dung/ngudi va dién tich khuon vién dét cia nha ¢ do thap hon tiéu chuan
q1§:n tich dit tdi thiéu thudc dién duoc phép cai tao, xdy dung theo quy dinh cua
Uy ban nhén dan cap tinh.

- Péi tugng dugc vay von phai co ho khau thuong trd tai tinh, thanh phd truc
thugc Trung uong noi c6 du an nha o. D61 vai trudong hop tam tra thi phai ¢6 déng
bao hiém x& hdi tir 1 ndm trd 1én.

- P ¢ hop déng thué, mua nha & thuong mai theo quy dinh cta phap luat.
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b) X4c nhan diéu kién duoc vay theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay:

- Cac d6i tuong quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 phai c6 xac nhan cua don vi dang
cdng tac vé noi cong tac va thyc trang vé nha ¢ (theo mau tai Phu luc 1) va chi xac
nhéan 01 lan;

- Céc dbi tugng quy dinh tai Khoan 2 Piéu 2 phai ¢6 vin ban xac nhén cia Uy
ban nhan dan xa (phucmg) noi déi twong dé co ho khau thuong tri hoidc ding ky
tam tru xac nhan vé ho khéu va thuc trang nha & (theo mau tai Phu luc 2) va chi
x4c nhan 01 1an.

¢) Mdi ho gia dinh chi dugc vay 01 lan hd trg nha & theo quy dinh cia Thong
tu nay.

3. Pbi tugng quy dinh tai Diéu 2, ngoai dam bao du diéu kién theo quy dinh tai
Piéu nay, con phai dap tng cac diéu kién vay von theo quy dinh cua Thong tu
sé 11/2013/TT-NHNN ngay 15 thang 5 nim 2013 cua Ngén hang Nha nuéc Viét
Nam quy dinh vé cho vay hd trg nha & theo Nghi quyét sé 02/NQ-CP ngay
07/01/2013 cua Chinh phﬁ.

Piéu 4. Quy dinh vé diéu kién dugc vay von ciia doanh nghiép 1a chi diu
twr du an xay dyng nha & xd hdi, doanh nghiép la chu dau tr dr 4n nha &
thurong mai chuyén doi cong ning sang du 4n nha & xa hdi

1. Poi véi doanh nghiép 1a chu dau tr du an xdy dung nha & xa hoi ngoai dam
bao dap img cac diéu kién vay vén theo quy dinh cua Théng tu s6 11/2013/TT -NHNN
ngay 15 thang 5 nam 2013 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé cho
vay hé trg nha & theo Nghi quyét so 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cia Chinh phu,
con phai dam bao c6 du cac diéu kién sau:

- C6 dy 4n dau tu duoc cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luét;

- C6 van ban chip thudn dau tr cua cdp cé thim quyén;

- Pi c6 dat sach va gidy phép xdy dung, trir truomg hop duge mién gidy phép
xdy dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

2. Déi v6i doanh nghiép la chu dau tr dy 4n nha & thuong mai chuyén doi
cong nang sang du an nha ¢ xa hoi thi ngoai cac diéu kién quy dinh tai khoan 1
Diéu nay, phai c6 quyét dinh cua cap co tham quyen cho phép chuyén déi tir nha &
thuong mai sang nha & xa hoi.

3. Cac doanh nghiep c¢6 du diéu kién quy dinh tai Piéu nay va c6 nhu cau vay
vén thi phai giri ho so dap (ng cac c‘heu klen theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu nay kém theo nhu cau lugng vén can vay vé Bo Xay dung dé kiém tra, thim
dinh va tong hop giri Ngan hang Nha nudc Viét Nam va cac ngan hang quy dinh
tai Thong tu s& 11/2013/TT-NHNN ngay 15 thang 5 ndm 2013 cia Ngén hang Nha
nudc Viét Nam xem xét cho vay.
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4. Ngan hang cho vay cac doanh nghiép la chu ddu tur dir 4n x4y dung nha & xi
héi, du 4n nha & thuong mai chuyén ddi cong nang sang nha & xa hoi theo Nghi
quyét s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cua Chinh phu trén co s¢ danh muc cac dy
n do B6 Xay dung cong bd trong ting thoi ky. Tong muc cho vay cua ngan hang
déi vdi doanh nghiép chiém ti da 30% nguodn tai cap vdn hd tro nha & ciia Ngin
hang Nha nuéc Viét Nam cho cac ngan hang.

Piéu 5. Quy djnh vé nha & thwong mai cé dién tich nhé hon 70m’ va cé gid
ban thip hon 15 tri¢u déng/m’

1. Nha & thuong mai c6 dién tich nho hon 70m’, gia ban dudi 15 triéu c‘lc"mg/m2 quy
dinh trong Thdéng tu nay la nha ¢ thuong mai do doanh nghiép dau tu tai cac dur an
phat tri€én nha &.

2. Dién tich ciin ho, cin nha & theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay dugc xéac
dinh nhu sau:

a) D&i véi cin ho chung cu: 1a dién tich san cua can hd (bao gom ca dién tich
ban cong, 16-gia sir dung riéng cua cén hg) duge ghi trong hop dong mua ban theo
nguyén tac tinh kich thudc thong thiy cua cédn hd (ké ca phan dién tich tudng ngin
cac phong bén trong nhung khdng bao gdm dién tich cét va hdp k¥ thudt bén trong
cdn ho);

b) P4i v6i nha thip ting: c6 dién tich san nha & nhd hon 70m’ va dién tich
khudn vién dat nhé hon 70m”.

3. Gi4 ban ciia cin hd, cin nha & theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay duoc xac
dinh nhu sau:

a) Gia ban dwoc ghi trong hop déng mua ban nha & 1a gia ban nha hoan thién, da
bao gbm thué VAT va kinh phi béo tri nha & theo quy dinh cia phap luat vé nha o;

b) Bbi véi nha chung cu: gia ban tinh cho 1m’ san theo quy dinh tai diém a
Khoan 2 Diéu nay;

c) Déi véi nha thip tang: gia ban 1a gia tinh cho Im’ san nha ¢, trong d6 bao
gbém ca gia dat.

Piéu 6. Xir Iy vi pham

1. Cac hanh vi vi pham hanh chinh theo quy dinh cua Théng tr nay duoc xir ly
theo quy dmh cua phap luit vé xu phat vi pham hanh chinh, phap luat vé xay dung,
phép ludt v& nha & va phap luat vé kinh doanh bat dong san.

2. Cac td chirc, ca nhan c6 hanh vi gian déi vé déi tuong, diéu kién dugc vay
hé trg nha & dé thué, thué mua, mua nha & theo quy dinh trong Thong tr nay thi
ngoai viéc bi xir phat theo quy dinh vé xur phat vi pham hanh chinh trong quan ly
va phat trién nha &, con bi bue phai tra lai so tién da vay, cham dirt hgp dong vay
da ky vai cac to chire tin dung.
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3. Nguoi loi dung chire vu, quyén han lam trai cac quy dinh lién quan dén
xac nhdn d6i tugng du diéu kién dugc vay dé ho trg nha ¢ theo quy dinh trong
Thong tu nay thi tuy theo mirc d6 vi pham sé bi xr ly hanh chinh hodc truy ciru
trach qhiém hinh sw. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham néu gdy thiét hai vé vat chat thi
phai boi thudng.

Piéu 7. Pidu khoan thi hanh

1. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 6 nam 2013,

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu gip khé khan, vuéng mic dé nghi
gin y kién vé By Xay dung dé phoi hop ciung giai quyét hodc trinh co quan ¢
thAm quyén xem xét, quyét dinh./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUGNG

Nguyén Tran Nam
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Phuy luc 5o 1
(Ban hanh kém theo Thong tw 56 07/2013/TT-BXD ngay 15/5/2013 cua B¢ trudng
B¢ Xdy dung Mau Gidy xdc nhén vé noi cong tdc va thyc trang nha o cua cdan bé
cong churc, vién chiec, sT quan, qudn nhdn chuyén nghzep thugc luc luong vii e‘rang
nhdn dan khi vay véon dé thué, mua nha ¢ thuong mai co dién tich nhé hon 70m’,
gid ban dudi 15 triéu dong/m’)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc ldp - Tu do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE NO1 CONG TAC VA THUC TRANG VE NHA 4]
KHI VAY THUE, MUA NHA G THUONG MAI CO DIEN TiCH
NHO HON 'mM2 GIA BAN DUOI 15 TRIEU PONG/M>

............ ngay... thang... nam.....
Thii truedng don vi
(Ky tén va dong dau)

1 Ten co quan, don vi quan ly chia ngudi duge xac nhén;
? Xac nhan chua c6 nha ¢ hodc cé nha & nhung dién tich binh quan dudi 8m?’ sir

dung/nguoi.
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Phu luc s6 2
(Ban hanh kem theo Thong te s0 07/2013/TT-BXD ngay 15/5/2013 cua B¢ truong
Bo Xdy dung Mau Gzay xdc nhdn vé ho khau va thuec trang nha o cua ho gia dmh
ca nhan khi vay von dé thué, mua nha ¢ thuong mai co dién tich nho hon 70m’,
gid ban duwdi 15 triéu dong/m’)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE HQ KHAU VA THU'C TRANG NHA G CUA
HO GIA DINH, CA NHAN KHI VAY VON THUE, MUA NHA G
THUONG MAI CO DIEN TIiCH NHO HON 70M?,
GIA BAN DUOI 15 TRIEU PONG/M?

Kinh gu’l .....................................................

HO VA 181 CHE O™ttt

N1 ¢ RN 3l s R

Ho khau thuong tra (hofc tam tri) taki.....occeviiii e,

SO SO NG KNAUS vt s e s e s e e sne s ese e e seseseseeeseseseresanens

S thanh vién trong ho gia dinh.......... nguoi

Tinh trang nha & cta h¢ gia dinh hién nay nhu sau:

Chua c6 nha ¢ thuge sd hitu cia hd gia dinh O

C6 nha & nhung dién tich binh quan dudi 8m’ st dung/ngudi o

T61 xin cam doan nhirng 101 khai trong don 1a dung sy thyc va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap ludt vé cac ndi dung da ké khai./.

........ , hgay... thang... nam......
Ngudi viét don
(Ky va ghi rd ho tén)

X4c nhin vé h khiu, nhian khiu va tinh trang nha & hién tai cia hd gia dinh:

...............................................................................................................................

TM. Uy ban nhén dén xi (phudng)...... Truéng thoén (T trudng dan phd).....
Chu tich
(Ky tén, dong dau) (Ky va ghi 6 ho tén)

* Giri Uy ban nhén dan xa (phudng) noi & hién tai.
*Theo hé khéiu d4 dang ky.



