UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THUA THIEN HUE Péc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 3204 /QDb-UBND Thira Thién Hué, ngay O7 thang 12 ndm 2021
QUYET DINH

Vé viée Quy dinh mdt so chi tiéu tmng phu'o'ng phap thang dw, thu nhip délam
cin cir thim dinh gia dat cu thé cia dy 4n c6 sir dung dat trén dia ban tinh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TIiNH
Cén cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015,
Cén cie Lugt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Cdn cu Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cur Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cu Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 cua
Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cu Nghi dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 9 thang 9 ndm 2016 cua - “'{J
Chinh phu stra da: bo sung mot s6 diéu ciia cée Nghi dinh qui dinh vé thu tién /<"
ste dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude; 3 % -;?.;

Can cir Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 6 thang 01 ndm 2017 cia C‘hmh 5; 7
phii sira d6i, bo sung mot so6 Nghi dinh qui dinh chi tiét thi hanh Lugt Pat dai; Q\ d d

N\
Can cir Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua = “s=-
Chinh phu sira_ doi, bo sung mot s6  diéu ciia cde Nghi dinh qui dinh vé thu tién
sir dung dat, tién thué dat, thué mdt nude;

Cén cir Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia Bo
truong Bo Tai cnguyén va Moi truong qui dinh chi tiét phwong phdp dinh gia dat;
xdy dung, diéu chinh bang gid dét; dinh gi dét cu thé va tu van xde dinh gia dat;

Theo dé nghi cia Gidm déc S6 Tai chinh tai Céng van sé6 3893/STC-
GCS&DN ngay 11 thang 11 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quy dinh mét s6 chi tiéu trong phu&mg phap thang du, thu nhép
dé 1am can ctr thdm dinh phuong én gia dét cu thé cta cac du 4n c6 sir dung dat
trén dia ban tinh Thira Thién Hué, cu thé nhu sau:

1. Chi phi dau tw ha tang ky thuat:

- Xéac dinh theo suit vén dau tu ha tfing ky thuat do B§ Xay dung ban
hanh (khéng c6 VAT) tai thoi diém ban hanh gan nhat nhéan véi chi so truot gia
xay dung do co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh.



- Riéng dbi véi khu dét c6 quy md dudi 20ha: ap dung suat vén déu tu ha
tang k¥ thudt do Bo X4y dung ban hanh doi véi khu céng nghiép, khu d6 thi c6
quy mo tir 20 ha dén 50 ha.

- Trudmng hop suit vén dau tu ha ting k¥ thuat thuc té khong phu hop véi
suat von do B X4y dyng ban hanh thi S¢ Xay dung tham muu UBND tinh hé
s6 diéu chinh cy thé cho timg dy 4n lam cén ¢ @€ thdm dinh.

2. Chi phi dau tw cong trinh trén dat:

- Xac dinh theo suét vén déu tu cong trinh do Bo X4y dung ban hanh
(khdéng c6 VAT) tai thoi diém ban hanh gan nhét nhén véi chi so truot gia xay
dung do co quan nha nudc ¢ tham quyen ban hanh.

- Trudng hop suét vén déu tu cong trinh khéng c6 trong suit von do Bo
Xay dung ban hanh thi S¢ Xay dung tham muu UBND tinh xac dinh suét von

dAu tu trong qua trinh chép thuan chu truong dAu tu nhéan véi chi s trugt gia
xay dung do co quan nha nudc c6 thAm quyén ban hanh.

3. Ti 1é % chi phi diu tw hoan thanh cdng trinh trén dat:

‘Laty 1 % chi phi x4y dung thuc té tbi da d4p tmg nhu cau kinh doanh cia
nha dau tu, phéan chi phi con lai nguoi nhin chuyén nhuong tu dau tu hoan thién
dé sir dung theo nhu cau va quy dinh murc t61 da cy thé nhu sau:

- Dbi véinha & thdp ting  : 65%

- Pbi véi nha & cao tang 1 90%

- D6i véi cong trinh con lai  : 100%

4. Ty suit chiéc khiu:

Ty suét chiéc khau 1a ty 1& % tuong ducmg voi chi ph1 vbn dung @ qui dbi
gia trj trong dy kién trong tuong lai qui vé gié trj hién tai. Ap dung theo lai vay

trung han binh quin cua 4 ngdn hang thuong mai cd phan: Vietcombank,
Viettinbank, BIDV, Agribank.

5. Téc d9 bién dong chi phi xay dung:

Ap dung theo bién déng chi s gia xdy dung CPI cta tinh do Cuc Thong ké tinh
Thira Thién Hué cong b6 trong 3 ndm lién ké doi véi timg nhém hang, cong trinh.

6. Téc dd bién dong gia ban (doanh thu):

Tinh bing chi sé bién dong gia tiéu dung CPI ddi v&i nhém hang nha & va
vét liéu xay dyng trén dia ban tinh Thira Thién Hué binh quan trong 3 ndm llen
ké truéc thoi diém dinh gid do Cuc Thdng ké tinh céng bd. Truong hop chi s6

CPI khéng cong bd riéng cho nhém hang nha & va vat liéu xay dung thi 4p dung
chi so gia tiéu dung CPI chung.



7. Thoi gian phat sinh doanh thu:

Thoi gian phat sinh doanh thu la thoi gian binh quan dy 4n hoat dong c6
phat sinh doanh thu dugc tinh tir thoi diém hoan thanh viée dau tu xay dyng dua
vao kinh doanh, dugc xac dinh c6 doanh thu theo quy dinh cua pl}&p luat cho
dén ngay ban hét san phém va déy ciing 1a khoan thai gian hop ly dé du 4n hoat
dong c6 hiéu qua.

- Thoi gian phat sinh doanh thu téi da d6i véi bat dong san nha & la 8
nam. Tuy vao quy md tung dy an, Hoi déng thdm dinh xem xét quyét dinh vé
thoi gian phét sinh doanh thu theo timg dyr dn.

- Thoi gian phat sinh doanh thu t6i da ddi v&i bat dong san thuong mai,
dich vu 1a thoi gian hoat dong cua du 4n.

- DBéi véi cong trinh thucmg mai dich vu cho thué, ty 1€ % dién tich cho
thué (ty 18 14p day) ti thidu va tdi da, 4p dung nhu sau:

+ Ty 1é 14p day tbi thiéu trong nam kinh doanh dau tién: 40%
+ Ty 18 l4p déy t6i da hiéu qua cua dy 4n: 90%

eY \
Tuy thudc vao qui md cua tung dy 4n, Hoi dong tham dmh}i
dinh theo timg du 4n trong khung ty 1§ va thoi gian qui dinh néu tfé

+ S6 nam 14p ddy tir ti thiéu dén téi da hidu qua: 6 nam.

8. Dién tich san thwong phim dé chuyén nhwong hodc ¢

La dién tich nha dAu tu c6 thé ky két hop déng chuyén nhugng, cho thué
theo qui dinh cua phap luét. Dién tich khong thé chuyén r}huqng hodc cho thué
1a dién tich sir dyng chung, dién tich sir dung nay do nha dau tu quan ly.

Dién tich thiéu san thuong phdm dé chuyén nhugng hoéc cho thué:

- i véi nha & thép ting: Tinh 100% dién tich san xay dung;

- i v6i nha & cao ting: Tinh 65% dién tich san x4y dung;

- DGi véi cong trinh thuong mai, dich vu: tinh bing 75% dién tich san xdy dung;

- Pbi v6i cac cong trinh con lai, tily thudc vao cdng ning cong trinh va thuc
tien hoat dong kinh doanh dé xac dinh doanh thu phu hop doi timg loai cdng trinh.

9. Loi nhuin ctia nha dau tu:

La loi nhufn cia nha dau tu thu dugc c6 tinh dén yéu td ri ro trong kinh
doanh va chi phi von (khong bao gom chi phi lai vay), dugc tinh bang 15% chi
phi xay dung (Céng trinh HTKT va cdng trinh trén dat) va gi4 tri khu dat.

10. Chi phi quing cdo, chi phi ban hang hojc chiét khiu ban hang va
chi phi quan ly ciia nha diu tu:



- Pbi voi Bat dong san nha ¢: dugc tinh bang 2% doanh thu trudc thué
cua du an;

- Péi véi Bat dong san thuong mai dich vu: dugc tinh bf‘:ing 5% doanh thu
trudc thué cia du an;

Piéu 2. Giao trach nhiém:

1. Giam d6c S¢ Xay dung tham muu UBND tinh c4c ndi dung lién quan
dén ap dung suat dau tu cua Bo Xay dung, chi so gia xay dyng néu tai Diéu 1
Quyet dinh nay dé lam can cir tham dinh.

2. Giam dbc S& Tai chinh tham muu UBND tinh cac ndi dung lién quan dén
ai vay, chi s6 CPI néu tai Didu 1 Quyét dinh nay dé 1am cin cir dé thim dinh.

3. Giam déc S& Sai nguyén va Méi trudng chiu trach nhiém vé tinh chinh
xéc, trung thue, khach quan céc chi tiu xac dinh gia dat trong phuong 4n gia dat
trinh Hoi dong thdm dinh. T chirc c6 chirc ning tu vén xé4c dinh gia dat chiu
trach nhiém truéc phap luat vé tinh chinh x4c, trung thye, khach quan cua két
qua tu van gia dat theo qui dinh Khoan 2 Diéu 116 Luat Dét dai 2013.

4. Cac don vi: S¢ Tai nguyén va Moi truong, S¢ Tai chinh, S& Xay dung,
S& Ké hoach va Pau tu va Cuc thué tinh phoi hgp véi cac S&, Nganh, don vi
lién quan to chirc thuc hién theo quy dinh.

Piéu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky. Péi véi cac
dur 4n da c6 quyét dinh phé duyet phuong 4n gia dat cu the trude ngdy Quyét
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi nep tuc thuc hién theo quyet dinh da phé duyét,
khong diéu chinh lai theo quyét dinh nay.

Diéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam dbc cac Sé: Tai
chinh; Tai nguyén va méi truong, Xay dung, Ké hoach va Pau tur; Cuc trudng Cuc
Thué tinh; Tha trudng cac S, Nganh, don vi lién quan va Chu tich Uy ban nhén
dan cac huyén, thi x3, thanh phé Hué chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Nﬁ ng(r;u KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4, '

- CT vi c4c PCT UBND tinh; ) O CHU TICH
- VP: CVP va cac PCVP UBND tinh; [

- Luu: VT, TC, ND. ( /
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