UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Pjc ldp - Tu do - Hanh phiic

S6: 24 /2018/QD-UBND Béc Ninh, ngay 45 thdang 10 nam 2018

QUYET DINH
V/v ban hanh quy dinh vé ddu gia quyén sir dyng dat khi nha nwéc
giao dat c6 thu tién sir dung dat hoiic cho thué dat trén dja ban tinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Céin cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/2015;
Can cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Cdn cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cu Quyet dinh s6 21 6/2005/0D-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tuong
Chinh phu vé ban hanh Quy ché ddu gid quyén sir dung dét dé giao dit cé
thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cuw Nghi dinh .s:o 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu vé bién phdp thi hanh Ludt dau gia tai san;

Can ci Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Dat dai;

Can ciwr Nghj dinh .5'9" 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cir Nghi dinh so } 45/2014/ND-CP ngay 15/5/ 2014 cia Chinh phii
quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cu Nghi djnh s6 135/2016/NP-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu
sua doz bé sung mot s6  diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét,
thu tién thué dat, thué mdt nuéce;

Can cir Nghj dinh 6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu vé
stra déi, bé sung mot s ngh; dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Cén ctr Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua lién Bg: Tai nguyén va M6i truong - Tu phdp quy dinh viéc 16 chite
thwc hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt cd thu tién sir dung ddt hodc
cho thué dat;

Xét dé nghj ciia S6 Tu phdp tai T trinh sé 712/TTr-STP ngay 28/9/2018.



QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay Quy dinh vé ddu gia quyen
sit dung dét khi nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dit hoic cho thué dit trén
dia ban tinh Bic Ninh.

Diéu 2. Quyet dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 19/ 10/2018 va thay thé cac
Quyét dinh s6 26/2015/QP-UBND ngay 10/8/2015, Quyet dinh s6 05/2016/QP-
UBND ngay 07/3/2016 ciia UBND tinh Béic Ninh.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan: Vian phong UBND tinh, S¢ Tu phap,
S& Tai nguyén va Moi truong, cic S$4, nganh tryc thugc UBND tinh; Chi tich
UBND céc huyén, thi x4, thanh phé; Cha tich UBND céc x4, phudng, thi trin;
cic co quan, té chirc va c4 nhén cé lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./q -

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; §
- Van phong Chinh pha (b/c);
- Cuc KTVB, B$ Tu phap (b/c);
- TT.Tinh uy, TT.HDPND tinh;
- Chu tich, cac PCT.UBND tinh;
- Cic S&, nganh, doan thé tinh;

- TAND, Vién KSND, Cuc THA dan su tinh;
- Bao Bic Ninh, Pai PTTH tinh, Céng béo tinh,
Cong TTDT tinh;

- Lwu: VT, NNTN, NC, CVP. Nguyén Tir Quynh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Pic lap - Tu do - Hanh phiic

QUY DINH
Vé dau gia quyén sir dung dit khi nha nuéc giao dit cé thu tién
sir dung dit hodc cho thué dit trén dia ban tinh Bic Ninh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 24 /2018/QD-UBND ngay 05710/2018
cua Uy ban nhdn dan tinh Bac Ninh)

) Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mot s6 an dung lién quan dau gia quyen su dung
@4t khi nha nuéc giao dat cé thu tlen st dung dat holic cho thué dét véi céc
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 118 Luat Pit dai nam 2013 (goi chung 12
d4u gia quyén sir dung dét) trén dja ban tinh Bic Ninh.

Cac n01 dung vé quy ché dau gia; trinh ty, thu tuc, cac budc tién hanh cude
d4u gia quyén sir dung dit thyc hién theo quy dinh cua Lut Diu gi4 tai san nim
2016; Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cia
lién B6 Tai nguyén va Méi truong, B6 Tu phap; Quyét dinh s 216/2005/QD-
TTg ngay 31/8/2005 ctia Thu tuéng Chinh phu va cac quy dinh phap ludt khac
¢ lién quan.

Diéu 2. Pdi twgng ap dung

Co quan quan 1y nha nuéc; co quan cé chic ndng quan ly vé dét dai, dau
g:a tai san, thu tién sir dung dit va tien thué dat; don vj tb chuc thuc hién viéc
dAu gi4 quyén sir dung dit, don vi thyc hle.n cuge ddu gia cluycn su dung dit va
céc to chirc, ¢4 nhan khéc c6 lién quan dén viéc ddu gid quyén sir dung dat.

Ditu 3. Giai thich tir ngir

Trong quy dinh nay, cac tir ngit dudi day duqc hiéu nhu sau:

1. Bon vj t6 chirc thuc hién vigc diu gia quyen sir dung dét la Trung tdm
phat trlen qu¥ dét tinh, UBND cép huyén, UBND cap xd (trong truong hop déu
gla quyen thué dat dé san xuit nong nghle;p, 1am nghlf;p, nuoi trong thiry san dbi
voi quy dat cong ich, dat nong nghiép sur dung vao muc dich cong ich cua x4,
phuong, thi tran).

2. Pon vi thyre hién cudc diu gia quyen sir dung dt la Trung tdm Dich vy
déu gia tai san tinh, cac doanh nghiép diu gia tai san, Hoi ddng déu gia quyén
sir dung dAt.

3. Piu gia quyén sir dung dit ca Dy éan la v1¢c lya chon ngudi tring
ddu gia dé thyc hién du 4n déu tu. Nha diu o tring dau gia quyén sir dung dét
c6 trach nhi¢ém 1am thu tuc déng ky, 1ap du 4n diu tu dé thuc hién dy 4n theo
quy dinh ciia phap luat vé dau tu.



4

4. Dt nho 1€, xen ket la cac khu dAt ndng nghiép, dat cong ich, dét chua sir
dung hoéc dat dur sau quy hoach nim xen ket trong khu dén cu hodc ¢6 it nhét
mot mat tiép giap véi khu dan cu hién ¢6 (xac dinh theo ranh gidi cua thira dét
ngoai cung cua khu dén cu) va c6 dién tich dudi 5.000 m2.

Piu 4. Cic trudng hop diu gid quyén sir dung dit

1. Nha nudc dau gia quyén sir dung dit dé giao dit, cho thué dét trong céc
trudng hop sau diy, trir cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 118 Luit
Piét dai nim 2013:

a) Pau tr xay dung nha & dé ban hoic cho thué hoic cho thué mua;

b) Péu tu xay dung két cdu ha ting dé chuyén nhuong hoic cho thué;

¢) Str dung qu¥ dét dé tao von cho dau tu xdy dung két ciu ha ting;

d) Sir dung dit thuong mai, dich vu; dit co s& san xut phi néng nghiép;

d) Cho thué dét thude quy dit ndng nghlep su dung vao muc dich cong ich
dé san xuit ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuiy san;

e) Giao dat, cho thué dat ddi véi dit nha nudc thu hdi do sép xép lai, xir ly
tru s¢ 1am vigc, co sé hoat dong sy nghiép, co s& sin xuét, kinh doanh ma
tai san gin lién véi dat thude sé hiru nha nudc;

g) Giao dit & tai d6 thi, ndng thén cho hd gia dinh, ¢4 nhan;

h) Giao dat, cho thué dit dbi véi cac trudng hop duge giam tién sir dung
dit, tién thué dat.

2. Trudng hop dit dua ra déu gla quyén st dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Pidu nay ma khéng c6 ngudi tham gia hodc trudng hop chi c6 mot
ngudi dang ky tham gia du gia hoic dau gia it nhat 1a 02 lin nhung khong
thanh thi pha nudc thue hién viée giao dét, cho thué dat ma khong phai diu gia
quyén sir dung dét.

Piéu 5. Piéu kién dé td chirc ddu gia quyén sir dung dat

Dit dugc dem diu gia quyén sir dung dét khi c6 du cac didu kién sau:

1. Thuc dién nha nuéc giao dit cé thu tién sir dung dit hodc cho thué dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Quy dinh nay;

2. Phu hop ké hoach sir dung d4t hang nim cua cp huyén di dugc UBND
tinh quyét dinh phé duyét;

3. Pit d4 dugc giai phdng mit bing, dét c6 tai san gén lién véi dit ma
tai san thudce s hl”ru nha nudc;

4. ba dugc cdp c6 thdm quyen phé duyét: Phuong én déu gla quyen
str dung dét; quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat, gi4 khoi diém diu gia quyén
sir dung dét;

5. Truomg hop diu gia quyén si dung dit cho cac ho gia dinh, ca nhan tu
xay dung nha ¢ tai do thi, néng thon:

Chi duoc té chirc ddu gia sau khi dd xdy dung xong ha ting k§ thuat. Déi
véi cac khu dét nhé 1é, xen ket néu tan dung duoc ha tang k¥ thuat hién c6 thi



khéng pha1 dau tu xay dung ha tang k¥ thuat nhung phai néu cy thé trong
phuong 4n diu gia quyen str dung dit.

Trung tim phat trién quy dht tinh, UBND cip huyén, UBND cap Xd co
trach nhiém huy dong cac nguon lyc xa hdi, Quy Phat trién dét, Quy déu tu phat
trién... dé img vén dau tu xay dung ha ting k§ thuat thira dét, khu dét ddu gia.

6. Trudmg hop diu gia dit dé thyc hién du an dau tu:

P43 hoan thanh xong vxe;c bdi thucmg, giai phéng mat bang nhung chua thuc
hién diu tu xay dyng ha ting k¥ thudt; c6 ban v& chi gi6i dudng dé va vén ban
théng tm ha ting k§ thuat; vin ban ctia co quan Nha nudc ¢ tham quyén xac
dinh vé mit do x8y dyng, hé s6 st dyung dat; quy hoach chi tiét 1/500 hodc
quy hoach chi tiét 1/2000 ho3ic quy hoach tong mit bing ty 18 1/500 dugc cép c6
tham quyen phé duyét (néu c6). Khu dét ddu gia thuc hién dv 4n dau tu phai cé
dién tich t6i thidu tir 5.000 m2 tr& 1én.

})|eu 6. Poi ttrq'ng dugc tham gia va khong dwgc tham gia cufc diu gia
quyén sir dung dit

1. Do6i tugng dugc tham gia déu gia quyén sir dung dét:

a) Diéu kién chung Thuoc d6i twong duge nha nuéc giao dat, cho thué dat
theo quy dmh tai Diéu 55 va Diéu 56 ctia Lujt Dét dai nim 2013.

Tai mdi thira dit hoic khu dét ddu gia: M3i ho gla dinh chi dugc mét ca
nhan tham gia diu gi4; mét tb chire chi dugc mét don vi tham gia déu gia; co hai
doanh nghiép tré 1én thuoc cung mét Tong cong ty thi chi dugc mgt doanh
nghiép tham gia ddu gia; Tong cong ty véi cong ty thanh vién, cong ty me va
cdng ty con, doanh nghiép lién doanh véi mét bén gép vén trong lién doanh thi
chi dugc mét doanh nghiép tham gia déu gla

b) Piéu kién diu gid quyén sir dung dat dé thyc hién dy a’m dAu tur:

Ngoai cac diéu kién chung, ngudi tham gia dAu gia quyén sir dung dét dé
thuc hién dy an diu nr con phai bao dam céc didu kién sau:

- Céc didu kién vé niing luc tai chinh dé thyc hién dy 4n déu tu:

+ C6 vbn thudc s& hitu ctia minh dé thuc hién dy an khong thap hon 20%
tong mirc diu tur (v6i dy én c6 quy mé su dung dat dudi 20 ha); khong thép hon
15% téng mirc dau tu (voi du 4n c6 quy mé sir dung dét tir 20 ha trd 1én);

+ C6 kha néng huy dong vbn @ thuc hién du an: The hién bing van ban
cam két cta céc td chire tin dung, chi nhanh ngén hang vé viéc cho vay vén dé
thyre hién dy an;

- Khéng vi pham quy dinh cia phap lujt vé dit dai d6i v6i du an d3 dugc
Nha nudc giao dat, cho thué dit; dugc S& Tai nguyén va Moi truong xédc nhén
va chiu trach nhiém vé ni dung nay (Can cir két qua xir 1y vi pham phap luat vé
dat dai dugc Iuu trir tai So TaJ nguyén va Méi trudong vdi cac du an thUQC dia
phu'ong, théng tin cong b vé tinh trang vi pham phép lujt dit dai va két qua Xt
ly vi pham phdp luét dét dai trén Trang thong tin dién tr cua B¢ Tai nguyén va
MB0i truomg, Téng cuc Quan ly dit dai véi cac dir 4n thudc dia phuong khac);
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- C6 nganh nghé kinh doanh phd hgp véi muc dich sir dung dat dé thuc
hién du 4n dau tu.

2. P6i tuong khéng duoc tham gia dau gia:

a) Nguoi khdng c6 nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bj mét hodc bi han ché
ndng luc hanh vi ddn su, nguoi c6 kho khan trong nhan thirc, lam chd hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, 1am cha
dugc hanh vi ciia minh;

b) Ngudi 1am vige trong t6 chirc ddu gid tai san thyre hién cudce diu gia; cha,
me, Vg, chong, con, anh rugt, chi rudt, em rudt cua du gia vién diéu hanh cuée
diu gia; nguai truc tiép ky hop déng dich vu du gia quyen sur dung dit; cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chj rudt, em rudt clia ngudi tryc tiép ky hop ddng
dich vu diu gia quyén sir dung dét;

¢) Cac trudng hop khdng du diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dét
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Piéu 7. Hji ddng déu gid quyén sir dung dAt

1. Héi dong diu gia quyén sir dung d4t dugc UBND cép co thim guyen
quyét dinh thanh 13p trong céc truong hop khong Iya chon dugc t6 chirc dau gia
tai san theo quy dmh tai Diéu 56 ciia Luat Du gia tai san.

2. UBND cép ¢é tham quyén giao dit, cho thué dét theo ‘quy dinh cua Luét
Pét dai nam 2013 quyet dinh thanh 13p Hoi dong d4u gia quyén sir dung dit quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay cho tu'ng truong hop cu thé.

Thanh phan Hoi dong gom dai dién lanh dao UBND cap c6 thim quyen
quyét dinh giao dit, cho thué dit hodc ngudi duge vy quyén theo quy dinh cta
phap luat lam Chu tich Héi dong, dai dién cic co quan ta; nguyén va moéi
trudng, tu phap, tai chinh, xdy dung cung clp va co quan, t chirc khac c6 lién
quan 14 uy vién. Hoi dong dau gia quyén sir dung dat c6 thé ky ho‘p déng dich vu
véi td chirc d4u gia tai san dé cir ddu gid vién diéu hanh cuoc dau gia.

Té chirc va hoat dong ciia Hoi dong dau gla quyen sir dung dét thuc hién
theo quy dinh tai muc 2 Chuong IV Luit Pau gia tai san.

Chuong 11
NHUNG QUY PINH CU THE
Muc 1
Lap Ho6 so ddu gia quyén sir dung dit

Diéu 8. Lip va phé duyét phuong an diu gia quyén sir dung dit

1. Thdm quyén 1ap va phé duyét phuong én déu gia:

Can cir ké hoach sir dung dat hang ndm cua cip huyen dd dugce phé duyét
va dé xudt ctia cac don vi vé viéc ddu gia quy dt hién c6:

- UBND huyq:n thi x4, thanh phé 14p, bao cdo UBND tinh quyét dinh phé
duyét phuong an dau gid quyén str dung dat ddi véi truong hgp quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 DPiéu 59 Luét D4t dai nam 2013;



- UBND x4, phué(ng, thi trdn 18p, béo cdo UBND ca"lp huyén phé duyét
phuong an déu ‘gla quyén sir dung dat doi véi truong hop quy dinh tai khoan 3
Piéu 59 Lujt Pat dai nim 2013.

2. N§i dung chinh ctia phuong 4n dAu gid quyén sir dung dét bao gém:

- Danh muc loai d4t, vj tri, dién tich va ha ting k¥ thuat, tai san gén lién véi
céc thira dat, khu dat déu gia (néu cé);

- Muc dich, hinh thitc (giao d4t hodc cho thué dz“it), thoi han s dung caa
céc thira dat, khu dt khi du gid quyén sir dung dét;

- Dy kién théi gian t chirc thyc hién diu gia quyén sir dung dit;

- D6i tugng va diéu kién dugc tham gia dAu gia; mirc thu tién ban ho so va
khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia dau gia;

- Hinh thire d4u gia duoc ép dung khi thuc hién cude diu gia;

- Phuong thirc diu gia;

- Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thyc hién viéc du gis;

- Th&i han va phuong thirc thanh todn s tién tring diu gia;

- Du kién gia trj thu duoc va dé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua ddu gia;

- Lya chon don vj thuc hién cudc ddu gia quyén sir dung dét;

- P& xuit don vi dugc giao t& chL'rc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dit,

Péi véi trudng hop d4u gid quyén sir dung d4t dé thyc hién du an du tu,
ndi dung phuong an déu gia quyén sir dung dat con co:

Tén dy an; hinh thirc dau tu; muc tiéu déu tu; dia diém xay dtmg, quy md
dy én; dién tich sir dyng dét; ranh glorl sir dung dat céc chi tiéu vé quy hoach,
kién tric; hé sb sir dung dét, mat 46 xay dung; tong mirc dau tr dy kién ctia du
an; thoi glan va tién d6 thuc hién dy an; nguon von; phuong 4n quan ly, vén
hanh dy én; cac vu dai déu tu (néu co) va cac ndi dung lién quan dén diéu kién
cua du an d6i vorl dy 4n thude linh vyc dau tu c6 diéu kién; ndi dung lién quan
dén chip thuan du tr dy 4n phat trién nha & ddi véi dy 4n nha & va chip thuin
dAu tu dy an khu d6 thi méi dbi voi du an xay dung khu d6 thi mai.

Piéu 9. Chuén bi hd so dlu gia quyen sur dung dat

1. Cén cir phuong an diu gla quyen sir dung dét a3 dugc phe duyét, don vi
dugc giao t6 chirc thyc hién viéc dau gia quyen sir dung dat c6 trach nhiém
chudn bj hd so ciia cac thira dét, khu dat diu gia, gtn dén co quan tai nguyen va
méi tru'ong dé thim dinh trudc khi trinh UBND cip c6 tham quyén quyét dinh
déu gia quyén sir dung dit.

2. Ho so thira dét, khu dit ddu gid bao gbém:
- Té trinh va dy thao quyét dinh d4u gia quyén sir dung dét;
- Glay t&r lién quan dén hién trang quan ly, sir dung thira dét, khu dat diu

gla va ha tang ky thudt, tai san gén lién véi thira dit, khu dat d4u gia (néu co)
clia co quan cé thim quyén;



3

- Théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung d4t va quy hoach xay du’ng chi
tiét lién quan dén thira dit, khu dit ddu gia duoc co quan nha nudc cé thdm
quyén phé duyét;

- Trich lyc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat, khu d4t ddu
gia trong trudng hop chua ¢6 ban do dja chinh;

- Tén, dia chi ctia don vi t chirc thuc hién viéc du gid quyén sir dung thira
dét, khu dat.

Diéu 10. Quyét dinh dau gia quyén sir dung dit

1. Can ctr hd so thira dit, khu dit diu gia do don vi td chirc thuc hién viéc
dhu gxa quyen str dung dat chudn bj va y kien tham dinh cua co quan tai nguyén
va méi truomg, UBND cip ¢6 thdm quyén quyét dinh déu gia quyén sir dung dit.

2. Quyét dinh diu gia quyén sir dung d4t dugc thé hién bang vin ban va c6
nhitng ndi dung chinh sau day:

- Cin cir phap ly dé ban hanh quyét dinh;

- Danh muc, vi tri, dién tich thira dét, khu dat; ha tang k¥ thuét, tai san gan
lién véi thua dét, khu dét (néu c6); muc dich, hinh thirc va thdi han sir dung dét
dugc quyet dinh diu gla

- Cac thong tin vé quy hoach, ké& hoach sir dung dét, quy hoach xay dung
chi tiét di duoc co  quan nha nudc ¢é thim quyén phé duyét va cac quy dinh
khéc ¢6 lién quan dén viéc quan ly, st dung thira dét, khu dat déu gia;

- Tén, dia chi cia don vi dugc giao t6 chirc thyre hién viéc diu gia quyén sir
dung thira dit, khu dit.

_Truong horp du gxa quyen sir dung dit dé thyc hién du 4n diu tu, noi dung
quyét dinh ddu gia quyén st dung dét con co:

Tén du an; hinh thic dau tu; muc tiéu diu tu; dia diém xay dyng; quy mé
dy an; dién tich st dung dat ranh gidi sir dung dat cac chi tiéu veé quy hoach,
kién triic; hé sb st dung dit, mat % xdy dung; tong mtrc diu tr dyv kién cia du
4n; thoi gian va tién d6 thuc hién du an; nguon von; phuong 4n quan ly, vén
hanh dy 4n; céc wu dai dau tu (néu cb) va cic néi dung lién quan dén didu kién
cua dy an ddi vai dy an thudc linh vuc dau tu c6 diéu kién; ndi dung lién quan
dén chép thuin diu tu dy an phat trién nha & d6i voi du 4n nha & va chap thuin
déu tv dy én khu do thi méi d6i véi dy 4n xay dung khu d6 thj méi.

3. Thdm quyén quyet dinh diu gia quyen str dung dit:

- UBND tinh quyét dinh ddu gia quyén st dung dét dé giao dét, cho thué
dat dbi vai cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 59 Luét Dit dai nim 2013;

- UBND cép huyén quyét dinh dau gia quyen str dung dit ddi voi truong
hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 59 Luat Dit dai 2013.

Piéu 11. Gid khéi diém ddu gla quyen str dgng dit

Cin cir quyét dinh dau gi4 quyén str dung dét, SO Tai chinh hoic S¢ Tai
nguyén va Mdi truorng td chirc thyc hién viée xac dinh gia khoi diém cua thira
dit/khu dét ddu gia (gdbm gia dit, ha ting k¥ thudt, tai san gin lién véi dit néu
c6) theo quy dinh tai Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016, Nghi dinh
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s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phu va cic quy dinh phap luat
khac cé li€n quan.
Mue 2
Lgra chqn, ky ket hop dong d!ch vu déu gia
quyen sir dung dat vo1 to chirc dau gia tai san de thyce hién
cujc du gis quyén sir dung dit

Pidu 12. Lya chon td chire d4u gis tai san aé thire hién cude ddu gia
quyén sir dung dit

1. Sau khi c6 quyet dinh dau gia quyén str dung dt, don vi dugc giao té
chic thye hién viéc ddu gia quyén sir dung dit thong bao cong khai trén Céng
Théng tin dién tir cia UBND huyén, thi xa, thanh pho noi co dat Cong Thong
tin dién tr tinh va Trang thong tin dién tir chuyén nganh vé diu gia tai san vé
viéc lua chon td chirc ddu gia tai san.

2. Théng béao cdng khai vé viéc lya chon t§ chirc ddu gié tai san ¢ cac ndi
dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cia don vj td chirc thyc hién viéc dAu gia quyén sir dung dét;

b) Tén dy 4n, thira dét, khu dit dugc diu gis;

c) Gi4 khéi diém thira dat, khu dit dugc diu gis;

d) Tiéu chi lya chon td chitc dAu gid tai san quy dinh tai khoan 4 Diéu niy;

d) Thoi gian dja diém nop hd so ding ky tham gia td chirc ddu gia.

3. Bon vj td chuc thye hién viéc diu gla quyen sir dung dét cin cr ho so
tham gia té chic diu gia quyén sir dung dat cia to chirc dau glé tdi san, cac ti€u
chi quy dinh tai khoan 4 Diéu nay dé Iya chon t§ chirc ddu gia tai san va chiu
trach nhiém vé viéc lya chon.

4. Tiéu chi lya chon t6 chirc ddu gia tai san bao gdm:

- Co sg vat chét, trang thiét bj cin thiét bao dam cho viéc diu gia quyén sir
dung dat;

- Phuong an d4u gia kha thi, hidu qua;

- Naing luc, kinh nghiém va uy tin ctia t6 chirc du gié tai san;

- Thi lao dich vu d4u gi, chi phi diu gia quyén sir dung dat phi hop;

- C6 tén trong danh sach t chirc diu gia tai san do B) Tu phép cong bé;

- Céc tiéu chi khac phu ho'p véi viée ddu gia quyen st dung dat do don vj tb
chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dét thira dat, khu dét quyet dinh.

5. Trudng hop phép ludt quy dinh vigc lya chon td chirc déu gia tai san
théng qua d4u thau thi thyc hién theo quy dinh cua Luat P4u gid tai san va phap
luat vé& du thau.

Pidu 13. Hop dﬁng dich vy ddu gié quyén sir dyng dét

1. Trén co s& ket qua lya chon té chirc ddu gia tai Piéu 12 Quy dinh nay,
don vi dugc giao t6 chirc thyc hién viée dAu gia quyén sir dung dit ky két “Hop
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dong dich vu dau gia quyén sir dung dat” vai td chirc du gia tai san dé thuc hién
viéc diu gla quyén sir dung dét.

. Hop dbng dich vu du gia quyén sir dung dit phai dugc 1ap thanh vin ban,
gom nhimg ndi dung chinh nhu sau:

a) Tén, dja chi cta don v td chirc thyc hién viéc diu gia quyen sir dung dit;
tén, dia chi ctia don vi thyc hién cudc dAu gid quyén sir dung dat;

b) Vi tri, dién tich thira dét, khu dét ddu gia (truong hop nhidu thia dét thi
13p phu luc ho so chi tiét dinh kem);

¢) Gia khéi diém thira dét, khu dat du gia;

d) Thoi gian, dia diém td chirc cudc ddu gia quyén sir dung dit;

d) Péi tuong, didu kién dugc tham gia ddu gid quyén sir dung dit theo
phuong an da duogc phé duyét;

e)’Hinh thirc ddu gia dugc ap dung khi thuc hién cudc déu gia quyén sur
dung dat theo phurong an da dugc phé duyét;

g) Mirc thu tién ban hd so va khoan tién dit trude ciia ngudi tham gia dau
gia theo phuong an da dugce phé duyét

h) Phuong thirc thu va xir ly tién ban hd so, tién dt trudc; phuong thirc,
mrc thanh todn va giai quyét chi phi thyc hién cudc déu gia;

i) Thoi han, dia diém va phuong thirc ban giao hé so va Bién ban két qua
thuc hién cudc déu gid quyén sir dung dét;

k) Quyén va nghia vu ciia céc bén trong viéc thuc hién hop déng.

2. Khi ky két horp dong dich vu déu g;a quyén st dung dat, don vi té chirc
thuc hién viéce dau gia quyén s dung dat c6 trach nhiém cung cép ho so vé céc
thira d4t, khu d4t dugc diu gia va chiu trach nhiém trudc phap luat vé hd so do.

Hb so bao gom:

+ Quyét dinh dau gia quyén sir dung dét;

+ Quyét dinh phé duyét gia khoi didm;

+ Quyét dinh phé duyét phuong 4n diu gia quyén sir dl,mg dat;

+ Quyet dmh phé duyét quy hoach sir dung dét chi tiét hodc ké hogch sur
dung dit chi tiét ciia khu dét ddu gid; quy hoach xdy dung chi tiét duoc cdp co
thdm quyén phé duyét;

+ Quyét dinh thu héi d4t, chuyén muc dich sir dung dét (néu co);

+ Bén db dja chinh hodc ban db quy hoach chi tiét trong khu dén cu.

3. T4 chirc dau gi4 tai san c6 trach nhiém kiém tra théng tin theo van ban,
hd so do don vi té chirc thuc hién viéc diu gid quyén st dung dét cung cip;
ddng thoi kiém tra trén thuc dia dbi voi thira dét, khu dit dau gid. Tam dung
viéc ky két hop dong dich vy dau gia quyen str dung dit khi phat hién thira dét,
khu dat khéng du diéu kién 6 chirc dau gia hodc quy dinh vé diéu kién ngudi

tham gia ddu gia chua bao dam theo quy dinh phap ludt hogc cac vi pham khac.
Sau khi phat hién, bdo cdo co quan cé thdm quyén xem xét, quyét dinh.
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4. Quyén, nghia vy cia tb chirc ddu gia tai san va don vi td chirc thye hién
viée diu gid quyen sir dung dt dugc thyc hién theo hgp dong dich vu déu gia
quyen sur dung dat, quy dinh cia Luat Péu gié tai san, phap luat dan su, phap
lut vé dét dai va cac quy dinh phép lujt khac cé 11en quan.

5. Don vj td chuc thue hién viéc ddu gia quyén sir dung dit hodc td chirc
diu gia tai san co quyen don phuong chim dirt thic hién hop déng dich vu d4u
gia quyen sir dung dét theo quy dinh cia phap luat vé déan sy trudc khi td chirc
ddu gia tai san nhan hd so tham gia dau gia clia ngudi tham gia ddu gia, trir
truong hop ludt c6 quy dinh khac.

6 Pon vi dugc giao td chirc thyre hi¢n vige dhu gia quyén sir dung dat c6
quyen hity bo hop déng dich vy ddu gia quyén sir dyung dit khi c6 mét trong cdc
¢dn cir sau day:

a) Té chirc khéng cé chirc ning hoat dong dhu gi4 tai san ma tién hanh cude
diu gia hodc c4 nhan khong phai 1a dau gla vién ma diéu hanh cudc déu gia, trir
truong hap cude dhu gia do Hoi dong d4u gia quyén sir dung dt thuc hién;

b) T chirc du gia tai san cb tinh cho phep ngum khong du diéu kién tham
gia ddu gla theo quy dinh cia phép luat tham gia ddu gia va tring ddu gia;

<) To chirc déu giéa tai san c6 mot trong cac hanh vi: Khong thuc hién viéc
niém yet diu gia quyén st dung dat; khéng thong bdo cdng khai vige ddu gia
quyen sir dung dit; thyc hién khong dung quy dinh vé ban hé so dang ky tham
gla déu gia, to chirc dang ky tham gia d4u gi; can trd, han ché nguoi tham gia
diu gia ding ky tham gia déu gia;

d) Té chirc dau gia tai san thong dong, méc nbi voi ngudi tham gia dhu gia
trong qua trinh t6 chuc d4u gia din den lam sai léch thong tin thira dét, khu dat
dhu gi4 hoic sai 1éch hd so tham gla dhu gia hokc sai 16ch két qua diu gia;

d) Té chirc d4u gia tai san to chirc cudc diu gia khong dung quy dmh vé
hinh thirc dau gla phuong thu'c diu gia theo Quy ché cudc diu gia din dén lam
sai 1&ch két qua d4u gié quyén sir dung dit.

7. Viée xac dinh thu lao dich vy dAu gid, chi ph1 d4u gia cu thé cho tu’ng HQ'p
dong dich vu diu  gid quyen st dung dat do don vi td chirc thyc hién vi¢c dau gia
quyén sur dung dét va td chire diu gla tai san thoa thugn trong qu déng dich vu
dau gia quyén sur dung dét trén co s& ket qua lya chon td chirc d4u gia va quy dmh
vé thu lao dich vy diu gia tai Lugt Péu gi4 tai san nhung khong cao hon mifc t01
da va khong thap hon mirc i thiéu clia khung thii lao quy dinh tai khoan 1 Didu
3 Thong tir s6 45/2017/’1"1‘ -BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh
khung thi lao dich vy d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Luat PAu gia tai san.

Piu 14. Gidm sat thwc hién cuqc déu gia quyén sir dung dat

1. Bon vi thuc hién cudc ban déau gla 6 trach nhiém thuc hién cuge dbu gia
theo ding trinh ty, thu tuc phap lugt vé du gid tai san va ndi dung cu thé tai hop
dong dich vu d4u gia quyén sir dung dit.

2. Pon vi td chirc thuc hién viéc diu gia quyen su dung dat cO trach nhle;m
cir dai dién tham du, gidm sat viéc thuc hién cudc ban du gia quyén sir dung dat.
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Tuy tung truémg hqp cu thé, don vi t6 chirc thuc hién viéc diu gid quyén st
dung dit phdi hop v6i don vi thuc hién cude déu gia moi dai dién co quan tai
nguyen va mdi tru'orng tu phap, tai chinh, chinh quyén dia phuong noi c6 dat
dau gia va dai dién t6 chirc, ca nhén khéc ¢6 lién quan dén tham du, giam sat
thuc hién cudc du gia quyén sir dung dét.

Muc 3
Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dat

Piéu 15. Chuyén ho so cudc dau gia quyen sir dyng dat

I. Trong th&i han 01 ngay lam viée ké tir ‘ngay két thic cude dau gia quyén
su dung dat t6 chirc ddu gia tai san phal ghi két qua cude déu gia quyén sir dung
dit vao S Dang ky dau gla tai san va théng bao bing vin ban cho don vi &
chirc thire hign viéc dau gia qu;yen sir dung dat. Trudng hop cude dau gia do Hoi
déng dau gid quyén sir dung dat thuc hién thi trong thdi han 01 ngay lam viée ké
tu ngay két thic cude déu gia quyén sir dung dét, Hoi dong thong bao ket qua
diu gia quyén sir dung dit bing vin ban cho ngudi cé thdm quyén quyét dinh
thanh 1ap Hoi dong.

2. Trong thdi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude déu gia quyen
s dyng dit, don vi thuc hién cude déu gla chuyén két qua déu gia quyén sur
dung dét, bién ban diu gia, danh sach nguoi trang d4u gia cho don vj té chure
thuc hién vige déu gia quyen str dung dat hodc cho co quan ¢ tham quyen dé
phé duyét két qua déu gia quyén str dung d4t, hoan thién céc thu tuc lién quan,
trlr truong hop phap luéat cé quy dinh khéc.

Diéu 16. Phé duyét két qua ddu gia quyén sir dung dit

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vi¢c ké tir ngay nhén ban giao hd
so va bién ban cuoc diu gia quyen str dung dét, don vi t§ chirc thuc hién vigc
dau gia quyen st dung dat lap hé SO gui co quan tai nguyen va moi truong dé
trinh UBND cép c6 tham quyén quyet dinh cong nhan két qua tring diu gia.

2. Ho so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang diu gia quyén
sir dung dét, bao gom

+ Dy thao quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dat;

+ Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dit cia UBND cép c6 thdm quyén;

+ Hb so thira dét, khu dét ddu gia;

+ Hop dong dich vu déu gia quyén st dung dat;

+ Bdo cdo vé viéc td churc thuc hién cudc ddu gia va bién ban cudc diu gia
quyén st dung df;.t

3. UBND cap c6 thim quyen ky ban hanh quyét dinh céng nhan két qua
trung dau gid quyén sir dung dat dé giri cho co quan tai nguyen va méi truong,
don vi t6 chirc thuc hién vige dau gia, co quan thué va nguoi da tring dau gia
quyén sir dung dit.
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Quyét dinh cong nhan két qua trang diu gid quyén sir dung dat bao gdm
cic ndi dung sau:

+ Can cir phap ly dé ban hanh quyét dinh;

+ Vj tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, théi han sir dung dét va ha tang ky
thudt, tai san gan lién véi thira dat, khu dat (néu co);

+ Tén, dia chi cia ngudi tring d4u gia quyén sir dung dit;

+ S tién tring ddu gia quyén si dung dat va ha tang ky thuat tai san gan
lin véi dit (néu cb); phuong thirc, dia diém, thoi glan phé: ndp tién tring dau gia;

+ Don vj thyc hién ky hop déng thué dit va cap Gidy chimg nhén quyen s
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dit tring déu gia;

+ Trach nhiém cua cac co quan, don vi ¢6 lién quan.

4. Truong hop dau gia quyen st dung dat dé thuc hién du an dau tu,
ndi dung Quyet dinh cong nhén két qua trang dhu gia quyén sir dung dit con co:
Tén du an; hinh thirc dau tu; muc tiéu dau tu; dia diém xdy dung; quy md du an;
dién tich sir dung dat; ranh gidi str dung dit; cac chi tidu vé quy hoach, kién tric;
hé sb sir dung dat, mat do xay dung, tong mirc ddu tu dy kién cia du an; thoi
gian va tién dQ thyc hlcn dy an; nguon von; phuong 4n quan ly, vén hanh dy an;
céc uu dai dlu tr (néu o) va cac ndi dung lién quan dén diéu kién cta du an dbi
v6i du an thudce linh vuc déu tu c6 diéu kién; ndi dung lién quan den chap thuan
déu tu du an phat trién nha & déi voi du 4n nha & va chap thuin dau tu du an khu
d6 thj méi ddi véi dy an xdy dung khu d6 thj mdi.

Muyc 4
N¢ tién sir dung dat, tién thué dit va cap Glay chimg nhan
quyeén sir dung dat sau khi c6 tring diu gia quyén sir dung dat

Diéu 17. N§p tién sir dung dat tien thué dit sau khi cé quyét dinh cong
nhin két qua triing d4u gia quyén sir dyng dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ke tir ngay nhén duoc quyét
dinh cong nhdn két qua trung dhu gia cla UBND cp co tham quyén, co quan
thué gm thong bao nop tién sir dung dét hoic tién thué dét bang vin ban cho
ngudi i triing dAu gia.

2. Théng béo ndp tién sir dung dt hoic tién thué dét bao gdm céc néi dung sau:

+ 86 tién sir dung dat hoic tién thué dit phai nop va phuong thirc, dia dlem
thoi glan pha1 ndp theo két qua tring diu gia da dugc UBND cap c6 thim quyén
quyét dinh cong nhén;

+ Tén, dja chi va s6 tai khoan tai Kho bac nha nuéc dé nop tién sir dung dét
hodc tién thué dit trung déu gla

+ Thoi han yéu cdu ndp tién st dung dit hoge tién thué dit trung déu gis;

+ Thm han chuyén giao chimg tir da nop tién sir dung dét hojic tién thué dat
triing ddu gia cho co quan tai nguyén va méi trudng.
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3. Ngudi tring du gia quyen sir dung dat c6 trach nhi¢ém ndp tién sir dung
dit vao Kho bac nha nudc va chuyén chimg tir d3 ndp tién cho co quan taj
nguyén va moi trudng dé lam thi tuc ky hop dong thué dit, cap Glay chung
nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat
theo quy dinh.

Pitu 18. Cip gidy chimg nhan quyén si dung dat, giao dat trén
thuc dia cho ngudi triing diu gia

1. Can cir vao quyét dinh phé duye;t ket qua dau gia cua co quan nha nuéc
c6 thim quyén, cac chimg tir da nép du tién sir dung dit hodc tién thué dét,
chitng tir ghi thu tién sir dung dét, ghi chi chi phi diu tr ha ting cia dy 4n (déi
véi cc truong hop thuc hién diu g1a quyen str dung dit ca dy an) cia nguoi
trung déu gia, co quan tai nguyén va moi truong thuc hién ky hop dong thué dat
cap Glay chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai sén khéc gén
lién voi dit theo quy dinh.

Trudng hop ngudi tring dau gia khéng nop du tién theo ding yéu cau thi
co quan tai nguyén va moi tru'orng trinh UBND cép c6 thdm quyén hiy quyét
dinh cong nhan két qua triing dau gia.

2. Thim quyén, trinh ty, thu tuc cip gidy glay chimg nhin quyén str dung
dit thuc hién theo quy dinh tai Piéu 105 Luat D4t dai nim 2013, céc quy dinh
phap luat hién hanh ¢é lién quan va Quy dinh ciia UBND tinh.

3. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay UBND cap co
thdm quyén cép Glay chimg nhén quyen str dung dét, co quan tai nguyén va moi
trucmg chu tri, phéi hop voi don vj t6 chirc thuc hién viéc du gia quyén sir dung
dat va UBND x4, phu'ong, thi trén noi cé dét dau gi, td chirc thuc hién ban giao
dat trén thyce dja va trao Gidy chimg nhén quyén sir dung dt cho tb chirc, c4 nhan
di tring dau gia quyén sir dung dat; chi dao don vi cé lién quan thuc hién cap
nhét, chinh ly co s& dif liéu dja chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Muc S
Quyén, nghia vu ciia don vj tb chirc thue hién viéc ddu gia
va ngudi trang ddu gis quyén sir dung dit

Dleu 19. Qu?'en va nghia vu ciia don vi td chirc thyc hién viéc ddu gia
quyén si dung dat

1. Quyén ctia don vi td chirc thure hién viéc déu gia quyén sir dung dt:

- Giam sat qua trinh td chirc thire hién viée diu gia;

- Tham du cuéc diu gia;

-Yéu cau td chirc ddu gia tai san dtmg viéc tb chirc ddu gia khi c6 can cir
cho rang té chirc diu gia tai san ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém c
khoan 2 Diéu 9 cia Luit Diu gia tai san;
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- Yéu cau dau gla vién diéu hanh cuc ddu gia dimg cudc diu gia khi co
cin cir cho ring dau gid vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Pidu 9 ciia Luit Pau gia tai san; nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai cac diém b, ¢ hodc d khoan 5 Diéu 9 cua Luat Dau gia tai san;

- Pon phuong chdm dit, hiy bo h dong dich vu déu gia quyen sir dung
dit hojic dé nghj Toa 4n tuyen bo hop dong dich vu déu gia quyen sir dung dit
theo quy dinh ciia Luat D4u gi tai san va quy dinh ctia phép lujt vé dan sy;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luat.

2. Nighia vy ctia don vi td chirc thuc hién viée d4u gia quyén sir dung dit:

- Chju trach nhiém vé& hd so phép ly ddi véi thira d4t, khu dit dau gia;

- Hoan thién hd so trinh co quan c¢6 tham quyén phé duyét két qua tring
dau gia quyen sir dung dat;

- Kiém tra, theo doi, d§n dbc viéc xay dung két cdu ha ti‘mg, tién do thgc
hién nghia vu tai chinh, quyét toan du 4n hoan thanh... caa Nha dau tu tring dau
gia thyc hién dy én;

- Ban giao dit trén thyc dia, trinh co quan c6 thAm quyén cip gidy chimg
nhan quyén st dung dit cho ngudi tring d4u gia;

- Bao cao co quan co tham quyen vé vaec lya chon té chirc dau gia tai san,
dién bién cudc diu gia va két qua dau gia quyen sur dung dét;

- Cac nghia vy khéc theo quy dinh cua phap luét.

Diéu 20. Quyén va nghia vy cita ngwdi trang dau gia

Quyen va nghia vy cla ngudi tring d4u gia dugc xac dinh tir thoi diém
ngudi diéu hanh cuge ddu gia tuyén bd ngudi dé tring déu gia.

1. Quyén cua ngudi triing diu gia:

- Pugc cdng nhén két qua tring dau gia va lam céc thi tuc dé nhdn dét, xéc
1ap quyén sir dung dit theo quy dinh;

- Pugc huodng cac quyén clia ngudi sir dung dit theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai;

- Pugc quyen st dung ha tang ky thuét trong khu dét va két ndi ha tang ky
thuat ngoai khu dét dé phuc vu cho viée sir dung dat.

2. Trach nhiém ctia ngudi tring d4u gid:

- Nop diy du tlen trung dau gta quyen sir dung dét theo quyét dinh cong
nhén két qua trang diu gia quyén sir dung dit;

- Lién hé véi Sé Tai nguyén va M6i truong (dbi vai td chirc); UBND cap
huyén (d6i véi hd gia dinh, ¢4 nhan); UBND cap xa (truorng hop diu gia quy dat
cong ich, dat nong nghi¢p sir dung vao myc dich céng ich cla x&, phuong, thi
tran) dé ky hop ddng thué dit dbi voi dét thug;
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- Chiu su quan ly va giam sat cia Nha nudc vé déat dai, moi truomg, quy
hoach, dau tu xay dung trong qué trinh st dung dét;

- Ngudi tring déu gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém ndp 1€ phi trude ba
dat theo quy dinh ctia B Tai chinh trude khi duge cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat;

- Nha dau tu tring déu gia quyén sir dung dat c4 Du an ¢6 trach nhiém:

Lip dv an dau tu xay dyng ha tang ky thuat trinh cip c6 thdm quyén phe
duyét theo quy dinh vé pha.n cbng, phén cap quan ly du 4n dau tu x4y dung cua
UBND tinh véi tdng mirc diu tr cua dy 4n khong thdp hon mirc diu tur t6i thleu
theo quy dinh ctia nha nuéc; hoan thanh viée dau tu xay dung két cdu ha tang
theo quy hoach chi tiét da duoc phé duyét; quyét toan du 4n hoan thanh trinh cap
c6 thim quyén phé duyét; thuc hi¢n cac thi tuc dé thuc hién ghi thu tién st dung
dt, ghi chi chi phi diu tu ha tang cia du 4n vao ngan séch nha nudc.

Chuong 111
XU LY VI PHAM, GIAI QUYET KHIEU NAI, TO CAO

Bleu 21 Xw ly v1 pham ddi VO’I d4u gia vién, té chirc ddu gia tai san,
Hoi ddng dau gia quyen sir dung dat

1. DAu gi4 vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 9, khoéan 2
Piéu 19 hogic quy dinh khac cia Luét Pau gid tai san thi thy theo tinh chét, mirc
d6 vi pham ma bi x&r ly ky ludt, x phat vi pham héanh chinh ho#c bj truy ctu
trach nhiém hinh sy, néu gdy thiét hai phai bdi thudng theo quy dinh phap luat.

2. T6 chitc du gia tai san, Hoi ddng diu gia quyén sir dung dét c6 hanh vi
vi pham quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 9, khoan 2 Diédu 24, khoan 3 Piéu
65 hoidc quy dinh khéc ctia Ludt Diu gi4 tai san thi tay theo tinh chit, mic d6 vi
pham ma bi x{r phat vi pham héanh chinh hodc bi truy citu trach nhiém hinh sy,
néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh ciia phép luat.

Piéu 22. Xir Iy vi pham d6i véi ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring
diu gid, cd nhan, to chire co lién quan

Ngubl tham gia d4u gi4, nguoi tring d4u gid, c4 nhén, td chirc ¢6 lién quan
c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 hojc quy dinh khéc clia Lujt
Piu gla tai san thi tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham ma bj xu ly ky ludt, xu
phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhiém hinh sy, néu gay thiét hai
thi phai bdi thudng theo quy dijnh cua phap luit.

Diéu 23. Huy két qua diu gia quyen sir dyng dét, quyét dinh cong nhén
két qua tring ddu gii quyén sir dung dit

1. Viéc hiy két qua ddu gia quyén sir dung dit thuc hién theo quy dinh tai
Pidu 72 Luét Pau gia tai san.



IS

2. Céc truong hop huay quyét dinh cong nhin két qua tring ddu gid quyén
sir dyng dat: Ngudi tring gia khéng ndp hodc ndp khong du, khdng thuc hién
ding tién d6 nghia vy tai chinh theo két qua triing d4u gia quyén sir dung dit.

Ngudi tring déu gid khong dugc hoan tréa lai khoan tién dat trudc, tién ky
quy; sb tién sir dung dat tién thué dit da nép (nhung chua dii) dugc hoan lai ma
khdng dugc tinh 13i sudt, trugt gia.

3. Truong hqp v1 pham quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi don vi t6 chire
thyre hién déu gia quyén st dung dit bao €40 co quan ¢ thdm quyén hiy quyét
dinh cdng nhin két qua tring d4u gia quyén sir dung dit.

Piéu 24. Giai quyét kiéu nai, t6 cio
Céc khidu nai, té céo c6 lién quan dén qua trinh td chirc thuc hién diu gia
dugc giai quyet theo quy dinh cia phap luat vé khi€u nai, t0 cdo, ddu gia tai san
0y - 3 A A .
va quy dinh phép luét ve dat dai.

Chuwong V
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 25. Diéu khoan chuyén tiép
1. Péi v6i cac dyr 4n dos dang, dy 4n khéc:

Pbi véi cac khu dét di dugc UBND tinh thu hoi dét va giao dit cho UBND
cép xd thyc hién dy an diu tu xdy dung ha ting k¥ thuét khu dén cu dé ddu gia
quyén st dung dét:

a) Truéng hop da trién khai thuc hién xong viéc diu tr xay dung ha tang;
UBND cap x8 ban giao khu dit da hoan thanh xong viéc xay dung ha ting cho
UBND ciép huygn dé xdy dung phuo‘ng an t6 chirc déu gia quyén sir dung dét
timg thira dit dé giao dét & cho hé gia dinh, c4 nhan ty xay dyng nha &.

b) Truéng hop chua thyc hién dau tu xdy dyng ha ting, néu UBND cép xa
khong bé tri, huy dong dugc ngudn vén dé thyc hién du 4n thi ¢ véan ban dé
nghi UBND cap huyén bdo cdo UBND tinh cho phép diu gia quyén sir dung dét
toan bd khu dat.

2. Péi véi cac dy an da co quyét dinh phé duyét phuong én dau gid, quyét
dinh d4u gia quyén sir dung dit:

a) Trudng hop da thyc hién niém yét, thong bao cong khai: Thyc hién viée
d4u gia quyén sir dung dit theo phuong an da dugc phé duyét.

b) Trudng hop chwa thyc hién niém yét, thong bao cong khai: Thyc hién
viéc ddu gis quyén sir dung dét theo quy dinh cia Luat Diu gia tai san v ndi
dung phuong an dd dugc phé duyét.
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Piéu 26. Tb chirc thwe hién

S& Tu phap chi tri phdi hop S& Tai nguyén va Mai trudng, cac S, ban,
nganh c6 lién quan, UBND céc huyén, thi x&, thanh phé kiém tra, theo d6i viéc
thue hién Quy dinh nay.

Trong qué trinh thue hién, néu ¢ kho khan, vudng méc, cac co quan, don

vi va ca nhan ¢o lién quan phan dnh vé S& Tu phap, S& Tai nguyén va Moi
trudong dé tong hop, bao cao UBND tinh xem xét stra d6i, bd sung cho phit hop. |y

BAN NHAN DAN

Nguyén Tir Quynh



