UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Péc lap - T do - Hanh phiic
S6: 745 /2014/QP-UBND Bic Giang, ngay 07 thdng 11 ndm 2014
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh han mic dit giao lam nha &; han mic cong nhan
dit & dbi voi thiva dit & co vuadn, ao va dién tich dit & toi thiéu
dwoc tach thira ap dung trén dia ban tinh Bac Giang

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Can ¢t Luat T8 chizc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan din ngdy 26
thang 11 nam 2003;

Can c& Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luét ciia Hdi ddng nhan
dan va Uy ban nhin dan ngay 03 thang 12 ndm 2004,

Can ot Luét Pt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén cir Nghi dinh’ sb 43/2014/N"D:CP‘ ngay 15 thér}g 5 nam 2014 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cta Luét Dat dai;

Cén ctr Nghi dinh sé‘ 45/2014/N1?—CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phti quy dinh vé thu tién st dung dat;

Theo dé nghi ctia Gidm ddc S& Tai nguyén va Méi trudng tai To trinh s6
774/TTr— TNMT ngay 24 thang 10 nam 2014, Giam doc S¢ Tu phap tai Bao céo
s6 237/BC-STP ngay 30 thang 10 nam 2014,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh han méc dét giao
lam nha &; han mic cong nhan dit & dbi voi thira dt & 6 vudn, ao va dién tich
dht & ti thidu duoc tach thira 4p dung trén dia ban tinh Bic Giang.

Piéu 2. Quyét dinh c¢6 hidu lyc sau 10 (mudi) ngay ké tir ngay ky.

Quyét dinh nay thay thé cic Quyét dinh ctia Uy ban nhén dén tinh: sé
134/2009/QD-UBND ngay 15 thang 12 nim 2009 vé viéc ban hanh Quy dinh
han mirc d4t & va han mac cdng nhin dit & c6 vudn, ao ddi voi hod gia dinh, ca
nhan trén dia ban tinh Bic Giang; s6 552/2013/QB-UBND ngay 16 thang 10
nidm 2013 vé viée sira ddi, bd sung mot sb didu cua Quy dinh han mic dat & va
han muc céng nhan dét & c6 vuon, ao dbi véi ho gia dinh, ¢4 nhan trén dia ban
tinh Béc Giang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 134/2009/QD-UBND ngay 15
thang 12 nim 2009; sb 121/2008/QP-UBND ngay 19 thang 11 nim 2008 v&
viéc ban hanh Quy dinh dién tich dét tbi thiéu duoc tach thira dbi véi timg loai
d4t trén dia ban tinh Bic Giang; s6 59/2010/QD-UBND ngay 09 théng 6 nim
2010 vé viée stra dbi, bd sung mot s6 didu ctia Quy dinh dién tich dat tdi thidu
duoc tach thira d6i véi timg loai dét trén dia ban tinh Bic Giang ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 121/2008/QD-UBND ngay 19 thang 11 nim 2008.



Piéu 3. Gidgm dbc S&, Tha trudng co quan thuéc Uy ban nhén dén tinh;
Cht tich Uy ban nhén dan huyén, thanh pho; céc 6 chire, ¢4 nhén c6 lién quan
cé@n cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: N~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh phi (b/c); KT; CHI{ TICH

- B6 Tai nguyén va MT (b/c),
- Cyc Kiém tra viin ban QPPL, B6 Tu phép (48 kiém tra);
- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh (b/c);
- Chii tich, cac Phé Chi tich UBND tinh;
- Cac thanh vién UBND tinh;
- UB MTTQ tinh, cic doan thé nhén dan tinh;
- VP Poan DBQH va HPND tinh;
- Vién KSND tinh, TAND tinh;
- Bdo Béc Giang, Dai PT&TH tinh;
- Nhw Didu 3;
- VP UBND tinh:
+LDVP, ¢dc CV, TT Tin hoe - cOng bio;
+ Luu: VT, TN.Thing (3).



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH

Hgn mirc dat giao Iam nha &; han mire cﬁng nhzfm dat &
d6i voi thira dit & c6 vedn, ao va dién tich dat & t6i thidu
dwgc tach thira ap dyng trén dia ban tinh Biic Giang
(Ban hémh kém theo Quyét dinh s6: 7457201 4/QD-UBND
ngay0¥ thdng 11 ném 2014 ciia UBND tinh Béc Giang)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi didu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh v& han mac dét giao lam nha ¢, han muc cong
nhan dat & déi voi thia d4t & c6 vudn, ao va dién tich dit ¢ i thidu duoc tach
thira trén dia ban tinh Bic Giang.

2. Quy dinh nay khéng ap dung dbi véi mét sb trudng hop sau:

a) Nha nudc giao dht & theo du 4n dAu tu x4y dung nha chung cu, xiy
dung nha & dé ban hodic dé ban két hop cho thué;

b) Thira dat da c6 thong béo thu hoi d4t hodc quyét dinh thu hoi dét cta
co quan nha nudc c6 tham quyen;

¢) Ngudi st dung d4t xin tach thira ma thira dat tich c6 dién tich nho
hon dién tich t6i thidu cho phép dé dong thoi hop véi thira dét 1ién ké co cung

muc dich sir dung dé tao ra thira d4t méi ¢6 dién tich 16n hon dién tich dét tbi
thiéu;

d) Viéc tach thira dit lién quan den cée quyét dinh giai quyét khiéu nai,

td cdo cla co quan nha nude cé thim quyén va ban 4n cda Tda 4n lién quan dén
dht dai;

d) Thira dat xin tach thira chua duoc cap Gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat.

Diéu 2. Péi twong ap dung
1. Co quan thyc hién chitc ning quan Iy nha nude vé dit dai.
2. Ngudi sit dung d4t 13 ho gia dinh, c4 nhén sit dung d4t & hodc dit & co
vuon, ao trong cung thira dt dang c6 nha ¢.
3. Céc th chiic, ca nhan khac ¢6 lién quan dén viée quan 1y, sir dung dét dai.
Chwong 11
QUY PINH CU THE
Diéu 3. Han mire dit giao cho mdi h{ gia dinh, ca nhan dé 1am nha &



1. Pt & d6 thi thude t§ dan phé clia cac phuodong va cac vi tri ven truc
dudng chinh da dugc dit tén cia thi tran: khong qua 100 m?.

2. Pét & néng thon trong quy hoach d6 thi d& dugc phé duyét va dat &
ven cac truc dudng qube 16, tinh 16; khu céng nghiép, khu du lich: khéng qué
120 m?,

3. Pit & 46 thi, dit & ndng thén khoéng thudc quy dinh tai khoan I,
khoan 2 Piéu nay:

a) Céc x4, phuong thudc thanh phd Bic Giang; x& trung du va thi trin
thude cac huyén: khdng qua 300 m?;

b) X& mién nti thude cac huyén: khdng qua 360 m?.

4. Han muc dit giao cho mdi ho gia dinh, c4 nhén dé ]am nha & quy
dinh tai céc khoan 1, 2, 3 Piéu nay chi 4p dung khi nha nuéc giao dit & mai
(trudng hop khéng phai dau gid quyén st dung dat).

Piéu 4. Han mirc cong nhin dat & ddi véi trwdmg hop thiva dit & c6
vuon, ao dang c6 nha &

1. D6i véi trudng hop thira dét & c6 vudm, ao dang ¢6 nha & dugce hinh
thanh trede ngdy 18 thang 12 ndm 1980 va ngudi dang st dung c6 mét trong cac
loai gidy tor v8 quyen sir dung d4t quy dinh tai khoén 1, 2 va 3 Piéu 100 cta Luét
Dit dai ma trén gidy to d6 ghi 15 dién tich dit ¢ ¢ thi toan b dién tich dit d6 duogce
xac dinh 1a dét &; trudng hop trong céc loai gidy t& d6 chua xéc dinh & dién tich
dht & thi dién tich dit & dugc xdc dinh bang ndm (05) lin han mirc giao dét &
quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Pidu 3 quy dinh nay nhung khoéng vuot qua dién
tich thira d4t ma ho gia dinh, c4 nhan dang st dung.

2. Bbi véi truong hop thita dit & c6 vudn, ao dang c¢6 nha & duge hinh
thanh tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dn trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 va
ngudi dang sir dung c6 mot trong cac loai gidy to vé quyen sir dung dat quy dinh
tai Piéu 100 cta Luat D4t dai va Diéu 18 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Ludt
Dit dai (sau day goi la Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP) ma trong glay to do
khéng ghi 16 dién tich dit & thi han mitc céng nhén dit & cho mdi ho gia dinh, c4
nhén duogc xac dinh nhu sau:

a) Ho g1a dinh c6 tir 01 dén 04 nhéan khiu hién dang sinh sbng trén thira
dht thi han mtc d& xét cong nhéan dit & béng hai (02) 14n han mirc giao dat &
trong Gng voi timg vang, khu vire quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 3 Quy
dinh nay, nhung tong dién tich khong vuot qua dién tich dat ma h$ gia dinh
dang sir dung;

b) Hb gia dinh ¢6 tir 05 dén 07 nhén khiu hién dang sinh song trén thira
d4t thi han mirc d& xét cong nhén dit & bing ba (03) 14n han miic giao dat &
tuong (ng voi tung ving, khu e quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 3 Quy
dinh nay, nhung t6i da 13 800 m? va khong vugt qua dién tlch ¢t ma ho gia dinh
dang s dung;



¢) Ho gia dinh c6 tir 08 nhan khau tré len hién dang sinh sbng trén thira
dat thi han méc dé xét céng nhan dat & bing bdn (04) 1an han muc giao dat &
trong Gng voi timg ving, khu vue quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Pidu 3 Quy
dinh nay, nhung t6i da la 800 m* va khéng vuot qua dién tich d4t ma h gia dinh
dang st dung.

Nhan khau dé xem xét cong nhén dién tich dat vuon, ao 1a dat & dbi véi
trudmg hop thita d4t & c6 vudn, ao 1a sb nhan khau thyc € dang & trén thira dét
d6 ¢6 trong cac sd hd khau trude ngay 01 thang 7 ndm 2014, bao gom nhirng
ngudi ¢b quan hé 14 6ng, ba, cha, me, vo, chong, con dé va con nudi theo quy
dinh ctia phap luat, chau c6 quan h¢ truc hé.

3. Di v6i truong hop thira dat ¢ ¢6 vuon, ao dang c¢6 nha & ma ngudi
dang sir dung dat khong <o gidy to vé quyen str dung dét quy dinh tai Didu 100
ctia Luat Pét dai va Piéu 18 Nghij dinh s& 43/2014/ND-CP nhung dat d3 str dung
6n dinh tir truée ngdy 15 thang 10 nim 1993 thi dién tich dit & duoc xac dinh
theo han mirc cdng nhén quy dinh tai Piém a, b va ¢ khoan 2 Piéu nay.

4. Pbi véi trudng hop thira dat 0 ¢6 vuon, ao dang ¢6 nha ¢ ma nguoi
dang sir dung dat khéng co gidy t& vé quyen st dung dét quy dinh tai Didu 100
cta Ludt Dit dai va Didu 18 Nghj dinh sé 43/2014/ND-CP phung d4t d4 st dung
6n dinh ké tur ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi dién tich d4t & duge xac dinh theo
han mic g1a0 dAt 1am nha & twong Gng v6i timg ving, khu vue quy dinh tai
khoan 1, 2 va 3 Didu 3 Quy dinh nay.

5. Phan dién tich d4t vuodn, ao con lai sau khi d& x4c dinh dién tich dat &
theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 ciia Pidu nay duoc xé4c dinh theo hién
trang st dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 ctia Luét Dét dai.

6. Viée thu tién st dung dét dbi véi céc trudng hop céng nhan quyén st

dung d4t phai thuc hién nghia vu tai chinh theo Quy dinh nay duoc thuc hién
quy dinh hién hanh.

Pidu 5. Ty I& dién tich dwgc xAy dung nha &

Ty 1& dién tich dugc x8y dyng nha & phai dam bao quy chuén vé xay
dung va dugc co quan quan Iy Nha nude vé xdy dyng cép phép, cu thé nhu sau:

1. Ty 1& xay dyng nha & duge quy dinh trong muc 2.8.6 tai Quy chudn
x8y dung Viét Nam quy hoach x3y dung ban hanh kém theo Quyét dinh sé
04/2008/Qb-BXD ngay 03/4/2008 ctia B Xay du'ng Mat do xdy dung thudn

(net-t0) toi da ctia 16 dét x4y dyng nha & lién ké va nha & riéng 1é (nha vuon, biét
thy...):

Dién tich 16 d4t (m%cin nha) 200 300 500 >1.000
Mt d6 x4y dung ti da (%) 70 60 50 40

2. Ty 1€ xay dyng nha ¢ quy dinh tai khodn 1 Pidu nay chi ap dung dbi
v6i nhitng thira dat dé xdy dung nha biét thy hodc xdy dyng nha ¢ trén thua dat
cd vuon, ao thudc khu d6 thi va khu vuc quy hoach dy kién phat trién do thi.
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Pidu 6. Xit Iy mdt s6 trwdng hop cu thé sau khi Quyét dinh nay cé
hiéu lyc thi hanh

1. Trudng hop Nha nudce thu hdi dét dé s dung vao muc dich qude
phong, an ninh, phét trién kinh t& - xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong ma
nguoi co d4t Nha nuée thu hoi da duge cap Glay chimg nhén quyen str dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin 1ién véi dat trude ngay 01 thang 7 ndm
2014 thi dién tich dit & duoc xem xét xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

2. Truong hop hé gia dinh, cd nhan dang sir dung dét & cé vuodn, ao cb
cac dleu kién nhu quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va 4 Pidu 4 Quy dinh nay ma co
nhu céu didu chinh vé dién tich dht & lam don gw Uy ban nhén dan cap xa (kém
theo Glay chlmg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gén lidn v6i dét da cap) Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viée Uy
ban nhan dan cap X ¢6 trach nhiém: thdm tra, xac nhan vao don Xin cap Gidy
chimg nhén quyén str dung d4t, quyén sd hiru nha & va tai san khéc gan lién véi
dat vé nguon gbc, thoi dlem, hién trang sir dung dét; gui hd 50 t01 co quan c6
thAm quyén dé cap lai Gidy chimg nhén quyen str dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gén lidn véi dét sau khi hd gia dinh, c4 nhén hoan thanh nghia vu
tai chinh (neu cd) theo quy dinh.

3. Boz voi tru?orng hop d3 xac dinh dién tich dit & ¢6 vudn, ao trong
cung thira dt c6 nha & ma thira dit 6 Nha nude d3 thu hdi va thuc hién xong
viéc bdi thuong, hd tro va tai dinh cu hodc da ph€ duyét phuong an bdi thuong,
hd trg va tai dinh cw dd giri vin ban thong bio tra tidn bdi thudng, hd tro va tai
dinh cu theo phwong 4n di dugc phé duyét dén cac ho gia dinh, ¢ nhén trude
khi Quyét dinh nay c¢é hi¢u lyc thi thyc hién theo phuong an da phé duyét,
khong ép dung diu chinh lai theo Quyét dinh nay.

4. Bbi véi nhtmg thira dét & cé vudn, ao di duoc cap Glay chimg nhén
quyen st dung dht, quyén sé hitu nha & va tai séan khéc gén lién vOi dat va da
ndp tién phan dién tich vuot han mic khi lam thi tuc cong nhén quyén st dung
dat hoic chuyén myc dich sir dung dat trude ngay Quyet dinh nay c6 hiéu lyuc thi
hanh thi khéng dwgc hoan tra s tién d ndp khi x4c dinh lai han muc cdng nhéan
theo Quy dinh nay.

5. Viéc 4p dung quy dinh vé& han mirc d4t & dé x4c dinh dién tich dét &
theo Quy dinh nay dugc thyc hién tai thoi diém ngudi s dung dat ndp hd so
dang ky, cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dét hop 6.

Pidu 7. Dién tich dat & tbi thiéu dwoe tach thira

Ho gla dinh, ca nhén duge nha nudc giao dét dé 1am nha ¢ hodc dugce
cong nhén quyén st dung d4t & c6 nhu cdu tich thira thi dién tich dat t8i thiéu
sau khi tach thtra dugce quy dinh nhu sau:

I. ¥)01 v6i dat & d6 thi, dat & ndm ven qubc 16, tinh 16 va thudc ving quy
hoach phét trién d6 thi thuc hién theo quy hoach chi tiét durge phé duyét; trudong
hop khong c6 quy hoach chi tiét duge phé duyét thi thira dt sau khi tach thia
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phai c6 dién tich dit & toi thiéu tir 24 m” tr& 16n véi kich thude mit tidn t6i thiéu
phai tir 3m trd 1én, chidu sau t6i thidu phai tir 5,5 m tré 1én; truong hop phai co
161 vao cho thira dit phia sau thi chiéu rong 161 vao tbi thidu 1a 1,5 m.

2. béi véi dat ¢ nong thon va cde trudong hop khong thude khodn 1 Bzeu
ndy thi dién tich dét t6i thidu sau khi tach thira thuc hién theo quy hoach chi tiét
duoc phé duyét; trudng hop chua c6 quy hoach chi twt dugc phé duyet thi thira
dat tbi thidu sau khi tach thira phai c6 dién tich dat tdi thidu tir 43 m tre 1én véi
kich thude mit tién t6i thiéu phai tir 04 m tr& 1€n, chidu sau tbi thidu phai tir 08
m tr& 1én; trudng hop phai c6 181 vdo cho thira d4t phia sau thi chidu réng 18i vao
t6i thiéu 13 1,5 m.

3. Trudng hop ngudi st dung dét c6 nhu céu tach thira dé hop véi thia
d4t 1ién k& thi thira dat con lai sau khi tach thira va thira dat mo6i dugce hinh thanh
sau khi hop thira phai c6 dién tich t8i thiéu, kich thudc mit tién, chidu sdu, 16
vio cho thira dat phia sau bao dam theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

Chwong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 8. Pidu khoan thi hanh

1. S& Tai nguyén va Moi trudng chii tri phéi hop v&i céc s6 nganh ¢6 lién
quan, Uy ban nhan dan c4c huyén, thanh phé tb chirc kiém tra thuc hién quy dinh.

2. Moi truong hop vi pham Quy dinh nay, tiy theo muc d6 vi pham déu
bi x1t 1y theo quy dinh cia phép luat.

Trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay néu c6 vuéng mic, Uy ban
nhan dén cac huyén, thanh phd va céc t6 chirc, ¢4 nhan ¢6 lién quan phén 4nh vé
S6 Tai nguyén va Méi trudng & téng hop béo céo Uy ban nhan dan tinh xem
xét giai quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN 1\

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH




