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S5 34-15-5-2007

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Ty do - Hanh phuc
SH: 2038/QD-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 04 thang 5 nam 2007
QUYET PINH

Vé duyét dieu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000
Khu A - Khu d6 thi méi Nam thanh phé

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cin cir Luat T6 chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can cir Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cin ctr Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cia Chinh
phu vé quy hoach xay dung;

Cin cir Quyét dinh s6 123/1998/QD-TTg ngay 10 thang 7 ndm 1998 cia Thi
tuéng Chinh phi vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach thanh phé Hé Chi Minh dén
nam 2020;

Cin cir Quyét dinh s6 1570/QD-TTg ngay 27 thang 11 nam 2006 cua Thu tudng
Chinh phu vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chung xay dung thanh phd Hé Chi
Minh dén ndm 2025;

Can ci Quyét dinh sb 749/TTg ngay 08 thang 12 ndm 1994 cua Thu tudng
Chinh phu vé viéc phé duyét quy hoach chung Khu dé thi Nam thanh phé;

Can ctr Quyét dinh s 6555/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2005 cta Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét Nhidm vu quy hoach chi tiét xay dung do thi
Khu d4 thi Nam thanh phé ty 1€ 1/5000, dién tich 2.975ha;

Can ctr Quyét dinh s6 6567/QD-UBND ngay 27 thang 12 ndm 2005 cua Uy ban
nhan dan thanh phé vé duyét Nhiém vy diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000
Khu A thudc Khu dé thi méi Nam thanh phé;

Xét To trinh s6 358 1/TTr-SQHKT ngay 04 thang 12 nim 2006 va sé 540/T7Tr-
SQHKT ngay 14 théang 02 nim 2007 cia S& Quy hoach - Kién trac; Van ban s
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404/BQL ngay 16 thang 5 nam 2006 va Vin ban s 261/BQL ngay 30 thang 3 nam
2007 cta Ban Quan ly Khu Nam,

QUYLET PINH:

Piéu 1. Duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/2000 Khu A - Khu
d6 thi méi Nam thanh phé véi cac ndi dung chinh nhur sau:

1. V& quy mé dién tich ranh giéi quy hoach:

- Tong dién tich quy hoach: 484,2ha thuéc dia ban quan 7 thanh phé Hé Chi
Minh (dién tich dugc xac dinh theo Quyét dinh sb 380/Qb-UB-QLDT ngay 23 thang
01 nam 1997 ctia Uy ban nhan dan thanh phd va ban db giao dat sé 9907/QD ngay 11
thang 10 nam 1995 cua So Tai nguyén va Mai truong).

- Pham vi ranh giéi:

- Phia Bic  : giap séng Ca Cam va kénh Thay Tiéu.

- Phia Nam : giap sOng Dia va song Roi.

- Phia Tdy  : giap rach Ong Kich.

- Phia Pong : giap séng Ca Cam va song Ong Dai.

2. Tinh chit va phin khu chirc ning:

2.1. Tinh chat: 1a Trung tdm Khu d6 thi méi Nam thanh phd (mét trong nhitng
khu trung tam cap khu vuc ctia thanh phd), ¢6 chirc nang hén hop gdm: Trung tam
Tai chinh thuong mai quéc té, dich vu. lam viéc, sinh hoat van héa va dan cu voi
khong gian kién tric va ha tﬁng k¥ thuat hoan chinh, df"mg bd, phuc vu viéc gidn dan
tir noi thanh ra.

2.2. Phan khu chirc nang:

- Téng thé Khu A dugce phan lam 4 khu vuc chinh:

+ Khu trung tdm: c¢6 chuc nang la khu giao dich, thuong mai, tai chinh, ngan
hang, vui choi giai tri, khach san va dan cu.

+ Khu phia Nam: 1a tiéu khu & hoan chinh ¢6 mét sé cong trinh dao tao chuyén
nganh, cac truong qubc té va cong trinh ha tang ky thuat.

+ Khu phia Tay Béc: 1 tiéu khu & hoan chinh.

+ Khu phia Tay Nam: la tiéu khu & hoan chinh, truong qudc té, cac co quan va

cong trinh ha tang ky thuat,



32 CONG BAO

So 34-15-5-2007

3. Quy md dén so:

- Dén sb quy hoach : 100.000 ngudi.
- Khach vang lai : 500.000 khach.
4. Cac chi tiéu quy hoach - kién tric va ha tang ky thuit:

4.1. Chi tiéu quy hoach - kién tric:

Dit d6 thi : 48,42m*/ngudi, gom:

+ Dét dan dung : 40,90m2/ngufyi, trong do:
- Dét khu & : 23,88m’/ngudi.

01 D4t xay dung nha & : 14,240m’/nguoi.

1 Dét cong trinh cong cong : 3,322m’/mgudi.
0 Dat cong vién cdy xanh - 4,374m*/ngudi.

O Dit giao thong khu & : 1,939m/ngudi.

- Dt cong cong do thi : 5,51 m*/nguoi.

- Dét ¢ong vién cdy xanh : 2,1 1m*/ngudi.

- Pét giao thong khu vuc : 9,18m*/ngudi.

- Pét ha tang k¥ thuat £ 0,22m*/ngudi.

+ Pét ngoai dan dung : 7,51m*/ngudi, trong dé:
- Dt giao thong dbi ngoai - 2,98m*/ngudi.

(duong Nguyén Vin Linh)

- S6ng rach - : 2,10m*/ngudi.

- Dt ven séng : 2,18m*/nguodi.

- Pit khu dan cu Tan My va vin phong : 0,25m’/ngudi

~ Cong ty Lién doanh Phu My Hung
- Mat dg xay dung trung binh toan khu £26.5%,

- Mat d¢ xay dung chung trong 4 khu chuc nang chinh: 161 da 1a 30%. Mat dé
x4y dung trén tirng 16 dat xay dung cong trinh t6i da 1a 70% va phai phi hop véi tang

cao xdy dung cong trinh va hé s6 sir dung dat.

- Hé sb str dung dat toan khu. : 1,6
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Riéng hé sb sir dung dat tai céc 16 bd tri tai khu trung tdm (trén truc duong
Nguyén Luong Bing, duong Tan Trao) mang tinh chat vin phong, thuong mai, tai
chinh, ngan hang cé hé s sir dung dat toi da l1a 12 lan (trlr truong hop cong trinh
diém nhéan 40 ting c6 hé s6 sir dung dét cao hon); vé tdng cao xay dung trong qua
trinh 14p va phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 céng trinh cao tang
phai phii hop theo Quyét dinh s6 100/2003/QD-UBND ngay 20 thang 6 nim 2003
ctia Uy ban nhan dan thanh phé va y kién ctia Cum cang Hang khong mién Nam.

4.2. Chi tiéu v¢ ha tang ky thuat chinh:

Chi tiéu cap dién sinh hoat : 1.500 - 1.800 KWh/ng/nam.
Chi tiéu cap dién chiéu sang  : ISKW/ha,

Chi tiéu cap nudc sinh hoat : 250l/ngudi/ngay dém.

Chi tiéu cap nudc cong cong : 30l/nguoi/ngay dém.

Chi tiéu thoat nudc thai : 100% nudc cép sinh hoat.
Chi tiéu rac thai : 1,2kg/nguoi/ngay dém.

5. T6 chirc khéng gian kién tric cinh quan:

Tong thé Khu A dugc phén thanh 4 khu chinh:

5.1. Khu trung tim gém cac khu chinh:

- Khu thuong mai va tai chinh quéc té (khu C va Cr).

- Khu phé giita (1 phan Khu M va 16 P3).

- Khu y té va diéu dudng (Khu Md).

Véi cac cong trinh cao téng bé tri doc céc truc 16 chinh cua khu trung tam:

- Dai 16 Nguyén Luong Bang bd tri cac cong trinh (18 - 27 tang) ngoai ra c6 du
kién mot khéi cong trinh tao diém nhén (du kién 40 tang) cho toan Khu A.

- Pudng Tan Trao: la truc dudng chinh cta khu thuong mai (cao trén 12 tang).

- Tuyén duong B Bac doc séng Ca Cédm nbi dai 16 Nguyén Luong Bing dén
Khu Trung tdm trién 1am, bd tri cac khéi cong trinh cao 15 - 20 ting theo hudng dén
nhan canh quan tir phia song.

- Ngoai ra ¢d cac tuyén duong ndi tir cac truc chinh trén va truc dai 16 Nguyén
Vin Linh nhu duong Tran Van Tra, Nguyén Dirc Canh, Ha Huy Tap, Bui Bang Doan
tao thanh cac truc phé chinh cho tirng khu vue.
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5.2. Khu phia Nam:

Né&m canh khu trung tim, gi6i han bai sdng Roi, rach Ca C4m va rach Ong Dbi
|2 t6 hgp khu & hoan chinh véi cic mé hinh: biét thy, nha phé, lién ké vuon, chung cu
két hop dich vu, ctra hang... Bé cuc cac nhém ¢ ¢6 cac quang trudng, cong vién cay
xanh, mit nuéc canh quan. Doc séng Ca Cim c6 thé bd tri cac kién triic cao ting tao
bé cuc canh quan khdng gian hop ly.

5.3. Khu phia Ty Bic:

Nim canh khu trung tim vé phia Tay Béc, bao goém toan bo khu R, gidi han
béi rach Ong Kich, kénh Thay Tiéu va dai 16 Nguyén Van Linh duoc té chirc thanh
khu & véi day du cac hang muc cong trinh céng cong gém co quan quan Iy hanh
chinh cip phuong, trudng miu gido, trudng pho théng co s& va cac cong trinh cong
cong do thi.

Mé hinh nha & dang biét thy, nha phé, nha lién ké vuon, can ho chung cu két
hop dich vu cira hang.

T6 chirc cac quang trudng, cong vién ciy xanh két hop mat nudc canh quan dé
tao bo cuc hai hoa khéng gian chung db thi.

5.4. Khu Tay Nam:

Niam canh khu trung tam vé phia Ty Nam gém toan bo Khu H va Khu CN (khu
kénh dao), giéi han béi dai 16 Nguyén Vin Linh, song Roi va rach Thay Tiéu, td chire
thanh khu & chinh véi ddy du cac hang muc cong trinh cong cdng, nha &, cong vién
cdy xanh, quang truong... Canh quan do thi dugc khai thac két hop véi canh quan
song nudce vdi cac khéi kién tric cao tang.

Ngoai ra, vé cong tac thiét ké dé thi la su két hop ddng bé giira 16 chirc khong
gian va ha tang ky thuét dé thi. Trong d6 luu y dén cac hanh lang danh phat trién hé
thong xe dién (Metro) trén duong Nguyén Vin Linh, cac ddy phan cach caa tuyén
dudong phd chinh cép 2, giai phap té chic cac 16i di bé ndi tiép giita cac khu lién
quan, cac bai dau xe tam, dau xe tap trung, diu xe nga’im phu hgp theo tinh chat
chirc nang.

6. Co cau phin bo sir dung dat:

6.1. Co cau sir dung dat:

Khu A duoge chia thanh 4 khu véi co cau sir dung dét cho timg khu bao gom:
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S o bon | Kbu | Khu | Khu | Khu Téng
TT Chire ning vi | trung phia Tay Tay «

' ' tam Nam Bac Nam cong
a |Patphattriéntrong pham |\ | ge53| g759| 4456| 86.76| 317,16

vi 40%ha
B |Pat ven song ha 10,18 6,61 3.45 4,08| 2432
c |Piéntichdatgiaothong | o1 3598] 2408 1139] 2469 9184
khu vuc
Dién tich dat duong
D Nguyén Van Linh ha 11,19 9,20 9.48| 29,87
E |Dién tich sdng rach ha | 11,42 345 3,02 3,12 2101
F |Téng dién tich dattoankhu | ha | 161,81 122,63 71,62| 128,14| 484,20
Téng dién tich dat xay dung| ha | 46,78 31,99| 19,83 29,84| 128,45
Mat do xay dung toan khu | % 2891 26,09 27,69 2329 26,5
Hé s6 sir dung dit toan khu | Lan 2,17 1,38 1,45 1,18 1,6
Dén s6 toan khu ngudi| 26.233| 29.184| 19.287| 24.707| 99.411

6.2. Vé phin b6 sir dung dat: Trong pham vi 409ha bao gdm:

- V& dt cong cong d6 thi (cap 3) 55,06ha gdm:

+ Dién tich 53,85ha thudc thanh phé quan ly.

0 Truong mau gido

0 Trudng tiéu hoc

O Trudng trung hoc co s&

O Truong trung hoc

- Pat cong vién cay xanh

00 Diét céng vién cdy xanh khu xa:

00 Pit cong vién ciy xanh d6 thi

- Dét giao thong

: 3,46ha.
: 5,23ha.

. 5,74ha.

: 2,28ha.

: 21,09 ha, trong do:

5,99ha.
: 15,10ha.

: 91,84ha, trong do:

+ Dién tich 1,21ha thudc Cong ty Lién doanh Phu My Hung quan ly.

(1 Puong phd chinh cép IT (dudng Nguyén Luong Bing): 11,09ha.

0 Pudng phd khu vue

: 80,75ha.

Trong do riéng dat trudng hoc 12 16,73ha phén bé cho timg loai nhu sau:
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- Dt ha tang k¥ thuat : 2,25ha.

(Chi tiét dinh kém bang phu luc phan bb cac hang muc céng trinh).
7. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat:

7.1. Quy hoach giao thong:

+ T chirc mang ludi giao théng chung ciia Khu A phtl hop trén co s dé an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/2000 di duoc phé duyét trudc diy, 16 giéi cac tuyén dudng
trong Khu A dd dugc Uy ban nhan dan thanh phé thuan diéu chinh (Quyét dinh sb
4746/QP-UB-QLDT ngay 23 thang 8 nam 1999 va Quyét dinh sé 6502/QD-UB-
QLDT ngay 28 thang 10 nam 1999) va tinh hinh thuc té xdy dung hién nay.

+ Cac nit giao thong Nguyén Van Linh - Nguyén Luong Béang va Nguyén Van
Linh - Nguyén Pirc Canh: trudc mét tam thoi giao bang, trong tuong lai sé& xdy dung
nut giao thong khac murc theo xay dung ciu vuot hodc ham chui.

+ Viéc b tri cc bai dau xe gfim cac bai dau xe ngﬁm hodc néi can duoc tinh
toan phu hgp vai nhu ciu trong khu vuc, déic biét tai cac khu cao dc vin phong hodc
chung cur; d6i véi cac khu dat quy hoach 1a cong vién cdy xanh chon giai phap xay
dung bii dau xe ngdm, ¢ Iuu y dén viée bd tri chd 1én xudng bai xe ngdm dudi cong
vién nhu y kién luu y cua S& Giao thong - Cong chinh (Vin ban sé 1407/SGTCC-GT
ngay 27 thang 6 nam 2006).

+ Cac rach Thay Tiéu, song Ca Cam, séng Roi, song Dia va song Ong DOi sé
van dugc duy tri dé phuc vu thoat nudc do thi va két hop canh quan khu vue. Viée six
dung cac séng rach cho nhu ciu giao thong thuy van ap dung theo Quyét dinh sé
2571/QD-UB ngay 03 thang 5 nam 2001 cua Uy ban nhin dén thanh phd vé quy
hoach phat trién mang luéi duong thiy va cang bén khu vuc thanh phd 116 Chi Minh.

+ Pbi vdi rach Ong Kich chi con chirc nang dé thoat nude dé thi (theo néi dung
Quyét dinh s6 2190/QD-UBND ngay 06 thang 5 nam 2005 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd) va thiét ké co s& di dugc S Giao thong - Cong chinh thim dinh (Vin ban
s6 709/SGTCC-PT ngay 21 thang 10 nam 2005) theo hudng lam muong hd bé tong
cdt thép két hop cai tao rach, ké bd da va xay dung cong hdp bé tdng cdt thép bang
ngang duong Nguyén Vin Linh.

+ V& xay dung cau két ndi chia quan 7: tuyén cau ndi két giira Khu A va quén 7
bé tri tai truc duong giita 16 S3 va M9.

7.2. Quy hoach chuin bi ky thuit:

+ Cao do xay dung khong ché: Hxd > 2,00m véi khu vuc xdy dung cong trinh va
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Hxd > 1,80 m véi khu vue cdng vién cdy xanh (hé cao do sir dung la h¢ cao do Hon Déu).
Hudng dbc nén: Doc thoai dan tir trung tdm khu vuc vé phia céc rach bao quanh.

+ Té chirc thoat nudc riéng nuédc ban va nudc mua, cong thoat nudc mua sir
dung cong BTCT dit ngdm. Nudc mua trong khu vue duoc tép trung thoat do vé cac
rach xung quanh.

7.3. Quy hoach cap nuéec:

+ Ngudn cép nudce: Ngudn cap nude hién tai lay tir 3 dng cap nudce: @300 trén
dudng tinh 16 34 va Khu ché xuat Tan Thuan. Tuong lai ldy tir tuyén cong cap nudc
@1.200 tir Nha may nude Tha Dic trén dudong Nguyén Vin Linh.

+ Chi tiéu cap nudc: 250 I/ngudi/ngay dém va tong nhu cau ding nudc: 70.000
m’/ngay dém.

7.4. Quy hoach cap dién:

+ Chi tiéu cdp dién: 1.500 - 1.800 K Wh/nguoi/nim.

+ Ngudn cép dién cho Khu A tir Nha may dién Hiép Phudc, théng qua 2 tram
trung gian Al va A2:

Vi tri tram Al: & phia Pong, canh duong Tén Ph.
Vi tri tram A2: ¢ phia Tay Nam, canh duong Nguyén Phan Chinh.

+ V& céc tram bién ap phan phdi s& duge xéac dinh cu thé trong quy dinh quy hoach
chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 nhim ting kha nang linh hoat cho viéc thiét ké du an.

+ Mang luéi dién phuc vu sinh hoat trong Khu A dugc ngém héa toan bo. Déi
v6i mot sé khu vue chua du diéu kién xay dung ngam trong giai doan trudc mat thi
cho phép xdy dung ndi va timg budc trién khai xay dung ngam trong thoi gian tdi
theo dé xuit cia Céng ty Lién doanh Phu My Hung tai Vin ban s 1590-06/PMH
ngay 22 thang 11 ndam 2006.

+ Hé théng thong tin: Vé hé théng mang ludi thong tin lién lac can dugc xay
dung ngim, khong sir dung mang két ndi trén khéng.

7.5. Quy hoach thoat nwée ban, rac thai va v¢ sinh méi truong:

a) Thoat nudc ban:

+ Tong lugng nudce thai: 50.000m’/ngay dém (khoang 70 - 80% tong luong
nude cap). ‘

+ Vi trf 3 tram xir Iy nudc thai véi tong 3 tram dam bao cong suét 50.000m*/ngay dém.



+ Mang luéi thoat nude ban: theo phuong an b tri mang ludi thoat nude ban,
thu gom nudc thai vé 3 tram xir ly.

b) Rac thai va v¢ sinh moi truong:
+ Chi tiéu rac thar: 1,2kg/ngudi/ngay dém.

+ Can xdy dung phuong an cu thé vé quy trinh thu gom, van chuyén vé khu vue
xur ly rac thai chung thanh phd, dam bao vé sinh moi truong.

Piéu 2. Can cir ndi dung phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung
1/2000 Khu A - Khu d6 thi méi Nam thanh pho, giao Ban Quan ly Khu Nam chu tri
phdi hop S& Quy hoach - Kién tric, S& Tai nguyén va Méi trudng, cac S& - Nganh
lien quan huéng dan Céng ty Lién doanh Phii My Hung lap quy ché quan ly quy
hoach xdy dung trén toan Khu A, lam co so dé lap va phé duyét quy hoach chi tiét
xdy dung 1/500 va céc du an dau tu theo quy dinh. Té chirc ra soat tinh toan chinh
xdc, cam mdc phéan dién tich 299ha; Cong ty Lién doanh Phi My Hung khai thac
(trong do dién tich dat & duge xac dinh 1a 142 4ha) va phan dit cong trinh cong cong
[10ha Céng ty Lién doanh Phu My Hung xay dung co s& ha ting giao khéng béi
hoan cho thanh phé theo gidy phép dau tu. Truong hop qua kiém tra, do dac thuc té
¢ chénh léch dién tich thi giai quyét theo nguyén tac bu trir tuong duong dién tich tai
cac vi tri phu hgp quy hoach trong pham vi Khu A.

Piéu 3. Quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é
1/2000 Khu A - Khu dé thi méi Nam thanh phd nay thay thé va hiy bo Quyét dinh
phé duyét trude day sb 380/QD-UB-QLDT ngay 23 thang 01 nam 1997 cua Uy ban
nhan dan thanh phd.

Piéu 4. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhén dan thanh phd,
Giam déc S& Quy hoach - Kién tric, Giam dbc S¢ Tai nguyén va Méi truong, Giam
dbc S& Ké hoach va Pau tu, Giam dbc S& Xay dung, Giam déc So Giao thong -
Cong chinh, Truéng Ban Quan Iy Khu Nam, Chu tich Uy ban nhan dan quan 7, Cong
ty Phat trién Céng nghiép Tan Thuan va Céng ty Lién doanh Phi My Hung chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin



