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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Tw do - Hanh phiic
Sb: 189/2013/NP-CP Ha Néi, ngay 20 thang 11 nam 2013
NGHI PINH

Sira ddi, bd sung mdt s6 diéu ciia Nghij d;nh so 59/2011/ND-CP
ngay 18 thang 7 nﬁm 2011 cia Chinh phu vé chuyén doanh nghiép 100%
von nha nuéc thanh cong ty co phian

Can cir Lugt 16 chirc Chinh phu ngay 25 thdang 12 nam 2001;

Can cir Ludt doanh nghiép ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cur Lugt chung khoan ngay 29 thang 6 nam 2006;

Theo dé nghi ciia By triwomg B6 Tai chinh,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh sira déi, b6 sung mét sé dléu cuia Nghi dinh sé

59/2011/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2011 cua Chinh phu vé chuyén doanh nghiép
100% von nha nuée thanh cong ty c6 phan.

Diéu 1. Sira ddi, b sung mét s6 dléu ciia Nghi dinh s6 59/201 1/ND-CP ngiy 18
thang 7 ndm 2011 cua Chinh phii vé chuyén doanh nghiép 100% von nha nwéc
thanh céng ty c6 phin nhir sau:

1. Bo sung Khodn 7 Piéu 14 nhwr sau:

“7. Khi c6 phan héa Céng ty me ctia Tap doan kinh té, Tong céng ty nha nuéc,
Cong ty me trong t6 hop cong ty me - cong ty con c6 don vi sy nghiép co thu
(bénh vién, truong hoc, vién nghién ctru) thi xir ly nhr sau:

a) Tru'orng hqp doanh nghiép co phan héa tiép tuc ké thira thi phai td chirc dinh
gia tinh vao gia trj doanh nghiép cb phan héa;

b) Truong hgp doanh nghiép co phan héa khong ké thira thi bao cao Thu tudng
Chinh phu xem xét, quyét dinh chuyén giao cho cic B0, nganh c¢6 lién quan dé
thuc hién xa hdi hoa theo quy dinh ctua phap ludt. Trinh tu, thu tuc chuyen giao
thuc hién theo quy dinh cua phap lut, trong thdi gian chua chuyén giao, cac B
quan ly nganh, Uy ban nhan dan cép tinh tiép tuc quan ly va thuc hién quyén dai
dién chu s& hiru von Nha nudc tai cac don vi nay”.

2. Khoin 3 Diéu 22 dtrq‘c sira dbi, bd sung nhur sau:

“3. Co quan c6 thAm quyen quyet dinh phuong an cb phéan héa lya chon t6 chirc
tu vén dinh gia thyc hién ti van x4c dinh gié tri doanh nghiép theo nguyén tic:

a) béi voi cac goi thau tr van dinh gia c6 gia tri khdng qué 03 ty ddng thi co
quan c6 tham quyen quyét dinh phuong an c¢d phan héa c6 thé lya chon hinh thic
chi dinh thdu dé lya chon tb chuc tu vén dinh gia trong danh sach do B4 Tai chinh
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cong bo; truong hop xét thay can phai t chirc ddu thau thi thuc hién ddu thau theo
quy dinh cua phap luat vé dau thau;

b) Béi vai cac goi thau tu van khong thu¢c quy dinh tai dlem a khoan 3 E):eu
nay thi co quan ¢6 tham quyen quyét dinh phucmg an ¢6 phan hoa quyét dinh té
chirc d4u thau lua chon don vi thuc hién tu van dinh gia theo quy dinh”.

3. Piém b Khoan 1 Diéu 26 dwgrc stra doi, bd sung nhwr sau:

“b) Sau 18 thang ké tir thoi dlem xac dinh gia tri doanh nghiép ma doanh
nghiép chua thyc hién viéc ban cd phan, ngoai trir cac truong hop dic thu theo
quyét dinh cua Thu tuéng Chinh pha”.

4. Khoan 1 Piéu 27 dwgc sira ddi nhu sau:

“Piéu 27. Kiém toan Nha nuéc d6i véi doanh nghiép c6 phan héa

1. i tugng, pham vi thuc hién kiém toan:

Trén co s két qua xac dinh gia tri doanh nghiép de cd phan héa da dugc co
quan tu van xac dinh va y kién cuia co quan ¢ tham quyen quyet dinh gia tri doanh

nghiép, Klem toan Nha nudc thyc hién kiém toan két qua dinh gia doanh nghiép va
xur 1y cac van dé vé tai chinh trurde khi dinh gia déi véi cic doanh nghiép sau:

- Cong ty me¢ thugc Tap doan kinh té nha nudc.

- Cong ty me thudc Tong cong ty nha nudc va cac cong ty trach nhiém hiru han
mot thanh vién khac khi c6 yéu cau cua Thu tuéng Chinh phu”.

5. B6 sung thém khoan 4 Diéu 28 nhir sau:

“4. Trong mot so truong hop (thoi diém cé phan héa khéong trung voi thoi
diém kiém ké khoéa sb ké toan 1ap bao cao tai chinh, doanh nghiép quy mo 16n, d6i
tugng cong ng nhiéu), dén thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép ma van con mot
s0 khoan cong ng (phai thu, phai tra) cé day du hé so nhung chua dugc d01 chiéu,
xac nhén theo quy dinh tai Diéu 15 va Diéu 16 Nghl dinh nay thi Hoi déng thanh
vién doanh nghiép cb phan hoéa phai giai trinh rd ndi dung cac khoan ng, xac dinh
rd trach nhiém tap thé, ca nhén li€n quan phai hoan tat v:e,c d6i chiéu cong ng
trude thoi diém doanh nghlep ¢6 phan hoa dugc cap Glay chimg nhan dang ky
doanh nghiép lan dau va bdo c4o co quan c6 thim quyén quyet dinh gia tri doanh
nghiép xem xét, quyet dinh theo gia tri dang theo ddi trén s6 sach ké toan; dong
thoi phai cong b _cong khai trong quyét dinh phé duyét gia tri doanh nghiép ciing
nhu phuong én ¢ phan hoa 1am co s¢ ban dau gia co phén. Tai thoi dlem doanh
nghiép cb phan héa dugc cap Glay chimg nhan dang ky doanh ngh1¢p lan dau, khi
Idp bao cao tai chinh dé ban giao tir doanh nghiép 100% von nha nudc sang cong
ty c¢b phan, néu cac khoan céng ng nay van chua dugc déi chiéu, xac nhén thi xem
xét, xtr ly nhu sau:

a) Poi v6i ng phai tra doanh nghiép da lam du thu tuc d6i chiéu ng nhung
khong xac nhan dugc chi ng thi dugc hach toan ghi tﬁng von nha nudc tuong ing
va cong ty cd phan méi c6 trach nhiém huu trir ho so, tiép tuc ké thira, theo ddi dé
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thyc hi¢n nghia vu trd ng khi chu no yeu cau Cin cir hd so tai liéu hop phap lién
quan va yéu cau cua chui ng, cong ty cd phan méi thuc hién tra ng va hach toan vao
chi phi trong ky;

b) Pdi v6i ng phai thu doanh nghiép da lam thu tuc déi chiéu'nhlmg van chua
dbi chiéu duoc thi phai xem xét, xir ly trach nhiém bdi thuong ddi véi tap thé, ca
nhan c6 lién quan. Gia tri khoan no con lai (sau khi bu trir khoan boi thuong cua
cac ca nhan, tap thé, quy du phong ng phai thu khé doi) dugc hach toan vao chi phi
san xudt kinh doanh cua doanh nghi€p c6 phan hoa. Cong ty c¢d phan méi c6 trach
nhiém luu trix hod so, tiép tuc ké thira, theo ddi dé don déc thue hién thu ng™.

6. Diéu 31 dugc sira ddi, bd sung nhur sau:

“Piéu 31. Gi4 tri quyén sir dung dét

1. Pbi voi toan bd dién tich dat doanh nghiép c6 phan héa dang quan ly, sir
dung lam mat bﬁng xdy dyng tru so, van phong giao dich; xay dung co so san
Xuét, kinh doanh; dat dé san xuat ndng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san,
lam mudi (ké ca dét da dugc Nha nudce giao ¢ thu hodc khdng thu tién sir dung dat)
thi doanh nghiép c6 phan ho6a c6 trach nhiém xady dung phuorng an sur dung dat
trinh co quan cé thim quyén xem xét, quyét dinh. Phuong én suir dung dat cua
doanh nghi¢p phai bao dam phu hgp véi quy dinh vé sép xep lai, xir ly nha, dit
theo quyét dinh cua Thi tuédng Chinh phu va phai dugc giri dén Uy ban nhén dén
tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong trén dia ban trude khi thuc hién xac dinh
gia tri doanh nghiép.

2. Don voi nhimg di¢n tich dat doanh nghiép cb phan hoéa da duge giao dat va
da ndp tién sir dung dat cho ngan sach nha nudc hodc nhan chuyen nhugng quyén
sur dung dat _hop phéap dé sir dung vao muc dich xay dung nha dé ban va xay dung
két cau ha tang dé chuyén nhugng hozc cho thué thi phai xac dinh lai gia tri quyén
sir dung dt dé tinh vao gia tri doanh nghlep theo quy dinh sau:

a) Gia déat dé xac dinh gia tri quyen sir dung dat vao gi4 tri doanh nghiép cb
phan hoa la gia dit sat voi gia chuyén nhwong quyén sir dung dat c6 muc dich sir
dung twong tu thuc té trén thi truomg do Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc
thuoc Trung wong (noi doanh nghiép c6 dién tich dat dugc giao) xac dinh nhung
khong thap hon bang gia dit do Uy ban nhén dan cap tinh, thanh phé quy dinh va
cdng bé tai thoi diém gan nhat véi thoi dlem tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép
¢d phan héa theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai;

b) Khoan chénh I¢ch tang gitra gia tri quyén sir dung dat xac dinh lai quy dinh
tai Piém a Khoan 2 Dleu nay voi gia tri dang hach toan trén s6 sach ké toan (néu co)
duoc hach toan tang von nha nudc tai doanh nghiép cb phan hoa.

Truong hop gia tri quyén sir dung dat xac dinh lai thap hon chi phi thuc té vé
quyén sir dung dét dang hach toan trén sd ké toan thi tinh theo gia doanh nghiép
dang hach toan.
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Truong hop doanh nghiép thuc hién chuyen muyc dich sir dung dat da dugc
giao thi phai nop thém khoan tién chénh Igch gia tri quyén sir dung dit theo muc
dich chuyén dbi theo quy dinh cua phép luat vé dt dai.

3. Trudomg hop dién tich dat doanh nghzep dugc giao bao gom ca dién tich dat
sir dung cho cac hoat dQng san xudt cung g cac dich vu, san pharn cong ich,
phuc lgi cong cong (nhu cong vién cdy xanh, mdi truong d6 thi, bén bii xe khéch,
dit 1am cong trinh thuy 1¢i...) khéng phai ndp tién sir dung dit theo quy dinh cua
phap luét vé dét dai thi dugc loai trir nhimg dién tich nay khi xac dinh gia tri quyen
sir dung dat dé tinh vao gia tri doanh nghlep cb phan héa. Déi véi dién tich dat sir
dung cho cac cong trinh cong cong ¢ hanh lang bao v¢ an toan theo quy dinh cua
phap luat ve dat dai ciing dugc xem xét, loai trir theo quyét dinh cta CO quan c6
thim quyén. Doanh nghiép ¢o phan héa quan ly, sir dung dién tich dit nay theo
ding muc dich sir dung dat da dugc xac dinh va phu hgp véi quy dinh cia phép
luat vé dat dai.

B Tai nguyén va Moi truong hudng din cu thé viéc xac dinh dién tich dét loai
trir khong tinh vao gia tri doanh nghiép quy dinh tai Diéu nay.

4, Dm vé&i dién tich dit da giao cho doanh nghiép va doanh nghlf;p da sir dung
dé goép von thanh lap phéap nhan méi thi co quan ¢é tham quyén quyét dinh phé
duyét phuong 4n cb phan héa xem xét xir 1y theo nguyén tic sau:

a) Chuyen giao cho doanh nghiép 100% vén nha nudc khac lam déi tac néu
dugc cac dbi tac gop von trong phap nhan mdi chip thudn;

b) Doanh nghi¢p tiép tuc Ige thira tinh vao gia tri doanh nghiép cb phan hoa
theo nguyén tac quy dinh tai Di€u 33 Nghi dinh nay.
5. Béi voi tmcmg hop giao dét khac do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh thi
phai x4c dinh lai gia tri quyén sir clung dit dé tinh vao gia tri doanh nghiép theo
nguyén tic quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay.

6. D6i voi dién tich dat con lai (sau kh1 loai trir dién tich dat quy dinh tai
Khoan 2, Khoan 3, Khoan 4 va Khoén 5 Diéu nay) doanh nghiép cd phan héa thyc
hién hinh thic thué dét c6 thoi han theo quy dinh cua phap luét ve dét dai va khong
phai tinh bo sung gia tri l¢i thé vi tri dia ly khi xdc dinh gia tri doanh nghiép theo
quy dinh cu thé nhu sau:

a) Péi voi dién tlch dit thué theo phucmg thl.rc tra tién thué dat hang nam thi
doanh nghi¢p dugc tlep tuc thyc hién thué dat tra tién hang nam theo quy dinh cia
phap luit hién hanh va khong tinh tién thué dat vao gia tri doanh nghiép;

b) Pi véi nhitng doanh nghiép tra tién thué dit mot 1in cho toan b thdi gian
thué dat trude ngay Luat dat dai nam 2003 c6 hi¢u lyc thi hanh thi phai xac dinh
lai tri gna quyen str dung dat thué theo gla thué dat tai thoi diém cd phéan héa cho
thoi gian thué dat con lai de tinh vao gia tri doanh nghi¢p. Khoan chénh 1¢ch tﬁng
do xac dinh lai tri gia quyen sir dung dit thué dugc hach toan ting von nha nudc
tai doanh nghiép cb phan hoa;
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¢) Truong hop doanh nghiép da duge giao dat hoic nhan chuyén nhugng quyén
st dung dét hop phap dé phuc vy hoat d0ng san xuét kinh doanh cta doanh nghi¢p
nay thuc hién hinh thirc thué dit thi pha1 hoan tit thu tuc chuyen sang thué dét theo
quy dinh cia phap luat vé dét dai va g CO quan quyet dinh ¢ phan héa, co quan
quan ly nha dat tai dia phuong. Gia tri quyén sir dung dit giao con lai tai thoi dlem
xéc dinh gia tri doanh nghiép dugc xac dinh la sb tién doanh nghiép da tra trudc tl‘en
thué dét cho mot khoang thdi gian nhit dinh theo mit bang gia thué dét tai thoi diém
doanh nghiép hoan tat thi tuc thué dét véi co quan quan 1y tai dia phuong.

7. Uy ban nhan dén tinh, thanh ph truc thugc Trung wong c6 trach nhiém:

a) Trong thoi han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan di hd so, Uy ban nhén
dan tinh, thanh phé tryc thuge Trung wong phai ¢ y kién chinh thirc di véi cac 16
d4t doanh nghiép s& tiép tuc sir dung sau cb phin hoa va gia dit 1am can cir dé xac
dinh gi4 tri quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

b) ano*ng hop dé xuét sir dung dit cua doanh nghlep chua phu hop vdi quy hoach
chung cua dia phuong va khong dung myc dich sir dung dit theo quyét dinh cua co
quan nha nuéc ¢6 tham quyén vé sip xep lai, xir 1y nha, dét thudc s& hiru nha nuée thi
doanh nghi¢p phai tra lai cho nha nudce dé sir ‘dung vao myc dich khac, Uy ban nhén
dén tinh, thanh pho truc thuée Trung wong phéi hop véi co quan c¢o thdm quyén quyét
dinh phuong 4n c6 phan héa xit Iy theo quy dinh;

¢) Sau thoi han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hd so ma Uy ban nhén dén
tinh, thanh phd truc thuge Trung uong chraco y | kién chinh thirc ve gia dat quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu nay thi co quan co thdm quyén quyet dinh gia tri doanh
nghiép cb phén hoa sir dung gia dat do Uy ban nhén dan tinh, thanh pho truc thudc
Trung wong cong b tai thoi diém gin nhat theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai dé
tinh toan, xac dinh gia tri doanh nghiép cd phén hoa; déng thoi, cong bb cong khai
trong phuong 4n ¢4 phan héa viéc tam tinh gié tri quyén sir dung dét nay.

Khi thyc hién giao dat, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thuge Trung
uong thyc hi¢n ra soat, xac dinh chinh thirc nghia vu nfp tién sir dung dit giao
theo gia sat vdi gid chuyén nhuong quyén su dung dét c6 muc dich sir dung tuong
tu thyc té trén thi truong tai thoi diém giao dat. Doanh nghié¢p cd phan héa co6 trach
nhi¢ém np ngan sach nha nudc toan by khoan tién nay (bao gdm ca chénh léch vai
gia tam tinh - néu co) dé duoc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dét hoac ky hop
dong thué dit theo quy dinh cta phap luat hién hanh vé dét dai:

d) Chi dao cdc co quan chirc ndng huéng dan doanh nghi¢p ¢6 phan héa thyc
hién day du trinh tu, thi tuc ky hgrp dbng thué dat va cap Glay chimg nhan quyén
sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khic gin lién véi dit theo quy dinh cua
phap luat hién hanh vé dit dai”.

7. Piém a khoin 4 Piéu 49 dwrgc bd sung nhw sau:

“- Chi dao doanh nghiép c6 phan héa can cir ké hoach cb phin héa da duoc
Thu tudng Chinh phu phé duyét:
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+ Chu dong thuc hién chuan bi hd so, tai liéu phép ly ve tai san cua doanh
nghi¢p (bao gém ca nha cira, dat dai); phuong an sir dung dat sau ¢6 phan hoa;
kiém ké tai san, d6i chiéu cong no tai thoi diém lap béo cdo tai chinh theo quy dinh
cua phap luat.

+ Xay dung ké hoach tién d6 c6 phan héa (bao gdm ca mdc thoi gian cho timg
bugc cong viée) trinh co quan quyét dinh co phan héa phé duyét dé thuc hién.
Truong hop khong thuc hién duoc tién do cb phan héa thi Ban lanh dao doanh
nghiép dugc xac dinh 1a khéng hoan thanh nhiém vu.”

Piéu 2. T6 chirc thyc hi¢n

l. Do: voi cac doanh nghié¢p da hoan thanh vige ¢ phan héa hodc dang thl,rc
hién ¢b phan hoa (da xac dinh xong va dugc cap co tham quyén cong bd gia tri
doanh nghiép ¢6 phan héa) trudc ngay Ngm dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép
tuc thuc hién giao dat, thué dat va tinh gié tri quyén sir dung dat theo phuong 4n da
dugc phé duyét, khong thuc hi¢n diéu chinh theo céc quy dinh tai khoan 2, khoan 3,
khoan 4, khoan 5 va khoan 6 Piéu 31 da dugc stra d6i, bo sung tai khoan 6 Piéu 1
Nghi dinh nay.

2. Pdi véi cac doanh nghiép da xac dinh gia tri loi thé vi tri dia 1y dat thué vao gia
tri doanh nghiép va hach toéan téang phén vén ‘nha nudc tai doanh nghlep khi xac dinh
gié tri doanh nghiép dé co phan hoéa duoc cap ¢6 tham quyén cong b6 gié tri doanh
nghiép theo quy dinh trugc ngay Ngm dinh s6 59/2011/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi dugce
khau trir gia tri loi thé vi tri dia ly vao tién thué dat phai nop cua doanh nghiép ¢
phén héa. i véi cac doanh nghiép cd phan héa theo Nghi dinh s6 109/2007/ND-CP
ma chua tinh gia tri g1 thé vi tri dia ly thi dugc ap dung Nghl dinh s 59/2011/ND-CP
khéng phai tinh bd sung gia tri lgi thé vi tri dia 1y va diéu chinh von Nha nuéc tai
doanh nghiép.

Piéu 3. Hiéu lyc va trach nhiém thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 15 thang 01 nam 2014.

2. Bd truong cac Bo: Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong; Tong Kiém toan
Nha nudc va thi trudng cac co quan lién quan khac trong pham vi chirc nang,
nhiém vu c6 trach nhiém hudng dan thuc hi¢n Nghi dinh nay.

3. Cac B¢ truong, Thu truéng co quan ngang B, Thu trudng co quan thude
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho truc thudc Trung uong,

Hoi dong thanh vién cac Tap doan kinh té, Tong cdng ty do Thu tuéng Chinh phu
quyet dinh thanh 13p chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Nguyén Tan Diing



