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QUOC HOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Luat s6: 63/2006/QH11

QUOC HOI
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Khéa XI, ky hop thir 9
(Tir ngay 16 thang 5 dén ngay 29 thang 6 nam 2006)

LUAT
KINH DOANH BAT PONG SAN

Can cir vao Hién phap nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam nam 1992 da
dugc stra doi, bé sung theo Nghi quyét sé 51/2001/QH10 ngay 25 thang 12 nim
2001 cua Quoc hoi khéa X, ky hop thir 10;

Luat nay quy dinh vé hoat ddng kinh doanh bat dong san.

Chuwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luét nay quy dinh vé hoat dong kinh doanh bAt dong san; quyén, nghia vu cuta to
chire, ¢4 nhin hoat dong kinh doanh bat dong san va giao dich bat dong san c¢o lién
quan dén kinh doanh bat dong san.

Diéu 2. Poi twong dp dung
I. T6 chirc, cd nhan hoat dong kinh doanh bét dOng san tai Viét Nam.

2. T chirc, cd nhén c6 lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san tai Viét
Nam.
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Diéu 3. Ap dung phdp luit

1. Hoat dong kinh doanh bat dong san va quan 1y hoat dong kinh doanh bét dong
san phai tudn theo quy dinh cua Luat nay va cac quy dinh khdc cua phap luat ¢6
lién quan.

2. Trudng hop dic thit vé hoat dong kinh doanh bat dong san quy dinh tai luat
khéc thi 4p dung quy dinh cua luat dé.

3. Truomg hop didu ude qudc té ma Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam la
thanh vién ¢6 quy dinh khac véi quy dinh cua Luéat nay thi 4p dung quy dinh cua
diéu uée quoc té do.

Dieu 4. Gidi thich tir ngiv

Trong Luat nay, cic tir nglt dudi day duge hiéu nhu sau:

1. Hoat dong kinh doanh bat dong san bao gém kinh doanh bat dong san va kinh
doanh dich vu bat dong san.

2. Kinh doanh bat dong san 1a viéc bo von dau tu tao 1ap, mua, nhan chuyén
nhugng, thué, thué mua bat dong san dé béan, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, cho thué mua nham muc dich sinh loi.

3. Kinh doanh dich vu bat dong san 1a cac hoat dong ho tro kinh doanh bat dong
san va thi trudng bat dong san, bao gdm céc dich vu méi giéi bat dong san. dinh
gid bat dong san, san giao dich bat dong san, tr vAn bat dong san, diu gia bt dong
san, quang cdo bt dong san, quan 1y bat dong san.

4. Giao dich bat dong san c6 lién quan dén kinh doanh bat déng san 1a viéc mua
ban, chuyén nhugng, thug, thué mua bat dong san giira t6 chirc, ca nhan khong kinh
doanh bat dong san véi t6 chire, ca nhan kinh doanh bat dong san.

5. San giao dich bat dong san 1a noi dién ra céc giao dich bat dong san va cung cap
céc dich vu cho kinh doanh bat dong san.

6. Ddu gid bdt déng san 1a viéc ban, chuyén nhuong bt dong san cong khai dé
chon nguoi mua, nhan chuyén nhuong bat dong san tra gia cao nhat theo thu tuc
dau gid tai san.

7. Mua bdn, chuyén nhwong bat dong san tra cham, tra dan 1a viéc mua ban,
chuyén nhuong bat dong san ma bén mua, bén nhéin chuyén nhugng dugc tra cham
hodc tra dan tién mua, tién chuyén nhuong bat dong san trong thoi han thoa thuan
trong hop dong.
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8. Mua ban nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai 1a viéc mua ban
nhi, cong trinh xay dung ma tai thoi diém ky hop dong, nha, cong trinh xay dung
dé chua hinh thanh hodc dang hinh thanh theo ho so du an, thiét ké ban vé thi cong
va tién dd cu thé.

9. Dinh gia bat dong san 1a hoat dong tu van, xac dinh gid cua mot bat dong san
cu thé tai mot thoi diém xac dinh.

10. Chiing thw dinh gid bat déng san 13 van ban thé hién két qua dinh gid bat
dong san do to chirc, ca nhan kinh doanh dich vu dinh gia bat dong san lap khi co
yéu cau cta khach hang.

11. Dich vu quan Iy bat déng san 1a hoat dong cia té chirc, cd nhan kinh doanh
dich vu bat dong san duoc chii s& hitu hodc chu sir dung bt dong san ty quyén
thuc hién viéc bao quan, giir gin, trdong coi, van hanh va khai thac bat dong san
theo hop dong quan 1y bat dong san.

12. Thué mua nha, cong trinh xay dung la hinh thirc kinh doanh bat dong san,
theo d6 bén thué mua tr¢ thanh chu sé hitu nha, cong trinh xay dung dang thué
mua sau khi tra hét tién thué mua theo hop dong thué mua.

Dicu 5. Nguyén tic hoat dong kinh doanh bat dong san

1. T6 chire, ¢4 nhan hoat dong kinh doanh bat dong san binh ding trudc phap
luat; tu do thoa thuan trén co s ton trong quyén va loi ich hgp phdp cua cac bén
tham gia hoat dong kinh doanh bat dong san théng qua hop dong, khong trdi voi
quy dinh cua phap luat.

2. Bat dong san dua vao kinh doanh phai cé du diéu kién theo quy dinh cua Luat
nay va cac quy dinh khdc cua phap luat ¢6 lién quan.

3. Hoat déng kinh doanh bét déng san phai cong khai, minh bach.

Dicu 6. Cdc logi bit dong sin dwoc dwa vao kinh doanh

1. Céc loai bat don g san dugc dua vao kinh doanh bao gom:

a) Céc loai nha, cdng trinh xay dung theo quy dinh cua phéap luat vé xiy dung;

b) Quyén su dung dat dugc tham gia thi truong bat dong san theo quy dinh cua
phap luat vé dit dai;

c) Céc loai bat dong san khéc theo quy dinh cua phap luat.

2. Can clr vao tinh hinh phat trién kinh té - xa héi, thi trudong bat dong san va 16
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trinh hoi nhéap kinh t& qudc té, Chinh pht quy dinh cu thé danh muc céc loai bat
dong san quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc dua vao kinh doanh.

Diéu 7. Piéu kién doi véi bat dong san dwa vao kinh doanh

1. Nha, céng trinh xay dung dua vao kinh doanh phai c6 cac diéu kién sau day:

a) Thuoc doi tuong dugc phép kinh doanh;

b) P6i véi nha, cong trinh xay dung méi phai bao dam chat lugng theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung; dbi vai nha, cong trinh xay dung da qua su dung thi
yéu cau vé chat luong do cédc bén thda thuan trong hop dong;

¢) Khong c6 tranh chap vé quyén so hitu;

d) Khoéng bi ké bién dé thi hanh 4n hodc dé Chélp hanh quyét dinh hanh chinh cua
co quan nha nudc c6 tham quyén;

d) Khong nam trong khu vuc cam xay dung theo quy dinh cta phép luat vé xay
dung;

e) C6 ho so bao gom gidy chimg nhan quyén s& hiru nha, cong trinh xay dung va
quyén sir dung dat hodc gidy t& hop phip ching minh quyén so hiru, quyén st
dung theo quy dinh ctua phap luat d6i v&i nha, cong trinh xay dung da c6 san; gidy
phép xay dung hodc ho so du an va thiét ké ban vé thi cong da dugc phé duyét doi
voi nha, cong trinh dang xay dung; thiét ké ban vé& thi cong, ho so hoan cong va
bién ban nghiém thu ban giao dua vao sir dung doi véi nha, cong trinh xay dung
thudc du an khu do thi moi, du 4n khu nha &, du an ha téng ky thuat khu cong
nghiép chua c6 giéy chimg nhéan quyén s hitu, quyén sir dung; ho so du dn, thiét
ké ban vé thi cong va tién d6 xay dung nha, coéng trinh xiy dung di dugc phé
duyét dbi v4i nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai.

2. Quyén sir dung dat dua vio kinh doanh phai ¢ céc diéu kién sau day:

a) Thudc d6i tuong dugc phép kinh doanh;

b) C6 gidy to hop phéap chimg minh quyén stt dung dit theo quy dinh ctia phép
luat;

¢) Khéng ¢6 tranh chap;

d) Trong thoi han sir dung dat;

d) Khong bi ké bién dé thi hanh 4n hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cua
co quan nha nudc ¢6 tham quyén;
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e) Truong hop chuyén nhuong, cho thué quyén sur dung dat thuoc du an khu do
thi moi, du 4n khu nha &, du dn ha tang ky thuat khu cong nghiép thi phai cé céc
cong trinh ha téng tuong Urng voi noi dung va tién do6 ctia du 4n da duoc phé duyét.

3. Cac bat dong san khdc theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 6 cua Ludt nay
duoc dua vao kinh doanh phai ¢é di diéu kién theo quy dinh ctia Chinh phu.

« A . A A A roe -~ r P ) - . A P o
Dieu 8. Diéu ki¢n doi voi to chire, ca nhan hoat dong kinh doanh bat dong san

I. To chie, ca nhéan khi kinh doanh bat dong san phai thanh 1ap doanh nghiép
hodc hop tic xa, phai c6 vén phap dinh va dang ky kinh doanh bt dong san theo
quy dinh cua phap luat.

2. T6 chire, ca nhan khi kinh doanh dich vu bat dong san phai thanh lap doanh
nghiép hodc hop tic xd, dang ky kinh doanh dich vu bat dong san theo quy dinh
clia phép ludt, trir truomg hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

To6 chire, ca nhén khi kinh doanh dich vu méi gi6i bat dong san phai ¢6 it nhat
mdt ngudi ¢6 chimg chi moi gidi bat déng san; khi kinh doanh dich vu dinh gié bat
dong san phai ¢6 it nhat hai nguoi c6 ching chi dinh gid bat dong san; khi kinh
doanh dich vu san giao dich bat dong san phai c6 it nhat hai nguoi ¢é chimg chi
mdi gidi bat dong san, néu c6 dich vu dinh gia bat dong san thi phai ¢6 it nhét hai
ngudi c6 chimg chi dinh gia bat dong san.

3. Ca nhan kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san doc lap phai dang ky kinh
doanh theo quy dinh cua phép luat va ¢6 chimg chi mdi gidi bat dong san.

Dicu 9. Pham vi hoat dong kinh doanh bat dong san ciia té chire, ¢ nhan trong
nwoc

1. T6 chire, ca nhéan trong nude duoc kinh doanh bat dong san trong pham vi sau
day:

a) Pau tu tao 1ap nha, céng trinh x4y dung dé bén, cho thué, cho thué mua;

b) Mua nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

¢) Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai:

d) Pau tu cai tao dat va dau tu céc cong trinh ha tang trén dét thué dé cho thué
dat da c6 ha tang;

d) Nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat, dau tu cong trinh ha tang dé chuyén
nhuong, cho thué; thué quyén sir dung dat da c6 ha tang dé cho thué lai.



) ) S6 05 ngay 05 - 11 - 2006
32 CONG BAO S6 06 ngay 05 - 11 - 2006

2. T6 chirc, ¢4 nhéan trong nudc duge kinh doanh dich vu bat dong san trong
pham vi sau day:

a) Dich vu mdi gidi bat dong san;

b) Dich vu dinh gia bat dong san;

¢) Dich vu san giao dich bt dong san;
d) Dich vu tu van bat dong san;

d) Dich vu diu gia bat dong san;

e) Dich vu quang cdo bat dong san;

g) Dich vu quan 1y bat dong san.

Diéu 10. Pham vi hoat dong kinh doanh bat dong san ciia té chire, cd nhan
nuwoc ngoai, nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nwée ngoai

I. To6 chire, cd nhan nude ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duoc
kinh doanh bat déng san va kinh doanh dich vu bat déng san trong pham vi sau
day:

a) Dau tu tao 1ap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;

b) Dau tu cai tao dit va dau tu cic coOng trinh ha tang trén dat thué dé cho thué
dat di c6 ha ti’ing;

¢) Kinh doanh dich vu bat déng san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 cua Luat
nay.

2. Ngoai pham vi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, can cu vao quy dinh cua Ludat
nay, Luat Dat dai, Ludt Nha &, Luat DPau tu va cdc vin ban phap luat c6 lién quan,
Chinh phut quy dinh céc hoat dong khic vé kinh doanh bat dong san cua to chic, cd
nhan nudce ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phi hop voi diéu kién
kinh té - xa hoi timg thoi ky va 19 trinh hdi nhap kinh té quéc té.

Diéu 11. Cong khai théng tin vé bit dgng sin dua vao kinh doanh

l. Té chire, ca nhan kinh doanh bAt dong san ¢6 trach nhiém cong khai thong tin
vé bat dong san dua vao kinh doanh.

2. Thong tin vé bat dong san dugc cong khai tai san giao dich bat dong san va
trén cdc phuong tién thong tin dai ching.

3. Noi dung thong tin vé bat dong san bao gom:
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a) Loai bat dong san;

b) Vi tri bat dong san;

¢) Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén bat dong san;

d) Quy mé, dién tich cua bat dong san;

d) Pac diém, tinh chat, cong nang st dung, chat luong ctia bat dong san;

e) Thuc trang cac cong trinh ha téng, cdc dich vu vé ky thuat va xa hoi ¢o lién
quan dén bat dong san;

g) Tinh trang phép 1y cua bt dong san bao gém hé so, gidy to vé quyén sd hitu,
quyén sur dung bat dong san va giéy to ¢o lién quan dén viéc tao lap bat dong san;
lich sir vé s& hiru, str dung bat dong san;

h) Cac han ché vé quyén so hitu, quyén st dung bat dong san (néu cé);

1) Gia bdn, chuyén nhuong, thué, thué mua bét dong san;

k) Quyén va loi ich cua nguo1 thu ba ¢6 Lién quan;

1) Céc thong tin khc.

Diéu 12. Chinh sdch dau tw kinh doanh bit dong sin

1. Nha nude khuyén khich t6 chire, ¢4 nhan thude céc thanh phan kinh té dau tu
kinh doanh bat dong san phii hop véi cac muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi cua
dat nudc trong timg thoi ky va tung dia ban.

2. Nha nude khuyén khich va ¢6 chinh sach hd tro to chire, ¢4 nhan kinh doanh
bat dong san dau tu tao lap quy nha & dé ban tra cham, tra dan, cho thué, cho thué
mua dbi voi ngudi c6 cong, nguoi nghéo, ngudi ¢é thu nhap thap; dau tu ha tang
cac khu cong nghiép dé cho thué mat béng phuc vu san xuat.

3. Nha nuée dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuét ngoai hang rao cua du
an; cong trinh ha tang xa hoi va tru sé co quan nha nude nam trong pham vi du dn;
hé trg dau tu xay dung cong trinh k¥ thuat trong hang rao déi véi cic du dn duoc
uu dai dau tu.

4. Nha nuée dau tu va khuyén khich t6 chie, cd nhan dau tu du an dich vu cong
ich do thj ¢6 lién quan dén du an ddu tu kinh doanh bat dong san.

5. Uy ban nhén dén noi ¢6 du 4n dau tr kinh doanh bat dong san ¢6 trach nhiém
tao diéu kién cho chu dau tu du an thuc hién giai phong mat béng.



) , S6 05 ngay 05 - 11 - 2006
34 CONG BAO SO 06 ngay 05 - 11 - 2000

6. Nha nudc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat doi véi dién tich dat xay
dung cong trinh ha tang ¢6 chuyén giao cho Nha nude, cong trinh ha ting khong
kinh doanh, nha chung cu phuc vu cho cac d6i tuong chinh sach.

7. T6 chitc tin dung nha nudc cho vay vu dai dau tu dbi voi cac du an xdy dung
nha & dé cho thué, cho thué mua, ban cho ngudi ¢é cong, nguoi ngheo, nguoi cd
thu nhap thép, sinh vién, cong nhén lam viéc trong cac khu cong nghiép, khu ché
XUt

8. Nha nudc ¢6 co ché, chinh sach binh 6n thi truong bat dong san khi ¢6 bién
dong, bao dam lg¢1 ich cho nha dau tu va khach hang.

bieu 13. Trach nhiém quan Iy nha nuée vé hoat dong kinh doanh bt dong san |

|. Chinh phu théng nhat quan 1y nha nuéc vé hoat dong kinh doanh bat dong
san.

2. BO Xay dung chiu trach nhiém truéc Chinh phu thuc hién quan 1y nha nudc
vé hoat dong kinh doanh bat dong san.

3. B9, co quan ngang Bé trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh ¢6 trach
nhiém phéi hop voi Bo Xay dung thuc hién quan Iy nha nudc vé hoat dong kinh
doanh bat dong san theo phan céng cua Chinh phu.

4. Uy ban nhan dan cic cap c6 trach nhiém thuc hién quan 1y nha nuée vé hoat
dong kinh doanh bat dong san trén dia ban theo phan cé"lp cua Chinh phu.

bieu 14. Mua bdn, chuyén nhwong bét dong sin theo hinh thire ig tién trude,
trd cham, tra dan

1. Chu dau tu du 4n kinh doanh bat dong san va khach hang duge thoa thuén
trong hop dong vé viéc mua bdn nha, cOng trinh x4y dung hinh thanh trong tuong
lai theo hinh thire (mg tién truée va phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Viéc ung tién trude duoc thuc hién nhiéu 1an, 1an dau chi duoc thuc hién khi
chu dau tu da xay dung co so ha tz}“mg phuc vu cho bat dong san theo nodi dung, tién
do cta du 4n da duge phé duyét, cic lan huy dong tiép theo phi hop véi tién do
thuc hién dau tu tao lap bat dong san;

b) Chii dau tu phai sir dung diing muc dich tién Umg trude cta khach hang dé
dau tu tao lap bat dong san;

c) Khach hang tng tien trude duoc huong gia mua, gia chuyén nhuong bat déng
san tai thoi diém ky hop dong, trir truong hop cdc bén cd théa thuan khac;
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d) Truomg hop chi dau tu giao bt dong san chim tién d6 ghi trong hgp dong thi
phai chiu trach nhiém voi khach hang theo hgp dong va phai tra cho khach hang
mot khoan tién 13i ctia phan tién Ung trude tinh theo 14 sudt vay ngin hang thuong
mai tai thoi diém giao bat dong san tuong ng véi thoi gian chdm tién do;

d) Truong hop khach hang khong thuc hién ding cam két vé viéc (g tién trudce
trong hop dong thi phai chiu trach nhiém véi chu déu tu theo hop dong va phai tra
cho chu dau tu mot khoan tién 1ai ctia sé tién cham tra tinh theo 1ii sudt vay ngan
hang thuong mai tai thoi diém tra tién tuong Umg voi thoi gian cham tra;

¢) Viéc chon Idi suat vay ngan hang thuong mai quy dinh tai diém d va diém d
cua khoan nay phai dugc thoa thuan trong hop dong.

2. Cédc bén dugc thoa thuén trong hgp dong vé viéc mua ban, chuyén nhuong bat
dong san theo hinh thirc tra cham, tra dan va phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) SO tién tra cham, tra dan; thoi gian tra cham, tra dan phai duoc thoa thuan
trong hop dong;

b) Bén ban, bén chuyén nhugng duoc bao luu quyén so hiru, quyén sir dung bat
dong san cho dén khi bén mua, bén nhan chuyén nhuong da tra du tién va thuc
hién cdc nghia vu khic trong hop dong, trlr truomg hop cdc bén ¢6 thoa thuan khac;

¢) Bén mua, bén nhan chuyén nhuong bat dong san dugc su dung bat dong san,
¢6 quyén sé hiru, quyén sir dung bat dong san sau khi da tra hét tién va thuc hién
cdc nghia vu khac trong hop dong, trir truong hop cic bén cé thoa thuan khdc.

IA ) P A’ - -

Dieu 15. Hiép hoi bat dong san

1. Hiép hoi bat dong san dugc thanh 1ap trén co so tu nguyén cua cac to chure, cd
nhan hoat dong kinh doanh bat dong san. Hiép hoi bat dong san bao vé quyén, 1o
ich hop phap ctia cac hdi vién, tham gia xiy dung, tuyén truyén, pho bién phap ludt
vé kinh doanh bat dong san, gép phan phat trién thj truong b4t déng san lanh
manh.

2. T6 chirc va hoat dong cuia hiép hoi bat dong san dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phdp luét vé hoi.

Diéu 16. Cdac hanh vi bi cam

I. Hoat dong kinh doanh bat déng san khéng dang ky kinh doanh; moi gioi bat
dong san, dinh gia bat dong san khong c¢6 chimg chi theo quy dinh ctia Luat nay.

2. Cung cap thong tin vé bat dong san khong trung thuec.
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3. Gian 1an, lira déi trong hoat dong kinh doanh bat dong san.

4. Huy dong hoic chiém dung trdi phép vén ctia bén mua, bén thué, bén thué
mua bat déng san hodc bén gép von dau tu kinh doanh bat dong san.

5. Khong thuc hién cac nghia vu tai chinh doéi véi Nha nudc.

6. Loi dung chinh sich uu ddi cua Nha nuéce dé thuc hién kinh doanh bat dong
san trai phap luat.

7. Cap chimg chi mdi gidi bat dong san, ching chi dinh gid bat dong san khong
diung quy dinh cua Luat nay.

8. Thu phi, 1& phi va cdc khoan tién lién quan dén hoat dong kinh doanh bat
dong san trai quy dinh cua phép luat.

9. Loi dung chuce vy, quyén han dé vu lgi hodc can thiép trai phép vao hoat dong
kinh doanh bat dong san.

10. Cac hanh vi bi cdm khac theo quy dinh ctia phap luat.
bicu 17. X Iy vi pham

1. T6 chire, cd nhan vi pham quy dinh cta Luat nay thi tuy theo tinh chat, muc
dd vi pham ma bi xur ly ky luat, xir phat hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhiém
hinh su, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua phép luat.

2. T6 chie, cd nhan hoat dong kinh doanh bat dong san khong c¢6 Gidy chung
nhan dang ky kinh doanh thi bi dinh chi hoat ddng, x(r phat hanh chinh va truy thu
thué theo quy dinh cua phap luat.

3. C4 nhéan khong c6 chimg chi mdi gidi bat dong san, chimg chi dinh gid bat
dong san ma thuc hién moi gidi bat dong san, dinh gia bat dong san thi bi dinh chi
hoat dong, xir phat hanh chinh va khéng dugc cap chimg chi trong thoi han ba
nim, ké tir ngay ra quyét dinh xu phat.

4. C4 nhan dugc cap chimg chi moi gii bat dong san, ching chi dinh gid bat
dong san khong thuc hién ding ndi dung chimg chi thi bi xir phat hanh chinh béng
hinh thuc canh cao hoac phat tién: néu tai pham lan dau thi con bi dinh chi hoat
dong mot nam, néu tdi pham lan thir hai thi con bi thu hoi chimg chi va khong
duoc cap lai trong thoi han nam nam, ké tir ngay ra quyét dinh xur phat.

5. Chinh phu quy dinh cu thé viéc xur phat hanh chinh trong hoat dong kinh
doanh bat dong san.
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Chuwong 11
KINH DOANH NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Muc 1
PAU TU TAO LAP NHA, CONG TRINH XAY DUNG
PE KINH DOANH

Diéu 18. Pdu tur tao ldp nha, cong trinh xdy dung dé kinh doanh
LawSoft
THU VIEN PHAP LUAT
www.ThuVienPhapLuat.Com

1. To chire, c4 nhan kinh doanh bat dong san dugc dau t
xay dung dé kinh doanh theo cdc hinh thirc sau day:

a) Pau tu xay dung maoi nha, cong trinh xay dung;

b) Dau tu cai tao, sua chira nha, ¢cong trinh xay dung c¢6 san.

2. T6 chie, ¢4 nhan dau tu tao lap nha, cong trinh xay dung dé kinh doanh phai
phu hgp véi quy hoach xay dung da duge co quan nha nudc co tham quyén phé
duyét.

3. T6 chuce, ca nhan dau tu xay dung khu do6 thi moi, khu nha o, ha t?mg k¥ thuat
khu cong nghiép phai ¢6 du 4n dau tu. Viéce lua chon chii dau tu du 4n khu do thi
moi, du an khu nha o, du dan ha tﬁng ky thuat khu cong nghiép phai duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé xiy dung va phdp luat vé dau thau. Chu dau tr du
an phai c6 nang luc tai chinh dé thuc hién du 4n.

Diéu 19. Quyén cia chi dau tw dw dn khu dé thi méi, dw dn khu nha &, duw dn
ha tang ky thudt khu céng nghiép

1. Bé xuat du 4n khu d6 thi mdi, du an khu nha &, du 4n ha tang k¥ thuat khu
cong nghiép voi co quan nha nudc cé tham quyén cho phép dau tu xiy dung dé
kinh doanh.

2. Pau tu xay dung céic c¢dng trinh ha té‘mg k¥ thuét, cac cOng trinh xay dung va
nha ¢ theo ding quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 ctia du an da duoc co quan
nha nudc ¢é tham quyén phé duyét.

3. Tham gia dau gia quyén st dung dat, ddu thau thuc hién cac du an khu do thi
mdi, du dn khu nha &, du an ha tang k¥ thuat khu cong nghiép.

4. Gioi thiéu, quang ba thong tin vé du an do minh lam chu dau tu dé thu hut,
kéu goi cac chu dau tu khac tham gia dau tu vao du an.



) , S6 05 ngay 05 - 11 - 2006
38 CONG BAO S6 06 ngay 05 - 11 - 2006

5. Ban, cho thué, cho thué mua nha, c¢éng trinh xay dung va chuyén nhuong, cho
thué quyén st dung dat da c6 ha tang theo du an da duogc phé duyét; truong hop
chuyén nhuong toan bd du 4n cho chu dau tu khdc thi phai thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 21 cta Luat nay.

6. Puoc mién, giam hodc cham ndp tién sir dung dat theo tién do cua du an va
tinh chat ctia nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luat.

7. Quan ly, giam sat cac chu dau tu khdc tham gia dau tu vao du an thuc hién
dau tu xay dyng ding du 4n di duoc phé duyét va cic quy dinh cua phdp luat vé
xay dung.

8. Lién doanh, hop tic kinh doanh véi té chirc, ca nhan trong nudc, t6 chirc, ca
nhan nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai dé thuc hién du an.

9. Huy dong von theo quy dinh ctia phép luét.
10. Cdc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 20. Nghia vu ciia chii dau tw dw an khu do thi moi, dw an khu nha o, dw
an ha tang ky thudt khu céng nghiép

1. Lap quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 cta dy an va trinh co quan nha
nudc ¢6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

2. Tryc tiép dau tu xay dung hé théng cong trinh ha ting ky thuat dong bo va
khop néi voi hé théng ha tang khu vuc xung quanh theo tién do thuc hién du dn:
dau tu xay dung nha, cong trinh xdy dung theo quy hoach va néi dung cua du dn
da dugc phé duyét. '

3. Bdo dam nguén tai chinh dé thuc hién du 4n theo ding tién do da duoc phé
duyét; trudng hop huy dong tién ung trude cua khiach hang phai thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Didu 14 cta Luét nay.

4. Quan ly viéc xay dung nha, cong trinh xiy dung trong du 4n do minh déau tu
va do cdc chi dau tu khac tham gia dau tu theo diing quy hoach chi tiét xiy dung
ty 1& 17500 va cac ndi dung khic cua du dn da duoc phé duyét.

5. Chiu trach nhiém vé chat luong nha, cdng trinh xay dung theo quy dinh cua

phdp luat vé xay dung.

6. Ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay dung, chuyén nhuong, cho
thué quyén str dung dat da c6 ha tang theo ding du 4n da duoc phé duyét.
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7. Lam tht tuc xac 1ap vé quyén su dung dat, quyén s& hiru nha, cong trinh xay
dung da ban, chuyén nhuong cho khach hang; lam thu tuc chuyén giao cac cong
trinh ha ting k¥ thudt theo dy 4n dd dugc phé duyét.

8. Luu trlt va nop luu trir ho so du 4n, hd so thiét ké va hd so hoan cong nha,
cong trinh xay dung theo quy dinh cta phép luét.

9. Thuc hién ché do bdo cdo theo quy dinh cua phédp luat va chiu sy thanh tra,
kiém tra cua co quan nha nudc ¢é tham quyén.

10. Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

biéu 21. Chuyén nhwong toan by dw dn khu do thi moi, dw an khu nha o, du
dan ha tang ky thugt khu cong nghiép

1. Viéc chuyén nhuong toan bd du an khu d6 thi méi, du an khu nha &, du dn ha
tang ky thuat khu cong nghiép phai dugc co quan nha nudc ¢é tham quyén dong y
bang van ban.

2. Chu dau tu nhan chuyén nhugng phai 1a td chic, cd nhan kinh doanh bét dong
san ¢6 cdc diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 ctia Luat nay. Chi dau tu nhan
chuyén nhuong c¢6 trach nhiém thyc hién day du cac nghia vu cua chu dau tu da
chuyén nhuong.

3. Viéc chuyén nhuong toan bd dyu an khu do thi méi, du an khu nha &, du 4n ha
tang ky thuat khu cong nghiép phai duoc 1ap thanh hop déng bang vin ban.

4. Chinh phu quy dinh cu thé vé chuyeén nhuong toan bo du 4n khu do thi mai,
dy 4n khu nha &, dy 4n ha ting ky thuat khu céng nghiép.

Muc 2
MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Diu 22. Nguyén tic mua bdn nha, céng trinh xdy dung

1. Nha, cong trinh xdy dyng dugc mua ban bao gom nha, céng trinh xay dung da
c6 san, dang xay dung hodc dugc hinh thanh trong tuong lai theo du an, thiét ké va
tién do da duoc phé duyét.

2. T6 chirc, cd nhan kinh doanh bét dong san phai ban nha, cong trinh xay dung
théng qua san giao dich bat dong san.

T-CB
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3. Viéc ban nha, cong trinh xay dung phai kém theo chuyén quyén sir dung dat
dugc quy dinh nhu sau:

a) D&i voi biét thu, nha & riéng 1é tai do thi phai dong thoi chuyén quyén st
dung dat;

b) Dbi véi nha &, cong trinh xay dung khéc thi viéc chuyén quyén sir dung dét
dugc thuc hién theo quy dinh ctia phdp luat vé dat dai.

Truong hop ban can hd chung cu hodc mét phan nha chung cu thi phai gan véi
quyén str dung dat, cidc phan sir dung chung va céc trang bi, thiét bi trong nha
thuQc so hiru chung.

4. Ban nha, cong trinh xay dung phai kém theo hd so vé nha, cong trinh xiy
dung; ho so vé nha, cong trinh xay dung bao gdm cac loai giay to vé viéc tao lap,
vé quyén so hitu, qué trinh thay doi va tinh trang phdp 1y cta nha, cong trinh xay
dung.

5. Viéc mua bédn nha, cong trinh xay dung phai dugc lap thanh hop df‘_‘mg theo
quy dinh cua Luat nay va cac quy dinh khéac cua phap luat co lién quan; truong hop
ban nha, cong trinh xay dung dugc hinh thanh trong tuong lai thi cac bén phai thoa
thuén trong hop dong vé gia mua bdn tai thoi diém ky hop dong, khéng phu thudc
thoi diém giao nha, cong trinh xay dung.

Diéu 23. Bao hanh nha, cong trinh xdy dung da ban

1. Bén ban c6 trach nhiém bdo hanh nha, cong trinh xay dung da ban cho bén
mua, trur truong hgp hai bén ¢é thoa thuan khiac. Noi dung, thoi han va phuong

thirc bao hanh do hai bén thoa thuan trong hop déng.

2. Trong thoi han bao hanh, bén ban ¢é trach nhiém stra chira, khéc phuc nhiing
khiém khuyét, hu hong cta nha, cong trinh x4y dung va bao dam cdc tiéu chuan
chat luong theo quy dinh cua phap luat hodc theo thoa thuan trong hgp dong, ké ca
cdc thiét bi cong trinh va cic phan sir dung chung ctia nha chung cur.

3. D6i voi nha, cong trinh xay dung mai thi thoi han bao hanh khong ngan hon
thoi han bao hanh cong trinh xay dung theo quy dinh cta phép luat vé xay dung.

Diéu 24. Quyén ciia bén bin nha, cong trinh xdy dung

1. Yéu cau bén mua thanh todn du tién theo thoi han va phuong thuc thoa thuan
trong hop dong.

2. Yéu cau bén mua nhéan nha, cong trinh xay dung theo thoi han da thoa thuan
trong hop dong.
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3. Yéu cau bén mua boi thudmg thiét hai do 16i ctia bén mua gay ra.

4. Pon phuong cham dit hodc hiy bé hop dong khi bén mua vi pham diéu kién
dé don phuong cham dirt hodc huy bo hop dong do hai bén thoa thuan trong hop
dong hodc theo quy dinh cua phép lut.

5. Cac quyén khac theo quy dinh cta phép lut.

Diéu 25. Nghia vu cua bén ban nha, cong trinh xdy dung

1. Cung cip théng tin day du, trung thyc vé nha, cong trinh xay dung va chiu
trach nhiém vé thong tin do minh cung cip.

2. Giao nha, céng trinh xay dung cho bén mua theo ding tién do, chit luong va
cdc diéu kién khéic da thoa thudn trong hop dong, kém theo hd so va huéng dan si
dung; chuyén giao quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung, quyén sir dung dat.

3. Bao hanh nha, cong trinh xay dung di ban theo quy dinh tai Diéu 23 cia Luat
nay.

4. B6i thuong thiét hai do 18i cia minh gay ra.

5. Thyc hién nghia vy vé thué, cic nghia vy tai chinh khac theo quy dinh cua
phép luat,

6. Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phép luét.

Diéu 26, Quyén ciia bén mua nha, cong trinh xdy dung

1. Buoce nhan nha, cdng trinh xay dung kém theo gidy chirmg nhan quyén s& hitu
nha, cong trinh xdy dyng, quyén sir dung dit va ho so, gidy to c6 lién quan.

2. Yéu cau bén ban nha, céng trinh xdy dung hoan thanh c4c thu tuc mua ban

nha, cong trinh xay dung; chuyén giao quyén s& hitu nha, cong trinh xay dung gan
voi quyen sir dung dat.

3. Yéu cau bén ban nha, cong trinh xay dung bao hanh theo quy dinh tai Piéu 23
cua Luat nay.

4. Yéu cau bén ban nha, cong trinh xdy dung bdi thudng thiét hai do viée giao
nha, cong trinh xay dung khong ding thoi han, khéng diing chat luong, khong
diing cac cam két khéc trong hop dong.

5. Pon phuong cham dut hogc hily bé hop ddng khi bén ban nha, céng trinh xay

dung vi pham diéu kién dé don phuong cham dit hodic hily bd hop déng do hai bén
théa thudn trong hop dong hoic theo quy dinh cia phap luat.
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6. Céc quyén khac theo quy dinh cta phap luat.
Piéu 27. Nghia vu ciia bén mua nha, cong trinh xay dung

1. Thanh todn tién cho bén béan nha, cong trinh xay dung theo thoi han va
phuong thirc théa thuan trong hop dong.

2. Nhan nha, cong trinh xay dung kém theo ho so theo diing chat luong, thoi han
thoa thuan trong hop déng.

3. Str dung nha, cong trinh xiy dung ding céng nang, thiét ké.
4. Boi thuong thiét hai do 18i cia minh gay ra.

5. Céc nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Muc 3
THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Dicu 28. Nguyén tic thué nha, céng trinh xdy dung

1. Nha, cong trinh xdy dung cho thué phai la nha, cong trinh xay dung da c6 san.

2. T chirc, ci nhéan kinh doanh bt dong san cho thué nha, cong trinh xay dung
phai thuc hién thong qua san giao dich bat dong san.

3. Nha, cong trinh xiy dung cho thué phai bao dam chat luong, an toan, vé sinh
mdi truong va cac dich vu can thiét khéc dé nha, cong trinh xay dung dugc van
hanh, sir dung binh thuong theo cong ning, thiét ké va cac thoa thuén trong hop
déng.

4. Viéc cho thué nha, cong trinh xdy dung phai duoc 14p thanh hop dong theo
quy dinh cia Ludt nay va phap luét ¢6 lién quan.

Piéu 29. Quyén ciia bén cho thué nha, cong trinh xdy dung

1. Yéu cau bén thué bao quan, su dung nha, céng trinh xay dung theo cong
nang, thiét ké va thoa thuan trong hop dong.

2. Yéu cau bén thué thanh todn tién thué theo thdi han va phuong thuc thoa

thuén trong hop dong.

3. Yéu cau bén thué giao lai nha, céng trinh xay dung khi hét thoi han thué.
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4. Yéu cau bén thué boi thuong thi€t hai hodc sura chira phan hu hong do 161 cua
bén thué giy ra.

5. Pon phuong cham dut hodc hily bo hop dong khi bén thué vi pham diéu kién
dé don phuong chim dirt hodc hitly bo hop dong do hai bén thoa thuén trong hop
dong hodc theo quy dinh ctia phap luét.

6. Céc quyén khéc theo quy dinh cta phép luat.
Diéu 30. Nghia vu cia bén cho thué nha, cong trinh xday dung

1. Cung cip thong tin day du, trung thuc vé nha, cong trinh xay dung va chiu
trach nhi€m vé thong tin do minh cung cap.

2. Giao nha, cong trinh xay dung cho bén thué theo hop dong va huong dan bén
thu€ su dung nha, cong trinh xay dung theo ding cong nang, thiét ké.

3. Bao tri, stra chta nha, ¢ong trinh xay dung theo dinh ky hodc theo thoa thuan
trong hop dong.

4. Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra.

5. Thuc hién nghia vu vé thué, cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua
phap luat.

6. Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Dieu 31. Quyén cia bén thué nha, cong trinh xdy dung

1. Yéu cau bén cho thué cung cip théng tin day du, trung thue vé nha, cong trinh
xay dung.

2. Nhén nha, cong trinh xay dung theo théa thuan trong hop dong thué; sir dung
nha, cong trinh xay dung trong thoi gian thué.

3. Dugc cho thué lai mot phan hodc toan b nha, cong trinh xay dung, néu cé
thoa thuan trong hop dong hodc dugc bén cho thué déng y bﬁmg van ban.

4. PBuoc tiép tuc thué theo diéu kién da thoa thuén véi bén cho thué tron g truong
hop thay d6i chu s& hitu nha, cong trinh xay dung.

5. Yéu cau bén cho thué sira chita nha, cong trinh xay dung dang thué trong
truong hop nha, céng trinh xay dung bi hu hong; yéu cau bén cho thué boi thuong

thiét hai do 16i ctia bén cho thué gay ra.

6. Don phuong cham duat hodc huy bo hop df")ng khi bén cho thué vi pham dicu
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kién dé don phuong cham dut hogc huy bo hgp dong do hai bén thoa thuan trong
hop dong hodc theo quy dinh cua phap lut.

7. Céc quyén khdc theo quy dinh ctia phap luét.
Dicu 32. Nghia vu ciia bén thué nha, cong trinh xdy dung

I. Bao quan, st dung nha, cong trinh xay dyng theo cong ning, thiét ké va thoa
thuan trong hop déng.

2. Tra tién thué va thuc hién céc nghia vu khéac theo thoa thuan trong hgp déng.

3. Tra nha, cong trinh xday dung cho bén cho thué theo théa thuan trong hop
dong.

4. Stra chira nhimg hu hong cia nha, cong trinh xay dung do 16i ctia minh giy
ra.

5. Khéng dugc thay doi, cai tao, pha d& mot phan hodc toan bd nha, cong trinh
xay dung néu khong ¢ su dong y ctia bén cho thué.

6. Boi thudng thiét hai do 16i ctia minh gay ra.

7. Cac nghia vu khac theo quy dinh ctua phép luat.

Muc 4
THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG

Diéu 33. Nguyén tic thué mua nha, céng trinh xdy dung

1. Nha, céng trinh xdy dung dugc thué mua phai la nha, cong trinh xay dung da
cO san.

2. Nha, cdng trinh x4y dung dugc thué mua phai bao dam chét lugng, an toan,
vé sinh mdi truong va céc dich vu can thiét khac dé nha, cong trinh xdy dung duoc
van hanh, sir dung binh thudng theo cong nang, thiét ké va cic thoa thuan trong
hop dong.

3. T6 chirc, ¢4 nhan kinh doanh bét dong san cho thué mua nha, céng trinh xay
dung phai thuc hién thong qua san giao dich bt dong san.

4. Viéc thué mua nha, cong trinh xay dung phai duoc 14p thanh hop dong theo
quy dinh cta Luat nay va cac quy dinh khéc cia phép luat ¢6 lién quan.
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5. Viéc thué mua nha, cong trinh xay dung phai gan voi quyén sir dung dat va
keém theo ho so vé nha, cong trinh xay dung.

6. Cac bén trong hgp dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 thé thoa thuan
rit ngan thoi han chuyén quyén sé hiru nha, cong trinh xay dung cho bén thué mua
trudre khi hét han thué mua.

Diéu 34. Quyén ciia bén cho thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Lua chon va thoa thuan véi bén thué mua trong hgp dong vé thoi han cho
thué mua, thoi diém chuyén quyén sd hiru nha, cong trinh xay dung.

2. Yéu cau bén thué mua thanh todn tién thué mua theo thoi han va phuong thuc
thoa thuan trong hop dong.

3. Yéu cau bén thué mua cung cap thong tin vé tinh trang thuc té cua nha, cong
trinh xay dung trong thoi gian thué mua.

4. Yéu ciu bén thué mua bdi thuong thiét hai do 16i ctia bén thué mua gay ra.
5. Cic quyén khéc theo quy dinh cua phap luat.
Diéu 35. Nghia vu ctia bén cho thué mua nha, cong trinh xdy dung

1. Cung cap thong tin day du, trung thuc vé nha, cong trinh xay dung va chiu
trach nhi¢m vé thong tin do minh cung cap.

2. Giao nha, cong trinh xay dung dung thoi han, chat lugng da thoa thuan trong
hop dong kém theo ho so vé nha, cong trinh xay dung va hudng dan sir dung.

3. Chuyén giao quyén so hiru nha, cong trinh xay dung cho bén thué mua khi két
thiic thoi han thué mua hodc theo thoa thuan trong hop dong.

4. Bao dam chat lugng nha, cong trinh xay dyng trong thoi gian thué mua theo
quy dinh cha phap luit vé xiy dung hoic théa thuén clia cdc bén trong hop dong.

5. Bdi thuong thiét hai do 16i clia minh gay ra.

6. Thuc hién nghia vu vé thué, céc nghia vu tai chinh khéac theo quy dinh cua
phap luat.

7. Cac nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luat.
Pic¢u 36. Quyén ciia bén thué mua nha, céng trinh xdy dung

1. Nhan nha, cong trinh xiy dung theo ding thoa thuan trong hop dong; st dung
nha, cong trinh xdy dung trong thoi gian thué mua.
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2. Nhan quyén s hiru nha, coéng trinh xay drrng dang thué mua khi két thiic thoi
han thué mua hoac trudc khi két thac thoi han thué mua theo thoa thuan cua cac
bén trong hop dong.

3. Cho thué lai mét phan, toan bd nha, céng trinh xay dung hoic chuyén nhuong
quyén thué mua nha, céng trinh xay dung cho bén thir ba nhung phai dugc sy dong
y cua bén cho thué mua.

4. Yéu cau bén cho thué mua cung cap tai liéu, huéng dan sir dung va bao dam
chat luong nha, cong trinh xdy dung trong thoi han thué mua theo quy dinh cua
phap luét vé xay dung hosc thoa thudn ctia céc bén trong hop dong.

5. Yéu cau bén cho thué mua chuyén giao quyén s& hiru nha, cong trinh xdy
dung gan véi quyén sur dung dat va ho so kem theo.

6. Yéu cau bén cho thué mua boi thuong thiét hai do 16i ctiia bén cho thué mua
gay ra.

7. Cac quyén khéc theo quy dinh cua phap luat.
Dic¢u 37. Nghia vu ciia bén thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Trong thoi gian thué mua phai bao quan, sir dung nha, céng trinh xay dung
ding cong nang, thiét ké va cic thda thudn trong hgp dong.

2. Cai tao, sura chita nha, cong trinh xay dung phai dugc su dong y ctia bén cho
thué mua.

3. Thanh toén tién thué mua nha, cong trinh xay dung theo thoi han va phuong
thire thoa thuan trong hop dong.

4. Thyc hién cac nghia vu khi hét han thué mua theo hop déng.
5. Bbi thuong thiét hai do 13i ctia minh gay ra.

6. Cac nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luat.

Chwong II1
KINH DOANH QUYEN SU DUNG PAT

Diéu 38. Pau tw tao lip quy dist cé ha tang dé chuyén nhwong, cho thué

I. T6 chire, ¢4 nhéan kinh doanh bét dong san duoc dau tu tao 1ap quy dat ¢6 ha
tang dé chuyén nhugng, cho thué bang cac hinh thire sau day:
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a) Pau tir cai tao dit va xay dung céc cbng trinh ha ting dé chuyén nhugng, cho
thué dét di c6 ha tang;

b) Dau tu cdc cong trinh ha tdng trén dit nhan chuyén nhuong dé chuyén
nhugng, cho thué dat ¢6 ha tf}ing;

¢) Pau tu ha t:’}ing trén dat thué dé cho thué dat da c6 ha tang.

2. Viéc dau tu tao lap quy ddt di 6 ha tang dé chuyén nhuong, cho thué phai
pht hgp véi quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach xay dung va phap luat cé
li€n quan.

Dicu 39. Chuyén nhuwong, cho thué quyén sir dung dit

I. Quyén sir dung dat chi dugc chuyén nhugng, cho thué khi dap img cac diéu
kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 cta Ludt nay.

2. Viéc chuyén nhuong, cho thué quyén sir dung dat duge thuc hién bang cic
hinh thirc sau day:

a) Thoa thuén gilta cac bén;
b) Pau gid quyén st dung dét.

3. Viéc chuyén nhugng, cho thué quyén sir dung dat phai dugce 1ap thanh hop
dong theo quy dinh ctia Ludt ndy va cac quy dinh khdc cia phap luét ¢6 lién quan.

Pieu 40. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong quyén sir dung dit
1. Bén chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 céc quyén sau day:

2) Yéu ciu bén nhin chuyén nhuong thanh todn tién theo thdi han va phuong
thuc di théa thuin trong hop déng:

b) Yéu ciu bén nhin chuyén nhuong nhén dét theo ding thoi han di thoa thuén
trong hop ddng;

¢) Yéu cdu bén nhan chuyén nhuong bdi thudng thiét hai do 18i cia bén nhan
chuyén nhugng gy ra;

d) Pon phuong chim dirt hodc huy bé hop dong khi bén chuyén nhuong vi
pham diéu kién dé don phuong chidm dit hodic hiy bd hop ddng do hai bén thoa
thudn trong hop dong hodc theo quy dinh coa phap luat;

d) Cic quyén khdc theo quy dinh cta phap luat.

2. Bén chuyén nhugng quyén sir dung dét c6 c4c nghia vy sau déy:
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a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dat va chiu trich
nhiém vé thong tin do minh cung cap;

b) Giao dat cho bén nhan chuyén nhugng theo ding thoa thudn trong hop dong:

¢) Lam thu tuc va gtao gidy to vé quycn su dung dat cho bén nhin chuyen
nhuong;

d) Boi thuong thi€t hai do 1061 cua minh gay ra;

d) Thuc hién nghia vu vé thué, cac nghia vu tai chinh khic theo quy dinh cua
phap luat;

e) Cdc nghia vu khic theo quy dinh cta phap e,

. X A A ~ » ~ ~ ;{ A £
Diéu 41. Quyén va nghia vu ciia bén nhan chuyén nhuwong quyén sir dung dat
I. Bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dac cd cac quycn sau day:

a) Yéu cau bén chuyén nhuong cung cap thong tin ddy du, trung thue ve quyén
sir dung dét duoc (,Iw}en nhuong va chiu trich nhiém v& thong tin do bén chuyén
nhugng cung cap;

b) Yéu ciu bén chuyén nhugng lam thi tuc va giao gidy t& vé quyen su dung
dat;

¢) Yéu cau bén chuyén nhugng giao dat ding dién tich, hang dat, loai dat, vi tri,
sO hiéu, tinh trang dét va thoa thuin khac trong hop dong;

d) Don phuong cham dat hodc hiy bé hop dong khi bén chuyén nhuong vi
pham diéu ki€n d€ don phuong cham dat hoac huy bo hop dong do hai bén thoa
thuan trong hgp dong hodc theo quy dinh cua phap luat;

d) Yéu cau bén chuyén nhuong boi thuong thiét hai do 16i ctia bén chuyén
nhuong gay ra;

e) Cdc quyén khac theo quy dinh cua phap ludt.
2. Bé&n nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ¢6 cac nghia vy sau day:

a) Khai thac, sir dung dat ding muc dich, quy hoach, ké hoach sir dung dat, du
an dau tu va thoa thuan trong hgp dong;

b) Thanh toan tién cho bén chuyén nhugng theo ding thdi han va phuong thirc
thanh todn da thoa thuan trong hop dong;

c¢) Bai thuong thiét hai do 161 cliia minh gay ra;
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d) Cac nghia vu khac theo quy dinh caa phap luat.
Dicu 42. Quyén va nghia vu cua bén cho thué quyén su dung dat
I. Bén cho thué quyén su dung dit ¢6 cic quyén sau day:

a) Yéu cau bén thud khai thic, str dung dit theo ding muc dich, quy hoach, k¢
hoach sirdung dat, du dn dau tu va thoa thudn trong hop dong:

b) Yéu cau bén thué thanh todn tien thué theo thoi han viu phuong thie da thoa
thudn trong hop dong;

¢) Y€u cau bén thué giao lai dat khi hét thoi han thué theo hop dong thué;

d) Pon phuong cham dut hodc ity bo hop dong khi bén thué vi pham diéu kién
d¢ dou phuong cham ddt hoae huy bo hgp dong do hai bén thoa thuan trong hop
dong hodce theo quy dinh cua phap luat;

d) Yéu ciu bén thué bdi thudng thiét hai do 11 ciia bén thué gi gy ra;
¢) Cac quyén khice theo quy dinh cua phap ludt.
2. B&n cho thué quyen st dung daw ¢o cic nghia vy sau diy:

a) Cung cip thong tin day da, trung thue vé quydén str dung dat va chju trach
nhi¢m vé thong tin do minh cuny cap;

b) Giao dat cho bén thué theo ding thoa thudn trong hop dong:
¢) Kiém tra, yéu ciu bén thué bao vé, aiir gin ddt va st dung dat ddng mue dich;
d) BoOi thuong thiét hai do 161 cha minh giy ra;

d) Thuc hi¢n nghia vu vé thud, cic nghia vu tai chinh khic theo quy dinh cua
phap luat;

¢) Cac nghia vy khéc theo quy dinh cta phap luét.

Bieu 43. Quyén va nghia vu cia bén thué quycn s dung dat

. BCn thud quycn s dung dat ¢d cde quyén sau diy:

a) Yéu ciau bén cho thué cung cip cic thf‘)ng tin day da, wrung thuc vé quyén sur
dung déit duge cho thué vit chiu trdch nhiém vé théng tin do bén cho thué cung cip;

b) Yéu cau bén cho thué giao dat ding dién tich, hang dat, loai dit. vi ui, $0
hiu, tinh trang dit va thoa thudn khac trong hop dong:

c¢) Khai thic, stir dung dat thué va hudng thanh qua lao dong. két qua dau tu trén
dat thué theo thai han va céde thoa thudn trong hop dong:
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d) Yéu cau bén cho thué mién, giam tién thué trong trudmg hop bat kha khang:

d) Don phuong cham dit hodc hiy bé hop déng khi bén cho thué vi pham diéu
kién dé don phuong cham dut hodc hiiy bé hgp dong do hai bén thoa thudn trong
hop dong hodc theo quy dinh ctia phap lut;

¢) Yéu cau bén cho thué boi thuong thiét hai do 161 cua bén cho thué¢ gay ra;
g) Céc quyén khac theo quy dinh cua phap luat.
2. Bén thué quyén su dung dat c6 cac nghia vu sau day:

a) Khai thac, sir dung dat ding muc dich, quy hoach, ké hoach su dung dat, du
an dau tu va thoa thuan trong hop dong;

b) Thanh todn tién thué cho bén cho thué theo ding thoi han va phuong thire da
thoa thuan trong hop déng;

¢) Gitr gin dat, khong dé dat bi huy hoai;
d) Tra lai dat thué khi hét thoi han thué;
d) Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gy ra;

e) Céc nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Chuong IV
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

Muc 1
MOI GIOI BAT PONG SAN

Diéu 44. Nguyén tic hoat dong méi gidgi bit dong sin

I. T chite, ca nhan ¢6 da diéu kién quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 8 cua
Luat nay dugc kinh doanh dich vu moi gioi bat dong san (sau day goi 1 t6 chire, ¢
nhan moi gidi bat dong san), 1am trung gian trong viée dam phan, ky hop dong
kinh doanh bat dong san va duogc huong thu lao, hoa hong theo hop dong moi gioi
bat dong san.

2. Hoat dong moi gidi bat dong san phai cong khai, trung thuc va tuan thu phap
luat.
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3.To chire, ca nhan moi gioi bat dong san khong duge dong thoi vira la nha mor
£101 vua la mot bén thuc hién hgp dong trong mot giao dich kinh doanh bat dong
san.

Dicu 45. Noi dung maoi gioi bat dong san
I. Tim kiém doéi tdc dap Ung cdc diéu kién cua khach hang dé tham gia dam
phan, ky hop dong.

2. Dat dién theo uy quyén dé thuc hién cac cong viéc lién quan dén hoat dong
kinh doanh bat dong san.

3. Cung cap thong tin, ho trg cho cac bén trong viéc dam phan, ky hop dong
mua ban, chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong san.

| - 1 Ly by ”~ L /\’ Fa) -

Dicu 46. Tha lao moi gioi bat dong san

. TO chire, ca nhan moi gidi bat dong san dugc huong mot khoan tién thu lao
mo1 gion tor khach hang khong phu thude vao két qua giao dich mua ban, chuyén
nhugng, thué¢, thué mua bat dong san gitra khach hang va nguoi thir ba.

2. Mtrc thu lao moi gidi bat dong san do cdc bén thoa thuan trong hop dong
khong phu thudc vao gia cua giao dich duge méi gidi.

. A A As s ora A " =

Dieu 47. Hoa hong mai gioi bat dopng san

1. To chire, ca nhan moéi gidi bat dong san dugc huong mot khoan tién hoa hong
mo1 gioi theo hop dong moi gidi khi bén dugc modi gidi ky hop dong mua ban,
chuyén nhugng, thué, thué mua bat dong san.

2. Mirc hoa héng moi gidi bat dong san do cic bén thoa thuan theo ty 1& phan
tram cua gia trl hop dong mua ban, chuyén nhugng, thué, thué mua bat dong san
hodc ty 1€ phan tram gid tri chénh léch gira gia ban bat ddong san va gia cua nguoi
dugc modi gioi dua ra hoac moét so tien cy thé do cdc bén thoa thuan trong hop dong
moi gioi bat dong san.

Dicu 48. Quyén cua to chire, ca nhdan maoi gidgi bat dong san

[. Thuce hién dich vy moi gigi bat dong san theo quy dinh cua Ludt nay.

2. Y€u cau khach hang cung cap ho so, thong tin, tai liéu lién quan dén bat dong
san.

3. Huong hoa hong, thui lao méi gidi theo thoa thuan trong hop dong moi gidi
bat dong san da ky vai khach hang.
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4. Thué 6 chirc, c4 nhan méi g16i khac thuc hién cong viéc mdi gidi bt dong
san trong pham vi hgp déng moi gioi bat dong san véi khich hang nhung phai chiu
trach nhiém truéce khich hang vé két qua moéi gl0i.

5. Thu thap théng tin vé chinh sich, phdp Iuat vé kinh doanh bt dong san.

6. Pon phuong chim ddt hoiic hity bo horp dbng moi gidi bét dong san khi khach
hang vi pham diéu kién dé don phuong cham dit hodc hiy b6 hop ddng do hai bén
théa thudn trong hop ddng hoic theo quy dinh clia phap luat.

7. Lya chon tham gia sin giao dich bét dong séan.

8. Khiéu nai, té cdo hanh vi vi pham phép ludt trong hoat déng mdi 2isi bil
dong san.

9. Céc quyen khdc theo quy dinh ciia phdp ludt.
Diéu 49. Nghia vu cia t3 chive, cd nhin méi gidi bt dpng san
L. Thyc hién ding hop dong madi gici bét dong san da ky.

2. Fung cap thong tin vé bét dong san duge dua vao kinh doaal vi chju trich
nhiém vé thong tin do minh cung cap.

3. H8 trg cdc bén trong viéc dam pimn ky két hop dong mua bin, chuyén
nhuong, thug, thué mua bat dong san.

4. Thuc hién ché dé bio cdo theo quy dinh cia phédp ludt va chiu sy kiém tra,
thanh tra cta co quan nha nude ¢6 thamn quyén.

3. Boi thuong thi¢t hai do 161 ciia minh gay ra.

6. Thuc hién nghia vy vé thué, cdc nghia vu (i chinh khic theo quy dinh cua
phap luét.

7. Céc nghia vy khie theo quy dinh cua phép ludt.
Diéu 50. Chang chi méi giéi bat dong van

l. Cd vhan dugc cap ching chi moi £i6i bt ddng san khi c6 du cde dicu kicn
sau day:

a) C6 ndng lyc hanh vi dan su day do;
b) Da dugce dio 190 vé moi 2101 bat dényg san;

¢) C6 ho so xin cap chang chi méi giGi bit dong san,
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2. HO so xin cap ching chi mo1 gi61 bat dong san bao gom:

a) Bon xin cap ching chi mo1 gidi bat dong san ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan
dan xa, phudng, thi tran not cu trd cua nguot xin cap ching chi, kem theo anh cua
nguoi xin cap ching chi;

b) Ban suo giay chirng nhan da qua dao tao vé mdi gidi bat dong san.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudée Trung wong chi dao va (o chic
viéc cap chiang chi moi gioi bat dong san.

4. Chinh phu quy dinh cu thé viéc dao tao vé moi gidgi bat dong san; cap, thu hoi
chirng chi mdi gidi bat dong san va viée quan ly hanh nghé méi gidi bat dong san.

Muc 2
DINH GIA BAT BONG SAN

Dieu 51. Nguyén tac hoat dong dinh gia bat dong san

I. TO chirc, ca nhdn khi kinh doanh dich vu dinh gia bat dong san phai ¢6 cdc
diCu kién quy dinh tai khoan 2 Di¢u 8 cta Luat nay (sau diy goi 1a td chie, cd
nhan dinh gia bat dong san).

2. Viéc dinh gia bat dong san phai dua trén cdc tiéu chuan ky thuat, tinh chat, vi

tri, quy mo, thuc trang cua bt dong san va gid thi truong tai thoi diém dinh gia.

3. Viéc dinh gid bat déng san phai doc 1ap. khdch quan, trung thuc va tuan thu
phap luat.

Diéu 52. Chitng thu dinh gié bit dong sin

I. Chimg thu dinh gia bt ddng san bao gf‘)m nhimg nor dung sau day:
a) Bat dong san duge dinh gid;

b) Vi tri, quy mé cia bat dong sén:

¢) Tinh chét va thue trang cua bt déng san.

d) Tinh trang phap |y cla bat dong san;

d) Céc han ché ciia bit dong san:

¢) Phuong phip dinh gia bat déng san;
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g) Thoi diém dinh gia bat dong san:

h) Gia ctia bat dong san;

1) Céc ndi dung khic,

2. Ching thu dinh gid bt déng san 13 cin cir dé cdc bén tham khao khi dam

phan va quyét dinh gid mua bdn, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua bit déng
san.

3. Chimg thu dinh gia bat déng san duge 1ap thanh ba bén, ¢6 gid tri phap 1y nhu
nhau, hai ban giao cho khich hang, mét ban hru tai t6 chire, cd nhin dinh gid bi
dong san.

A A ~ - - ~ g .. A, gna P
bicu 33. Quyeén ciia to chure, ca nhadn dinh gid bat dong san

1. Thyc hién dich vu dinh gia b2t déng san theo quy dinh cua Ludt nay va cic
. S ] : g JNg quy i ,
quy dinh khéc cia phdp luat ¢6 lién quan.

2. Yéu cau khach hang cung cap théng tin, iai Li¢u cé 1ién quan dén bat dong san
lam co s& cho viéce dinh gid.

3. Thu thap thong tin v¢ chinh sdch, phdp luét vé kinh doanh bai dong san.
4. Yéu cau khich hing tra tién dich vy theo thoa thudn trong hop dong.

5. Thu€ t6 chirc, ¢4 nhin dinh gid khac thye hién viéc dinh gia bat dong san
trong pham vi hgp dong dinh gia bat dong san véi khdch hiang nhung pha chiu
trach nhi¢m trudce khach hang vé két qua dinh gia.

6. Pon phuong cham dit hodce hity bé hop dong dinh gid bat dong san khi khach
hang vi pham dicu ki¢n dé don phuong cham dirt hodic huy bo hop dong do hai béy
thoa thuén trong hop dong hodc theo quy dinh cua phép luat

7. Cac quyén khac theo quy dinh cta phap luat.
- k -~ = ."\’ L - Ll -y L I{ Fa K
Pieu 54. Nghia vu cita to chive, cd nhian dinh gid bat dong san
I. Thuc hién thoa thuan theo hop dong dinh gia bat déng san véi khdch hang.

2. Giao ching thu dinh gia bat ddng san cho khach hing va chiu trich nhicm vé
chung thu dé.

3. Mua bao hiém trach nhiém nghé nghiép dinh gia bat déng san.

4. Thuc hién ché d6 bao cao theo quy dinh ciia phip luat; chiv su thanh tra, Kicm
tra cua co quan nha nude ¢6 tham quyén.
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5. Luu trir ho so, tai liéu vé dinh gia bat dong san.
6. Boi thuong thiét hai do 16i cua minh gay ra.

7. Thuc hién nghia vu vé thué, cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cua phap
luat.

8. Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat.
Diéu 55. Chirng chi dinh gid bat dong san

1. Ca nhan dugc cap ching chi dinh gid bat dong san khi ¢6 du cdc diéu kién sau
day:

a) Co nang luc hanh vi dan su c‘la"iy du; LaWSOft
- - ~ + L -~ e T r e A
b) Co trinh do tir cao dang tro 1én; wﬂgﬁﬁinﬁgﬁf LlélAT
) pLuat.Com

c¢) Pa dugc dao tao vé dinh gia bat dong san;
d) C6 ho so xin cap ching chi dinh gia bat dong san.
2. Ho so xin cap chung chi dinh gid bat dong san bao gom:

a) Don xin cap chimg chi dinh gia bat dong san c6 xac nhan cua Uy ban nhin
dan xa, phuong, thi tran noi cu tri cta nguoi xin cap ching chi, kém theo anh cua
nguoi xin cap ching chi;

b) Ban sao bang tot nghiép cao dang tro 1én;
¢) Ban sao giay chirng nhan da qua dao tao vé dinh gia bat dong san.

3. Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thude Trung uong chi dao va to chie
cap chung chi dinh gia bat dong san.

4. Chinh phii quy dinh cu thé viéc dao tao vé dinh gid bat dong san; cap, thu hoi
chimg chi dinh gid bat dong san va viéc quan ly hanh nghé dinh gia bat dong san.

Muc 3
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Diéu 56. Nguyén tic to chirc va hoat dong ciia san giao dich bat dong san

1. To chire, ca nhan kinh doanh bat dong san, t6 chire, ca nhan kinh doanh dich
vu bat dong san dugc thanh lap san giao dich bat dong san hoac thué san giao dich

0y M



S6 05 ngay 05 - 11 - 2006
56 CONG BAO S6 06 ngay 05 - 11 - 2006

bat dong san cua to chlrc, cd nhan khac dé phuc vu cho hoat dong kinh doanh bat
dong san.

2. San giao dich bat dong san phai 1a phap nhan. Truong hop doanh nghiép, hop
tic xd kinh doanh bét dong san thanh 1ap san giao dich bat dong san thi san giao
dich d6 phai ¢6 tu cach phap nhan hoac st dung tu cich phap nhan cua doanh
nghiép, hop tic xa kinh doanh bat dong san dé hoat dong.

3. Hoat dong cua san giao dich bat déng san phai cong khai, minh bach va tuan
thu phap luat.

4. San giao dich bat dong san, doanh nghiép, hop tic x kinh doanh bat dong san
thanh 14p san giao dich bat dong san phai chiu trach nhiém vé hoat dong cua san
giao dich bat dong san.

5. San giao dich bat dong san phai ¢6 tén, dia chi, bién hiéu va phai théng bao vé
viéc thanh 1ap trén phuong tién thong tin dai ching; trude khi hoat dong phai thong

bdo véi co quan nhi nude ¢é thim quyén tai dia phuong.
Diéu 57. Piéu kién thanh lap san giao dich bat déng san
|. Dap ung cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 ctia Ludt nay.
2. C6 quy ché hoat dong cua san giao dich bat dong san.

3. C6 co s& vat chat, ky thuat phu hop véi ndi dung hoat dong cua san giao dich
bat dong san.

4. C6 ngudi quan 1y, diéu hanh san giao dich bat dong san dap tmg cdc dicu kién
do Chinh phu quy dinh.

Diéu 58. Noi dung hoat ding ciia san giao dich bat dpng sin

1. Giao dich mua ban, chuyén nhuong, thué, thué mua bét dong san.
2. M6i gidi bat dong san.

3. Pinh gi4 bt dong san.

4. Tu van bat dong san.

5. Quang cdo bat dong san.

6. Dau gia bat dong san.

7. Quan ly bat dong san.
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Diéu 59. Kinh doanh bit dong sdan thong qua san giao dich bat dong san

1. T6 chire, ca nhan kinh doanh bat déng san khi ban, chuyén nhuong, cho thué.
cho thué mua bat dong san phai théng qua san giao dich bat dong san theo quy
dinh cua Luat nay.

2. Nha nuoce khuyén khich t6 chire, ¢d nhan khong kinh doanh bat dong san thuc
hi¢n giao dich bat dgng san thdng qua san giao dich bat dong san dé bao dam cong
Khai, minh bach va quyén loi ctia cdc bén.

bieu 60. Quyén cia nguwoi quan Iy, diéu hanh san giao dich bat dong sin
1. Quan 1y, diéu hanh hoat dong ctia san giao dich bat dong san.

2. Yéu cau co quan nha nuéc ¢6 tham quyén cung cap thong tin o lién quan dén
bat dong san theo quy dinh cla phdp luat.

3. Yéu cau khach hang cung céap thong tin, tai liéu vé bat dong san duoc dua lén
san giao dich bat dong san.

4. Tl cho6i dua 1én san giao dich bat dong san cdc bat dong san khong du diéu
kien dua vao kinh doanh.

5. Thu tién dich vu ctia khdch hang ¢ bat dong san duge dua 1én sin giao dich
bat dong san.

6. Yéu cau khich hang boi thuong thiét hai do 16i cia khach hang gay ra.
7. Céc quyén khéc theo quy dinh cua phap luat.
Piéu 61. Nghia vu cua ngwoi qudn ly, diéu hanh san giao dich bat dong san

1. Bao dam bat dong san dugc dua 1én san giao dich phai c6 du diéu kién dé dua
vao kinh doanh.

2. Cung cap day du, trung thuc thong tin, tai liéu lién quan dén bt dong san va
chiu trach nhiém vé thong tin, tai liéu do minh cung cap.

3. Cung cap céc dich vu vé bat dong san tai san giao dich bat dong san.

4. Bao dam co so vat chat, k¥ thuat va dieu kién hoat ddéng cua san giao dich bat
dong san.

5. Bao dam dé san giao dich bat dong san hoat dong ding néi dung da dang ky:
thue higén ché do bdo cdo theo quy dinh cua phép luat va chiu su kiém tra, thanh tra
cua co quan nha nuéc ¢é tham quyén; thuc hién nghia vu vé thué, cic nghia vu tii
chinh khac theo quy dinh cta phap luat.
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6. Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gay ra.
7. Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Dicu 62. Quyén va nghia vu ciia to chire, ca nhan tham gia san giao dich bit
dong san

1. T6 chic, ¢4 nhin tham gia san giao dich bat dong san c6 cic quyén sau day:

a) Yéu cau cung cap théng tin, tai lidu ¢6 lién quan dén bat dong san:

b) Yéu cau cung cap cic dich vu vé bat dong san;

¢) Yéu cau san giao dich bat dong san boi thuong thiét hai do 16i ctia san giao
dich bat dong san giy ra;

d) Céc quyén khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Té chuc, ca nhan tham gia san giao dich bat dong san ¢4 cac nghia vu sau
day:

a) Thuc hién quy ché hoat dong cua san giao dich bat dong san;
b) Tra tién dich vu cho san giao dich bat dong san;
¢) Boi thuong thiét hai do 161 cia minh gy ra;

d) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Muc 4
CAC DICH VU BAT PONG SAN KHAC

Diéu 63. Tuw vin bit dong san

I. T6 chiie, ¢4 nhan khi kinh doanh dich vu tu van bt dong san phai cé cdc dicu
kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Luat nay.

2. Néi dung kinh doanh dich vu tu van bét dong san bao gém:

a) Tu van phdp 1y vé bét dong san;

b) Tu van vé dau tu tao 1ap, kinh doanh bt dong san;

¢) Tu van vé tai chinh béat dong san;

d) Tu van vé gia bat dong san;
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d) Tu van vé hgp dong mua ban, chuyén nhugng, thué, thué mua bat dong san;
e) Tu van vé cac ndi dung khac lién quan dén bat dong san.

3. Noi dung, pham vi tu van, quyén va nghia vu cua cédc bén, gia dich vu tu van
bat dong san do cac bén thoa thuan trong hop dong.

4. To chire, ca nhan kinh doanh dich vu tu van bat dong san phai chiu trach nhiém
vé noi dung tu van do minh cung cap va boi thuong thiét hai do 101 cia minh gy
ra.

Dieu 64. Dau gia bat dong san
1. TO chire, ca nhan khi kinh doanh dich vu dau gid bat dong san phai co cac
diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 cua Luat nay.

2. PBau gia bat dong san phai dugce thyuc hién theo nguyén tac cong khai, trung
thuc, bao vé quyén va loi ich hop phdp cua cac bén.

3. Hinh thirc dau gia bat dong san bao goém:

a) Truc tiép bang 101 noi;

b) Bo phiéu;

c¢) Hinh thirc khac do cdc bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.

4. To chuc, ca nhan kinh doanh dich vu dau gid bat dong san phai cong bo cong
khai, day du, chinh xdc thong tin vé bat dong san trong ban niém yét dau gia do to
chure, cd nhan ban, chuyén nhuong bat dong san cung cap.

5. Hinh thuce, ndi dung dau gia bat dong san, quyén va nghia vu cua cac bén, gia
dich vu dau gia bat dong san do cdc bén thoa thuan trong hop dong.

6. T6 chue, ca nhan kinh doanh dich vu dau gid bat dong san chiu trach nhiém
thuc hién cam két trong hop dong va boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra.

7. Viéc dau gia bat dong san phai theo quy dinh cua Luat nay va phap luat vé
dau gia.

. A - - A ~ =

Dieu 65. Quang cao bat dong san

1. T6 chirc, cd nhan khi kinh doanh dich vu quang cdo bat dong san phai co cic
diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 cua Ludt nay.

2. Quang cédo bat dong san dugc thuc hién thong qua san giao dich bat dong san,
trén phuong tién thong tin dai ching hodc cac phuong tién khac.
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3. Hinh thirc, nd1 dung quang cdo, quyén va nghia vu cua cac bén va gia dich vu
quang cdo bat dong san do cac bén thoa thuan trong hop dong.

4. To chuc, c¢a nhan kinh doanh dich vu quang cao bat dong san chiu trach nhi¢m

thue hien cam két trong hop dong va boi thuong thiét hai do 161 cua minh gay ra.

5. Viéc quang cdo bat dong san phai theo quy dinh cua Luat nay va phap luat ve
quang cao.

Piéu 66. Quan Iy bat dong san

I. To chire, ca nhan khi kinh doanh dich vu quan ly bat dong san phai co cac dicu
kién quy dinh tat khoan 2 Diéu 8 cua Luat nay.

2. N6i dung kinh doanh dich vu quan 1y bat dong san bao gom:

a) Ban, chuyén nhuong, thué, thué mua béat dong san theo uy quyén cua chu so
hiru, chu st dung bat dong san;

b) Cung cap céc dich vu bao dam duy tri hoat ddéng binh thuong cua bat dong
san;

¢) Thuc hién bao tri, stra chira bat dong san;

d) Quan ly, giam sat viéc khai thac, sir dung bat dong san cua khach hang theo
ding cong nang, thiét ké va hop dong;

d) Thuc hién cdac quyén va nghia vu doi voi khach hang, véi Nha nudce theo uy
quyén cua chu so hiru, chu su dung bat dong san.

3. No1 dung, pham vi quan ly bat dong san, quyén va nghia vu cua cac bén va
gia dich vu quan ly bat dong san do cac bén thoa thuan trong hop dong.

4. To chire, cd nhan kinh doanh dich vu quan 1y bat dong san chiu trach nhi¢m

quan ly bat dong san theo hop dong va boi thuong thiét hai do 161 cua minh gay ra.

Chuong V

HOP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN,
HQP DPONG KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

Di¢u 67. Cdc loai hop dong kinh doanh bat dong san, hop dong kinh doanh
dich vu bit déng san
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I. Hop d(:‘)ng kinh doanh bat déng san bao gém:
a) Hop dong mua ban nha, cong trinh xay dung;
b) Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat;
¢) Hop dong thué bat dong san;

d) Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung.
2. Hop ddng kinh doanh dich vu bat déng san bao gom:
a) Hop df‘mg moi gidi bat dong san;

b) Hop dong dinh gia bat dong san;

¢) Hop dong tu van bat dong san;

d) Hop dong dau gia bat dong san;

d) Hop dong quang cdo bat dong san;

e) Hop dong quan ly bt dong san.

3. Hop dfing kinh doanh bat dong san, hop déng kinh doanh dich vu bét dong
san phai dugc lap thanh van ban; viéc cong ching, chiung thuc hop déng kinh
doanh bat dong san do cdc bén thoa thuan, trir trudng hop phap luat ¢6 quy dinh
khac; viée ky két hop dong phai tudn theo cic quy dinh cia Ludt nay, Bo luat Dén
su va cac quy dinh khac cua phap luat co6 lién quan.

Dicu 68. Gid mua bdn, chuyén nhwong, thué, thué mua bat déng san va gid
kinh doanh dich vu bat dong sdn

I. Gid mua ban, chuyén nhuong, thué, thué mua bat dong san do cac bén thoa
thuan, thong qua dau gia hodc theo quy dinh cua phap luat.

Cic bén trong hop dong duoc thoa thudn lua chon bén thi ba xac dinh gid mua
ban, chuyén nhuong, thué, thué¢ mua bat dong san; doi voi cac bat dong san thudc
du an duogc hudng wu dii ctia Nha nuée dé phuc vu cdc doi twong chinh sach thi
Nha nude quy dinh khung gia hoac nguyén tac hinh thanh gid bat dong san.

2. Gia kinh doanh dich vu bat dong san do cac bén thoa thuan; truong hop
khong thoa thuan duoc thi viéc xdc dinh gid phai can cir vao gia thi truong cua
dich vu cing loai tai thoi diém ky hop df‘mg va dia diém thuc hién dich vu.

3. Trong qua trinh thuc hién hop df‘mg, truong hop cé thoa thuan trudc vé vide
diéu chinh gid trong hop déng thi khi c6 nhimg thay d61 anh huong dén gid duoc
xdc dinh trong hop dong, cic bén cé thé thoa thuan diéu chinh gia hop dong.
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Diéu 69. Thanh todn trong giao dich bat déng san

1. Viéc thanh toédn trong giao dich bat dong san do céac bén thoa thuan lua chon

theo cac phuong thuc sau day:
a) Thanh toan théong qua td chire tin dung hoat dong tai Viét Nam;

b) Thanh toan truc tiép cho bén ban, bén chuyén nhuong, bén cho thué, bén cho
thué mua bat dong san.

2. Viéc thanh toan trong giao dich bat dong san do cac bén thoa thuan trong hop

déng theo hinh thic tra mot 1an, tra tién ung trude hodc tra cham, tra dan.
Dieu 70. Hop dong mua ban nha, cong trinh xday dung
1. Hop dong mua ban nha, cdng trinh xiy dung bao gém cdc noi dung sau day:
a) Tén, dia chi cuia bén ban va bén mua;

b) Céc thong tin vé nha, cong trinh xiy dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 cua
Luat nay;

¢) Gia mua ban;

d) Phuong thirc va thoi han thanh todn;

d) Thoi han giao, nhan nha, ¢cong trinh xay dung va ho so kem theo;

¢) Quyén va nghia vu clia cic bén;

g) Bao hanh;

h) Giai quyét tranh chap;

1) Cdc nd1 dung khéc do céc bén thoa thuan hodc do phdp luat quy dinh.

2. Truong hop mua ban nha, cong trinh xay dung theo hinh thic img tién truoc,
tra cham, tra dan thi hop dong mua ban nha, cong trinh xay dung phai bao dam cac
nguyén tac quy dinh tai Diéu 14 cua Luat nay.

. A A ~ A = ~
Dieu 71. Hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat
1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bao gom cdc ndi dung sau day:
a) Tén, dia chi cua bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhugng;

b) Céc thong tin vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 cua
[uat nay;
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¢) Gia chuyén nhuong;

d) Phuong thac va thoi han thanh toan;

d) Thot han giao, nhan dat va ho so kem theo;

e) Quyén va nghia vu clia cic bén;

g) Giai quyét tranh chap;

h) Cac ndi dung khac do cdc bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.

2. Truomg hop chuyén nhugng quyén sir dung dat theo hinh thirc tra cham. tra
dan thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai dam bao cdc nguyén tic
quy dinh tai Diéu 14 cta Luat nay.

Dieu 72. Hop dong thué bat dong sin
Hop dong thué bit déng san bao gdm céc noi dung sau day:
l. Tén, dia chi cuia bén cho thué va bén thué:

2. Cac thong tin vé bat dong san theo quy dinh tai khodan 3 Diéu 11 cua Luat nay:

(oS

. Gia thué bat déng san;

4. Phuong thirc va thoi han thanh toan;

5. Thai han cho thué bat dong san; thoi han giao, nhan bat dong san;

6. Quyén va nghia vu cuia cac bén;

7. Yéu cau st dung va trach nhiém sua chira, cai tao (néu co);

8. Xir 1y cic tai san trén dat thué (néu co):

9. Yéu cau vé tinh trang bat dong san khi tra lai bén cho thué;

10. Giai quyét tranh chép;

11. Céac ndi dung khdc do cdc bén thoa thuén hodc do phép luat quy dinh.
Dieu 73. Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung

1. Hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung bao gdm céc ndi dung sau diy:
a) Tén, dia chi cua bén cho thué mua va bén thué mua;

b) Céc thong tin vé nha, cong trinh xiy dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 11
cua Luat nay;

1y _ ']+
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¢) Gia thué mua;
d) Phuong thire va thoi han thanh toan;
d) Thoi han cho thué mua;

¢) Thoa thuan vé viéc chuyén quyén so hiru nha, ¢ong trinh xay dung trudc khi

hét han thué mua (néu co);
g) Thot diém giao nha, cong trinh xdy dung;

h) Thoi diém, diéu kién va thu tuc chuyén quyén s& hiru nha, cong trinh xay dung

cho bén thué mua;
1) Quyén va nghia vu cta cac bén;
k) Gidi quyét tranh chap;
I) Céac ndi dung khic do cac bén thoa thuan hodc do phap luat quy dinh.
2. Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung phai dugc cong chirng.
Dicu 74. Hop déng moi giéi bit dong san
Hop dong moi gidi bt dong san bao gdm céc noi dung sau day:
1. Tén, dia chi cua bén moi gidi va bén dugc moi gioi;
2. Doi tugng va ndi dung moi gidi:
3. Yéu cau va két qua dich vu moi gioi;
4. Thot han thuce hién méi gidi;
5. Th lao méi gidi, hoa hong moi gidi;
6. Phuong thirc, thoi han thanh todn;
7. Quyén va nghia vu ctia cdc bén;
8. Giai quyét tranh chép;
9. Céc ndi dung khéc do cdc bén thoa thuan hodc do phap luat quy dinh.
Diéu 75. Hop dong dinh gia bit dong san
Hop déng dinh gia bat dong san bao gém céc noi dung sau day:

1. T¢€n, dia chi cua bén dinh gia va bén yéu cau dinh gia;
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2. Bat dong san duoc dinh gia;

3. Thoi han va tién do thuc hién;

4. Gia dich vu dinh gig;

5. Phuong thire, thoi han thanh toén;
0. Quyén va nghia vu cua cic bén;

7. Giai quyét tranh chép;

8. Cac ndi dung khdc do cac bén thoa thudn hoac do phap luat quy dinh.

Diéu 76. Hop dong tw van bat dpng sdn

Hop d511g tu van bat dong san bao gom cic ndi dung sau dy:
1. Tén, dia chi cua bén tu van va bén yéu cau tu van;

2. Noi dung, pham vi tu van;

3. Thoi han, tién do thuc hién dich vu tu van;

4. Gia dich vu tu van;

5. Phuong thuc, thot han thanh toan;

6. Quyén va nghia vu clia cac bén;

7. Giai quyét tranh chap;

8. Cac noi dung khac do cac bén thoa thuan hodc do phap luat quy dinh.

Dieu 77. Hop dong diu gid bat dong san

Hop dong dau gid bat dong san bao gom cdc nodi dung sau day:

1. Tén, dia chi ctia bén déu gid va bén yéu cau diu gia bat dong san;
. Bat dong san dugc dau gid;

. Thoi gian, dia diém dau gia, hinh thic dau gia;

. Théi han, tién do thuc hién;

2
3
4. Gia khoi diém cua bat dong san duoc dem déau gid;
5
6. Gia dich vu dau gia;

7

. Phuong thire, thoi han thanh toan;
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8. Quyeén va nghia vu cua cic bén;

9. Giai quyét tranh chap;

10. Cac ndi dung khac do cédc bén thoa thuan hoac do phap luat quy dinh.
Diéu 78. Hop dong quang cdo bat djng san

Hop démg quang cao bat dong san bao gom céc ndi dung sau day:

|. Tén, dia chi cua bén kinh doanh dich vu quang cdo va bén yéu cau quang cao
bat dong san;

2. Bat dong san duoc quang cdo;
3. Hinh thirc, néi dung, pham vi, phuong tién quang cao bat dong san;
4. Dia diém, thoi gian, thoi luong quang cdo bat dong san;
5. Gia dich vu quang cdo;
6. Phuong thic, thoi han thanh todn;
7. Quyén va nghia vu cua cac bén;
8. Giai quyét tranh chap;
9. Cic ndi dung khic do cac bén thoa thuan hodc do phap luat quy dinh.
Diéu 79. Hop dong quan 1y bit dpng san
Hop dong quan ly bat dong san bao gom cdc ndi dung sau day:
1. Tén, dia chi cua bén quan 1y va bén thué quan 1y bat dong san;
. Bét dong san duoc quan ly;
. Noi dung va pham vi quan 1y bat dong san;

. Yéu cau doi voi bén quan 1y bat dong san;

2

3

4

5. Gia dich vu quan ly;
6. Phuong thirc, thoi han thanh todan;
7. Quyén va nghia vu cta cic bén;
8. Thoi han quan 1y bt dong séan;

9. Giai quyét tranh chap;

10. Céc ndi dung khac do cac bén thoa thuan hodc do phap luat quy dinh.
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Chuwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 80. Hiéu luc thi hanh
Luat nay co hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2007.
Diéu 81. Huwong dan thi hanh

Chinh phti quy dinh chi tiét vi huéng dan thi hanh Luét nay.

Luar nay da dwoc Qué'f.' hoi nuoc Cong hoa xd@ hoi chu nghia Viér Nam khoa X1,
kv hop thir 9 thong qua ngay 29 thang 6 nam 2006./.

CHU TICH QUOC HOI

Nguyén Phii Trong



