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CAC BO
LIEN BO

TONG CUC DIA CHINH - NGAN
HANG NHA NUGC

THONG TU lién tich s8 772/2001/
TTLT-TCDC-NHNN ngay 21/5/2001
huéng dan thu tuc th& chap gia
tri quyén st dung dat va tai san
gién 1ién voi dit chia doanh nghiép
c6 vén dau tu nudc ngoai tai t6
chitc tin dung.

Cian ci vao quy dinh tai khoan 3 Diéu 92 cia
Nghi dinh s& 24/2000/ND-CP ngay 31 thang 7
nidm 2000 cia Chinh phua quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Diu tu nuéc ngoai tai Viét Nam va cic
quy dinh khéac cia phap luit, Téng cuc Dia chinh
v Ngian hang Nh& nudc Viét Nam hudng dén
thl tuc thé chdp gia tri quyén sl dung dat cha
doanh nghiép ¢6 vén ddu tu nude ngoai (gom
doanh nghiép lién doanh va doanh nghiép 100%
vén dAu tu nude ngoai) tai t8 chite tin dung (gém
t8 chitc tin dung Viét Nam, chi nhanh ngin hang
nudc ngoai hoat déng tai Viét Nam va ngan hang
lién doanh giita Viét Nam véi nudc ngoai hoat
déng theo quy dinh ctia Luat cac T8 chic tin
dyng) nhu sau:

1. HO SO THE CHAP GIA TRI QUYEN SU
DUNG DAT VA TAI SAN GAN
LIEN VOI DAT

1. Doanh nghiép ¢6 vén diu tu nude ngoai duge
Nha nudc cho thué d4t ma da tra tién thué dit
cho ca thdi gian thué ho#c da tra trude tién thué

d4t nhiéu nadm néu thdi han thué dat da duge tra
tién con lai ft nhat 12 5 nam, thi hd so thé& chép
gdm c6 cac gidy to sau:

1.1. Hgp ddéng thé chap gia tri quyén st dung
dat.

Nbi dung hdp ddng th& chip gia tri quyén sit
dung dat do cac bén thoa thuan theo quy dinh cta
phap luat nhung phai c6 phdn xac nhan cia S6
Dia chinh hoic S& Dia chinh - Nha dat ndi ¢6 dat
(sau day goi chung 1a S& Dia chinh) vé ngudi sit
dung dit, vé gidy t& st dung dit, vé hién trang si
dung d4t, vé viéc dang ky thé chdp; phin x6a
dang ky; thay déi ding ky thé chap;

1.2. Gidy chitng nhin quyén sit dung d4t (ban
chinh);

1.3. Ban trich luc ban déthia d4t (c6é xac nhén
va déng ddu ctia Sd Dia chinh) déi véi trudng hgp
trén Gidy chiing nhan quyén su dung dit khéng
c6 trich luc ban dd thita d4t;

1.4. Ching ti ndp tién thué d4t (ban sao ¢b
ching nhin ciia cd quan ¢é6 thim quyén céng
chiing, ching thuc).

)

2. Doan}:, nghiép lién doanh ma bén Viét Nam
gbép von bing gia tri quyén st dung dit néu thoi
han gép vén bing gia tri quyén st dung dat con
lai 1t nh&t 5 nim, thi hé so thé chap gém c6 céc
gidy to sau:

2.1. Céc gidy t& quy dinh tai cac diém 1.1, 1.2
va diém 1.3 Phén nay;

2.2. Ban sao Hgp déng gbép vén bing gia tri
quyén sit dung dit cé ching nhan cua cd quan cb
thd&m quyén céng chiing, chiing thuc.

3. Doanh nghiép c¢é vén dau tu nudc ngoii thé
ch#&p gia tri quyén st dung dit va tai san gin
lién vai dat (gém mAy mée, thiét bi gdn lién véi
nha xudng, céng trinh xiy dung, cac tai san gén
lién véi dat), thi hd so thé chdp gdm cb cac gidy
to sau:
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3.1. Céc gidy t& quy dinh tai cac diém 1 hoac
diém 2 Phén nay;

3.2. Cac gidy td dang ky quyén sd hitu tai san;

3.3. Cac gidy to chldng minh tai san thuéc
quyén sd hitu hgp phap ctia doanh nghiép ¢6 vén
ddu tu nudc ngoai ma cac tai san dé phap luat
chua quy dinh ding ky quyén sd hitu theo quy
dinh tai diém 1.3 Théng tu lién tich s 12/2000/
TTLT-NHNN-BTP-BTC-TCPC ngay 22/11/2000
cua Ngan hang Nha nuée Viét Nam, Bé Tu phap,
B& Tai chinh va Téng cuc Dia chinh.

4. Khi thﬁc hién thé chip gia tri guyén st dung
dat theo quy dinh trong Thﬁn-g'i tu nay, cg quan
nha nude cé6 thim quyén kh&x—z{'g phai ra quyét
dinh bing viin ban cho phép bén thé& chip dugc
thé chdp gia tri quyén st dung dat ma chi lam
thi tuc va xac nhan vao hgp déng thé E:hé’p gia tri
quyén st dung dit.

5. M6i thita dat chi dude thé& chap tai mot t6
chic tin dung dude phép hoat déng tai Viét Nam.
Trudng hgp doanh nghiép ¢6 vén diu tu nude
ngodai ¢6 gidy chiing nhin quyén st dung dat ghi
chung cho nhiéu thita dat ma mudn thé chﬁ'p vii
nhiéu té chitc tin dung, thi doanh nghiép cé vén
dau tu nudc ngoai phai dén cd quan nha nude c6
tham quyén lam thd tuc cdp gidy chdng nhan
quyén st dung dat riéng cho ting thita theo quy
dinh tai Théng tu s8 1417/1999/TT-TCDC ngay
18/9/1999 ciia Téng cuc Dja chinh.

8. Gia tri quyén sit dung dat khi thé chap duge
x4c dinh theo gia dat cia Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé tryc thude Trung wong ndi cé6 d4't ban
hanh ap dung tai thoi diém thé chap.

" “Trudng hop dat do Nha nudc cho thus, thi gis
tri quyén st dung d4t thé& chép bao gém: Tién
thué dét dé tra trude cho Nha muée sau khi trit di
tién thué dat da tra cho thoi gian s dung, tién
dén bu thiét hai (néu c6); tién san I4p, cai tao mit

bing (néu cd).

II. TRINH TU THUC HIEN VIEC THE CHAP
GIA TRI QUYEN SU DUNG DAT

1. Doanh nghiép c6 vén dau tut nuée ngoai ndp
hé sd thé chap gia tri quyén s& dung dat theo quy
dinh tai Phan I cta Thong tu nay cho 83 Dia
chinh.

2. Trong thdi han 15 ngay, ké tif ngay nhan di
hé sd thé chdp hop 16, S¢ Dia chinh tham tra hé
50 thé chdp, xac nhan da diédu kién thé chap theo;
quy dinh <¢ta phap luat vao ban hdp déng thé
chap gia tri quyén st dung dat; dang ky thé chap

"va vao 84 theo doi bién ding dit dai, 86 dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat;
tra lai hé sd thé chap cho doanh nghiép cé vén
dau tu nude ngoal.

Trugng hgp khong du diéu kién thé chip, thi
S6 Dia chinh tra lai hd so thé ch&p va théng bao
cho doanh nghiép c6 von ddu tu nudc ngoai biét 1y
do khéng dugc thé chap.

3. Doanh nghiép ¢6 von dau tu nude ngoai va
8 chitc tin dung cé trach nhiém nép cac khoan &
phi theo quy dinh cia phap luat.
3

' 4. Hop déng thé chip gia tri quyén sit dung dat
¢é higdu lye k& tir thoi diém duge S3 Dia chinh
ding k¥ thé€ chap quyén sit dung dat.

5. Trong qua trinh thé chip gii tri quyén sd
dung dat, néu doanh nghiép ¢6 vén dau tu nude
ngoai va td chic tin dung c6 théa thuan khac ndi
dung hgp dbng thé chip gia tri quyén sit dung dat
da ky két, thi S& Dia chinh dang k¢ thay ddi thé
chip gia tri quyén st dung dat theo quy dinh ctia
phap luat.

III. TRINH TU XOA DANG KY THE CHAP
GIA TRI QUYEN SU DUNG DAT

1. Khi doanh nghiép c6 von ddu tu nudc ngoai
hoan thanh nghia vu tra nd theo hgp déng tin
dung ho#c hgp déng thé chip gia tri quyén s
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dung dat da ky két, thi gii hgp déng thé chap gia
tri quyén s dung dat dén S8 Dia chinh dé xo6a
ding ky th& chap quyén sit dung d4t.

2. 8d Dia chinh tién hanh x6a ding ky thé
chap va dong d4du vao hgp déng thé chap gia tri
quyén st dung dét; xéa ding ky thé chap trong S8
theo d&i bién dong va S6 ding k¥ giao dich bao
dam theo quy dinh ctia phap luat.

3. Viée xtt Iy quyén stt dung ¢4t va tai san gén
lién véi dat da thé chap dé thu héi ng theo quy
dinh ctia Théng tu lién tich s& 03/2001/TTLT/
NHNN-BTP-BCA-BTC-TCDC ngay 23/4/2001 ctaa
Ngin hang Nha nudc Viét Nam, B$ Tu phap, Bs
Cong an, B9 Tai chinh va Téng cuc Dia‘chinh.

V. TO CHUC THUC HIEN

1. Céc trudng hgp da thé chip gia tri quyén st
dung 44t trudc ngay Théng tu nay cé hidu lyc thi
hanh, thi khong phdi lam lai tha tue theo quy
dinh cta Théng tu nay.

2. Doanh nghiép ¢6 vén ddu tu nuée ngoai di
c6 di di€u kién cdp gify ching nhan quyén s
dyung dit theo quy dinh caa phap luat vé dat dai
nhung chua dugc cdp, thi hd sd va thu tuc thé
chép khéng thyc hién theo quy dinh trong Théng
tu nay ma.thuc hién theo quy dinh tai diém 1.1
Théng tut lién tich s& 12/2000/TTLT/NHNN-BTP-
BTC-TCDC ngay 22/11/2000 ctia Ngin hang Nhi
nudc Viét Nam, Bd Tu phap, Bd Tai chinh va
Téong cuc Dia chinh.

3. Viéc déng ky vao S& dang k¥ giao dich bao
dam chi thyc hién khi cé van ban hudng din cia
ciac B§, nganh lién quan.

4. Uy ban nhén dén tinh, thanh phé tryc thude
Trung ucng trong pham vi nhiém vy, quyén han
cla minh ¢é trach nhiém t8 chitc thuc hién Théng
tu nay.

S& Dia chinh, Sé Dja chinh - Nha dat, chi

nhanh Ngin hang Nha nudc tinh, thanh phd tryc
thuéc Trung uong, cic té chite tin dung, doanh
nghiép ¢6 vén d4u tu nude ngoai va cac ddn vj ¢é
lién quan c¢6 trach nhiém thi hanh Théng tu nay.

Trong qua trinh thyc hién Théng tu nay, néu
cé vidng méc thi phan anh kip thdi v& Téng cuc
Dia chinh va Ngin hang Nha nuéc Viét Nam dé
huéng déan giai quyét.

5. Thong tu nay ¢é hiéu lyc thi hanh sau 15
ngay, ké tit ngay ky./.

KT. Téng Cyc trudng Téng cuc Dia chinh
Phé Téng Cuc trudng

TRIEU VAN BE

KT. Thong d6c Ngan hang Nha nuéc Vigt Nam
Phé Théng doe

DUONG THU HUONG

BG LAGDPONG - THUONG BINH VA XA HOI -
TRUNG UONG DOAN THANH NIEN
CONG SAN HO CHIf MINH

THONG TU lién tich s& 10/2001/
TTLT-BLDTBXH-TWDTNCSHCM
ngay 31/5/2001 huéng dan sia déi,
b6 sung mot s8 diém vé thuc hién
chinh sach déi véi thanh nién
xung phong da hoan thanh nhiém
vu trong khang chién.

Thue hién ¥ kién chi dgo ctia Thu tuwing Chinh
pht tai Théng bdo s6" 177/ TB-VPCP ngay 26



