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THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
EE— Ddc lip - Ty do - Hanh phic

S6: 843/Qb-TTg Ha Noi, ngay 31 thdng 5 nam 2013
CONG THONG TIN DIEN TE CHiNH PHG |
g 6 4459
Nay:. .08 (6. QUYET DINH

X Phé duyét P2 4n “Xit Iy ng x4u ciia hé thong
cic td chire tin dung” va P& 4n “Thanh 1ip Cong ty Quén Iy tai san
ciia cdc t chive tin dung Viét Nam”

THU TUONG CHINH PHU

Cin ctt Luat td chirc Chinh phti ngay 25 thdng 12 nam 2001;
Can cir Ludt ngan hang Nha nude Viét Nam ngay 16 thang 6 nam 2010;
Cin cir Ludt céc t6 chire tin dung ngly 16 thang 6 nim 2010;

Cén ctr Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 nim 2013 vé
thazh 14p, td chitc va hoat dong ciia Céng ty Quén ly tai san clia cac tb chirc
tin dung Viét Nam;

Cian ct Thong bao két luan cia B Chinh tri sb 121 -TB/TW ngay 20
thang 02 nadm 2013 vé D2 4n xtr Iy no xu cta hé théng cac t6 chirc tin dung;

Cén cr Nghi quyét sb 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nim 2013 cua Chinh
pht v& mét sb giai phap thao g& khé khén cho san xuét, kinh doanh, hd trg thi
trudng, giai quyét ng xau;

Xét dé nghj ctia Théng d5¢ Ngan hang Nha nude Viét Nam,

QUYLT PINH:

Didu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay P2 4n “Xt 1y no x4u ctia hé
théng cac té chirc tin dung” va Dé an “Thanh lap Céng ty Quan ly tai san cua
cac td chire tin dung Viét Nam” (sau déy goi Ia cac De an).

Piéu 2. T chuc thuc hién

1. Trach nhiém ctia Ngin hang Nha nuéc Viét Nam (sau déy goi la Ngén
hang Nha nudc):



a) Chu tri, phdi hop véi céc Bd, co quan lién quan va Uy ban nhén dén
tinh, thanh phé truc thude Trung uong td churc trién khai thure hién cac giai
phap dé dat duge muc tiéu xr Iy ng xau cia hé théng céc tb chirc tin dung.

b) Ban hanh Quyét dinh thanh lap Cong ty Quan ly tai san cia céc tb
chirc tin dung Viét Nam, phé duyét Piéu 18 cia Cong ty Quan ly tai san cla
céc t chirc tin dung Viét Nam.

¢) Ch tri, phéi hop v6i B6 Tai chinh va cic B8, co quan lién quan xay
dyng, trinh Thu tuéng Chinh phu trong ném 2013 phé duyét phuong an xur ly
no xau cua Ngén hang Chinh sach X& héi.

d) Chi dao, dén déc, thanh tra, gidm sat va kiém tra cdc td chic tin dung
va Céng ty Quan 1y tai san cda céc td chire tin dyng Viét Nam trong viée chép
hanh céc quy dinh ctia phap ludt v& xit Iy no x4u va muc tidu, giai phép néu
tai c4c D8 4n.

d) Chu tri, phéi hop véi Bo Thong tin va Truyén théng, cdc co quan lién
quan, té chire, Uy ban nhén dén tinh, thanh pho truc thugc Trung uong, céc co
quan thong tin, truyen thong thuc hién pho bién, tuyén truyén dé tao su ung

ho va thong nhét trong x4 héi, nhén dén vé vai trd, y nghia, muc tiéu, chinh
sach, gidi phap xit Iy ng x4u ciia hé théng céc té chirc tin dung.

e) Péi védi cac td chic tin dung ¢ tinh che gidu no x4u, khéng thyc hién
nghiém tic céc giai phap xu ly da duge Thi tudng Chinh phu phé duyét va
cac chi dao cia Ngén hang Nha nu6c trong qua trinh xtr Iy ng xau, Ngan hang
Nha nuée thuc hién mét hosic mét sb bién phép sau day:

- Tién hanh thanh tra toan dién vd/ho3ic yéu ciu kiém toén bét budc theo
cdc ndi dung do Ngan hang Nha nuwée yéu cau;

- Han ché viéc m& rong pham vi, quy mé va dia ban hoat déng; han ché,
dinh chi, tam dinh chi mét hodc mét s6 hoat dong ngan hang; han ché chia ¢6
tire, chuyén nhuong ¢6 phan, chuyén nhugng tai san;

- Ap dung mét hodc mdt sb ty 18 an toan cao hon mitc quy dinh;

- Yéu ciu ting vén didu I8 dé dap ttng cac yéu ciu bao dam an toan trong
hoat d6ng ngan hang;

- Quyét dinh gioi han ting trudng tin dung do1 véi tb chirc tin dung trong
nhiing trudong hop can thiét bao dam an toan cho té chirc tin dung va hé théng
céc tb chire tin dung;

- Ap dung mét sé bién phap, ché tai quén 1y, gidm sat néu thay cén thiét;

- Cac bién phap khac theo quy dinh cta phap luét.
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g) Lam diu méi phéi hop véi cac Bo, co quan [ién quan tham muu, gitp
Chinh phu thudng xuyén theo dbi, so két, tong két va rit kinh nghiém viée
trién khai thuc hién cic Pé 4n, béo cdo kip th&i v6i Bé Chinh tri cho v kién
chi dao vé& xir Iy cac khé khin, vuéng mic va vin dé phat sinh vuot thdm
quyén ctia Chinh phu.

h) Thyc hién cdc nhiém vy, giai phép thudc trach nhiém quan ly nha
nwrée duoce giao tai cac Dé 4n kém theo Quyét dinh nay.

2. Trach nhiém ciua Bo Tat chinh:

a) Chu tri, phdi hgp voi cac B, co quan lién quan x4y dung, trinh co quan
c6 thdm quyén ban hanh c4c chinh sach, quy dinh v& mién, giam thué lién quan
dén mua, ban tai san bao dam d€ xir Iy ng xau cia cac t6 chic tin dung.

b) Chu tri, phbi hop v6i Ngén hang Nha nwdc va cac B, co quan lién
quan xdy dung, trinh Thu twéng Chinh pht trong nim 2013 phé duyét:

- Co ché va phwong 4n xit Iy no xAu ctia Ngén hang Phat trién Viét Nam,
no xau cho vay ddi tugng chinh sich, ng xau cia doanh nghiép nha nudc;

- Phuong an phat hanh cdng cu no cia Chinh phu dé xir Iy no x4u clia
Ngén hang Phat trién Viét Nam, no x4u cho vay dbi tuong chinh sach, ng x4u
cua doanh nghiép nha nudc.

¢) Chu tri, phéi hop véi cac B, co quan lién quan xiy dung va trinh
Thit tuéng Chinh pht trong nim 2013 phuong 4n xir Iy no x4u ctia céc doanh
nghiép nha nudc theo D& 4n “Tai co cdu doanh nghiép nha nuéde, trong tim 13
tdp doan kinh té, tdng cong ty nha nude giai doan 2011 — 2015 da duge Thu
tudng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh s6 929/QD-TTg ngay 17 thing 7
nam 2012.

d) Chu tri, phdi hop véi cac B§, co quan lién quan xdy dung va trinh
Chinh pht trong ndm 2013 ban hanh Nghi dinh thay thé Nghi dinh
s& 69/2002/ND-CP ngay 12 thang 7 nam 2002 ctia Chinh phi vé xtt Iy ng ton
dong dbi v6i cac doanh nghiép nha nuéc theo huéng ting cudng trach nhiém
cua ban lanh dao doanh nghiép trong viéc quan 1y ng, xur 1y kip théi no xAu d3
phat sinh va ngén chan kha nang phat sinh ng xAu méi; nang cao hiéu qua st
dung vbn nha nude, kiém sodt chit ché quan ly diu tu cia doanh nghiép, hé
théng céc t6 chire tin dung.

‘ d) Thuc hién céc nhiém vu, gidi phap thudc trach nhiém quan ly nha
nudce duoc giao tai cac Dé an kém theo Quyét dinh nay.
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3. Trach nhiém cia Bo Xay dung:

a) Ra sodt, sira d6i, bd sung va hoan thién céc quy dinh vé quan ly do thi,
dhu tu xay dung, thi trudng bt dong sdn 8 tao didu kién cho céc t& chuc tin
dung, Cong ty Quan ly tai san cla céc td chirc tin dung Viét Nam xir 1y nhanh
no xau cia hé théng céc td chirc tin dung.

b) Thyc hién cac nhiém vu, gidi phap thudc trach nhi¢m quan ly nha
nude dugce giao tai cac Dé 4n kém theo Quyét dinh nay.

4, Trach nhiém ctia B$ Ké hoach va Pau tu:

a) Chu tri, phdi hop véi céc B, co quan lién quan, Uy ban nhéin dan
tinh, thanh phd truc thugc Trung wong nghién cim, d& xuét véi Chinh phi
thuc hién céc bién phap day manh dau tu va chi tiéu céng cho cdc muc dich
phat trién kinh té - xa héi bén viing.

b) Chu tri, pho1 hop véi cac BY, co quan lién quan ra soét, trinh cp cb
thim quyen stra ddi, bd sung Luat doanh nghiép; sira dbi, bd sung, hoan thién
cdc van ban hudéng dan Luét doanh nghiép tao diéu kién xtr ly nhanh ng xhu
ctia hé thdng cac td chirc tin dung.

¢) Thuc hién céc nhiém vu, giai phap thudc trach nhiém quéan ly nha
nudce duoc giao tai cac DE an kém theo Quyét dinh nay.

5. Trach nhiém cia B6 Tu phap:

a) Chu tri, phdi hop v6i cac B, co quan lién quan ban hanh trong
nim 2013 Théng tu lién tich v& xir 1y tai san bao dam dé tao didu kién xir ly
nhanh no xiu ciia hé théng céc té chirc tin dung.

b) Chu tri, phdi hop véi cac Bb, co quan lién quan, Uy ban nhan dén
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong trlen khai cac giai phap dé tao diéu
kién xir Iy nhanh no x4u cia hé thong céc td chire tin dung.

¢) Thuc hién cdc nhiém wvu, giai phap thudc trach nhiém quan ly nha
nuée duge giao tai cic D& an kém theo Quyét dinh nay.

6. Tlréch nhiém cda cac B, co quan lién quan va Uy ban nhén déan tinh,
thanh pho truc thudc Trung vong:

a) Xay dung, trién khai phuong 4n xir 1y no x4u va céc giai phap cu thé
thao g& kho khan cho san xudt kinh doanh, thic déy ddu tu, thwong mai, tiéu
diing va phat trién thi trudmg thudc pham vi quan 1y nha nude cua cic Bg, co
quan lién quan, dia phu:ong dugc phén cong; chiu trich nhiém trién khai thuc
hién c6 hiu qua cac giai phap x& ly no xau va giai phap thao g& kho khan
cho san xut kinh doanh, xir ly hang tdn kho, thiic déy dau tur, thuong mai,
tiéu ding, phat trién thi truong bét dong san dé hd tro x1t Iy ng x4u theo chirc
ning, nhiém vu dugce giao va theo quy dinh cta phap luat.
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b) Phoi hop v6i co quan cong an, tda 4n nhén dén cac cép, Vién kiém sat
nhan dan cic cdp x1t ly dit diém céc vu 4n cé lién quan dén hoat déng ngan
hang va thi hanh c4c vu 4n din su dé tao diéu kién x1t ly nhanh ng x4u ctia cdc
t6 chire tin dung.

¢) Thuc hién cidc nhiém vu, giai phdp thudc trach nhiém quan ly nha
nudce duge giao tai cac D€ an kém theo Quyét dinh nay.

7. Trach nhiém cua céc to chirc tin dung;:

a) Nghiém chinh chdp hanh quy dinh ctia phédp luat va chi dao cia
Chinh phui, Thii tuéng Chinh phi va Ngan hang Nha nudc vé xit ly ng xau.

b) Xay duhg va trién khai ké hoach xtr Iy no x4u va nang cao chét lucmg
tin dung; chi déng trlen khai cdc bién phép xir Iy ng x4u va kiém ché ng x4u
gia ting. '

c) Téng cudng, ning cao hiéu qua cdng tic quan tri, diu hanh dic biét 13
cdng tac quan tri rii ro, quan ly tin dung.

d) Tuén thi cic quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc v& an toan hoat d6ng,
cAp tin dung; thuc hién phin loai ng va trich 14p du phong rii ro déy du.

d) Thuc hién viéc bdo cdo dinh ky két qua trién khai xtt 1y no xéu theo
yéu cau cia Ngén hang Nha nudc.

8. Thuc hién bao cdo dinh ky:

a) Ngén hang Nha nuéc lam d4u mdi dinh ky bao cdo Thu tuéng Chinh
phu trude ngay 01 thang 7 va ngay 31 thang 12 hang nim vé t1en 6, két qua,
kho khan, vudong mic trong v1ec thure hién céc Dé an va d& xuit giai phap dé
dat dugc muc tiéu xu ly ng x4u clia hé thong cac t6 chire tin dung, kip thoi
bao cdo Thu tudng Chinh pht xtt 1y céc van dé phét sinh vuot thidm quyén.

b) B4 Tai chinh, Bo Xay dung, B4 Ké hoach va Pau tu, Bd Tu phap vi
cac co quan, td chitc cé lién quan dinh ky gli béo cédo cho Ngan hang Nha
nude trude ngay 20 thang 6 va ngay 20 thdng 12 hang nim vé két qua thuc
hién, khé khan, vuéng mic trong v1ec thue hién cdc D& 4n va dé xudt giai
phéap dé dat duroc muc tiéu xt Iy ng xéu cta hé thdéng céc td chire tin dyng.

¢) Cac B9, co quan lién quan, Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong chiu trach nhiém trude Thi tuéng Chinh pha vé tinh chinh
xac chia cac sb lidu va kbt qua thuc hién céc giai phap lién quan dén x1t Iy ng
x4u thudc trach nhiém béao cdo cia B9, nganh, dia phuong.

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay ky. .



Pidu 4. Théng dbc Ngan hang Nha nuéc, cic B trudng, Thu trudng co
quan ngang B, Thi trudng co quan thude Chinh phi, Chu tich Uy ban nhin
dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong va Chu tich Hoi dong quan tri,
Chii tich Hoi ddng thanh vién, Téng Gidm ddc (Giam doc) cia cc to chie tin
dung chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin:
- Ban Bi thur Trung wong Péng;
- Thu tuéng, cic Phé Tha tudng Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang Bd, co quan thude CP;
- HBND, UBND cic tinh, TP truc thugc TW;
- Vin phong Trung wong va cic Ban clia Dang;
- Van phong Téng Bi thu;
- V&n phong Cha tich mroc;
- Hoi ddng dan toc va céc Uy ban ciia Quéc hdi;
- Van phong Quéc hoi;
- Tda 4n nhén dan tdi cao;
- Vién kiém sét nhén dan tbi cao;
- Kiém todn Nha nudc;
- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;
- Ngin hiang Chinh sich X3 hdi;
- Ngin hang Phat trién Viét Nam;
- UBTW Mt trin T4 qubc Viét Nam;
- Co quan Trung uong cua cac dodn thé; T
- VPCP: BTCN, c4c PCN, Trg ly TTCP, Céng TTPT,
cac Vu: TH, TKBT, PMDN, PL, V.III;
- Luu: Van thu, KTTH (3b).wm 230




THU TUOGNG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc ldp - Tw do - Hanh phic

PE AN
X Iy ng xdu cia hé théng cdc td chire tin dung
(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 843/0P-TTg
ngay 31 thang 5 nam 2013 cua Thu tuong Chinh phu)

~ A.MUC TIEU, NGUYEN TAC XU LY NOQ XAU CUA HE THONG CAC
TO CHUC TIN DUNG

I. MUC TIEU XU LY NG XAU

X ¥ no x4u cda cdc td chuc tin dung nhim tao diéu kién cho td chuc tin
dung mé rdng tin dung véi 11 sudt hop 1y, gop phan thdo g& kho khan cho san
xudt kinh doanh, thic ddy ting truéng kinh t€ va én dinh kinh t& vi mo; cai
thién thanh khoén va ning cao sy an todn, lanh manh, hiéu qua hoat dong cia
cdc td chirc tin dung, th1 trudng tién t8. Phin d4u dén cubi nam 2015 x ly
dugc co ban sb ng xAu hién nay, kiém sodt cé hidu qua va ning cao chat
lwong tin dung & 8op phén thuc hién thanh cdng muc tiéu clia “Pé 4n Co cdu
lai hé théng cac td chie tin dung giai doan 2011 - 2015” dugce ban hanh theo
Quyét dinh s6 254/QP- TTg ngay 01 thang 3 nim 2012 cia Thu tudng
Chinh phu, dong thoi tao nén tang cho su phat trién an toan, bén vitng ctia hé
théng cac t4 chitc tin dung dén nam 2020, dap mg t6t hcm nhu ciu ngay cang
tang v& vbn va dich vu ngn hang cho phat trién kinh té - xa hdi.

IL. NGUYEN TAC XU LY NQ XAU

Thir nhét, xt 1y ng xbu phau khén trnrong, quyét liét, dong thoi pha1 bao
dam tinh hé thong, dbng bo béang nhiéu bién phép, dit trong tdng thé chuong
trinh tai co cdu nén kinh té.

Thu haz huy déng moi ngudn luc trong xa h01 dé xir Iy ng x4u ciia hé
théng cac td chizc tm dung va han ché viéc sir dung vén ngan séch cho viée xir
Iy ng x4u cila cac tb chire tin dung.

Thir ba, bao dam hai hoa lgi 1ch ctia Nha nuée, té chirc tin dung va céc
bén khac cé lién quan. Truorc hét, t& chire tin dung va khach hang vay phai
chiu trach nhlem chinh v& cac khoan ng xAu phat sinh va chia sé tén thit trong
viée x1r Iy ng xAu.



Thir t1. Nha nude chiu trach nhiém xir 1y cdc khoan no x4u do cho vay
céc dbi tuong chinh séch hodc theo chi dinh cia Chinh phu. DOI VOl cac
trudng hop khéc, Nha nude chi can thiép x ly no xAu bing ngudn vbn ngan
sdch trong trudng hop can thiét phai bao dam su an toan cda hé théng ngén
hang va sy on dinh cua nén kinh te Nha nude ho trg, tao moi trudng va didu
kién thuén lgi cho viéc x1r Iy ng x4u clia cac td chire tin dung chi yéu thong
qua ban hanh cac co ché, chinh sach va t chirc, quan 1y c¢6 hiu qua thi
truong mua ban no.

Thir ndm, x ly ng x4u phai bao dam cdng khai, minh bach, theo nguyén
tic thi truong va ding phép ludt; tranh d& xay ra tiéu cuc trong qud trinh xir 1y
ng xAu.

Thir sdu, kidm soét no xiu & mirc an toan va khéng dé xay ra dd v hé
thong ngén hang; giai phap xi Iy no xAu phai gin lién véi phong ngira, han
ché va kiém sodt c6 hidu qua ng xau phat sinh trong tuwong lai.

III. PHAM VI XU LY NO XAU CUA PE AN

pé an tdp trung xu Iy ng Xau clia céc td chitc tin dung Viét Nam, bao
goém ng x4u cép tin dung, ng xAu mua trai phiéu doanh nghiép va ng xau uy
thac cap tin dung, mua trai phidu doanh nghiép. Tép trung Xt ly no x4u clia
céc td chic tin dung ¢b ty 16 no xéu trén 3% tong du ng va ng xu co tai san
bao dam, trong d6 wu tién xit Iy ng x4u cé tai san bao dim 1a bét dong san.

_ B. CAC GIAI PHAP XU LY NO XAU VA PHONG NGUA, HAN CHE NQ
XAU GIA TANG TRONG TUONG LAI

. TO CHU'C TiN DUNG CHU PONG XU LY N¢ XAU
Té chirc tin dung tich cuc, chii dong trién khai céc giai phép sau day:

1. Panh gi4 lai chit luong va kha ning thu hdi ciia cdc khoan no dé co
bién phép x1t ly thich hop

Céc tb chuc tin dung s& phai tién hanh ra sot, danh gi, phén loai toan
b6 céc khoéan cAp tin dung, diu tur tréi phiéu doanh nghiép, ty thac dau tu theo
muc do rai ro.

2. Tang cuong trich 14p va str dung du phong rdi ro dé xtr 1y no xAu

Trén co s¢ ra soat, danh gia lai cac khoan cAp tin dung, dAu tu trai phiéu
doanh nghiép, ty thac dau tu, td chirc tin dung tich cuc phan loai ng, hach
toén ding ban chét no x4u, trich 14p va st dung du phong rii ro aé xir 1y cac
khoan no x4u theo quy dinh ctia phép ludt, trong d6 uu tién cac khoan n¢ xéu
khong ¢6 tai san bao dam, khach hang vay khéng con tdn tai va no xéu thude
nhém 5.



3. Tiép tuc co cau lai ng

T4 chite tin dung chii déng phédi hop v6i khach hang vay dé co chu lai no
(gidn thoi gian tra ng, diéu chinh ky han trd ng) va xem xét mlen giam lai
sudt mét cach hop 1y cho khéch hang c6 trién vong tét sau co cdu lai ng dé
khach hang giam bot khé khén tai chinh tam thdi va néng cao hiéu qua kinh
doanh, tao ngudn thu méi tra no td chirc tin dung.

4. Tiép tuc hd tro vén d& khach hang khéc phuc khé khin va phuc héi

T chuc tin dung tiép tuc du tu, cho vay, béo lanh dbi v6i khach hang
cé ng x4u do khé khin tam théi nhung co trién vong phuc hdi va phét trién
tot. D1 véi céc du 4n, cdng trinh dau tur d& dang hodc sdp hoan thanh va c6
ld}a ning phat huy hiéu qua kinh té, td chire tin dung tiép tuc cho vay, ddu tu
d8 hoan thién dua vao khai théc hodc ban dé thu hdi no.

5. B sung, hoan thién hd so phap 1y tai san bao dam

Ra soat, danh gid lai tai san bdo dam va thoa thudn véi khich hang bo
sung tai san bao dam hop phap; phéi hop véi khich hang va céc co quan, td
chirc lién quan hoan thién hd so phép ly d61 v6i nhiing khoan vay, tai san bao
dam chua hoan thién hd so phép ly.

6. Thu ng va xit 1y tai san bédo dam

TH chire tin dung tich cuc d6n dbe, thu hdi no; xi 1y tai sin bao dam,
ban no xiu cho céc cong ty quan 1y tai san, cong ty mua ban ng va cic tb
chirc, ¢4 nhan khac.

7. Hoén dbi ng thanh vén

Té chic tin _dung chuyén ng x4u thanh vén gdp, co phén cta doanh
nghiép ¢b no tai t6 chirc tin dung, ddng thoi tham gia co cAu lai doanh nghiép.

8. B4n no xdu cho Coéng ty Mua béan ng va tai san tdn dong ciia doanh
nghiép (DATC) thugc B Tai chinh

Ngén hang thuong mai nhd nudc ban cho DATC céc khoan ng x4u clia
doanh nghiép nha nudc dé xir Iy trong qui trinh sip xép, co céu lai doanh
nghiép nha nudc. T chirc tin dung tich cye trién khai céc gidi phap xr 1y ng
xdu cua cac doanh nghiép nha nude theo phuong 4n duge Thu tudng
Chinh pht phé duyét.

9. Kiém soat chit ché va gidm chi phi hoat déng

T chtrc tin dung tién hanh ra so4t, 4p dung cac bién phap giam t8i da chi
phi nhan cong, chi phi quan 1y, chi phi quang cdo, khuyen mai va chi phi hoat
dong khac, ddng thoi ting cudng trich 14p du phong rii ro dé tao ngudn xtt ly
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ng xéu. Té chirc tin dung chwua trich 18p dd du phong ri ro theo quy dinh ctia
phép ludt s& khéng dugce chia cb tie, lgi nhudn va khéng dugc tang tién
luong, tidén thudng, thu lao cho can bg, nhén vién.

T4 chtc tin dung phai ra soét, co chu lai tb chitc bd may va hé théng
mang ludi trong nrde va nudc ngoai theo hudng tinh gon, hiéu qua. Kién
quyét déng ctia, chdm dit hoat ddng, sép nhép, gidi thé cac don vi phy thude,
chi nhanh, phong giao dich va nhing hoat déng kinh doanh kém hiéu qua.
Thodi vén déu tu & nhimg doanh nghiép, t8 chitc kinh doanh kém hiéu qua.

10. Han ché ng x4u phit sinh trong tuong lai

Ning cao ning lyc quén tri, diéu hanh, hé thong kidm soét, kiém toan ndi
bd; phét trién hé théng quén tri rii ro va céc chién luge kinh doanh, chinh
séch, quy trinh, thi tuc cép tm dung theo hudng lanh manh, thén trong;
thudmng xuyén quan tim phat trién va quan Iy ¢6 hiu qua di ngii cén bd ngén
hang, dic biét 14 cai thién ning lyc danh gij, thdm dinh tin dung va ning cao
trinh d6 chuyén mén, tu tudng chinh tri, dao dirc nghé nghiép ctia cén bd
ngén hang. Tang cudng tinh minh bach trong hoat dong ctia t8 chirc t1n dung,
xu ly triét dé tinh trang s& hitu chéo giita cdc td chirc tin dung va van dé loi
ich nhom trong t6 chirc tin dung; tang tinh dai ching cia cdc tb chic tin dung,
ting sb luong va da dang hoé ¢4 déng, thanh vién tham gia gop vén cua tb
chirc tin dung.

IL GIAI PHAP POI VOI KHACH HANG VAY CUA TO CHUC TiN DUNG

1. Khach hang vay phai tu cing cb, chén chinh hoat ddng, ning cao ning
lyc tai chinh, quéan tri, tang cuodng Ung dung céng nghé va kha ning canh
tranh; chi dong, tich cuc phéi hop véi tb chic tin dung xdy dung va trién khai
cac phuorng 4n co céu lai no, thio g& khé khin sin xudt kinh doanh; chu déng
phat trién thi trudng tiu thy hang hoa, ddy manh xuét khau; tham gia tich cuc
vao céc chuong trinh, giai phép hd trg doanh nghiép do Chinh pht, cdc B,
nganh va dia phuong trién khai.

2. Céc doanh nghidp cén chu trong thay thé céc yéu t6 diu vao nhip
khau bing céc ngudn nguyén liéu san cé trong nude, ting cudng si dung
hang héa, dich vu trong nudéc.

3. Cac doanh nghlep nha nudc, tap doan kinh té va tong cong ty nha
nudc tich cuc, chu déng d& xudt va trién khai phuong 4n tai co cau theo Quyét
dinh sb 929/QB TTg ngay 17 thang 7 nidm 2012 cta Chinh pht phé duyet
Pé 4n “T4i co cdu doanh nghiép nha nudc, trong tAm 13 tip doan kinh té, tong
coéng ty nha nudc giai- doan 2011 - 20157, trong dé tdp trung lanh manh héa
tai chinh va xr Iy ng xiu.




I1I. GIAI PHAP VE CO CHE, CHINH SACH
1. Co ché, chinh séch tién t¢, tin dung va ngén hang

a) Ngan hang Nha nuéde kiém tra, gidm st chit ché viée co ciu lai ng
clia céc td chirc tin dung nhim han ché phan anh sa1 1&ch chét lugng tin dung .
va chti dong chdm dit viéc thuc hién Quyét dinh sé 780/QD NHNN ngay 23
thang 4 ndm 2012 cia Thong dbc Ngéan hang Nha nudc vé viée phén loai ng
i véi ng duge didu chinh ky han trd no, gia han ng & thdi diém thich hop.

b) Ngin hang Nha nuéc chi dao tb chirc tin dung tiét giam chi phi, tich
cuc phén loai ng, trich 18p va st dung du phong 8 xir Iy no x4u théng qua st
dung du phong ri ro, bén ng, xir Iy tai san bao dam, ddng thoi giam sat, kiém
tra chit chg két qua kinh doanh va phén phdi lgi nhuén ciia tb chire tin dung.

o) Ngan hang Nha nuéc didu hanh linh hoat, chat ché, thin trong chinh
sach tién t& va luong tién cung ung pht hop voi muc tiéu kiém ché lam phat,
én dinh kinh t& vi mo, tiép tuc ha mit bang 14i sudt phu hop vOl mirc giam
lam phét, dng théi bdo dam an toan thanh khoan cta hé théng ngén hang tao
diéu kién cho cac td chirc tin dung téng trudng tin dung hop ly. Ngén hang
Nha nuée phdi hop véi cac Bo, nganh, dia phuong chit dong xdy dymg, trién
khai chuwong trinh tin dung hd tr¢ cho sin xuét kinh doanh, kich thich san
xuét, du tu va tidu ding hop ly. Bén canh d6, Ngan hang Nha nuéc chi dao
cac td chire tin dung tiép tuc diy manh cai cach thd tuc hanh chinh, don gian
hoéa thi tuc cho vay, tiét kiém chi phi nhdm giam 14i sudt cho vay dé hd tro
cho qué trinh ting trudng tin dung cta nén kinh té.

d) Ngan hang Nha nudc ¢6 cic chinh sach, bién phap didu hanh h trg
tdng trudng tin dung va thio g& san xuit kinh doanh, dic biét 13 linh vuc bét
déng san va cac linh vuc néng nghiép, néng thén, xuit khiu, céng nghiép phu
trg, doanh nghi€p nho va vira.

d) Ngan hang Nha nudéc sira dbi, b sung, hoan thién céc quy dinh an
toan hoat ddng ngin hang nham kiém so4t, han ché rui ro cho cic tb chirc tin
dung bao gdém quy dinh vé céc ty 18 bdo ddm an toan; cac quy dinh vé mua
trai phidu doanh nghiép, cp tin dung; quy dinh vé& hoat ddng uy théc, nhin
uy thac.

¢) Pay nhanh tién d§ va bao dam hiéu qua trong tai co cdu céc td chire
tin dung, kién quyét xur Iy céc td chic tin dung yéu kém, hoat déng kém hiéu
qua trén co s& trién khai déng b6 céc giai phap co chu lai hé théng céc tb chirc
tin dung néu tai Dé 4an “Co chu lai he thong céc O chic tin dung giai doan
2011 - 2015” ban hanh theo Quyét dinh sé 254/QD-TTg ngay 01 thing 3
nam 2012 cia Tht tuéng Chinh phu.



2. Céc nhém giai phap giai quyét hang tdn kho, thao g& kho khin cho
doanh nghiép, thic ddy sin xult kinh doanh phét trién; phat trién thi trudmg
bét dong san

a) Nhém giai phdp xir 1y hing ton kho, hé trg thj trudng va déu tu

- Céc B§, nganh va dia phuong cin trién khai quyet liét, ddng bo cac giai
phép thdo gd khé khin cho san xuét kinh doanh va hd trg thi trudng, giam
lugng hang tdn kho, thic day tiéu thu hang héa, kich thich déu tu va tiéu ding
trong nudc, cu thé:

+ Bo Ké hoach va Piu trr phébi hop véi cac B, nganh, dia phuong t1ep
tuc ddy nhanh tién do thuc hién va giai ngén d6i véi cac du an st dung von
ngan sach nha nudec, vén Chuong trmh muc tidu qudc gia, vbn trai phleu
chinh phii d3 bd tri cho cdc du 4n va s6 vén duoc phép tmg trudce trong Kké
hoach hang nam. Tap trung diu tu cdc du 4n tao ste lan téa 16n, du 4n st
dung nhidu yéu t6 dau vao & trong nuéc. DAy nhanh tién d6 trién khai va giai
ngin cho céc chuong trinh, du an dau tr st dung vén ngan sich thude
Chuorng trinh xay dung ndéng thén mai, nha & xa h(")i k)'/ tic x4 sinh vién, hoc
sinh, diu tur kién cb hoa kénh mwong, phat trién ha ting giao thong nong

" thén,... Trién khai déng bd cac bién-phap huy dong va giai ngn von hb tro

phat trién chinh thirc (ODA), vén dau tu truc tiép nude ngoai (FDI), trong d6
cha trong thu hit 1an séng ddu tu mdi, quy mé 1én va cong nghé cao. Pay
manh viée dio tao va cung tmg nhén luc theo nhu ciu ctiia doanh nghiép; trién
khai nhanh hop tic véi cic doanh nghiép nude ngodi vé nhén luc, chuyén
giao cong nghé. Tiép tuc cai cach thi tuc dAu tu, x6a bo cac rio can dau ti,
tao thudn loi v& ha tdng va diy nhanh gi4i phéng mat bang. Cén x4c dinh 15
va ning cao trach nhiém thm dinh trude giai ngén va gidm sat sau giai ngén
dé dam bao dur 4n duge thue hién va tiép tuc thuc hién 12 nhitng du 4n kha thi,
hidu qua. Kiém tra chit ché tinh hinh thuc hién ké hoach cha cac chu dAu tu,
khic phuc tinh trang chdm ché trong viéc hoan thién céc thil tuc dédu tu, dau
théu, nghiém thu va thanh toén vbn. Bo K& hoach va PAu tu nghién ciru, dé
xudt v6i Chinh pht cic bién phap kich cu théng qua ddy manh dau tir va chi
tiéu cong cho cdc muc dich phat trién kinh té - x4 hoi bén vimg;

+ B6 Céng Thuong chi tri, phdi hop véi cdc co quan, td chirc lién quan
trién khai déng bd, co hiéu qua cac giai phap xic tién thuong mai, déy manh
xuét khéu; t6 chitc, quan 1y va phat trién c6 hidu qua thi trudng tiéu thu hang
ho4 trong nuéc; trién khai cdc bién phap hd tro doanh nghiép xic tién ban
hang san XUt trong nudc trén thi truong ndi dia, dua hang Viét vé néng thon,
khuyén khich doanh nghiép lién két tidu thu san phdm san xudt trong nudc;
diy manh cudc van dong “Ngudi Viét Nam wu tién ding hang Viét Nam”.
DAy nhanh tién d6 phé duyét va trién khai céc chuong trinh xtc tidn thuong
mai nudc ngoai, ky két cdc hiép dinh thuong mai véi cac dbi tic. Nam bit,
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cdp nhat tinh hinh thi truong, bd sung kip thoi cdc dé 4n ¢6 hiéu qua, xdy
dung phu’ong 4n hé tro b sung, trong dé tip trung mé rong thi trudng c6 tidm
ning, trinh cép c¢é thim quyén quyét dinh;

+ Cac B§, nganh (Céng Thuong, Néng nghlep va Phét trién néng
thén,...) cha tri, phéi hop véi cc co quan, dia phurong va hiép h$i nganh nghé
phén tich, danh gla thue trang hoat ddng va hang ton kho cila cdc nganh, linh
vuc, dia phuong dé Xy dung, trién khai cac chuong trinh, gidi phdp théo g&
khé khin cho san xuvit kinh doanh, giam hang tdn kho va hd trg tin dung phu
hop théng qua cdc chuong trinh nhu cho vay néng nghiép, nong thon, chuong
trinh cho vay hé trg chin nuéi, nuéi trong thity san...; tich cuc trién khai c4c
chuong trinh lién két dau tur, san xuft - tin dung ngan hang - tiéu thy, tiéu
ding de dua Von tin dung ngfin hang ddp tmg cdc nhu cau vay von c6 hiu qua
ctia nén kinh te kich thich san xudt, kinh doanh, tiéu ding, xuét khéu, giai
phéng hang ton kho va thio g& khoé khin cho céc doanh nghiép thude céc
nganh, 1inh vuec.

- B§ Tai chinh chu tri, phéi hop véi cac B, nganh, dia phuong trién khai
thuc hién céc giai phap sau déy:

+ Tép trung diy manh giai ngan vén dau tw tir ngén sach, vbn trai phidu
chinh pht, von déi ung von ODA cho céc du an ha tﬁng kinh t& - xd héi, nhit
14 trong cac finh vyc dién, giao thong, vdn Ung trudc cia ké hoach hang nim
dé gép phén kich thich tang tdng cdu trong nudc. Trién khai cdc bién phap
néng cao ngudn thu ngan sich, chéng thét thu ngén sach, néng cao hiéu qua
chi ngéin sich va tang chi ngén sdch cho linh vuc phat trién co s& ha tAng trén
co s& giam chi & cdc nganh, linh vuc chua cép thiét;

+ Gia han théi han nop thué gia tri gia ting, thué thu nhip di v6i doanh
nghiép nho va vira; doanh nghiép dau tu - kinh doanh (ban, cho thué, cho thué
mua) nha &; doanh nghiép san xuit cic mit hang sat, thép, xi mang, gach,
ngoi; doanh nghiép sir dung nhiéu lao déng trong linh vyc san xuét, gia cong,
ché bién néng san, 1am san, thuy san, dét may, da gidy, linh kién dién tir, xay
dung cac cong trinh ha tang kinh té - x4 héi;

+ Giam 50% tién thué dit nam 2013, ndm 2014 ddi véi céc t6 chirc kinh
té, ho gia dinh, c4 nhin dugc Nha nugc cho thué d4t ma sb tién thué dat phai
ndp theo quy dinh tai Nghi dinh s6 121/2010/NP-CP ngay 30 thang 12
ndm 2010 cua Chinh phi ting qua 2 Jin so véi mirc ndp nim 2010 (theo
chinh séch thu tién thué dt trude ngay Nghi dinh sb 121/2010/ND-CP ¢6
hiéu luc thi hanh). Truong hop tidn thué dit sau khi duge giam van 16n hon 2
14n so véi tién thué dit pha1 ndp ctia ndm 2010 thi dugc gidm tlep tién thué
d4t dén mic bang 2 lan t1en thué dét pha1 ndp cla ndm 2010. Stra d6i, bd sung
cac quy dinh huong dn vé thi tuc gidm tién thué dit theo huéng don gian,
thuén tién cho viéc thuc hién;



S —

+ Cho phép céc chu dau tur dur dn da dwgc Nha nude giao dét nhung chua
hoan thanh nghia vu vé ndp tlen str dung dat do c6 khé khan v& tai chinh duoc
nép tién s dung dét theo tién @6 thanh todn tién ban hang trong thoi gian tbi
da 24 thang ké tir ngay c6 théng bdo ndp tidn st dung dét clia co quan thué.

Trén co s& kha ning can d6i ngan sch dia phuong, Uy ban nhan din
tinh, thanh pho truc thuge Trung wong xem Xét, quyet dinh théi gian dugce gia
han ngp tién st dung dét cu thé cho timg du 4n sau khi bdo cédo Thudng tryc
Héi déng nhin dan cing cap,

+ Ngh1er1 ctru, trinh co quan co thim quy'én xem Xeét, quyét dinh: (i) Ap
dung thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 20% tlr ngay 01 thang 7 nam 2013
(som hon 06 thang so v&i 16 trinh du kién thuc hién Luat stra d6i, bd sung mot
s6 diéu cta Luat thue thu nhip doanh nghiép) ddi voi doanh nghiép ¢ quy
md vira va nho; (i) Ap dung thué suit thué thu nhap doanh nghiép 10% tir
ngdy 01 thiang 7 ndm 2013 (sém hon 06 thang so véi 16 trinh du kién thyc
hién Luét stra dbi, bd sung mot s6 didu cta Luat thué thu nhap doanh nghiép)
ddi v6i thu nhap tir dau tr - kinh doanh nha ¢ xa hoi. Nha & x& hdi duge xac
dinh theo quy dinh cua phap luat vé nha &; (iii) Giam 50% s6 thué gia tri gia
tang d4u ra tir ngay 01 thang 7 nim 2013 dén hét ngay 30 thng 6 nim 2014
déi véi hoat dong déu tu - kinh doanh nha & x& hoi; (iv) Giam 30% s6 thué
gia tri gia tng déu ra tir ngay 01 thang 7 nim 2013 dén hét ngay 30 thang 6
nim 2014 dbi véi hoat déng dau tu - kinh doanh (ban cho thué, cho thué
muz) nha & 13 cén hd c6 dién tich san dudi 70 m® va c6 gia ban dudi 15 triéu
ddng/m?; v) B sung uu dai thué dbi véi diu tr mo rong thude linh wvue,
nganh nghe dia ban wu dii theo quy dinh cua Luét thué thu nhap doanh
nghiép dé thuc hién tir ngdy 01 thang 7 ndm 2013 (s6m hon 06 thang so voi 16
trinh du kién thuc hién Luit sta do1 bd sung madt s6 didu cla Luét thué thu
nhdp doanh ngh1ep) Thoi gian mlen giam thué ap dung dbi voi déu tu mé
rong bing véi thdi gian mién thué, giam thué. ap dung d6i voi doanh nghiép
thanh 14p mé&i cing dia ban, linh vuc vu dai thué thu nhép doanh nghiép;

- Cac B9, nganh va dia phuong tridn khai thuc hién quyét liét Chi thi
s 27/CT-TTg ngay 10 thang 10 nim 2012 ctia Tha tudng Chinh phi vé
nhimg giai phép chi yéu khic phuc ng dong trong xay dung co ban tai cac dia
phuong, trong dé: Cac dia phuong pha1 tién hanh ra soat, phén loai cdc cong
trinh, dv 4n va céc khodn no dong; xay dung phuong 4n va 1§ trinh x1t ly xong
toan bd ng dong trong xdy dung co ban den nam 2015 béng ngudn von ngan
sich va ngudn von khac; phai vu tién bé tri vén dé xir Iy ng dong trong ké
hoach phan bd vén diu tu tir ngan sach d& bao dam hang nam x 1y it nhat
dugc 30% ng dong trong xay dung co ban. Tép trung huy déng moi ngudn
vbn dé& xi 1y nhanh no dong trong xay dung co ban va sém hoan thanh cac
cdng trinh sdp hoan thanh, dua vao st dung, ddng thoi kién quyét dimg hodc
chuyén ddi céc dy 4n du tu kém hiéu qua. Céc khoan thanh toan ng dong
trong xay dung co ban phai dugc uu tién st dung dé tra cac khoan ng qua han
cho ngén hang sau khi'd4 thanh toén dAy du tién lwong, tién cong cho cin bo.
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b) Nhom giai phép phat trién thi truong bit dong san
- Nhém giai phép diéu chinh ngudn cung cho thi trudmg bét dong san:

+ B0 Xay dung chit tri, phdi hop véi cc co quan, td chie, dia phuong
trién khai céc giai phéap sau diy:

(1) Ra sodat, x1tr ly cic dy an phat trién d6 thi, phat trién nha ¢ dang trlén
khai va da giao dy én nhung chua trién khai dé phén loai cdc du 4n dugce tiép
tuc trién khai, céc du 4n cin tam dumg, cac dy 4n cén d1eu chinh co ciu, Joai
hinh nha & cho ph hop véi nhu cau ciia thi triromg va ngudn luc x4 hoi;

D61 voi cac du an dd giao chu dAu tir nhung chua giai phéng mat bing va
khong phtt hop ké hoach phét trién ctia dia phwong thi dimg trién khai; chi
xem xét cho phép tiép tuc trién khai cdc du 4n phat trién nha & x4 héi, nha &
tai dinh cu phuc vu nhu cdu nha ¢ tai dinh cu, cdc cdng trinh quéc phong, an
ninh, loi ich quéc gia, lgi ich céng cdng trén dia ban cta dia phwong; déi véi
cac du an dé ho#c dang giai phong mat bang nhung khéng phi hop véi nhu
clu va ke hoach phat | trién kinh té - x& héi coa dia phuong thi cho phép chi
dau tu td chire san xuét kinh doanh tam thoi, khong dé dat tréng va chi dau tu
tiép khi duge cap c6 thdm quyen cho phép; dbi voi cdc du dn phat trién nha &
thuong mai d8 gidi phong mét bang nhung chua trién khai céng trinh nha & thi
cho phép didu chinh quy hoach dé ting ty trong nha & x4 héi phuc vu ngudi
nghéo, ngudi ¢6 thu nhap thip, nha & cho can bg, cong chire, cong nhén, luc
luong vil trang; diu chinh co cdu nha & trong du an dé phu hop véi nhu clu
cia thi trudng; dbi véi céc cong trinh nba & dé hoan thanh nhung chua ban
dugc do chwa phti hop nhu cau thi trudng thi tuy theo timg khu vyc, cho phép
didu chinh co céu cin hd cho phli hop vo&i nhu cdu va kha ning thanh todn cla
dai bd phan ngudl mua.

Cho phép chuyén cac dyu 4n nha & thuong mai sang lam nha & xa hdi dé
cho thué hoic cho thué mua céc dbi tugng chinh sich: Ngudi thu nhép thap,
can b, céng chire, vién chire, tuc lugng vil trang, cong nhén, sinh vién va lam
céc cdng trinh dich vy bénh vién, trudmng hoc, khach san, dich vu thuong mai
dang ¢o nhu cau nhu'ng phai pht hop quy hoach va didu kién co s& ha tang
Trudng hop céc dbi tuong nay thude dién dugc mién, gidm tién sir dung dét
theo quy dinh cua phép luét thi dwoc trir vao cac khoan phai ndp ngan sach
ho#c ngan sach hoan tré tién str dung d4t d4 ndp.

(ii) Huéng dan, hd trg céc doanh nghiép bit déng san cht dong didu
chinh hoat déng kinh doanh, tai co ciu doanh nghiép cho phit hop théng qua
cac bién phdp giam gia ban, didu chinh co cdu hang héa cho phil hop vdi kha
ning chi trd cta thi trudng, ép dung cac phuong thirc ban hang linh hoat,
khuyen khich chuyén sang hinh thitc cho thué, thué mua; chuyen sang nha &
x4 hoi, st dung ding muc dich cac khoan vay va huy dong von tr khach
hang, thuc hién céng khai, minh bach, ding cam két tién dd, tao niém tin véi

khach hang;



(iii) Rat ngén thoi gian thdm dinh, phé duyét quy hoach, ddc biét la giai
quyét nhanh chéng céc thi tuc cho phep d1eu chinh co cu dy 4n dang ton
kho, thi cdng d& dang cho phit hop v6i nhu ciu thi trudng, thi tuc chuyén dbi
tir du 4n nha & thuong mai sang nha & xa hoi;

(iv) Tiép tuc hoan thién hé thong viin ban quy pham phdp ludt vé quan ly
d6 thi, phét trién nha &, kinh doanh bét déng san theo hudng tang cudng quan
Iy nha nudc, kiém soat c6 hiéu qué cong tac quy hoach, k& hoach su dung dét,
quy hoach xay dung, ké hoach phat trién nha g, gia bat dong san bao dam cén
61 cung cAu, phu hop véi ké hoach phét trién kinh té - x4 héi cta ting dia
phuong, nhu cau cia thi trudng;

(v) Thue hién Chién lugc phét trién nha & quéc gia dén nam 2020 va tim
nhin d&n nim 2030 di dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét.

+ B6 Tai nguyén va M6i truong chu tri, phéi hop véi Bé Xay dung va
céc co quan lién quan ban hanh céc van ban huodng din quy trinh, cach thitc
tdng thé thu hdi dat, du 4n khong du diéu kién tiép tuc dau tur d& c6 cin ct
phap luét trién khai thuc hién théng nhat trong ca nudc; tiép tuc hoan thién hé
théng van ban quy pham phép luat vé dat dai.

- Nhénrgiai phép hd trg-dAu ra cho thi trudng bit d@ng san:-

+ Chinh pht va Uy ban nhan dén cic cAp xem xét mua lai mét s loai
cdng trinh, bit déng san thé chap vay ngan hang sip hoan thanh hodc di hoan
thanh nhung chua ban duogc dé phuc vu cho muc dich an sinh x4 hdi va hoat
ddng cla cac co quan nha nudc;

+ Céc dia phuong co6 tdn kho san phdm bit déng san 16n han ché tbi da
sur dung vén cho dau tu, xdy dung méi nha & tai dinh cu; st dung céc nguon
vén d6 @ mua lai cic du 4n nha & thuong mai phu hop phuc vu nhu céu tai
dinh cu, lam nha & x4 hdi dé cho thué hodc cho thué mua cho céc d6i tuong
chinh sich, ngudéi ¢6 thu nhép thap, cén bd, cong chirc, vién chire, luc lugng
vl trang, cong nhin, ngudi lao dong;

+ B X4y dung chu tri, phdi hop véi cac Bb, nganh va dia phuong co
lién quan cho phép cac doanh nghiép kinh doanh b4t déng san duge quyén
ndp tién st dung d4t theo tién 'dd béan, cho thué nha &; giai quyet nhanh céc
thu tuc thdo g& khd khin cho doanh nghlep, chuyén ddi co ciu, muc dich cta
cac du 4n; co co ché, chinh sach khuyén khich céc du 4n bat dong san, nhét 1a
du 4n nha & x& hdi chi yeu dung nhitng nguyén vét liéu trong nudc; tién hanh
tong két Nghi quyet s0 19/2008/NQ-QHI12 ngay 03 thang 6 nim 2008 cla
Quédc hoi vé thi didém cho td chic, ca nhén nudc ngoai mua va s& hitu nha &
tai Viét Nam; nghién cin, d8 xuét v6i Chinh pht bdo cdo Qubc hdi xem Xét,

quyét dinh viéc m& rong dbi tugng va didu kién mua, s& hitu nha & cda t6

chuc, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam;
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- Nhém giai phap tin dung cho thi trudng bt déng san:

Ngan hang Nha nudc chi dao cdc t6 chue tin dung trién khai thyc hién
cac gidi phap sau day:

+ Tiép tuc m& réng tin dung cho linh vuc bit dong sin & mirc hop 1y,
pht hqp voi ning luc tai chinh ciia t§ chite tin dung va cAc giai phép diéu
hanh tién t€, tin dung ciia Ngan hang Nha nudc, trong d6 wu tién tép trung cho
vay cic dir 4n bit déng san sip hoan thanh, céc du 4n phét trién nha & xa hoi
cho ngudi ¢6 thu nhép thip, lao déng & khu céng nghiép va cdc dbi tuong
chinh sdch khéac vé6i 1ai suit phit hop va khéng tinh ty 16 du no ndy trong tng
dur no cho vay b4t ddng san bi khéng ché; ban hanh céc tiéu chi cho vay dbi
véi cac loai bét dbng san khac nhau, han ché tap trung tin dung qua nhiéu vao
céc du 4n bat déng sin, nha & cao cép, chi dao cdc & chic tin dung ¢ cic gbi
san phdm tin dung dai han véi 141 sut phit hop phuc vu hé gia dinh, c4 nhén
vay mua nha dé &, dic biét 13 cdc dbi twong cé thu nhip thép, cé kho khan vé
nha ¢ (nhw ngudi co thu nhép thap & do thi, can bd, céng chire, vién chire, luc
lwong vii trang) va duoc thé chip bang chinh can nha s€ mua; chi dao cac
ngan hang thuong mai nha nudc danh mét lweng vén hop ly (tbi thidu khoang
3% tong du no ciia cic ngin hang thuong mai nha nude) dé cho céc dbi ‘tuong
thu nhéap thip, cén bd, céng chitc, vién chire, luc lugng vii trang vay d& thue,
thué mua nha & x4 hoi va mua nha ¢ thuong mai ¢6 dién tich nhd hon 70 m2
gid ban dudi 15 tridu déng/m” véi 1ai suét hop ly, ky han trad ng phu hop véi
kha ning trd ng ctia khach hang va cho vay dbi véi cac doanh nghlep x8y
dung nha & xa hoi, doanh nghiép chuyén dbi cong ning cia du 4n dau tu sang
dw 4n nha & x4 hoi véi 1ai suft hop 1y va ky han trd ng pht hgp véi ky han cia
ngudn vén va kha nang trd ng cua khach hang Ngén ha.ng Nha nuée danh tu’
20 - 40 nghin ty déng thong qua tai cép von véi 181 sudt hop 1y va thai han tbi
da 10 nam tay theo d01 tuong st dung vbn vay @ hd trg cho cic ngin hang
thuong mai nha nude cho vay dbi véi cdc dbi tuong néu trén. Phéi hop vol B
Xy dung hudng dan, trién khai thuc hién quy dinh cho vay céc db6i tuong
trén dé dam bao st dung c6 hidu qua, dung muc dich c4c khoan tin dung nay.

+ Ra soat, ddy nhanh tién do phé duyét cAp tin dyng dbi véi cac du n
san xuét, kinh doanh hiéu qua, cé kha nang thu hdi vén cao, dong thoi chi

déng x1r ly, trinh cc co quan c6 thdm quyén quyet dinh viéc cap tin dung

vugt g101 han cho phep déi VOl céc du 4n trong didm quéc gia, c4c dy 4n phuc
vu yéu cau phat trién kinh t& - x4 hoi;

+ Ra sodt, danh gia kha niing trd ng cta khach hing vay trong dé cd céc
doanh nghiép kinh doanh bét déng san d& co chu lai ng mot cach phi hop; d6i
véi cdc khach hang cé phuong dn d4u tu, kinh doanh kha thi, ¢6 kha néng béan
duoc san pham thi dwgc td chirc tin dung xem xét co ciu lai ng va tiép tuc cho
vay phuc vu san XUuat.
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- Nhém giai phap vé chinh sach tai chinh cho thi trudng bét dong san:

+ B0 Xay dung chu tri, phbi hop Vm céc B9, co quan, td chiic lién quan
nghién clru, trién khai thanh 14p quy tiét kiém nha &, quy dau tw bt dong san,
co quan tai cho vay thé chip nha &, tao kénh huy dong vén dai han cho thi
truong bat déng san; ban hanh quy dinh déi véi cdc du an dau tur nude ngoai
phai hoan thanh cdng trmh véi mot ty 1& nhit dinh bing ngudn vbn nuée
ngoai trude khi huy dong vén tir céc td chirc va c4 nhén trong nudce dé dau tu;

+ B Giao thong vén tai chu tri, phdi hop véi Bo Tai chinh va Bé Ké
hoach va Piu tu xdy dung phuong an phat hanh tréi phleu dugc Chmh pht
bdo lanh dé dau tu md réng qudc 16 LA va quéc 16 14 theo Nghi quyét ctia
Québc hoi va Luat quan Iy ng cong.

c) Nhém céc giai phap hd tro xit Iy ng x4u

- B Tai chinh chi tri, phdi hop véi cdc B, nganh, dia phuong trién khai
thyre hién cac giai phap sau ddy:

+ R4 so4t, sira dbi va hoan thién cic quy dinh vé thu tuc, diéu kién bao
lanh va c6 giai phép ting quy md, higu qua hoat dong cia cac Qu¥ bdo lanh
cho doanh nghiép nho va vira vay vén ngin hang Tang cuong hiéu qua quan
ly cp bao lanh ctia Chinh phi nham giam th1eu rui ro, dam bao kha ning tra
no va duy tri cac gidi han an toan v& ng quéc gia. B Tai chinh hoan thién co
ché bao lanh tin dung cho cdc doanh nghiép vira va nho thong qua hé théng
Ngén hang Phat trién Viét Nam va cdc Quf bio lanh tin dung cia dia phuorng,
trong do tap trung vao cac giai phéap sau: (1) St dung 250 ty ddng tir Quy Hb
trg sdp xép va phat trién doanh nghiép dé cip bd sung Quf dy phong bao lanh
tai Ngén hang Phat trién Viét Nam. Thue h1en danh gia lai kha ndng quy rno
bao lanh tin dung cia Ngédn hang Phat trién Viét Nam dé xdc dinh nhu chu
vbn cho phil hop, ddng thoi glao Bo Ke hoach va Dau tu c4n dbi tir ngudn chi
du tu phat trién trong mdt so nim tiép theo @& cp vén cho Quf bao lanh tin
dung tai Ngan hang Phat trién Viét Nam; (i) Ting cuong nguon Iuc tai chinh
cho cac Quy Béo lanh tin dung dia phuong tir cac ngudn: Thu tir cb phan hoa
ma cac dia phwong chua ndp vé Trung wong, ngan sach dia phuong dé cAp bd
sung vén didu 1& cho cac Quy Bao lanh tin dung tai dia phuong; (iii) Xem x£t,
didu chinh giam mirc 131 suét cho vay tin dung d3u tu va tin dung xudt khiu
pht hop véi mit bang lai sut thi trrong;

+ Trinh co quan cé thAm quyén ban hanh céc chinh sach, quy dinh vé
mlen glam thué mua, ban ta1 san bio dam cua td chic tin dung dé xi Iy ng
xAu clia td chue tin dung; trién khai ddng bd, c6 hidu qua cac giai phap mién,
giam thué, gifin thoi han nop thué theo Nghi quyét sb 13/NQ CP ngay 10
thang 5 nim 2012 cGa Chinh pht;
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+ Hoan thién khung phép 1y cho hinh thanh, phét trién va quan 1y thj trudng
mua bén ng. Hoan thién cdc quy dinh ti chinh v& hoat déng sép nhép, hop nht,
mua lai, cb phén héa, xéa ng, co ciu lai no, hodn dbi no thanh vén chu s& hitu
d6i véi doanh nghiép. Ban hanh danh sich cdc cong ty thim dinh gid, céng ty ké
toan, kiém todn di tiéu chudn tham gia vao qué trinh xit Iy ng x4u dé xé4c dinh
gia tr1 thi trudng cua doanh nghiép, tai san va céc khoan no xAu;

+ Phat trién thi truong vén, khoi théng dong vén déu tir vao thi trudmg
vén, ting tinh thanh khodn cho thi trudng; khuyén khich phat trién thi trudmg
tréi phiéu, déc biét 1a trai phiéu doanh nghiép, giam sw 18 thuée cia doanh
nghiép vao ngudn vén tin dung ngén hang;

+ Hoan thién mé hinh hoat déng ciia Téng Céng ty Piu tu va Kinh
doanh vén nha nuéc (SCIC) va DATC nhdm ning cao vai trd va hiéu qua
hoat déng ctia céc t& chiic ndy trong viée xir Iy no x4u va tai san tdn dong cta
doanh nghiép nha nude, tip doan va tdng céng ty nha nude. Ning cao trinh
ddé chuyén mon, nguén luc tai chinh va quy mdé hoat déng cia DATC trong
vigc xu 1y ng xAu va tai san ton dong cta cac doanh nghiép nha nudc thude
dién Sép xép lai, tAi co cAu. Sir dung ngudn tién thu vé tir ¢d phén héa dé b
sung nang luc cho DATC dé tao didu kién thuin lgi cho DATC chi dong
tham gia vao qua trinh tai co cAu tai chinh, xtt Iy ng x4u ciia doanh nghiép nha
nuéce, tap doan kinh té, tng cong ty nha nuéc va céc t§ chirc tin dung;

+ Chi dao Ngan hang Phit tridn Viét Nam: (i) Cho vay d6i v6i céc doanh
nghiép ¢ nhu cau vay vén d& mua thitc dn chin nuéi thiy san phuc vu xuft
khéu theo co ché vay vén tin dung xuft khdu ctia Nha nudc; (i) Xem xét gia
han th&i gian cho vay vén tin dung dAu tr ctia Nha nuée tir 12 nam 1én tdi da
15 nim (tdng thoi gian vay vén ti da 15 nim) ddi véi mot sb dy 4n két cdu
ha thng kinh té c6 quy md dAu tu 1én gip kho khin trong linh vue san xuét
dién, cung cAp nuée sach, xi ming, thép, méi tredng; (iii) Xem xét gia han
thr gian vay vén t8i da tir 12 thang 1én 36 théng (tdng thoi gian vay vén toi
da 36 thang) dbi véi khoan vay vén tin dung xuét khiu ctia Nha nude cho cic
nhém hang xuét khiu rau qua, thly san; (iv) B4 sung tbi da 10 nghin ty déng
(gdm 5 nghin ty dbng trong han mic huy dong von cua Ngan hang Phét trién
Viét Nam nim 2013 dd duge Thii tuéng Chinh phu giao tai Quyét dinh
sb 1788/QD-TTg ngay 29 thang 11 nam 2012 va phét hanh thém 3 nghin ty
dbng trai phidu dwoe Chinh pht bao ldnh ngoai han mic bao lanh cho Ngan
hang Phat trién Viét Nam nim 2013) cho chuong trinh tin dyng dau tur kién cb
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hoa kénh muong, phat trién dudng giao théng néng thdn, co s& ha tang nudi
trong thily sdn va co s& ha tAng lang nghé néng thon ngoai s6 vén 5 nghin ty
ddng hang nim di dugc Thu twéng Chinh pht phé duyét tai cong vin
s6 1589/TTg-KTTH ngay 03 thang 10 nim 2012. Md rong déi tuong cho vay
la cac cong trinh bé téng hoa cau, duong giao théng néng thén (bao gbm ca

duodng lién x4, lién huyén).

- B4 K& hoach va Dau tu chi tr, phéi hop vdi cac B, co quan lién quan
ra soat, trinh cp ¢6 thAm quyén sia dbi, bd sung Ludt doanh nghiép; stta déi,
bd sung, hoan thién cic van ban huéng din Ludt doanh nghiép, dic biét 1a céc
quy dinh ién quan dén thanh l8p, quan [y cdc doanh nghiép dam b&o minh
bach, hiéu qua, tranh mét s& dbi twong loi dung co ché thanh 14p doanh nghiép
d& dang va viéc quan Iy nha nuéc chua higu qua dé thuc hién céc hanh vi vi
pham phép luat, gy tn thit cho cac t& chie tin dung trong quan hé tin dung;

- Trong niam 2013, B§ Tu phép khin truong phdi hop véi cic Bg, nganh
ban hanh Théng tu lién tich v& xi 1y tai san bao dam theo huéng cho phép td
chirc tin dung chu dong bén, phat mai va xir ly tai san bao dam theo thda
thuin voi khach hang. Céc co quan, té chitc ¢6 lién quan cin ¢t thda thuin
clia c4c bén lién quan dé rit gon thit tuc x 1y tai san bao dam, d4y nhanh qué

trinh xtr ly no xau; sira doi, bo sung va hoan thién cdc quy dinh vé bén, xit ly

tai san bao dam tién vay d& giup ngan hang xir Iy tai san bao dam, thu hdi ng
nhanh chéng, thudn tién; ddi méi, ning cac hiéu qua thi hanh an dén sy aé
bao vé quyén chi no cia t& chire tin dung va gidp to chitc tin dung thu héi tai
san sém nhét;

- Céc Bd, co quan, t6 chirc phéi hop chit ché véi céc co quan cdng an, tu
phép va toa 4n ddy nhanh tién d6 va xir 1y dirt diém cac vu én cé lién quan dén
hoat déng ngan hang va thi hanh cdc vu an dén su dé tao diéu kién cho céc td
chirc tin dung thu hdi no, gidm no xdu va tao didu kién mé rong tin dung cho
nén kinh té. Han ché hinh su ho4 céc hoat dong kinh té trong linh vuc ngin
hang; wu tién 4p dung cac bién phap xut 1y v& mit kinh &, dan su dé khic phuc
hau qua va thu hdi t6i da tién, ta san cho ngin hang. Phét hién va xi ly
nghiém theo phép luét nhitng trudng hop chdy ¥ ¢é v khéng tra ng ngén hang,
cd v 1am trai va giy hdu qua nghiém trong cho ngén hang;

- Cac B9, nganh, dia phuorng trién khai céc giai phap sau day:

+ H3 trg céc t6 chic tin dung hoan thién céc hd so phap ly hen quan dén
tai san bao dam tién vay dé c6 thé thu hdi tai san va sém xi Iy no x4u clia cdc
td chuc tin dung; S e
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+ Trién khai quyét liét, ddng bd c4c giai phap co cdu lai céc té chirc tin
dung, thi trudng chimg khodn va doanh nghiép nha nuéc theo Pé 4n “Co chu
lai hé théng céc td chirc tin dung giai doan 2011 - 2015, Bé 4n “Tai_ cdu triic
thi trudng chimg khoan va doanh nghiép bao hlem” Dé 4n “Téi co cdu doanh
nghiép nha nudc, trong tdm la tp doan kinh té, tong cdng ty nha nuéc gia
doan 2011 - 20157, P 4n tong thé “T4i cdu tric nén kinh té gén v6i chuyén
d8i m6 hinh tang truong theo hudéng néng cao chét lugng, hidu qua va narg
Iyc canh tranh giai doan 2013 - 2020” da duge Thu tudng Chinh phu phé
duyét; tich cuc trién khai ddng bd céc giai phap sap xép, di mébi va co chu lai
cac doanh nghiép nha nude, tédp doan kinh té va tbng cong ty nha nuéc gin
vai viée >§u' ly no x4u va lanh manh hoa tai chinh cia cac doanh nghiép nha
nudc; phoi hop chit ch& cdc gidi phép lanh manh hoéa tai chinh cia doanh
nghiép nha nudc véi xut 1y ng x4u cia cic td chire tin dung;

~ + Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thugc Trung uong ting cudng
nim bat hoat déng béo” lanh tin dung trén dia ban va c6 nhitng giai phép thao
g& kho khin kip thoi dé cac co quan thue hién dang quy dinh cta phép luat.

IV. GIAI PHAP VE THANH TRA, GIAM SAT

Ngén hang Nha nudc ting cudng cdng tic thanh tra, giam sét céc tb chirc

‘tin dung trong viéc thuc hién cdc quy dinh vé cép tin dung, an toan hoat dong

va phan loai no, trich 1dp dy phong rui ro; thanh tra, kiém tra, gidm sat chit
ché& céc td.chirc tin dung, Cong ty Quan ly tai san cta céc td chirc tin dung
Vi€t Nam trong viéc chap hanh céc quy dinh cta phbap luat va myc tiéu, giai
phap néu tai P& dn; tich cuc ddi méi vé to chirc va hoat déng thanh tra, giam
sat ngn hang phu hop véi théng 1€ va chudn muc quée té; nang cao kha ning
canh bao, phong nglra va xi 1y rui ro trong hoat dong ngén hang; chu dong,
phéi hop v6i cac co quan chitc ning phat hién va x 1 nghiém cic hanh vi vi
pham phép ludt trong hoat ddng ngén hang. Ban hanh c4c co ché, quy dinh,
huéng din td chire tin dung xt Iy dit diém tinh trang s& hitu chéo gita céc tb
chirc tin dung va néng cao tinh minh bach trong hoat ddng ctia td chirc tin
dung; trlen khai cdc bién phap bao dam td chire tin dung khéng dugc gop vén,
mua ¢ phan cua cac doanh nghiép, té chirc tin dung khac 14 cb déng, thanh
vién gop vén ciia chinh t6 chitc tin dung do.

Tlep tuc hoan thién khung phap ly v& quan ly, thanh tra, gidm st
trong Imh vuc tién t&; ngin hang, ching khoan, bao hiém va doanh nghiép

nha nudc.

- Céc B9, nganh va dia phuong d4y manh cong tac thanh tra, gidm sat hoat
déng cua cdc doanh nghiép, dic biét 1a cic doanh nghiép nha nude, tép doan
va tong cong ty nha nuéc; ting cudng hiéu qué quén ly, thanh tra, gidm sat
thi trudng bat déng san, thi trudmg von, thi trudmg tién t&, quy hoach va phat
trién d6 thi.
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V. THANH LAP CONG TY QUAN LY TAI SAN CUA CAC TO CHUC
TiN DUNG VIET NAM THEO PE AN PUQC THU TUGNG CHINH PHU

PHE DUYET

Céng ty Qudn ly tai san cua cédc tb chitc tin dung Viét Nam la doanh
nghi¢p dic tha do Nha nuée s hia 100% vdn didu 18 va chiu su quéan ly,
giam sat tryc tiép clia Ngin hiang Nha nuéc. Cong ty Quan Iy tai sén clia cdc
td chirc tin dung Viét Nam dugc thanh lap véi tur cdch cong cu dic biét cua
Nha nuée nhim gép phan xtt 1y nhanh no x4u, lanh manh héa tai chinh cia
céc th chuc tin dung, giam thidu rii ro cho cdc td chirc tin dung, doanh nghiép
va thic dy ting trudng tin dung hop ly cho nén kinh té.

Cong ty Quan ly tai san cha cac td chic tin dung Viét Nam duge
thanh l4p, to chuc va hoat dong theo quy dinh ctia Chinh phtt va phép luét c6
lién quan, //

__THU TUGNG

ﬁgﬁwyn T#n Diing
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THU TUONG CHINHPHU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tw do - Hanh phiic

PE AN .
Thanh lap Cong ty Quén ly tai sin ciia cic t6 chirc tin dung Viét Nam
(Ban hanh keém theo Quyét dinh so 843/0D-TTg
ngay 31 thang 5 nam 2013 cua Thu tuéng Chinh phu)

. A. CAN CU PHAP LY THANH LAP CONG TY QUAN LY TAI SAN
CUA CAC TO CHU'C TIN DUNG VIET NAM

Cong ty Quan ly tai san cla céc t§ chic tin dung Viét Nam dugc thanh
lap va hoat dong theo Luit Ngan hang Nha nudc, Luit Doanh nghiép va Nghi
dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 ndm 2013 ctia Chinh phi vé thanh
1ap, td chirc va hoat déng ctia Céng ty Quan Iy tai sin cia cic t§ chirc tin
dung Viét Nam.

Théng dbc Ngin hang Nha nuéc Viét Nam ban hanh Quyét dinh thanh
lap Céng ty Quan 1y tai sén cta céc t& chic tin dung Viét Nam; phé duyét
Diéu 18 va néi dung sira dbi, bd sung Diéu 1¢ cia Cong ty Quan [y tii san cla
céc t6 chire tin dung Viét Nam.

_ B. THANH LAP CONG TY QUAN LY TAI SAN CUA CAC TO cHUC
TIN DUNG VIET NAM

I. TEN CONG TY
Cong ty Quan ly tai sin ctia cac tb chic tin dung Viét Nam.
IL PIA VI PHAP LY

Cong ty Quan ly tai san cia cac td chitc tin dung Viét Nam (sau dy goi
1a Cong ty Quan ly tai san) la doanh nghlep ddc thi do Nha nudc s¢ hiu
100% vén didu 18, chiu su quan ly nha nuéc, thanh tra, gidm sat truc tiép clia
Ngan hang Nha nuéc Viét Nam (sau déy goi 1a Ngan hang Nha nudc).

Cong ty Quan 1y tai san cé try s& chinh tai Ha Noi, tu cach phap nhan,
con déu riéng, hach todn ddc lap, dugc md tai khoén tai Kho bac Nha nudc va
céc ngin hang thuong mai theo quy dinh cua phép luat.

III. MUC TIEU VA NGUYEN TAC HOAT PONG CUA CONG TY
QUAN LY TAI SAN

Cong ty Quan ly tai san duge thanh lép véi tu cach cbng cu déc biét cua
Nha nudc nhdm gop phan xtr Iy nhanh ng xdu, lanh manh héa tai chinh, giam
thidu nii ro cho cac to chic tin dyng, doanh nghiép va thuc déy ting truéng
tin dung hop ly cho nén kinh té.



Cong ty Quan ly tai san hoat dong theo nguyén thc 1ay thu b chi, khong
vi myc tiéu loi nhuén; cong khai, minh bach; han ché rui ro va chi phi trong

xu ly ng x4u.
IV. HOAT PONG CHIiNH CUA CONG TY QUAN LY TAI SAN
Cong ty Quan ly tai san c6 mét sb hoat dong chinh sau diy:
1. Mua no x4u clia cac td chure tin dung.
2. Thu hdi ng, doi no va xi 1y, ban ng, tai san bao dam.

3. Co cAu lai khoan no, diéu chinh diéu kién trd ng, chuyén ng¢ thanh von
gop, von cd phan cua khach hang vay.

4, Piu tu, stra chita, ning cép, khai thac, st dung, cho thué tai san bao
dam di duge Céng ty Quan ly tai san thu ng. ‘

5. Quan ly khoan ng xau dd mua va kiém tra, gidm sat tai san bao dam co
lién quan dén khoan ng xfu, bao gdm ca tai licu, hd so lién quan dén khoan
ng xau va bao ddm tién vay.

6. Tu vin, moi gidi mua, bén ng va tai san.

7. DAu tu tai chinh, gop vén, mua c6 phan.

8. T chirc ban déu gia tai san.

9. Bzo lanh cho céc td chirc, doanh nghiép, c4 nhan vay vén cla t& chite
tin dung.

10. Hoat dong khac pht hop v6i chirc nang, nhiém vu cia Cong ty Quan
1y tai san sau khi duge Thong doc Ngan hang Nbha nuée cho phép.

Cong ty Quan ly tai san dugc uy quyén cho td chire tin dung ban ng (i)
quan ly khodn ng dd mua, tai san bao dam cta khoan ng va céc hd so, tai liéu
lién quan dén khoan ng; (ii) thyc hién quyen cua Céng ty Quan ly tai san dbi
v&i khoan ne; (iii) thue hién cdc hoat dong tir Diém 2 dén Diém 5 ndi trén.

V. CAC QUYEN CUA CONG TY QUAN LY TAI SAN
Céng ty Quan 1y tai sin c6 cAc quyén sau day:

1. Yéu ciu tb chirc tin dung bén ng, khach hang vay, bén cd nghia vu tra
ng, bén bao dam va céc co quan, td chiic, c4 nhan cé lién quan cung cdp cic
théng tin, tai lidu v& td chirc va hoat déng cua khach hang vay, bén c6 nghia
vu trd ng, bén bao dam; thong tin, tai liéu vé cac khoan ng xAu, tai sin bao
dam ctia cac khoan no xdu di duge ban cho Cong ty Quén ly tai san.



2. Dé nghi t6 chirc tin dung ban céc khoan no xdu cho Céng ty Quan Iy
tai san.
_ 3. Tham gia qua trinh co cdu lai khdch hang vay sau khi gép vbn, mua cd
phén tai khdch hang vay.

4. Nhén chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vy
clia bén bdo dim theo quy dirh cla phép luft; thu gilr tai san bao dim dé xir
ly, thu hoi ng.

5. bé nghi co quan quan ly nha nudc cé lién quan, co quan bao vé phap

lut hoan tAt cac thi tuc, hd so phép ly v& tai san bao dam va phdi hop, hé trg
trong qua trinh thu gii tai san bao dam va thu héi, xir Iy no, tai sin bao dam.

6. D& nghi céc co quan dang ky giao dich bao dam thye hi¢n déng ky
giao dich bao dam lién quan dén tai san bao dam cta khoan ng xau do Cong
ty Quan ly tai san mua chua dugc ding ky giao dich bao dam.

7. Céng ty Quan 1y tai san tro thanh bén nhan bao dam va duge thuce hién
viéc ding ky giao dich bio dam dya trén hop ddng mua ban ng x4u ma khong
phéi ky lai hop dong bao dam véi bén bao dam.

8. Giam sat, kiém tra cac tb chuc tin dung trong viéc thuc hién céc hoat
dong duge Cong ty Quan ly tai san uy quyén.

9. Puoc hudéng mét ty 1€ trén sb tlen thu hdi cac khoan no xbu duge
Céng ty Quan ly tai san mua bang trai phiéu dic biét theo quy dinh clia Ngén
hang Nha nuéce sau khi théng nhat véi Bo Tai chinh.

10. Cac quyén khac ctia chid no, bén nhin bao dam theo quy dinh cla
phap luat.

VL. CAC NGHIA VU CUA CONG TY QUAN LY TAI SAN
Céng ty Quan 1y ti san cd c4c nghia vu sau day:

1. Bao todn va phét trién vn duge Nha nudce giao.

2. Thue hién kiém toan déc 14p hang nam.

3. Thuc hién viéc dang ky hop dbng mua ban quyén doi no theo quy
dinh ctia phép luét vé giao dich bao dam.

4. Chiju trach nhiém gidi trinh truéc co quan quan 1y nha nude, cong
chiing vé tinh hinh hoat dong.

5. Thuc hién céc nghia vu khac theo quy dinh ctia Piéu 18 va quy dinh
cua phap luéat.



VIIL. TAI CHINH
1. Vén didu 18

Vén didu 18 cia Cong ty Quén 1y tai san 1a 500 ty déng va dugc diéu
chinh khi can thiét.

2. Nguén vén
Ngudn von ctia Cong ty Quan ly tai san bao gdm:
a) Von diéu 1¢.

b) Phat hanh trai phidu dic biét de xtr ly no x4u theo quy dinh cuia
Chinh phu. Trai phiéu dic biét 6 mét sb dac diém sau day:

- Puoc phat hanh duéi hinh thirc chimg chi, bt toan ghi sb hodc dit lidu
dién ti;

- Ménh gi4 trai phidu dic biét bing gid mua khoan no;
- Puoc phét hanh bing ddng Viét Nam véi 181 suit 0%/nim;

- Puoc st dung dé vay tai cap Von cua Ngan hang Nha nudce theo quy
dinh ctia Luét ngin hang Nha nudc;

- Thoi han t6i da 13 5 nam;

- T4 chirc tin dung ban no va sé hitu trai phiéu déc biét phai trich 1ap du
phong rii ro vao chi phi hoat déng theo ty 16 khong dudi 20%/ndm trén ménh
gia trai phiéu trong thoi han ndm git.

¢) Céc qu¥ duoc phép trich lap.

d) Cac ngudn vén huy dong khic theo quy dinh cia phap luét.

Chinh phti quy dinh co ché dic thu vé phét hanh tréi phidu dic biét va
huy dong von cua Cong ty Quan ly tai san.

3. Doanh thu, chi phi, cic quy va phan phdi lgi nhugn’

a) Doanh thu cua Cong ty Quan ly tai san, trong dé bao gbm:
- Tién thu duoc do doi no, khéch hang tra;

- Tién thu tir ban no, tai san bao dam;

- Thu tir d4u tu tai chinh, gép v6n, mua cb phén;

- Phi, hoa hong dugc hudng tir cac hoat déng tu van, moi gioi mua, ban,
XU 1y ng va tai san;




- Tién thu tir céc hoat déng cho thué, khai thac tai san;

- Thu tir hoat ddng tai chinh;

- Thu nhép bt thudng; |

- Thu phf dau gié tai san;

- Céc khoan thu khac.

b) Chi phi kinh doanh ctia Cong ty Quan ly tai san, trong dé bao gom:
- Chi phi mua ng;

- Chi phi doi ng;

- Chi phi tur vén, mdi gidi mua, ban, xr 1y ng va tai san;

- Chi phi cho hoat dong ban ﬁq, bén ¢b phan va chuyén nhuong vén gép;
- Chi phi bao quan, dAu tu, stra chita, ndng cip tai san;

- Chi phi trich ldp du phong rui ro cho cac khoan ng xéu mua theo gia tri
thi truomg; cho khodn dau tu, cung cip tai chinh va béao lanh;

- Chi tién luong, tién thuong, chi phu cép cho cén bd, nhén vién;
- Chi phi d4u gia tai san;

- Chi phi quén Iy céng ty;

- Chi tra 14 tién vay;

- Chi phi v& tai san;

- Céac khoan chi khac.

¢) Phan phéi loi nhudn va trich 14p cdc quy ctia Cong ty Quan Iy tai san
thuc hién theo quy dinh cia phap luét.

d) B Tai chinh huéng dan cy thé viéc trich 1ap va sir dung du phong dbi
véi cac khoan dAu tu, cung cdp tai chinh, bio 14nh; doanh thu, chi phi, phén
phéi lgi nhuan, trich 18p va stt dyng céc qu§ ctia Cong ty Quan ly tai san.

d) Cong ty Quan ly tai san trich dy phong rii ro vao chi phi hoat dong va
st dung du phong i ro dbi voi cac khoan no xdu dd mua theo gia tri thi
truong theo quy dinh cta Ngan hang Nha nude.



e) Cong ty Quan 1y tai san dugc 4p dung mot s6 co ché tai chinh dac thu
sau day:

- Co ché tién luong, tién thudng, phu chp theo quy dinh ctia phap ludt 4p
dung d6i v6i doanh nghiép nha nudc va phi hop véi dac thu hoat dong cla
Céng ty Quan ly tai san,

- Khong phai trich lép céc khoan du phong cho céc khoan ng x4u di mua
béng trai phiu dic biét, cdc khoan phai thu tir t chirc tin dung;

- Khéng 4p dung céc quy dinh vé& dau tu ngoai nganh cia doanh nghiép
nha nuéc doi vai Cong ty Quan ly tai san.

4. Céng ty Quan ly tai sn thyc hién hach todn ké toan theo huéng din
ctia Ngén hang Nha nuéec.

VIII. QUAN TRI DOANH NGHIEP

Céng ty Quan ly tai san dugc td chirc va hoat ddng theo quy dinh cuia
Chinh phu va quy dinh ¢6 lién quan cta phdp ludt. Ngén hang Nha nuée bd
nhiém, mién nhiém Chi tich va céc thanh vién Hoi dong thanh vién; Trudéng
ban va cdc thanh vién Ban Kiém sodt; Téng Giam dbc va céc Phé Thng gidm
dbc cua Cong ty Quan ly tai san.

Hai dbng thanh vién cla Cong ty Quan ly tai san bao gbém khéng qua 7
thanh vién, Ban Kiém soét bao gdm khéng qué 3 thanh vién. Cén bd quan ly,
diéu hanh va can bd nghiép vu ctia Cong ty Quaén 1y tai san chu yéu duge Jay
tir Ngén hang Nha nudc va cac t chirc tin dung,

X YEU CAU MINH BACH, CONG KHAT POI VOI CONG TY QUAN
LY TAI SAN
Cong ty Quan ly tai san phai bao dam cdng khai, minh bach trong qua

trinh mua, ban va xi 1y no x4u nhim ngin chin loi ich nhém va phong, chéng
tham nhiing, tiéu cuc trong hoat dong ciia Céng ty Quan ly tai san.

Céng ty Quan ly tai san thyuc hién coéng khai, minh bach hoa cac van dé
sau day:

1. B4o cdo tai chinh cia Cong ty Quan ly tai sin dugc kiém toan doc lap
hang nim.

2. Céc quy trinh, phuong phép dinh gié ng, tai san.
3. Céc quy trinh, phuong phép ban no, tai san.

4, Viéc ban ng, tai san.



5. Cung cép cho khéch hang mua ng, tai sin cic théng tin cin thiét vé
khodn no, tai san ma Céng ty Quan ly tai san du kién ban.

X. PIEU KIEN POI VOI CAC KHOAN N@ XAU PUOC CONG TY
QUAN LY TAI SAN MUA

Céac khoan ng x4u ctia t6 chirc tin dung duoc Cong ty Quan ly tai san
mua phai d4p Ung cac didu kién sau dy:

1. Céc khoan ng xau (bang VND hoéc ngoai t¢) cua td chirc tin dung
Viét Nam, bao gdm n¢ x3u trong hoat ddng cdp tin dung, mua trai phiéu
doanh nghiép, 1y thic mua trai phiéu doanh nghiép, Gy thic cip tin dung va
hoat ddng khac theo quy dinh ctta Ngin hang Nha nudc.

2. Cac khoan ng x4u c6 tai san bao dam, trude hét tip trung xir Iy céc
khodn ng x4u cé tai san bdo dam la bat ddng san, bao gom ca tai san bado dam
hinh thanh trong tuwong lai la bat dong san.

3. Kho#n no x4u, tai san bao dam phéi hop phap va c6 hd so, gidy to hop 18.

4. Khach hang vay con tn tai.

5. 86 du cia khoan no x4u hoic du no xdu cia khach hang vay khéng
thap hon mirc quy dinh ciia Ngéan hang Nha nudc.

Thi tuéng Chinh phi quyét dinh viéc Céng ty Quén ly tai sin mua céc
khoan ng x4u cua t chic tin dung khéng dép tmg day du céc diéu kién néu trén.

Pham vi va dbi twong mua no x4u va tai san ¢é thé dugc Théng dbc
Ngén hang Nha nuéc trinh Thu tudng Chinh pht xem x¢ét, quyét dinh thay dbi
phit hop vai yéu cdu xir Iy ng xau theo timg thoi ky theo quy dinh cla phéap
ludt va néng lyc cua Cong ty Quan ly tai san de bao dam x ly cin ban no xéu
va dua ty 18 no x4u clia céc té chitc tin dung vé muc an toan.

XI. CAC BIEN PHAP XU' LY NQ' VA TAI SAN BAO PAM CUA CONG
TY QUAN LY TAI SAN

Sau khi mua ng x4u tir cdc td chuc tin dung, Céng ty Quan ly tai san truc
tiép hodic iy quyén, phdi hop véi t& chitc tin dung ban ng tién hanh cac bién

phap sau day:

1. Thuc hién cic quyén cta chi ng, bén nhin bio dam dbi voéi
khach hing vay, bén cd nghia vu trd ng, bén bao dam nhim thu hdi no, tai san
bao dam.

2. T8 chirc dén dbe, yéu cau trd ng, thu no tir khach hang vay, bén ¢
nghia vu tra ng va bén bao dam.



3. Thuc hién co cAu lai khoan ng xau, ho trg khach hang vay.

4, Théa thuin véi khach hang vay vé viéc chuyén no thanh von gop, von
cb phén dé tham gia co cau lai tai chinh va hoat dong clia khach hang vay.

5. Thu no bing nhin chinh tai san bao ddm cua khoan ng; thu héi, thu
gift va xir Iy tai san bao dam theo quy dinh cla phap luat.

6. Ban no cho céac td chic, ¢4 nhan.

7. Khéi kién khach hang vay, bén cd nghia vu tra ng, bén bao dam ra
Toa 4an.

8. Nop don yéu cdu Tod 4n tién hanh céc thi tuc phd san theo quy dinh
ctia phép luat v& pha san dbi véi khéch hang vay khong c6 kha ning trd ng va
ddi v4i bén ¢é nghia vu tra ng, bén bao dam khoéng c6 kha ning thyc hién
nghia vu.

XII. CAC BIEN PHAP CO CAU LAI NO' XAU, HO TRQ KHACH
HANG VAY CUA CONG TY QUAN LY TAI SAN

1. Céng ty Quan 1y tai san thuc hién cac bién phap co cdu lai ng nhim hd
trg khach hang vay sau day:

) Piéu chinh k¥ han tra ng, thoi han tra ng phu hop véi didu kién san
xuit, kinh doanh cuia khach hang vay.

b) Ap dung 1di suét ctia khoan ng dd mua phd hop véi kha ning tra ng
cuia khach hang vay va diéu kién thi trudng.

¢) Giam mét phin hoic mién toan bd sb 13 di qua han thanh toin ma
khach hang vay chua c6 kha néng tra ng.

2. Trong trudng hop dénh gia khéch hang vay c6 kha néng phuc héi tét,
Céng ty Quan 1y tai san xem xét, ddu tu, cung cép tai chinh de hé trg khach
hang vay xtr ly khé khéan tai chinh tam thoi va phuc hdi san xuft kinh doanh.

3. Céng ty Quan ly tai san thuc hién béo lanh cho khach hang vay vén
cta to chire tin dung trong trudng hop danh gia khich hang c6 kha ning phuc
héi tot hodc cé du 4n mdi cd hiéu qua dam bao trd dugc no vay.

XIII. MUA NG CUA CONG TY QUAN LY TAI SAN VA XU LY TIEN
THU HOI NQ

I. Mua no xdu cda Cong ty Quan ly tai san

a) Cong ty Quan ly tai san mua ng xau cia td chirc tin dung theo gia tri
ghi s6 8 du ng goc khach hang vay chua tra di dugce khau trlr s tién du
phong cu thé da trich 18p chua st dung cho khoan ng x4u do va tra cho td
chire tin dung ban ng bing tréi phiéu dic biét.



Khi c6 nhu cau vé& von, to chic tin dung cé thé sit dung tréi phiéu dic
biét dé vay tai clp vén cia Ngén hang Nha nudc. Ngan hang Nha nudc quyét
dinh mirc cho vay tai cip vén cu thé so véi ménh gid trai phiéu dic biét va
trinh Thi twéng Chinh pha quyét dinh muc 14i suft cho vay tai cip vén trén
co s¢ trai phiéu dic biét trong timg thaoi ky.

b) Cén cu ning lyc tai chinh, hiéu qué kinh té va didu kién thi trudng,
Cong ty Quan ly tai san mua no x4u cta t6 chirc tin dung theo gid tri thi
truomg bing nguodn vbn khéng pha1 trai phleu dic biét trén co s¢ thoa thudn va
gid tri khoan no xau duoc danh gia lai d6i v6i cac khoan ng x4u dap g cic
diéu kién sau:

- Dép timg céc diéu kién d6i voi cac khoan ng xau dugc Cong ty Quan ly
tai sdn mua néu tat Muc X Phéan B;

- Puogc danh gid c6 kha ning thu hoi diy da so tién mua ng xau;
- Tai san bao dam ctia khoan no x4u ¢6 kha néng phat mai;
- Khéch hang vay ¢6 trién vong phuc hoi kha néng tra ng.

Trudng hop mua no xAu theo gia tri thi truomg, Céng ty Quan ly tai san
danh gia lai gia tri khoan ng xau trén co s kha ning thu hdi vén va tai san
bao dam cua khoan no xAu; khi cin thiét, Céng ty Quan ly tai san thué td chire
trr van dinh gia khoan ng x4u va tai san bao dam.

c) Céng ty Quan ly tai san co quyén s& hima va xir ly cdc khoén ng di
mua theo quy dinh cta phap luit.

d) V& nguyén téc, sau khi mua ng, Céng ty Quan ly tai san, khach hang
vay, bé&n cé nghia vu ird no, bén bdo dam co day da céc quyén, nghia vu lién
quan dén khoén ng ban cho Cong ty Quan ly tai san theo thoa thuén va quy
dinh cua phap luat. C4c quyén va nghia vu lién quan dén khoan ng bao gom
ca ng gbe va ng 14i khach hang vay chua thanh toan.

d) Khi can thiét, Ngan hang Nha nuéc s& ¢ bién phap 4p dung dbi véi td
chirc tin dung néu tai Muc XV Phéan B phai ban ng xau cho Cong ty Quan ly
tai san dé co cAu lai va lanh manh hoa tai chinh cta t4 chirc tin dung nhim
dap ung céc tiéu chuén an toan hoat ddng ngan hang.

2. Xu Iy tién thu hdi ng
Sé tidn thu hdi ng duge xtr Iy nhu sau:

a) Sau khi trir di cac chi phi co lién quan dén xir 1y tai san bao dam, s6
tién thu hdi no théng qua viéc ban ng, xir Iy tai san bao dam, khéch hang vay
tra ng, bén ¢6 nghia vu trd ng thanh todn dugc st dung dé thanh toan céc
nghia vu trd ng cla khach hang vay, bén cé nghia vy tra no.
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b) Sau khi trir di s6 tién phai tra cho Cong ty Quan ly tai san theo quy
dinh, td chire tin dung ban ng duge hudng so tién thu hdi ng tir cc khodn ng
x4u ban cho Cong ty Quan Iy tai san do khdch hang vay tra ng; bén cb nghia
vu tra ng, bén bao dam thanh toan; ban ng; ban va xir Iy tai san bao dam.

c) Thit tu wu tién thanh todn khi x{r 1y tai san bo dam dugc thuc hién
theo quy dinh ciia B ludt dan sy va phap luft vé ding ky giao dich béo dam.

XIV. THANH TOAN TRAI PHIEU DAC BIET VA MUA LAI KHOAN
NG XAU PUGC CONG TY QUAN LY TAI SAN MUA BANG TRAI PHIEU
PAC BIET

Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay sb tién dy phong rui ro da
trich 18p cho trai phiéu dic biét khong thip hon véi gié tri ghi s6 s6 du ng gbc
cua khoan ng xdu lién quan hoidc trong thai han 05 ngdy lam viéc ké tir ngay
trai phleu dic biét dén han, tb chirc tin dung ban no phai thyuc hién:

1. Hoan tra du no vay tai cip vbn trén co sé trai phiéu dic biét lién quan
cho Ngan hang Nha nudc.

2. Trudng hop khoan ng chua thu hdi dwoc day du, t6 chirc tin _dung mua
lai cac khodn no xau tir Cong ty Quan ly tai san theo gi4 tri ghi s sb du ng
gbe, tra lai trai phiéu dic biét lién quan dén khoan ng d6 cho Céng ty Quan Iy
tai sn va duge Cong ty Quan Iy tai san thanh- toan s6 tién duoc hudng trén s6
tién thu héi no.

3. Truong hop khoan no thu hdi duoe dﬁy du thi t chie tin dung ban ng
tra lai trai phiéu dac biét cho Cong ty Quan ly tai sén va duge Cong ty Quan
1y tai san thanh todn s tién thu hdi ng duge hudng theo quy dinh.

XV. CAC BIEN PHAP AP DUNG POI VOI VIEC CHUYEN GIAQ, BAN
NQ XAU CUA TO CHUC TiIN DUNG CHO CONG TY QUAN LY TAI SAN

1. Nhing t8 chirc tin dung c6 t¥ 18 no xdu tir 3% trd 1én holic mdt ty 1&
no xau khac do Ngin hang Nha nude quy dinh khéng chuyén giao, ban ng
cho Céng ty Quan Iy tai san thi Ngn hang Nha nudc s€ 4p dung mét hodc
mét s6 bién phap sau day d& bao dam an toan hoat dong cla td chirc tin dung:

a) Yéu ciu tb chirc tin dung thué cong ty klem todn doc 1ap danh gia lai
chit luong va gia tri tai san, vén chi scr hitu va vén diéu 1& cla td chic tin
dung do; chi phi kiém toan, dinh gid do td chirc tin dung thanh toan.

b) Ngén hang Nha nuéc tién hanh thanh tra chét luong tai sén va vén cla
to chirc tin dung.
2. Trén co s& két qua dénh gia tai san va két qua thanh tra, t chirc tin
dung ¢ thé phai ap dung céc bién phép sau diy:
a) Ban no xdu cho Cong ty Quén 1y tai san sao cho ty 1é ng xau/tong du
ng khong qua 3%.
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b) Té chirc tin dung phai thyc hién trich 18p du phong rii ro day du,
ddng thoi bao dam dép tmg diy du cic ty 1€ an toan theo quy dinh cda Ngin
hang Nha nuéec.

¢) Co ciu lai td chuc tin dung theo phuong 4n duge Ngin hang Nha
nudc phé duyét.

C. TO CHUC THUC HIEN
L. TRACH NHIEM CUA NGAN HANG NHA NUGC VIET NAM

1. Chu tri, phéi hop véi cac B, nganh va dia phuong t chic trién khai
Pé 4n nay.

2. Bb nhiém, mifn nhiém cdc thanh vién Hoi dong thanh vién, thanh vién
Ban Kiém so4t, Tong Giam dbc, Phé Tong Giam déc ctia Cong ty Quan Iy tai
san; ban hanh quyét dinh thanh lap Cong ty Quan ly tai san va phé duyét biédu
18 va nodi dung stra d6i, bd sung Diéu 1é ctia Céng ty Quan 1y tai sén theo quy
dinh ctia phap luit.

3. Sir dung ngudn vén hop phap dé bao dam du sb vén didu 18 cho Céng
ty Quan 1y tai san.

4, Chtt tri, phéi hop V4l cdc co quan, tb chirc c6 lién quan xay dung ban
hanh céac vin ban phap ly vé hoat ddng cia Coéng ty Quan ly tai sin va hoat
dong mua, ban ng.

5. Thuc hién céc quyén va nghia vu cia dai dién chi s& hitu vén ciia Nha
nude tai Cong ty Quan ly tai san; quan ly nha nude, giam sat, kiém tra, thanh

tra va xir ly vi pham dbi véi cde td chire tin dung, Cong ty Quan ly tai san
trong viéc chip hanh céc quy dinh ctia phép luat vé mua, ban va xir Iy ng xAu.

6. Didu hanh linh hoat, phéi hop ddng bé cac cong cu chinh sach tién t&
dé giam thiéu tdc dong xit Iy ng xau lén chinh sach tlen t¢; trinh Thi twéng
Chinh phu quyét dinh cu thé muc 14 sudt cho vay tai cAp vén trén co s& trai
phiéu dic biét trong timg thoi ky.

7. B4 tri diy du ngudn vén, can bd, phuong tién, tru s& 1am viée dap tng
yéu cau hoat ddng cia Cong ty Quan ly tai san.

8. Ch tri, phbi hop véi B6 Tai chinh huéng din hach todn ké toan cia
Cong ty Quan ly tai san.

9. Hudng dan céc td chirc tin dung va Céng ty Quan ly tai san v& nghiép
vu mua, ban va xtr ly ng xau.

10. Hudéng din céac ndi dung dugc giao tai Nghi dinh sd 53/2013/ND CP
ngay 18 thidng 5 ndm 2013 cia Chinh phu vé thanh l4p, t chirc va hoat dong
ctia Cong ty Quan ly tai san clia cac t6 chirc tin dung Viét Nam.
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IL. TRACH NHIEM CUA BO TAI CHINH

1. Chu tri, phbi hop véi Ngan hang Nha nuéc hudng din co ché tai
chinh, viéc trich 14p va str dung du phong d6i véi chc khoan ddu tu, cung cip
tai chinh, bao lanh déi véi Cong ty Quéan ly tai san.

2. Chu tri, phéi hop véi céc co quan, td chirc cé lién quan trinh co quan

c6 thdm quyén ban hanh chinh sach mién, gidm thué thu nhép doanh nghiép

va thué gid tri gia ting cho Cong ty Quan ly tai san.

3. Phéi hop v&i Ngan hang Nha nudc hudng din hach todn ké todn cla
Coéng ty Quan ly tai san.
L. TRACH NHIEM CUA BQ TU PHAP

1. Cht: tri, phdi hop véi céc co quan, td chtrc ¢o lién quan nghién ciu,
hoan thién cdc vin ban hudng dAn trinh tu, thi tuc ban ddu gia tai san phit hop
v6i quy dinh tai Nghi dinh s6 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5 nam 2013 caa
Chinh phu v& thanh l4p, t8 chirc va hoat déng ciia Cong ty Quan 1y tai san clia
céc td chire tin dung Viét Nam va cic quy dmh cha phép luét co lién quan.

2. Chu tri, phéi hop véi co quan, t6 chirc 6 lign quan chi dao cac don vi
truc thude, co quan diang ky giao dich bao dam ph01 hop, hd trg Cong ty Quan

1y tai san ding ky giao dich bao.dam.

IV. TRACH NHIEM CUA BQ TAI NGUYEN VA M(‘)I TRUONG

th dag, huéng dan péc don vi truc thude phéi hop, hd trg viée thue hién
chuyén quyén sir dung dat trong qud trinh x( 1y tai san bao dam cua Cong ty
Quan ly tai san.

V. TRACH NHIEM CUA BO LAO PONG - THUONG BINH VA XA HOI

Chu tri, phéi hop vo1 B6 Tai chinh va Ngan hang Nha nuéc huéng din
co ché tién lwong, tién thudng, phu cip clia c4n bd 1am viéc tai Cong ty Quan
1y tai san theo co ché 4p dung ddi vdi doanh nghiép nha nuée va phit hop véi
dac thu hoat dong cuia Coéng ty Quan ly tai san.

VI. TRACH NHIEM CUA CAC BQ, CO QUAN, TO CHUC CO LIEN
QUAN VA UY BAN NHAN DAN CAC CAP

1. Uy ban nhan din, co quan cong an cac cép noi tién hanh thu héi; thu
gift tai san bao dam tham gia thu hdi, thu gir, kiém ké tai sin bdo dam va dp
dung cic bién phép theo quy dinh cta phap luat dé giit gin an ninh trét tu,
dam bao thuc hién quyén ciia Cong ty Quan 1y tai san trong viéc thu héi, thu
giit tai san bao dam.

2. Uy ban nhan dén, co quan thué céc cap hd trg Cong ty Quan ly tai san
hoan thién céc thu tuc, hd so @8 thire hién nghia vu tai chinh véi nha nuée khi
chuyén quyén tai san bao dam cho ngudi mua.
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3. Uy ban nhan dan, co quan tai nguyén va mai truong, co quan ¢6 lién
quan & cac cp ph01 hop thuc hién tha tue ding ky, chuyén quyén s hitu, sir
dung tai san theo dé nghi ciia Céng ty Quan 1y tai san.

4. Trong pham vi nhiém vy, quyén han dugc giao, cac B, co quan, td
chitc ¢6 lién quan va Uy ban nhan dan céc cip c6 trach nhiém chi dao cic don
vi truc thude hoan thién thi tuc, hd so phap Iy ciia tai san bao dam va xir Iy tai
san bdo dam, thu héi ng theo d& nghi ctia Cong ty Quan 1y tai san.

VII. TRACH NHIEM CUA TO CHU'C TIN DUNG

1. Thuc hién danh gia, xéc dinh céc khoan no xdu du didu kién dé ban
cho Cong ty Quan ly tai san.

2. B4n ng x4u cho €éng ty Quan ly tai san.
3. T4 chirc tin dung bén no x4u cho Cong ty Quan Iy tai san cé trach nhiém:

a) Cung cip diy du, kip thoi cho Céng ty Quan ly tai sin cac thong tin,
tai lidu v& khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao dam, khoan no, tai
sén bdo dam cua khoan ng da ban cho Cong ty Quan ly tai san; chiu trach
nhiém vé tinh ddy du va chinh xac cia cac théng tin, tai lidu.

b) Phéi hop chit ché véi cac co quan, td chirc ¢6 thim quyen Cong ty
Quan ly tai san va khach hang vay dé hoan thién cac thi tue, ho so phap ly
lién quan dén khoan ng xAu, tai sin bao dam cta khoan ng xAu @3 ban cho
Coéng ty Quan 1y tai san.

¢) Xem xét, cip tin dung ddi v&i khach hang vay cé no x4u ban cho
Cong ty Quan Iy tai san theo thoa thudn va quy dinh ctia phdp luét.

4. T6 chic tin dung ban ng x4u cho Cong ty Quan ly tai san va nhan tréi
phiéu dic biét co trach nhiém:

a) Trich 1ap du phong rti ro hang nam déi véi trai phidu dic biét vao chi
phi hoat dfng theo ty 1€ khong thp hon 20% ménh gia trai phiéu trong thoi
han cua trai phiéu dac biét dé tao ngudn xir Iy ng xau khi dwge mua lai tir
Cong ty Quan ly tai san.

b) Str dung trdi phiéu dic bist @ mua lai theo gié tri ghi sd céc khoan ng Xau
duge Cong ty Quan ly tai sin mua bing trai phiéu dic biét nhung chua dirge xir Iy
hodc thu hdi toan b vao thoi diém tréi phiéu dic biét dén han theo quy dinh.

¢) Nhén va thuc hién cac cong viéc uy quyen cua Cong ty Quan ly tai
san theo quy dinh.
d) Hach todn vao chi phi hoat déng cac chi phi lién quan dén quan Iy, thu

hdi, x 1y no va tai sin bao dim cia cac khoan ng xAu dugc Céng ty Quan ly
tai san mua bang trai ph1eu dic biét va cédc chi phi lién quan dén thuc hién céc

hoat déng theo Uy quyén cua Cong ty Quén ly tai san.
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d) Bao dam an toan tai san, hd so, tai lidu duge Céng ty Quan ly tai san
iy quyén; thuc hién gidm sat, don dbe, thu. héi, x{ Iy no xau va xit y tai san
bao dam do Céng ty Quan ly tai san uy quyén.

e) Théng béo ngay cho Cong ty Quén ly tai san khi phat sinh sb tién thu
hdi cac khoan no gbc, 131 va xir 1y, ban tai sén bao dam.

5. Thye hién cac trach nhiém khdac theo quy dinh cla phéap luét.

VIIL. TRACH NHIEM CUA KHACH HANG VAY, BEN CO NGHIA VU
TRA NG

1. Thuc hién diy du céc nghia vu déi voi td chire tin dung va Cong ty
Quan ly tai san theo cam két va quy dinh cta phdp Iuit.

2. Thu xép vén, chi ddng ban tai san, ban giao tai san bao dam thudc s¢
hifu ctia khach hang vay dé tra no gbc, 1ai cho Cong ty Quan ly tai san hodc td
chirc tin dung duoc Cong ty Quan ly tai san Gy quyén.

3. Hop tac chét chg& va cung clp day du, kip thoi thong tin, tai liéu theo
yéu céu ciia Céng ty Quan ly tai sdn va_ td chite tin dung duoc Coéng ty Quén
ly tai san uy quyén; chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia cac théng tin, tai
liu cung cap cho Cong ty Quan ly tai san va t& chire tin dung duge Céng ty
Quan ly tai san vy quyén.

4. Hoan thién cac ho so phap 1y lién quan dén khoan ng x4u v ti san
bao dam ciia khoan no xdu dé ban cho Céng ty Quan ly tai san.

5. Bb sung, thay thé tai san bao dam hodc thyc hién bién phap bio dam
tra ng phu hop véi thoa thuén gifta cac bén lién quan.

6. Chép nhén viéc mua bén no gifta t chirc tin dung va Céng ty Quén Iy tai san.
7. Thuc hién cdc trich nhiém khac theo quy dinh cia phap luét.
IX. TRACH NHIEM CUA BEN BAO PAM

1. Thuc hién ddy du nghia vu theo hop ddng bio dam di ky két va quy
dinh ciia phép luat.

2. Hop tac chat ché va cung chp déy d4, kip thoi thong tin, tai li¢u theo
yéu clu cia Céng ty Quan ly tai san va td chirc tin dung duge Cong ty Quan
ly tai san 4y quyén; chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xac cla céc théng tin, tai
liéu cung cép cho Céng ty Quan ly tai san va td chirc tin dung duge Cong ty
Quan ly tai san Uy quyén.

3. Thu xép vén, chit déng ban tai san, ban giao tai san bao dam thude so
hiru ctia bén bao dam d& tra no gdc, 13i cho Cong ty Quén ly tai san hodc td
chuc tin dung duge Cong ty Qudn ly tai san iy quyén.
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4. B sung, thay thé tai san bao dam hodc thuc hién bién phdp bio dam
trd ng phu hop vdi thoa thudn gifta cac bén li€n quan.

5. Chip nhén viéc mua ban ng gitra td chire tin dung va Céng ty Quan ly
tfr‘li Sél’l. B

6. Thyc hién céc trach nhiém khdéc theo quy dinh ciia phéap luéts

Nguyén T4n Diing
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