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THU TUGNG CHINH PHU

S6: 74/2005/QD-TTg

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ha N¢i, ngay 06 thdang 4 ndam 2005

QUYET PINH CUA THU TUONG CHINH PHU
Vé viéc st dung tién chuyén quyén st dung dit, tién ban nha xudng
va cac cong trinh khac khi t6 chitc kinh t& phai di doi tru sé,
co sd san xudt, kinh doanh theo quy hoach

THU TUONG CHINH PHU

Cdn ct Ludt Té chitc Chinh phil ngay
25 thdang 12 nam 2001;

Cdn ci Ludt Dét dai ngay 26 thdng 11
nam 2003;

Can ci Nghi dinh s6"181/2004 /NB-CP
ngay 29 thdng 10 ndm 2004 cia Chinh
pht vé thi hanh Ludt Dét dai;

Cdn cit Nghi dinh s6"197 /2004 /ND-CP
ngay 03 thdng 12 nam 2004 cua Chinh
phi vé béi thuong, hé trg va tdi dinh cu
khi Nha nude thu héi dét;

Theo dé nghi cua Bé trudng Bo Tai
chinh,

QUYET DINH:

Diéu 1. Déi tugng va pham vi ap dung

Moi t6 chiic kinh t& ¢6 tru s8, co s8 san
xuéit, kinh doanh dang st dung d4t do

Nha nudc giao hosc cho thué phai di doi
dén dia diém méi theo quy hoach theo
quyét dinh ctia cip c6 thAm quyén dugc
st dung tién chuyén quyén st dung dat,
tién ban nha xudng va cac cdng trinh
xay dung khac theo quy dinh tai Quyét
dinh nay.

Diéu 2. X1t 1y tai chinh vé dat

1. D4t dang st dung ndm trong quy
hoach x4y dyng céc cbéng trinh qudc
phong, an ninh, phuc vu lgi ich quéc gia,
lgi ich c6ng cdng, xdy dung khu céng
nghiép, cum cong nghiép, khu céng nghé
cao, khu kinh té& va cac du an ddu tu 16n
theo quy dinh cua Chinh pht, khi Nha
nude thu hoi ddt duge bodi thudng, hé trg
nhu sau:

a) D61 véi dat duge Nha nude giao cé
thu tién st dung d4t ma tién d6 khéng
thude ngudn vén ngan sach nha nude
hodc d4t dang st dung c6 ngudn géc hop
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phéap (da diéu kién dugc cdp gidy chiing
nhan quyén st dung d4t ma khoéng phai
ndp tién st dung d4t) duge bdi thuong,
hé trg theo quy dinh tai Nghi dinh s§
197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam
2004 cha Chinh phu vé béi thudng, hé trg
va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat.

b) D61 véi dat duge Nha nude cho thus,
ddt dugc giao c6 nop tién st dung dat,
ddt nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat ma tién sit dung d4t va tién nhan
chuyén nhugng dat da ndp thudc nguén
vén ngan sach nha nuée, d4t duge giao
khéng phai nép tién st dung d4t thi
duge hd trg bing tién theo dy 4n dau tu
dudc cép c6 thdm quyén phé duyét; mitc
hd trg t8i da khéng qua muc bdi thudng
cho d4t bi thu héi do t8 chite, cd nhén
duge Nha nudc giao dét, cho thué dat chi
tra (trudng hgp t6 chic, ca4 nhan duge
Nha nudc giao d4t, cho thué @4t khong
phai tra tién bdi thudng hé trg &4t thi té
chite duge Nha nudc giao nhiém vu giai
phéng mit bing va quéan ly quy d4t thu
hoi chiu trach nhiém chi tra) theo quy
dinh nhu sau:

- Truong hgp 12 céng ty nha nuée thi
duge hé trg t6i da bdng mitc bdi thudng
cho d4t bi thu héi; s6 tién nay sau khi
trir di phén chi phi céng ty da ddu tu vao
dét bang ngudn vén ma Nha nuée da giao
cho cong ty (néu cé) nhung chua thu héi
duge va chi phi di déi thuyc t& khéng vugt
qué dinh muc duge duyét; s6 con lai la
ngudn vén ctia ngan sach nha nudc didu
tu cho cong ty;
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- Trudng hgp khéng phai 1a céng ty nha
nudc thi duge hd trg tir 20 - 30% miic béi
thuong cho dat bi thu héi d€ di doi, xay
dung cd s6 mdi, nhung t8i da khong qua
05 (ndm) ty déng. Mtc hd trg cu thé do
Chu tich Uy ban nhéan dan cdp tinh
quyét dinh. |

2. Dat dang st dung khéng thude triuong
hgp quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai
di doi ma dude chuyén quyén sit dung
dat, thi tién thu dugc tit chuyén quyén
st dung dat dugc giai quyét nhu sau:

a) Ddi vdi dat duge Nha nude giao co
thu tién st dung @4t ma tién d6 khéng
thudc nguén vén ngén sdch nha nuée
hodc dit dang stt dung c6 ngudn gdc hop
phép (du diéu kién cdp gidy chiing nhan
quyén st dung d&t ma khéng phai nép
tién s dung d4t) thi t8 chtc kinh t&
duge sit dung s tién d6 theo quy dinh
tai Diu 7 Quyét dinh nay.

b) Déi véi ¢4t duge Nha nude cho thus,
dat dugc giao phai ndp tién st dung dat,
dét giao khéng phai nép tién st dung
dat ma khi duge giao dat (thué dat) phai
boi thudng d4t cho ngudi st dung dat:
néu tién st dung d&t da nop, tién boi
thudng da tra thudc ngudn vén ngan
sdch nha nudc (ngdn sich c&p dé nép
ho#ic da ghi tdng vén ngdn sach bing
gia tri quyén st dung d4t, bdng tién
thué d4t, tién dat gép vén lién doanh)
thi tién thu dugc ti chuyén quyén si
dung dat giai quyét nhu sau:

- D61 v6i cong ty nha nude duge su
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dung tién thu duge tit chuyén quyén st
dung dit dé xay dung cd sd méi, d6i méi
cong nghé theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 7 ctia Quyét dinh nay; sau khi tri
di chi phi céng ty da ddu tu vao dit
bang ngudén vén ma Nha nudc da giao
cho céng ty (néu c6) nhung chua thu hoi
dude va chi phi di doi thuc té khong vugt
qua dinh mic duge duyét, phan con lai
la vén cua ngan sach nha nudc dau tu
cho cong ty;

- Trudng hop khong phai la céng ty
nha nudc thi sd tién chuyén quyén st
dung d4t thu duge sau khi trit phdn céng
ty da ddu tu vao ddt nhung chua thu héi
duge (néu cé), phén con lai hd trg cho td
chic kinh t& tit 20% - 30% tién chuyén
quyén st dung 44t di dgi, xdy dung cd sd
mdi, d8i mdi cong nghé, nhung tdi da
khéng qué 5 ty déng; mic hd trg cu thé
do Cht tich Uy ban nhén dén cép tinh
quyét dinh. Phén con lai (sau khi trit di
phén hd trg néu trén) ndp vao ngan sach
nha nudc theo ding ché& d6 phan cép
ngén sach hién hanh.

3. T6 chitc kinh t& dang st dung dat
c6 du 4n st dung mdt phan hodc toan
bo d&t dang quan ly dé xdy dung cac
céng trinh dan dung nhidm muc dich
san xuft, kinh doanh khac dudc c4p cé
thdm quyén phé duyét (bao gém ca
lién doanh lién ké&t) phu hgp véi quy
hoach va duang chiic nadng kinh doanh
thi s6 tién thu duge do chuyén muc dich
st dung dat dudc giai quyét theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Khoan 20% - 30% tién chuyén quyén
su dung dit, tién boi thudng d4t Nha
nudc hd trg cho t6 chitc kinh t& khéng
phai la c6ng ty nha nuéc quy dinh tai
diém b khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu
nay dudc cap phat thanh 3 lan theo tién
d6 du an dau tu cd sd san xudt tai dia
diém mdi.

Piéu 3. Xu 1y tai chinh vé nha xudng,
cong trinh xay dung khéac trén dat

1. Nha xudng, céng trinh xdy dung
khéc 1a tai san Nha nudc giao cho céac to
chitc kinh t& quan ly khi dudc phép ban
ho#c dugc bdi thudng do phai phéa dd, thi
sd tién thu duge 1a:

a) Vén ctia cong ty nha nudc néu gia tri
cua nha xudng, cdng trinh xay dung dé6
da dugc Nha nudc giao vén cho cong ty;

b) Vén ctia ngén sadch nha nude ddu tu
cho c6ng ty nha nudc néu gié tri cia nha
xudng, céng trinh xdy dung d6 Nha nudc
chua giao vén cho cong ty;

¢) Nop ngén sach nha nudc néu khéng
phai 14 céng ty nha nudc theo ché& d6
phén cdp quan 1y ngan sach hién hanh.

2. Nha xudng, céng trinh xdy dung
khéc do t6 chic kinh té& tao 1ap bing tién
khéng thudc nguén vén ctia ngan sach
nha nuée khi ban cung véi chuyén quyén
stt dung d4at hodc duge bdi thudng do
phai pha d3 thi sé tién thu dude 1a vén
cta t6 chiic kinh té.

Nha xudng, céng trinh xay dung khac
ma céc td chic kinh t& dang thué 1a tai
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san nha nudc thi s tién thu dude do ban,
do dugc béi thudng 1a von clia ngén sach
nha nude ddu tu cho t8 chiic kinh t& (néu
12 céng ty nha nudc) dé xay dung cd sd
méi, 61 méi cong nghé; phai ndp vao
ngin sach nha nuéc theo ché& d6 phéan
cdp quan 1y ngdn sach hién hanh (néu
khéng phai 14 céng ty nha nudc).

3. Nha xudng, ¢éng trinh xay dung
khac do t8 chiic kinh t& thué cta t8 chic,
ca nhan thi ngay sau khi ¢é quyét dinh
ban hodc thu héi ciia cd quan nha nudc
c6 thdm quyén, hai bén ch&m dat hgp
déng va ban giao lai ¢é bén cho thué ban
hodc duge bdi thudng (khi Nha nude thu
hoi dat) theo quy dinh cua phap luat.

4. Nha xudng va cac cong trinh khac
14 tai san chung ciia nhiéu bén thi s§
tién thu dude do ban nha ho#c dude bbi
thuong dugc chia cho cac bén theo ty 1é
vén gbép. Phdn v6n cua Nha nude (néu
c6) duge x1t 1y theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

5. Nha xudng va céng trinh x4y dung
khéc 12 nha vAng chu thi sd tién thu
duge do ban'hodc béi thuong duge gui
vao mot tai khoan riéng tai Kho bac Nha
nudc do Sd Tai chinh quan ly.

Piéu 4. Trinh ty, th tuc thuc hién

B6 trudng B Tai chinh huéng din
trinh ty, thi tuc thyc hién viée chuyén
quyén sui dung dat, ban nha xudng va
cic cong trinh khac khi t6 chic kinh té&

phai di doi tru sd, cd sd san xudt, kinh
doanh theo quy hoach.

Piéu 5. Thdm quyén quyét dinh ban
nha xudng, cdng trinh x4y dung khéc
gén lién véi d4t, chuyén quyén st dung
dat

1. Viéc ban nha xudng, cong trinh xay
dung khac gén lién véi d4t, chuyén
quyén st dung dit cua cong ty nha nudc
do dai dién chu s6 hiu quyét dinh theo
quy dinh ctua phap luit vé doanh nghiép
nha nudc.

2. Viéc ban nha xudng, céng trinh xay
dung khac gén lién v6i d4t, chuyén
quyén st dung d&t cua td chic kinh té
khéng thudc pham vi khoan 1 Diéu nay
dugce thuc hién theo quy dinh cua phap
luat ¢6 lién quan.

3. Bo Tai chinh tiép nhén, quan 1y cd
s6 nha, @&t ctia céng ty nha nudc thude
trung uong quan ly c6 quyét dinh di ddi,
c6 quyét dinh thu héi nhung chua ban
(chuyén quyén sit dung d4t), chua giao
cho t8 chitic, cA nhén st dung.

4. Uy ban nhén dan c4p tinh tiép nhan,
quan 1y cd sd nha, dit cua céng ty nha
nudc khong thudc khoan 3 Piéu nay cé
quyét dinh di doi, c6 quyét dinh thu hoi
nhung chua ban (chuyén quyén st dung
d4t), chua giao cho td chic, ca nhén su
dung.

5. TS chitc kinh t& khong phai 1a céng
ty nha nudc dang su dung dit duge Nha
nuéc giao dit c6 thu tién st dung dat ma
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tién d6 khéong phai la tién ctia ngan sach
nha nudc hodc ddt dang st dung cé
ngudn géc hgp phéap cta hd gia dinh, cé
nhén thi t6 chidc kinh t& quyét dinh
chuyén quyén st dung d4t, ban nha
xuéng va cong trinh xdy dung khac theo
quy dinh cua phép luat hién hanh.

Diéu 6. Phudng thitc ban nha xudng,
cong trinh x4y dung khac gén lién véi
dat

1. Ban ddu gia:

a) D1 véi cong ty nha nudc khi di dsi
dén dia diém khac phai thuc hién ban
ddu gia theo quy dinh ctia phap luat vé
ban ddu gia.

b) D&i véi cac té chite kinh t€ khong
phai 1a céng ty nha nudc:

- Nha xudng, céng trinh x4y dung
khéac gén lién véi ddt duge Nha nuée cho
thué dat, giao dat khéng thu tién su
dung dat thi thuc hién theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu nay.

- Nha xudng, céng trinh xay dung
khac gén lién véi d4t ma d4t duge Nha
nudc giao c6 thu tién st dung dat, a4t do
té chic tu nhan chuyén nhugng quyén
su dung ddt hodc dat c6 ngudn gdc hop
phap cua hé gia dinh c4 nhan thi té chiic
kinh té€ ty quyét dinh phuong thic ban
va gia ban.

2. Ban theo quyét dinh ctia ¢ quan
nha nuée c6 thim quyén (ban chi dinh):

a) Truong hgp dac biét, Thu tudng
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Chinh pht quy&t dinh ban nha xudng,
céng trinh xay dung khéac gén lién véi
d4t, chuyén nhugng quyén stt dung dat
theo dé€ nghi cia Bo trudng Bs Tai chinh
hosc Cht tich Uy ban nhan dan céac tinh,
thanh phd tryc thudc Trung uong,

b) Gi4 ban chi dinh nha xudng, cong
trinh xdy dung khéac gdn lién véi dat, gia
chuyén quyén st dung dat do Chu tich
Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phé
truc thugc Trung udng phé duyét theo
gi4 thi trudng tai thoi diém ban.

DPiéu 7. Quan 1y, sit dung s6 tién thu
dudc tit viéc ban nha xudng, céng trinh
xdy dung khéc gén lién vdi d4t, tién
chuyén quyén st dung d4t, tién hd trg vé
dat

1. Déi véi cong ty nha nude:

a) S8 tién thu duge tit viéc ban nha
xudng, céng trinh x4y dung khac gén
lién véi d4t, tién chuyén nhugng quyén
st dung dit, tién hé trg vé dat sau khi
trit di cAc khoan chi phi céng ty da dau
tu vao nha, ddt quy dinh tai Diéu 2 va
Diéu 3 cia Quyét dinh nay, chi phi di doi
thyc té khéng vugt qua dinh muc duge
duyét va cac chi phi khac ¢6 lién quan
dén viéc ban nha, chuyén nhugng quyén
st dung d4t dugc ndp vao tai khoan tam
gitt tai Kho bac Nha nudc cdp tinh do dai
dién chu sd hiiu c¢dng ty phai di dgi lam
chu tai khoan d8i véi céng ty nha nuée
thudc trung uong quan ly; Sé Tai chinh

lam chu tai khoan d61 véi cong ty nha
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nudc do dia phuong quan 1y. S tién nay
duge st dung dé: ddu tu cd sd san xudt,
kinh doanh tai dia diém méi; ddu tu md
rong hodc ddu tu chiéu sau doi mdi cong
nghé dé tang thém ning luc san xudt,
kinh doanh theo du a4n dudc cdp c6 tham
quyén phé duyét. Sé tién con lai nép
ngin sach nha nudc theo quy dinh cta
Luat Ngéin sach nha nudec.

b) Tién béi thudng d&t thudc pham vi
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 2 va
tién chuyén quyén st dung dat déi véi
d4t thudc pham vi quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 2 cia Quyét dinh nay; tién
ban nha xudng va céng trinh xay dung
khac da dugc Nha nude giao vén cho
cong ty thi cong ty tu quyét dinh viéc st
dung theo quy dinh cta phap luat.

2. D61 véi t6 chite kinh t& khong phai 12
cdng ty nha nudc:

a) S6 tién thu dudc 1a vén cua té chic
kinh té& thi t6 chic tu quyét dinh st
dung.

b) S& tién Nha nudc hd trg cho té chie
kinh té thi phai nép vao tai khoan tam
git tai Kho bac Nha nuéc cAp tinh do S4
Tai chinh quan 1y va dude st dung cho
cac muc dich quy dinh tai Diéu 2, Diéu 3
cua Quyét dinh nay.

Piéu 8. Trach nhiém cua cac nganh,
cac cap

1. Bo Tai chinh chu tri, phéi hgp véi cac
Bd, nganh, Uy ban nhan dan c&p tinh t3
chic huéng din, kiém tra thuc hién
Quyét dinh nay.

2. B6 Tai nguyén va Maéi truong, Bé Ké
hoach va Dau tu, B6 Xay dung phéi hgp
vdi Bo Tai chinh trién khai thuc hién
Quyét dinh nay.

3. Cac B, nganh, Téng coéng ty nha
nude chi dao hudng din céc t6 chiic do
Bo, nganh, Téng coéng ty quan ly:

a) Thuc hién viéc di doi theo dung quy
dinh.

b) Su dung s6 tién thu duge dung muc
dich theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

4, fIy ban nhan dan cac tinh, thanh
phé tryc thude Trung udng cé trach
nhiém t6 chitc chi dao cac co quan chit
nang truc thudc huéng dan gitup dd cac td
chite kinh t& thuc hién viéc di doi, ddu tu
x4y dung va 6n dinh san xuit, kinh
doanh tai cd s méi.

Diéu 9. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau
15 ngay, ké tit ngay dang Céng bao vi
thay thé& quy dinh truéc day trai véi
Quyét dinh nay.

Piéu 10. Cac Bo trudng, Thu truong co
quan ngang B, Thu trudng cd quan
thude Chinh pht, Cha tich Uy ban nhén
dan cac tinh, thanh phé truc thubde
Trung uong va Thu trudng cac to chic,
co quan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.
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Phan Van Khai



