TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THANH XUAN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 22/2022/KDTM -ST
Ngay: 26 thang 5 nam 2022
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THANH XUAN — THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa Ba Hoang Thi Thoa

Cdc Héi tham nhan dan Ong Nguyén Hong Thai
Ba Chu Thi Tuyét

Thu ky ghi bién ban phién toa Ong Bui Thanh Hai

Thu ky Toa an nhan dan quan Thanh Xuan — Thanh ph Ha Noi.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan quan Thanh Xudn tham gia phién toa:

Ba Dwong Vin Anh — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2022 tai Tru s Toa an nhan dan quan Thanh Xuéan xét
XU so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly s6: 40/2021/TLST-KDTM
ngay 26 thang 05 nam 2021, vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 91/2022/QBXX-KDTM ngay 06 thang 4 nim 2022, Quyét
dinh hodn phién toa sb 42/2022/QDST-KDTM ngay 05/5/2022, giita cac duong su;

Nguyén don: Ngan hang Thuwong Mai C6 Phén S.

Tru s6: S6 X P - Quéan I — Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Quang L - Chac vu: Chu tich Hoi
Pong Quan Tri. Pai dién theo uy quyén 1a Ong Hoang Vin V - Chiic vu: Phé Giam
Péc Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Long Bién; Nguoi dugc ty quyén lai: Ong
Pham Quéc K — Truéng phong Kinh doanh.

Bi don: Ba Nguyén Bich N, Sinh nim 1990
HKTT: S6 65 t6 Y T, phuong T, quan H, Ha Noi. Cu trd tai: S6 9 ngach Z Ngb C,
quan b, TP Ha Noi.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi C — Sinh niim 1969

2. Ong Trinh Duy T — Sinh nam 1971
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3. Anh Trinh Duy T — Sinh ndm 1999

4. Chi Trinh Thi D — Sinh nam 2006

Tra tai: S6 16, Ngd M phd Y ,T6 1, phuong Y, quan H, thanh phd Ha Nbi.

Tai phién toa: Ong K, ba N c¢6 mit, con lai nhitng nguoi khac ving mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién Va trong qud trinh gidi quvét vu dn, dai dién theo ity quyén

cua nguyén don trinh bay:

Ngay 13/06/2011, Ngan hang thuong mai c6 phan S — Chi nhanh Long Bién
(goi tat “Ngan hang”) va ba Nguyén Bich N d3 ky Hop dong tin dung ngan han s6
172/2011/HDTDTL-CN. Tong sb tién vay: 2.500.000.000 dong (Hai ty nam tram
triéu dong chan); Muc dich vay: Kinh doanh quan 4o, gidy dép, tui xach, my pham
cao cap. Thoi han vay: 09 thang ké tir ngay 13/6/2011 dén ngay 13/3/2012. Lai suat
vay 24%/nam, 13i sudt cho vay dugc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan. Lai suat no

qua han bang 150% li suat trong han tinh tai thoi diém chuyén no qua han. Thoi
han tra no 13i vay chdm nhét vao ngay 25 hang thang; Tra ng gbc duoc thanh toan
cham nhat vao ngay dao han cua ky han vay von.

Tai san dam bao no vay 1a Quyén sir dung 190,3 m2 dat ¢ trén thira dat so:
177; to ban d6 sd: 02 tai dia chi Y, phuong Y, quan Ha Pong, TP Ha Néi theo Giéy
chtrng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6: BD 714436; S6 vao s6 cap GCN: CH-001215 do UBND quén Ha Pong cap ngay
16/03/2011 mang tén chu str dung dat ba Nguyén Bich N. Hop ddng thé chip duoc
ky giita bén thé chap ba Nguyén Bich N v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP
S — Chi nhanh Long Bién ngay 10/6/2011, tai Phong Cong chimg s6 1 — Thanh phé
Ha Noi, s6 cong ching 5138,11, quyén s6 02-TP/CC-CC/HPGD. Tai san thé chap
duoc dang ky giao dich dam bao tai Van phong diang ky quyén st dung dat — Phong
tai nguyén va moi truong quan Ha BPong, TP Ha No1 ngay 10/6/2011.

Thuc hién nghia vu theo Hop dong tin dung, ngay 13/06/2011 Ngan hang da
giai ngan cho ba N sé tién vay theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung la
2.500.000.000d0ng (Bang chit: Hai ty ndm tram triéu dong chan) theo gidy nhan no
s0 01/172/2011/GNN.

Qua trinh thyc hién Hop dong vay, ba Nguyén Bich N chi thuc hién viéc thanh
toan duogc 34.000.000d0ng tién no gde va 325.406.072 dong no 13i, sau d6 khoan no
bi chuyén sang no qua han. Ngan hang di nhiéu lan 1am viéc, giri thong bao, gidy
moi yéu cau thanh toan cac khoan ng, ba Nguyén Bich N di rat nhiéu 1an cam két
trd n¢ cho ngan hang qua cac budi 1am viée (dugc ghi nhan qua cac bién ban lam
viéc) nhung cho dén nay cac khoan no gbc va ldi qua han tai ngan hang van chua
dugc thanh toan nhu da cam két.



Tam tinh dén ngay 30/04/2021, tong cong so tién no cta ba N theo Hop dong
tin dung s6 172/2011/HPTDTL-CN ngay 13/06/2011 la: 10.339.350.187d6ng;
Trong d6 no gé)c: 2.466.000.00066ng; No lai trong han va lai cham tra no lai la:
5.291.523.624 dong; No 13i qua han: 2.581.826.563ddng.

Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang c6 vin ban diéu chinh cach tinh 1i suat
ng qua han duoc tinh theo cac ky duogc thoa thuan trong Hop dong vay va rit yéu
cau tinh 1ai phat cham tra 1ai. Cu thé téng cac khoan ng géc, no 131, ng 1ai qué han tam
tinh dén ngay 26/5/2022 1a: 7.462.725.116d0ng; Trong d6 no gbc 2.466.000.000d6ng,
no 13i trong han 1a 121.781.428d0ng, no 13i qua han 4.874.943.688ddng.

Cian ¢t diém b khoan 1 Diéu 40 Bo luat td tung dan su: “Néu tranh chép phat
sinh tir hoat dong ctia chi nhanh t6 chirc thi nguyén don c6 thé yéu cau Toa 4n noi
t6 chirc ¢ tru so hodc noi to chie ¢6 chi nhanh giai quyét”. Vi vay, Ngan hang lua
chon Tda an nhan dan quin Thanh Xuan giai quyét va dé nghi Toa an budc:

Ba Nguyén Bich N phai thuc hién nghia vu trd ng cac khoan gém no géc, no
1di, no 1&i qua han theo Hop dong tin dung sb: 172/2011/HDTDTL-CN ngay
13/06/2011 va Gidy nhan no s6 01/172/2011/GNN ngay 13/06/2011 tam tinh dén
ngay 26/5/2022 la 7.462.725.116dong, trong d6 no goc 2.466.000.000dong, no i
trong han 1a 121.781.428d6ng, no 13i quéa han 4.874.943.688d6ng.

Ngoai ra ba Nguyén Bich N con phai chiu s6 ng 14i qua han theo thoa thuin
tai Hop ddng tin dung va duoc tinh tiép tuc cho dén khi thanh toan xong toan bo no
géc, no lai.

Trudng hop ba Nguyén Bich N khong tra duge toan bd no goc, 13i va 1ai qua
han theo Hop dong tin dung trén, dé nghi Toa an tuyén trong ban an Ngan hang duoc
quyén xtr Iy ké bién va phat mai toan b tai san thé chap néi trén cia ba Nguyén
Bich N theo Hop dong thé chip quyén str dung dit dé vay von ngan hang s6 5138,
11 ngay 10/06/2011 ky tai Phong cong chimg sé 1 TP Ha Noi dé thu hdi ng. Néu sd
tién thu duoc do xir 1y tai san thé chap trén khong du dé thanh toan hét toan bo no
gbc, no 13i trong han va 14i qua han thi ba Nguyén Bich N tiép tuc phai thuc hién
nghia vy thanh toan cho Ngan hang cho dén khi khoan no dugc thanh toan hét.

Bi don 1d ba Nguyén Bich N trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ba N xac nhan ngay 13/6/2011, ba di ky Hop dong tin dung sd
172/2011/HDTDTL-CN vé&i Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Long Bién dé vay s
tién 13: 2.500.000.000 ddng (Hai 1y ndm tram triéu dong chan). Cac ndi dung thoa
thuan trong Hop dong vay dung nhu Ngan hang da trinh bay. Ba 1a ho kinh doanh

c4 thé nén muc dich vay dé kinh doanh quan 4o, gidy dép, tai xach, my pham cao
cap ; Thoi han vay 09 thang ké tir ngay 13/6/2011 dén ngay 13/3/2012; Lai suat vay
24%/nam, 13i suat cho vay dugc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan; Lai suit ng qua
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han bang 150% l4i suat trong han tinh tai thoi diém chuyén ng qua han. Thoi han tra
no 13i vay cham nhét vao ngay 25 hang thang; Tra ng gbc duoc thanh toan chim
nhat vao ngay d4o han cua ky han vay von.

Tai san bao dam cho khoan vay ba N ky Hop dong thé chip tai san 1a Quyén
st dung 190,3 m2 dat & trén thira dat s6: 177; to ban dd sd: 02, tai dia chi Y, phuong
Y, quian Ha Poéng, TP. Ha Noi theo Gidy chung nhan Quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6: BD 714436; Sb vao s6 cip GCN: CH-
001215 do UBND quan Ha Pong cip ngay 16/03/2011 mang tén ba Nguyén Bich
N. Hop dong thé chip duoc ky gitta bén thé chap ba Nguyén Bich N voi bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Long Bién ngay 10/6/2011, tai Phong
Cong chtng s6 1 — Thanh phd Ha Noi, s6 cong chtng 5138,11, quyén s6 02-TP/CC-
CC/HDGD. Tai san thé chap dugc dang ky gia dich dam bao tai Van phong dang ky
quyén str dung dat — phong tai nguyén va méi truong quan Ha Pong, TP Ha Noi
ngay 10/6/2011.

Thuc hién nghia vu theo Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang TMCP S -
Chi nhanh Long Bién da giai ngan tién vay cho ba N vao ngay 13/06/2011 véi s6
tién 1a 2.500.000.000d0ng (Hai ty nam tram triéu dong chdn) theo gidy nhan no sé
01/172/2011/GNN.

Trong Hop dong tin dung va gidy nhan ng néu trén c6 quy dinh: Thanh toan
1ai phat sinh hang thang va thanh toan no gbc khi dén han theo quy dinh trén gidy
nhan ng. Tuy nhién do ba N gap kho khan trong kinh doanh nén da khong thuc hién
thanh toan ng gdc va no 1ai khi dén han. Tinh dén ngay 26/5/2022 ba N méi chi
thanh toan phan duogc 34.000.000d6ng (Ba muoi tu triéu déng) tién ng gdc, con ng
la 2.466.000.000. LAi trong han 1a 447.187.500d6ng, da tra dugc 325.406.072 dong,
con ng 121.781.428d6ng. Con lai s6 tién 14i qué han tinh tir thoi diém chuyén ng qua
han dén nay ba N chua thanh toan tra duoc Ngan hang.

Nay, ddi véi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang yéu cau ba N phai tra sb tién
ng gdc, cac khoan tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung, tam tinh dén ngay xét
xUr so tham 1a: 7.462.725.116d0ng, trong d6 no goc 2.466.000.000d0ng, no Iai trong
han 1 121.781.428d6ng, no 13i qua han 4.874.943.688d6ng, ba N xac nhan toan bo
sO no trén va cam két s& thanh toan tra cho Ngan hang.

Trong trudng hop ba N khong c6 kha ning tra ng, ba dong y ddi voi viéc Ngan
hang dugc phat mai tai san thé chip cua ba 1a: Quyén st dung 190,3 m2 dat & trén
thira dat s6: 177; to ban d6 sb: 02 tai dia chi Y, phuong Y, quan Ha Pong, TP. Ha
Noi theo Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién vai dat so: BD 714436; S6 vao so cap GCN: CH-001215 do UBND quén
Ha Pong cép ngay 16/03/2011 mang tén ba dé thu hoi no.
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Doi voi nhirng ngwoi co quyén loi neghia vu lién quan:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd
d6i v6i nha dat cua ba Nguyén Bich N thi thay trén nha dat nay hién c6 gia dinh ba
Nguyén Thi C, 6ng Trinh Duy T, anh Trinh Duy T, chi Trinh Thi D dang sinh séng
tai ddy. Toa 4n d3 tién hanh théng bao thu 1y vu 4n bd sung ngudi lién quan va dua
nhimg ngudi nay vao tham gia t6 tung. Toa &n da tdng dat hop 1& cic van ban t6
tung, gidy triéu tap, thong bao vé phién hop giao ndp tiép can cong khai ching cir
va hoa giai, thong bao quyén va nghia vu t6 tung...

Ngay 21/10/2021, ba Nguyén Thi C c6 dén Toa an lam viéc, tai bién ban hoa
giai ba C c6 y kién: Gia dinh ba da nhan duoc cac van ban cua Toa 4n va di giao
cho céac thanh vién trong gia dinh. Gia dinh ba c6 ¢ trén nha cip 4 cii lop mai
proximang ma hién nay gidy ching nhan dung tén ba Nguyén Thi Bich N. Theo
thong bao ctia Toa 4n gia dinh ba khong c6 tai liéu, chimg ctr gi ndp cho Toa an dé
ching minh dugc quyén sé hiru ciia minh trén dat va viéc xay dung nha tam cap 4
ma gia dinh ba dang & trén dat cua ba N, dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh cta
phap luat. Tuy nhién khi budi lam viéc két thuc ba C tu y bo vé khong ky vao bién
ban. Sau d6 Tda an tiép tuc tong dat cac van ban t6 tung, nhitng nguoi nay di nhan
duoc va biét cac van ban to tung ctia Toa an nhung khong dén lam viéc, khong co y
kién trinh bay giri dén Toa an, khong c6 yéu cau doc 1ap, khong yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé gi lién quan dén quyén va loi ich hop phap ctia minh. Do vay Toa
an tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa:

* Pai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay va van giir yéu cau khoi
kién vé tién no gbc, lai trong han, 1di qua han theo Hop dong tin dung
172/2011/HDTDTL-CN ngay 13/6/2011 va Gidy nhan ng sé 01/172/2011/GNN.
Tuy nhién, ddi véi sb tién no 18 qua han ma nguyén don yéu cau ban dau, nay
nguyén don diéu chinh céach tinh muc 14i suat ng quéa han theo ky duoc quy dinh tai
Hop ddng tin dung va rdt yéu cau tinh 1ai phat cia phan no |3i vay cham tra duoc
hai bén thoa thuan trong Hop dong. Cu thé tam tinh dén ngay xét X so tham
26/5/2022, yéu cau ba N phai tra tong sé tién 1a 7.462.725.116dong, trong d6 no goc
2.466.000.000d6ng, no lai trong han 1a 121.781.428d6ng, no ldi qua han
4.874.943.688d0ng.

Trong trudng hop ba N khdng tra khoan ng trén cho Ngan hang, dé nghi Toa
an tuyén trong ban an Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xur 1y ké
bién, phat mai tai san da thé chap caa ba N néu trén dé thu hoi ng. Néu sau khi phat
mai tai san thé chdp ma chua thu du sd tién ng, budc ba Nguyén Bich N phai co

nghia vu tiép tuc tra ndt sd tién no con lai cho dén khi khoan ng dugc thanh toén
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xong.

* Bj don ba Nguyén Bich N trinh bay: Ba dong y véi yéu cau khai kién caa
nguyén don, xac nhan toan bo sé tién no géc, no 14i trong han, 13i qua han tam tinh
dén ngay xét xur 26/5/2022 1a 7.462.725.116ddng, trong d6 no gdc
2.466.000.000d6ng, no 1ai trong han la 121.781.42866ng, no 1ai qua han
4.874.943.688ddng. Ba dong y voi viéc Ngan hang rit yéu cau tinh 14i phat cham
tra no I4i. Trong truong hop ba N khdng tra duogc s6 tién trén, ba N dong ¥ dé Ngan
hang xir Iy ké bién, phat mai tai san thé chap caa ba dé thu hdi no.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Xuan tham gia phién toa phat
biéu y kién:

+ V¢ t6 tung: Tham phan da xac dinh ding quan hé phap luat, dung tham
quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 40
BLTTDS.

Tur khi thu Iy don va trong qua trinh giai quyét vu an, thim phan duoc phan
cong co ban da chap hanh ding quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS, tong dat truc tiép
cac van ban t6 tung cho cac duong su theo dung quy dinh tai diéu 177 BLTTDS, da
tién hanh thu tuc ma phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ca
va hoa giai theo ding quy dinh phap luat, thu thap tai li¢u chitng ct theo dung quy
dinh tai Diéu 97 BLTTDS, xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh tai Biéu 101
BLTTDS. Quyét dinh dua vu an ra xét xa da duoc Tham phan thuc hién theo ding
quy dinh tai Diéu 220 BLTTDS va di duoc tong dat hop 1& dén duong su.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy dinh tai chuong 14 cua
BLTTDS, Thu ky phién toa di thuc hién dang cac nhiém vy, quyén han qui dinh tai
Diéu 51 BLTTDS.

Nguyén don, bi don, nguoi lién quan di chip hanh dung theo quy dinh tai
Diéu 70, Diéu 71, 72, 73 BLTTDS trong viéc nép don khaoi kién, cung cap tai liu
chting ctt, ndp tam tng &n phi va trinh bay yéu cau caa minh.

+ V& noi dung vu an:

Can ctr theo quy dinh tai Didu 342, 243, 355; Diéu 471; Diéu 474; Piéu 476
B6 luat dan sy 2005. Diéu 90, 91, 94, 95, 98 Luit cac td chirc tin dung nam 2010.
Khoan 1 diéu 30; diém d khoan 1 Piéu 36; diém a, khoan 1 Biéu 39; Diéu 91, Piéu
97, Piéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227; Diéu 244; Diéu 271; Piéu 273; Diéu 278;
Diéu 280 B6 luat T6 tung dan sy 2015. Can ctr nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich dam bao; Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé sira d6i
b6 sung mét sb diéu cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich
dam bao. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.
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beé nghi:

- Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP S dbi véi ba Nguyén
Bich N.

- Budc ba Nguyén Bich N phai thanh toan cho Ngan hang TMCP S sb tién
con ng géc con lai 1a 2.466.000.000 dong va cac khoan 14i trong han, 13 qué han
duoc diéu chinh qua timg thoi ky theo thoa thuan trong Hop dong tin dung ngan han
tinh dén ngay xét xu.

- Pinh chi xét xtir mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang vé yéu cau tinh
|ai cham tra 141 d6i v&i khoan 1di vay cham tra.

- Truong hop ba N khéng thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra
no thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén ké bién, ban dau gia tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat 12 Toan bo
QSD 190,3 m2 dat ¢ trén thira dat s6 177 to ban db s6 02 tai dia chi Y, phuong Y,
Ha Pong, Ha Noi theo GCN QSD dat, QSH nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6: BD 714436, s vao s6 cap GCN: CH-001215 do UBND quan Ha Pong cap ngay
16/3/2011, mang tén chu sé hiru va str dung tai san néu trén la ba Nguyén Bich N.

- Truong hop sé tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bo khoan
no thi ba N phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang TMCP S cho dén khi khoan no dugc
tat toan.

- V& an phi: Bi don phai chiu an phi theo qui dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu chiing ct ¢d trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1] V& tb tung.

[1.1] Vé quan hé phdp ludt:

Viéc ky két Hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Long
Bién v4i ong ba Nguyén Bich N 1a ho kinh doanh ca thé véi muc dich bo sung von
kinh doanh nén x4ac dinh day la vu an Kinh doanh thuong mai vé “Tranh chép hop
déng tin dung” dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat tb tung dan sy 2015.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét:

Hop dong tin dung duoc ky gitta Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Long Bién
v6i ba Nguyén Bich N. Hién nay Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Long Bién c6 dia
chi tai quan Thanh Xuan, nguyén don lya chon vi¢c khoi kién bi don tai Toa &n nhan
dan quén Thanh Xuéan theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 40 Bo luat t6 tung dan
su: “Néu tranh chdp phdt sinh tir hoat dong ciia chi nhanh t6 chirc thi nguyén don
C6 thé yéu cau Toa dn noi té chire ¢é tru sé hodc noi té chirc ¢6 chi nhanh gidi
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quyét” 1a c6 can cir va phu hop véi quy dinh cta phap luat, Toa an nhan dan quan
Thanh Xuén thu 1y giai quyét 1a ding thim quyén quy dinh.

[1.3] Viéc tham gia phién toa ciia nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan:

Tai phién toa lan tht nhat ngay 05/5/2022 ba Nguyén Thi C c6 don xin hodn
phién tda, nhitng ngudi lién quan khac ving mat khong c6 1y do. Tai phién toa hém
nay cac duong su vang mit 1an th hai khong c6 1y do, can cir diém b, khoan 2 Piéu
227 Bo luat t6 tung dan su Toa an tién hanh xét x{r vu 4n ving mit ngudi lién quan
theo quy dinh cta phap luat.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Vé hiéu lyc ciia Hop dong tin dung:

Ngay 13/06/2011, Ngan hang thuong mai co phan S — Chi nhanh Long Bién
(goi tat “Ngan hang”) va ba Nguyén Bich N 13 ho kinh doanh ca thé ky Hop dong
tin dung s6 172/2011/HPTDTL-CN; Gidy nhan ng s6 01/172/2011/GNN. Téng sd
tién vay: 2.500.000.000 ddng (Hai ty nam trdam triéu dong chan); Muc dich vay:
Kinh doanh quan 4o, gidy dép, ti xach, my phadm cao cap. Thoi han vay: 09 thang
ké tir ngay 13/6/2011 dén ngay 13/3/2012. Lai suat vay 24%/nam, 13i suat cho vay
duoc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan. Lai suat no qua han bang 150% lii suét trong
han tinh tai thoi diém chuyén ng qua han. Thot han tra ng 131 vay cham nhét vao
ngdy 25 hang thang; Tra no gbc dugc thanh toan chdm nhat vao ngay dao han cta
ky han vay von. Xét thiy Hop dong tin dung duogc ky két dua trén sy ty nguyén thoa
thuan, khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao duc xa hoi, noi dung
va hinh thtc ciia Hop dong phul hop véi quy dinh tai Diéu 471, 476 Bo luat dan sy
2005 nén phat sinh hiéu luc va c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén.

[2.2] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don budc bi don tra no khodn vay:

Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tra sd tién con no theo Hop déng
tin dung sé 172/2011/HPTDTL-CN; Gidy nhan no hai bén di ky két ngay
13/6/2011, tam tinh dén ngay xét xir so tham 26/5/2022 toéng cong la
7.462.725.116d6ng, trong d6 no goc 2.466.000.000d6ng, no lii trong han la
121.781.428d6ng, no 13i qua han 4.874.943.688d6ng, xét thay:

* Péi véi 56 tien no goc: Sau khi ky két Hop dong tin dung, ngay 13/6/2011
Ngén hang d3 giai ngan du cho ba Nguyén Bich N s6 tién vay 1a 2.500.000.000d0ng
(Hai ty nam trdm triéu dong), ba N ky vao gidy nhan ng vay.

Theo thoa thuan tai Diéu 2 Hop dong tin dung: “Thoi han vay va ké hoach trd
ng cua tung lan nhdn von dwoc ghi trén Gidy nhén no””; diém b Pidu 3 Giéy nhan
ng: “Thoi han vay 09 thang ké tir ngay 13/6/2011 dén ngay 13/3/2012; Thoi han tra
ng 1di vay chdm nhdt vao ngay 25 hang thang; Trda ng goc dwoc thanh todn chdm
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nhdt vao ngay ddo han ciia ky han vay von”. Tuy nhién trong subt qué trinh vay von,
do viéc lam an gap kho khin nén ba N xac nhan chi tra no duoc 34.000.000d0ng tién
gbc sau d6 khong tra thém sb tién gdc nao nira. Tai phién toa ba N xac nhan s6 tién
ng gbc con lai chwa tra cho Ngin hang tinh dén ngdy 26/5/2022 Ia
2.466.000.000d6ng (Hai ty bon tram sdu muweoi sdu triéu dong).

Xét théy, ca nguyén don, bi don déu x4c nhén sb tién ng géc con lai, do vay
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang vé viéc budc ba Nguyén Bich N phai thanh toan
tra s tién ng gbe con lai 13 ¢6 can ctr, phu hop véi quy dinh cua phap luat, can budc
ba Nguyén Bich N phai c6 nghia vu thanh toan tra toan bo s6 tién ng gdc con lai 1a
2.466.000.000d6ng (Hai ty bon tram sdu muoi sdu triéu dong) cho Ngan hang theo
Hop dong tin dung s6 172/2011/HDTDTL-CN; Gidy nhan ng hai bén da ky két ngay
13/6/2011.

* Poi véi s6 tien no ldi trong han.

- Piéu 3 Hop dong tin dung 172/2011/HDTDTL-CN ngay 13/6/2011; Giay
nhan ng c4c bén thoa thuan vé 1ai suat trong han, 18i qua han nhu sau:

Lai suat vay “ 3.1. Lai sudt cho vay 24%/nam (1di sudt dwoc tinh trén co s6
1 nam 360 ngay), ldi sudt dwoc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan va dwoc diéu chinh
theo mikc 1di sudt cho vay dang cé hiéu luc”.

Xét thdy, tai thoi diém hai bén ky cac Hop ddng tin dung 13 thoi diém vay
theo Thong tu 12/2010TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nudc quy
dinh vé viéc cho vay theo thoa thuan “Piéu 1. Té chirc tin dung thuc hién cho vay
bang dong Viét Nam theo i sudt théa thudn doi véi khach hang nham ddp 1ng nhu
cau vén cua dy dn, phwong dn san xuat, kinh doanh, dich vu, dau tw phdt trién va
doi song ¢6 hiéu qua”. Nhu vay, viéc cac bén thoa thuan muc I3i suat vay nay la
hoan toan phi hop véi quy dinh cia Ngan hang nha nudc vé viéc thoa thuan mac i
suat cho vay.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don xac nhan téng sé tién I&i trong han 1a
447.187.500d6ng, di tra dugce 325.406.072 ddng, so tien 13i con ng tinh dén ngay
xét xir so tham 1a 121.781.428dong. Nay Ngan hang yéu cau ba N phai thanh toan
s6 tién no 13 trong han nay ba N dong ¥ nhung hién ba khéng cé kha ning tra no
nén dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Nhu vay, nguyén don, bi don déu thira nhan sé tién no 14i trong han nay, do
vay yéu cau khoi kién caa Ngan hang vé viéc buoc N phai thanh toan sé tién no l4i
trong han tinh dén ngay xét xtr so tham 26/5/2022 1a 121.781.428d6ng la c6 can ctr
va duogc chap nhan.

* Poi véi s6 tien no ldi qua han:



- Piéu 3 Hop dong tin dung 172/2011/HDTDTL-CN ngay 13/6/2011; Giay
nhan ng c&c bén thoa thuan vé 14i suat trong han, 18i qua han nhu sau:

Lai suat vay “3.1. Ldi sudt cho vay 24%/nam (ldi sudt dwoc tinh trén co so 1
nam 360 ngay), ldi sudt dwoc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan va dwoc diéu chinh
theo mike 1di sudt cho vay dang cé hiéu lyc”.

Piéu 3 Gidy nhan no quy dinh “Ldi sudt no' qud han bang 150% ldi sudt trong
han tinh tai thoi diém chuyén no qud han”.

Xét thay, trong quéa trinh vay bi don khong thuc hién tra no theo dung thoa
thuan tai Hop dong tin dung do vay khoan vay bi chuyén thanh no qua han tir ngay
13/3/2012 dén ngay 13/6/2014 cua sb tién no gbe 2.500.000.000ddng, tir ngay
29/8/2014 dén ngay 20/4/2016 trén so tién ng goc 2.490.000.000d6ng, tir ngay
22/4/2016 dén ngay xét xir so tham trén so tién no goc 2.466.000.000d6ng voi mic
1ai suat no qua han bang 150% muc i suét trong han. Tong cong sd tién no 13i qué
han 12 4.874.943.688d0ng.

Can ctr VA0 céc tai lidu, ching c ¢6 trong hd so thé hién Ngan hang va bi don
da c6 nhiéu bién ban 1am viéc lién quan dén viéc tra ng. Trudc thoi diém ma phién
tda nguyén don c6 van ban tinh lai muc i suat qua han duoc diéu chinh theo ting
ky ma hai bén da thoéa thuan tai Hop dong vay, do vay sé tién 14i qua han duoc giam
di so v&i yéu cau khai kién ban dau, day 1a tinh tiét ¢d loi cho bi don nén dugc chap
nhan. Bi don xac nhan va ddng y véi cach tinh 1i, sé tién 14i qua han con ng, do do
yéu cau khai kién cia nguyén don dbi véi bi don phai thanh toan s tién no 13i qua
han theo Hop dong tin dung tinh dén ngay xét xua so tham 26/5/2022 la
4.874.943.688d6ng 1a hoan toan c6 can cit dugc chap nhan.

* T nhitng can ¢ trén, budc bi don phai thanh toan tra nguyén don tong sb
tién no theo Hop ddng tin dung s 172/2011/HDTDTL-CN ngay 13/6/2011 hai bén
da ky két, tam tinh dén ngay xét xur so tham 26/5/2022 1a: 7.462.725.116d6ng, trong
d6 no gbc 2.466.000.000 dong, no 1i trong han 14 121.781.428d6ng, no 13i qué han
4.874.943.688d6ng.

* P voi yéu cau tinh 14i phat cua phan no 13i vay cham tra duoc hai bén
thoa thuan trong Hop dong. Thay rang yéu cau khoi kién ban dau cua nguyén don
c6 y&u cau bi don phai tra s tién phat nay. Tuy nhién trudc thoi diém ma phién toa
Va tai phién toa so tham nguyén don rat yéu cau nay, xét thay day 1a su ty nguyén
ctia nguyén don, c6 lgi cho bi don va khong vuot qué yéu cau khoi kién ban dau do
vdy dugc chap nhan. Can dinh chi ddi véi yéu cau tinh 13i phat cham tra cia phan
no lai nay.

[2.3] P6i Véi Yeu cau cia nguyén don vé Viéc xit Iy tai san thé chap Hgi dong
xét xir nhan thay:
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- Pé dam bao cho khoan vay ngay 10/6/2011 ba Nguyén Bich N ky Hop dong
thé chap quyén sir dung dat vi Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Long Bién. Tai san
thé chap 1a Quyén str dung dat quyén sir hitu nha va tai san khac gan lién véi dat véi
dién tich 190,3m2 dat & trén thira dat sd: 177; to ban d6 sb: 02 tai dja chi Y, phuong
Y, quian Ha Pong, TP. Ha Noi theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so: BD 714436; S6 vao s6 cap GCN: CH-
001215 do UBND quan Ha Péng cap ngay 16/03/2011 mang tén chu sir dung dét ba
Nguyén Bich N. Hop dong thé chap duogc ky tai Phong Cong ching sé 1 - Thanh
phd Ha Noi, sé cong chung 5138,11, quyén sé 02-TP/CC-CC/HPGD. Tai san thé
chép duogc ding ky giao dich dam bao tai Van phong ding ky quyén sir dung dat -
Phong tai nguyén va mdi truong quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi ngay 10/6/2011.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 ciia Hop dong thé chap quy dinh: “Bén vay
ti nguyén thé chap toan bé dién tich quyén si dung dat ndi trén cho Bén ngan hang
dé dam bao cho nghia vu tra ng khodn tién...2.500.000.000dong...”;

“Moi cbng trinh, dién tich do bén vay cdi tao, xay dung thém gdn lién véi dién
tich dat da thé chdp, déu thugce tai sdan thé chdp theo Hop dong nay”.

Ngoai ra, Hop dong thé chip con néu cu thé cac quyén va nghia vu khac.

Can cir VAo cac tai liu, chung ca ¢d trong hod so vu an thay rang viéc Ngan
hang va ba Nguyén Bich N ky hop déng thé chap nay hoan toan ty nguyén, khéng
bi ltra déi, ép budc khdng vi pham diéu cAm cua phép luat. Hop déng ¢ noi dung
va hinh thtc phu hop véi cac Biéu 342, 343, 715 Bo luat dan sy 2005; biéu 106
Luat dat dai nam 2003, Hop dong duoc cong chung va dang ky giao dich dam bao
theo dting quy dinh tai Nghi dinh 163/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé
giao dich dam bao nén c6 hiéu lyc thi hanh di véi cac bén.

Quaé trinh giai quyét vu &n, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd di
v6i nha dat nay thi thay hién trén nha dat c6 gia dinh ba Nguyén Thi C, éng Trinh
Duy T, anh Trinh Duy T va chi Trinh Thi D dang sinh song tai day. Tai bién ban
xem xét tham dinh tai chd ba N x&c nhan hién trang nha dat dung nhu thoi diém thé
chap. Ba C chang kién va cd y kién vé viéc ¢ trén dat cia ba Nguyén Bich N gia
dinh ba khong c6 gidy to gi vé viéc thué, muon, hay ¢ nho...

Ba N xac nhan khi ba ky Hop dong thé chap véi Ngan hang, Ngan hang va ba
da co dén tai san thé chap dé xem xét va tham dinh tai san vay. Tai thoi diém thé
chap trén thira dat cia ba da co 01 nha tam cap 4 lop proximang phia ngoai dudng
khoang hon 30m2 va khong c6 ai . Do khong c6 nhu cau st dung va ban cong viéc
nén ba khéng qua kiém tra khu dat caa minh nén viéc ba C, 6ng T, anh T, chi D dang
& trén dat ma ba da thé chap cho Ngan hang tir thoi diém nao ba N khong biét, ba N
khong cho thué, cho mugn, cho & nhd hay chuyén nhuong...
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Pbi véi nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a ba C, ng T, anh T,
chi D hién dang ¢ trén dat cia ba N, thay rang:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thong bao cho nhitng ngudi ndy thuc
hién quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cua phép luat. Tuy nhién chi c6 ba C
dén Toa an 1am viéc mot 1an nhung khong ky bién ban, con lai nhilng ngudi khéc
khong dén Toa an lam viéc. T4t ca moi nguoi déu khong c6 v kién trinh bay quan
diém cu thé, khong dé nghi Toa an giai quyét van dé nao lién quan dén quyén loi
cua minh, khéng c6 yéu cau doc 1ap, khdng giao nop tai liéu ching cir va khong
chtrg minh duoc viéc dang & trén dat caa ba Nguyén Bich N 1a hop phép, do vay
Toda an khong c6 cin cir dé xem xét, giai quyét.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 caa Hop dong thé chap quy dinh: “...Moi
cong trinh, dién tich do bén vay cdi tqo, xay dung thém gdn lién véi dién tich dat da
thé chdp, déu thugc tai san thé chdp theo Hop dong nay ”. Nhu vy, xac dinh cac tai
san hién co trén dat caa ba N ciing déu thudc tai san thé chap.

Tir nhitng can ct trén, chap nhan yéu cau cia Ngan hang vé viéc xt ly tai san
thé chap cua ba Nguyén Bich N, trong trudong hop ba N khong tra ng thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap cua ba Nguyén Bich N dé thu héi no.
Khi xt ly phat mai tai san thé chap thi nhimg ngudi hién dang sinh séng trén nha dét
cua ba N phai c6 trach nhiém chuyén ra khoi nha dit caa ba N dé ban giao tai san
thé chap cho co quan thi hanh an c6 tham quyén thi hanh 4n theo quy dinh cua phap
luat.

[3] V& an phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham,
nguyén don dugc hoan lai tam ung an phi da nop.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Xuén tai phién
tda phu hop véi nhitng nhan dinh caa Hoi ddng xét X

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Biéu 342, 243, 355; Diéu 471; Diéu 474; Diéu 476 B luat dan su
2005.

- Piéu 106 Luat dat dai 2003.

- biéu 90, 91, 94, 95, 98 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010.

- Khodn 1 diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 40; Diéu 91, Diéu 97, Diéu 147; diém
b khoan 2 Diéu 227; Diéu 244; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280 B9 luat T6
tung dan sy 2015.
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- Can ctr nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé sira d6i bo sung mdt sé diéu cua Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao.

- Diém d, khoan 1 Diéu 12; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi toa an.

[1]. Chip nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP S ddi véi ba Nguyén
Bich N vé Tranh chip hop dong tin dung ngan han s6 172/2011/HDTDTL-CN ngay
13/6/2011 da ky gitta Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Long Bién vé&i ba Nguyén
Bich N.

[2]. Budc ba Nguyén Bich N phai thanh toan tra Ngan hang TMCP S tong s6
tién con ng theo Hop dong tin dung sé 172/2011/HDTDTL-CN ngay 13/6/2011 ma
hai bén di ky két, tam tinh dén ngay 26/5/2022 1a 7.462.725.116dong (Bay ty bon
tram sdu muwoi hai triéu bdy tram hai lim nghin mot tram muwoi sau dong); Trong do
no goc 2.466.000.000d0ng (Hai ty bon tram sdu muoi sau triéu dong), no |3i trong
han 1a 121.781.428d0ng (Mot trdam hai mwoi mot triéu bay tram tam mot nghin bon
tram hai tam dong); No 13i qua han 4.874.943.688dong (Bon ty tam tram bdy muwoi
tw triéu chin tram bon ba nghin Sau trdam tam tam dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham ba Nguyén Bich N phai tiép tuc
chiu 13i ddi véi khoan no chua thanh toan theo muc I13i suat qua han cta s tién no
gbc con phai thi hanh an theo muc 13i suat thoa thuan quy dinh trong Hop dong tin
dung ma hai bén da ky két.

[3]. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP S ddi Vi
yu cau tinh 1ai phat cham tra cia phan no 14i vay cham tra theo Hop ddng tin dung
s6 172/2011/HDTDTL-CN ngay 13/6/2011.

[4]. Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat néu ba Nguyén Bich N khéng
thuc hién nghia vu tra no thi Ngan haing TMCP S ¢6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén xir 1y ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no
la:

- Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi
v6i 190,3 m2 dat &, thudc thira dat sb 17, to ban do s6 02 tai dia chi: Y, phuong Y,
quan Ha Dong, TP. Ha Noi theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dét, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BD 714436; S6 vao so6 cap GCN: CH-
001215 do UBND quan Ha Pong cap ngay 16/03/2011 mang tén chil str dung dét ba
Nguyén Bich N. Hop dong thé chap dugc ky giita bén thé chap ba Nguyén Bich N
v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Long Bién ngay
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10/6/2011, tai Phong Cong chimg s6 1 — Thanh phd Ha Noi, s6 cong chimg 5138,11,
quyén sé 02-TP/CC-CC/HPGD. Tai san thé chip duoc diang ky gia dich dam bao
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat — Phong tai nguyén va moi trudng quan
Ha Bong, TP Ha No1 ngay 10/6/2011.

[5]. Trong trudng hop phai xir 1y tai san thé chap néu trén thi nhitng ngudi
sinh sdng, cu tru trén nha dat caa ba Nguyén Bich N phai c6 trach nhiém chuyén ra
khoi nha dat cua ba Nguyén Bich N dé ban giao tai san thé chip cho co quan thi
hanh &n c6 tham quyén thi hanh an theo quy dinh caa phap luat.

Truong hop sau khi phat mai cac tai san thé chap néu trén, néu sb tién phat
mai khong du dé thanh toan hét khoan ng thi ba Nguyén Bich N con phai c6 nghia
vu tiép tuc tra no cho Ngan hang TMCP S dén khi thanh toan hét toan bo khoan no.

[6]. V& an phi dan su so tham: Ba Nguyén Bich N phai chiu 115.462.725d6ng
an phi Kinh doanh thuong mai so tham. Hoan lai s6 tién 59.000.000d6ng tam ting
an phi Ngan hang TMCP S di ndp theo bién lai s6 AA/2020/0006684 ngay
26/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Nbi.

[7]. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

[8]. V& quyén khang cdo:

An xtr cong khai so tham, cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngy tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién
tda ¢ quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat
hop 18 hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND TP. Ha Noi;

- VKSND Q. Thanh Xuan; (ba ky)

- Chi cuc THADS Q. Thanh Xuén;

-Luu hd so, VP.
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