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Ban 4n sb: 34/2021/DS-ST
Ngay: 25 - 3 - 2021
VIV tranh chap Hop dong dat coc

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ba Tran Thi D6i
Ong Nguyén Chi Lin
- Thuw ky phién toa: Ba D6 Thi Nhu Y — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.
-Dai dién Vién kiém st nhin dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Lé Van Dinh — Kiém st vién
Ngay 25 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Puc Hoa,
tinh Long An xét xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y sé 100/2021/TLST-DS
ngay 03 thang 3 nam 2021 vé viéc tranh chap “Hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 55/2021/QDXXST-DS ngay 25 thang 3 nim 2021
gifra cac duong su:
1/Nguyén don: Ong Mai Ptic K, sinh nim 1978
Dia chi: Ap Bau Sen, xa Ptrc Lap Ha, huyén Puc Hoa, tinh Long An (c0
mat).
2/ Bi don: Ba V0 Thi Lién H, sinh nam 1975
Dia chi: Ap Chanh, xa B¢ Lap Thuong, huyén Dtic Hoa, tinh Long An
(cO mat).
3/ Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong Phan Vin Ch, sinh ndm 1971 (ving mit)
Dia chi: Ap Son Loi, xa An Ninh Tay, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién ngdy 26 thang 01 nam 2021 va nhitng 1oi khai tiép
theo do 6ng Mai Pirc K trinh bay nhw sau: Ngay 26 thang 12 nam 2020, 6ng va
ba V& Thi Lién H c6 thoa thuan v6i nhau 1a 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét ciia ba H véi dién tich 2.017m? thudc cac thira 386 va 388 to ban dd sd
4 xa An Ninh Tay, huyén Pac Hoa, tinh Long An gia chuyén nhuong 1a 650
triéu déng. f)ng dat coc cho ba Huong 95 triéu déng, hen dén ngay 26/01/2021
s& tién hanh cong chimg va giao sd tién con lai. Tuy nhién dén ngay 19/01/2021
ong cd yéu cau dia Ch do dac thi 6ng phat hién thira dat 386 va 388 do 6ng Ch
dang cit nha ¢ va ong Ch c6 dén Vin phong céng chimg ngin chin viéc ba H
chuyén nhuong cho dng. Nay 6ng yéu cau ba H phai tra 6ng 95 triéu dong va bdi
thuong coc cho dng 95 tridu dong. Tong cong 6ng yéu cau ba H phai boi thudng
cho 6ng 1a 190 triéu dong.

- Bi don Ba V6 Thi Lién H trinh bay: Trudc day ba c6 nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ctia 6ng Phan Vin Ch thia 387, 389 to ban dd sé 4 xi An
Ninh Tay, Ptc Hoa, Long An nhung 6ng Ch lai chuyén quyén nham cho ba 1a
thira 386 va 388 to ban d6 s6 4 xd An Ninh Tay. Ba xac nhan ngay 26/12/2020
ba c6 nhan coc cua 6ng K 1a 95 tri¢u déng dé ban hai thira dat 386 va 388 cho
6ng K 1a ding. Qua yéu cau khai kién ciia 6ng K ba khong dong v tra coc cho
6ng K ma ba s& yéu cau ong Ch chuyén quyén thang 02 thira 387 va 389 to ban
d6 s 4 An Ninh Tay cho 6ng K.

-Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Phan Vin Ch trinh bay:
Ong c6 chuyén nhuong cho ba V& Thi Lién H thira dat 387 va 389 to ban d6 sb
4 xa An Ninh Tay nhung khi tach gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng tach
nham phan dat 6ng dang cat nha o 1a thira 386 va 388 to ban d6 s6 4 An Ninh
Tay cho ba H nén ba H ky nhan coc ban hai thira dat nay cho 6ng K nén dng
khong dong ¥ cho ba H chuyén quyén hai thira dat nay cho 6ng K. Ong dong ¥
ky chuyén quyén thtra 387 va 389 to ban dd s6 4 xa An Ninh Tay cho dng Mai
Puc K dé ba H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
vo1 6ng Mai Puc K.

Nguyén don Ong Mai Pire K trinh bay: khong dong ¥ nhan chuyén nhuong
cac thira 387 va 389 to ban dd s6 4 xa An Ninh T4y do 6ng Phan Vin Ch chuyén
nhuong cho 6ng. Boi vi khi thoa thuan mua ctia ba H 1a mua cac thira 388 va
386 dat co giap duong chir khong mua céc thira 387 va 389. Pong thoi yéu cau
huy Hop ddng dat coc ngay 26/12/2020 giita 6ng véi ba H.

Kiém sat vién tai phién toa phdt biéu:



Vé t6 tung, tir khi thu 1y vu 4n dén khi xét xir Tham Phan, Thu ky, Hoi
thAm nhan dan va nhitng ngudi tham gia t6 tung di tién hanh lam viéc ding
trinh tu thu tuc theo quy dinh phap luat tb tung dan su.

V& noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua 6ng Mai Duc K 1a budc ba H tra lai cho 6ng K 95 tri¢u déng tién dat
coc. Hop déng dat coc gitta 6ng Mai Btrc K va Vo Thi Lién H v6 hiéu tir ltc xac
1ap nén can budc cac duong su giao tra cho nhau nhimg gi da nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién Toa, can clr cac két qua xét hoéi tai phién toa, Hoi déng x¢ét XU nhan
dinh:

[1]. V& tb tung:

Quan hé phap luat can giai quyét trong vu an: “Tranh chdp hop dong dit
coc” vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 27
Bo luat t6 tung dan sy va thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Buc Hoa theo quy dinh tai Piéu 39 BO luat TH tung dan su. C)ng Mai butc
K cho rang quyén loi ctia cac ba bi xAm pham nén c6 quyén khoi kién theo quy
dinh tai Diéu 186 Bo luat t6 tung dan su.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Ong Mai Dtic K c6 dit coc cho ba V3§ Thi Lién H 95 triéu dong dé
mua ba H 2.017 m? dét thudc cac thira 386, 388 t& ban dd sb 4 x An Ninh Tay,
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An theo gidy nhan coc ngay 26/12/2020. Cac duong
su déu thira nhan viéc nay nén Ho1 déng x€t x1r cong nhan day la tinh tiét su that
vu an khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 93 Bo luat tb tung dan
su.

[2.2]. Cac van dé tranh chap: Ong Mai Purc K yéu cau ba V& Thi Lién H
trd ong 95 tricu déng tién coc va phat coc 1a 95 tri¢u. Téng cong 1a 190 tri¢u
ddng. Ba H khong dong ¥ dé nghi tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong
thira 387, 389 to ban dd s6 4 x4 An Ninh Tay (do ong Ch chuyén quyén cho 6ng
K). Bdi vi ba H cho rang thuc chit dat caa ba 1a thira 387, 389 nhung Nha nudc
cap nham 1a thira 386, 388 trén dat c6 nha ong Ch. Ong K khong dong y vi luc
thoa thuan chuyén nhuong 14 thira 386, 388 dat co6 16i di con thira 387, 389
khong co 16i di nén ong khong dong ¥ mua. Hoi dong xét xir thay rang 18 ra lac
hai bén mua ban giao dich ky két hop dong dit coc phai xem dt thuc té c6 ding
v6i gidy chimg nhan da cip hay khong nhung cac bén duong su khong thyc hién
cho dén khi t6 chirc do dac méi phat hién ddy 1a 18i cta hai bén lam cho Hop
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d6ng chuyén nhugng khong thyuc hién duoc nén 6ng K yéu cau ba H bdi thuong
tién coc 1a khong c6 cin cir. Ba H khdng ddng ¥ tra tién coc cho ong K 1a khong
¢ can ctt. Do do6 can budc ba H tra ong K 95 triéu dé)ng tién coc 1a ¢ can ct.
Ong K ¢6 yéu cau hiy hop dong dit coc ngay 26/12/2020 giita 6ng va ba H 1a ¢6
can cu.

[3]. V& an phi: 6ng K va ba H phai nop an phi theo quy dinh tai Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Vi cac [€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr véo Piéu 5, biéu 26, biéu 35, Bicu 39, Dicu 147, Diéu 483; Dicu
227, bicu 228, bic¢u 217, bBiéu 244 BJ luat To tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao cac Diéu 468, Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cta 6ng Mai Ptrc K tranh chap
“Hop dong dit coc” v6i ba V Thi Lién H.

Budc ba Vo Thi Lién H phai tra cho 6ng Mai Puc K 95.000.000 dong
(Chin muoi 13m triéu dong).

Ap dung Diéu 468 Bo luat dan sy tinh 1di cham thi hanh.

Khéng chip nhan yéu cau ctia 6ng Mai Puc K vé viéc budc ba V4 Thi
Lién H bdi thuong 95.000.000 dong (Chin muoi 1am triéu dong) tién phat coc.

V6 hiéu hop dong dit coc ngay 26/12/2020 giita ong Mai Ptc K va ba V&
Thi Lién H.

2. V& an phi dan sy so tham: Budc 6ng Mai Ptc K phai nop 4.750.000
dong an phi DSST sung vao Ngan sach Nha nudc. Budc ba V4 Thi Lién H phai
ndép 5.050.000 dong an phi DSST sung vao Ngan sach Nha nuée. SO tién ong
Mai Btrc K da nop 4.750.000 dong theo bién lai s6 0007600 ngay 03/3/2021 tai
Chi cuc thi hanh 4n huyén Btrc Hoa duoc khAu trir vao 4n phi. Hoan lai 6ng K
300.000 ddng theo bién lai s6 0007599 ngay 03/3/2021 tai Chi cuc thi hanh an
huyén Buc Hoa.



An xir so thAm cong khai, duong su ¢6 mit duge quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, biéu 7 va
Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

o THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan: :

-Céac duong su;

-TAND Tinh Long An;

-VKSND huyén Dtic Hoa; (Paky)
-Chi cuc THA huyén buc

Hoa;

-Luu.

Nguyén Thi Mong Thiy



