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“V/Iv trAh chép hop dong T dung”

NHAN DAH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan-Chii toa phién toa: Ba C Nguyén Xuan Thu

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Ha

Ba Bui Thi Kim Thuy

- Thw ky phién toa. Ba Truong Thi Hoan -Thu ky Toa &n nhén dan
huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Dit D6, tinh Ba Ria Viing
Tau tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Khué - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nim 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Dat D9, tinh
Ba Rja Viing Tau xét xir so thAm cong khai vu 4n thu 1y sé 02/2022/TLST-
KDTM ngay 18-4-2022 vé “TrAh chap hop déng T dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 02/2022/QDXXST-KDTM ngay 08-7-2022 giira cac duong
Su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan S-H, dia chi Tru so chinh: S6
77 Puong Tran Hung Pao, Phuong Tran Hung Pao, Quan Hoan Kiém, Thanh
phd H, Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D& QuAg H, Chirc vu: Chu tich
HPQT, Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba PhA Thu H, chic vu Chuyén vién,
dia chi: Khu trung tdm thuwong mai, duong Nguyén Thai H, phuong 7, thanh
phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.(C6 mat)

Bi1 don:

- Ong Nguyén Tan T, sinh ndm:1984; dia chi: Ap A D, xa Loc A, huyén
Dét Do, tinh Ba Ria-Viing Tau, va ba Nguyén Thi P T, sinh nim 1987, dia chi:
Ap Bén L, x& Binh C, huyén Xuyén M, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mat)

- Ba Nguyén Thi Tan B, Sinh nam:1976, dia chi: Ap A B, xa Loc A,
huyén Dt Do, tinh Ba Ria-Viing Tau va éng Nguyén Hoang T, sinh nim 1974,
dia chi: Ap A D, x4 Loc A, huyén Bat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mat)

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quA: Cong ty c6 phan Dau tu P trién dia
6c Van T P, dia chi: Khu phé Huong B, phuong Long H, Thanh phé B, tinh Ba
Ria-Viing Tau. Nguoi dai dién: Ong Lai Minh P, chirc vu: Tong giam dbc (Vang
mat).

NOI DUNG VU AN:



-Tai don khoi kién va trong qua trinh xét xir, nguyén don dai dién Ngdn
hang thirong mai cé phan S-H trinh bay:

1. Khoan vay ctua Ong Nguyén Tan T va Ba Nguyén Thi P T:

Ngay 17/01/2020 Ngan hang TMCP S — H chi nhanh Viing Tau da ky véi
6ng Nguyén Tan T v ba Nguyén Thi P T Hop dong T dung trung dai han sb
13/2020/HPTDTDH-CN/SHB.130800 ky ngay 17/01/2020 duoc giai ngan bang
Khé uéc nhan no sb 01-13/2020/HDTDTDH- CN/SHB.130800 ky ngay
20/01/2020, Phu lyc hop dong T dung sé PLO01-13/2020/HDTDTDH-
CN/SHB.130800 ky ngay 21/4/2020, Phu luc hop dong T dung s6 PLO2-
13/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130800 ky ngay 18/6/2020, sé tién vay la
5.000.000.000 ddng, di giai ngan 5.000.000.000 ddng, thoi han vay
300 thang (tir 21/01/2020 dén ngay 20/01/2045), muc dich sir dung vén vay mua
nha dat, lich tra ng gdc: Goc tra hang thang, lich tra no 13i: Lai tra hang thang,
Ky tra ng 14i dau tién: 25/02/2020; i suat vay dugc quy dinh nhu sau: Lai suat
trong han 1a 13,4 %/mam trong 03 thang dau tién, 13i suit cho vay trong han
dugc diéu chinh 03 thang/1 1an ké tir thoi diém giai ngan, muc 13i suat ap dung
cho ky diéu chinh tiép theo bang lai suat huy dong tién giri tiét kiem VND ky
han 12 thang tra 13i cao nhat KHCN cua SHB tai thoi diém dléu chinh cong bién
d6 cho vay 1a 4%/1 nam, |4i suat cham tra lai bang 50% l3i suat vay trong han va
khong qua 10%/1 nam va dugc Th trén so du 1ai cham tra tuong ng voi sO ngay
thuc té cham tra lai, lai suat qua han gbc: 150% lai suét cho vay trong han tai
thoi diém no goc bi qua han thAh toan va dugc Th trén du ng goc bi qua han
tuong tmg véi s6 ngay thuc té cham tra gbc, truong hop tra no trude han, khach
hang phai chiu phi phat tra ng trudc han theo quy dinh SHB. Phi phat cu thé
dugc quy dinh theo biéu phi hién hanh ctia SHB tai thoi diém ky két Khé udc
nhan no - biéu phi 3522/QD-TGD ngay 17/12/2018. Th tir thoi diém vay von
dén nay, dng Nguyén Tan T va ba Nguyén Thi P T da tra cho SHB Viing Tau
cac khoan sau: Nog géc 183.700.000 dong, no 1ai: 613.032.413 dong, tong
cong: 796.732.413 dong. Tuy nhién, tu ngay 25/02/2020 la dén cac ky tra ng
theo thoa thuén, SHB da nhiéu 1an yéu cau Ong T va Ba T tra no cho SHB
nhung Ong T va Ba T van khong tra no cho ngan hang nhu da cam két. Th dén
ngay 30/8/2022 Ong Nguyén Tan T va Ba Nguyén Thi P T con ng Ngan hang
thuong mai co phan S-H chi nhanh Viing Tau cac khoan sau: Ng goc:
4.816.300.000 dong, no lai trong han: 1.046.711.821 dong, ng 1ai qué han:
17.384.165 dong, no lai phat cham tra 13i: 53.991.294 dong, tong cong:
5.934.387.280 dong (Nam ty, chin tram ba mwoi bon triéu, ba tram tdm muwoi
bay ngan, hai tram tdm muoi dong).

Khoan no néu trén dugce bao dam bing bién phap bao dam sau: Bat dong
san toa lac tai x& Toc Tién, huyén Tan Thanh (nay 1a thi x& Phu My), tinh Ba
Ria-Ving Tau, thira dat s6 15, to ban d6 so6 18 dién tich: 19.905 m2 (trong do:
200m2 dat ¢ tai nong thon, 19.705m2 dat Trong cdy lau nim theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 AK 185832 do UBND huyén Tan Thanh (nay 14 thi
x& Phi M¥) cap ngay 10/9/2007. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6
10/2020/HDTC-CN/SHB.130800 dugc ky ngay 17/01/2020 gira Ngan hang
SHB Viing Tau va Ong Nguyén Tan T va Ba Nguyén Thi P T tai phong cong
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chung so 2, s6 31 Ru M@ phuong Phude Hiép, Tp. Ba Ria, tinh Ba Ria-Ving
Tau, sd cong chung: 286 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD; Chu T san: Ong
Nguyén Tan T va Ba Nguyén Thi P T. Ngay 21/4/2020, T san bao dam nay da
duogc giai chip va thay thé bang S6 tiét kiém trj gia: 5.280.000.000 dong (chu so
hiru: Ong Nguyén Tan T). Ngay 18/6/2020 T san bao dam nay 1a S6 tiét kiém trj
gia: 5.280.000.000 ddng (chu so hitu: Ong Nguyén Tan T) dd duoc thay thé
béng T san dam bao sau day: Bt dong san toa lac tai Phuong Tan Phudc, Thi xa
Pht My, tinh Ba Ria-Viing Tau, thtra dat s6 12 (s6 cii 632), to ban dd s6 76 (s6
ct 25) dién tich: 5916,8 m2, (Trong do6: 3923,4 m2 dat & thoi han st dung: Lau
dai va 1993,4 m2 dat trong cay lau nam thoi han s dung: nam 2058, theo Glay
ching nhan quyén st dung dat quyen so hiru T san gan lién Vo1 dat sd
CT403411 do SO T nguyén va mdi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cdp ngiy
07/11/2019. Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 72/2020/HDTC-
CN/SHB.130800 dugc ky ngay 09/7/2020 gitra Ngan hang SHB Viing Tau va
Ong Nguyén Tan T va Ba Nguyén Thi P T; Cong ty CP Pau tu P trién dia 6c
Van T P tai Van phong cong chimg Déang Thi Thu, s6 280 Thong Nhét, Phuong
8, Thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja- -Ving Tau s6 cong chimg: 739 quyén s0
Ol/TP/CC SCC/HDGD, duge dang ky thé chép tai Vin phong ding ky dat dai
tinh Ba Ria- Viing Tau, s6 thr tu 118 ngay 19/6/2020. Chu T san: Cong ty co
phﬁn Pau tu P trién dja 6(: VanTP

2. Khoan vay ctia ba Nguyén Thi Tan P va 6ng Nguyén Hoang T:

Ngay 09/7/2020 Ngéan hang TMCP S — H chi nhanh Viing Tau da ky vai
ba Nguyén Thi Tan B va 6ng Nguyén Hoang T Hop dong T dung trung dai han
s6 111/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130800 ky ngay 09/7/2020 duoc giai ngan
bang Khé udc nhan no sé 01-111/2020/HDTDTDH- CN/SHB.130800 ky ngay
13/7/2020, chi tiét nhu sau: S6 tién vay theo hop dong: 2.900.000.000 ddng, sd
tién giai ngan: 2.900.000.000 dong, thoi han vay: 300 thang (tir 13/7/2020 dén
ngay 13/7/2045), muyc dich sir dung von vay: Vay mua nha dét, lich tra ng goc:
Géc tra hang thang, lich tra no 14i: Lai tra hang thang. Ky tra no 13i dau tién:
25/8/2020. Lai suat vay duoc quy dinh nhu sau: Lai suat trong han 1a 12,9
%/nam trong 03 thang dau tién. Lai sut cho vay trong han duoc diéu chinh 03
thang/1 lan ké tir thoi diém giai ngan, muc 1ai suat ap dung cho ky diéu chinh
tiép theo bang l1ai suat huy dong tién gui tiét kiem VND ky han 12 thang tra 13i
cao nhat KHCN cua SHB tai thoi diém diéu chinh cong bién do cho vay la
3,9%/1 nim, lai suit cham tra lai bang 50% lai suit vay trong han va khong qua
10%/1 ndm va dugc Th trén so du 1ai chm tra twong ng voi sd ngay thuc té
cham tra 1ai, lai suat qua han gbc: 150% 1ai suat cho vay trong han tai thoi diém
no goc bi qua han thAh toan va dugc Th trén du ng goc bi qua han tuong tng
v6i s ngay thyuc té cham tra gbc. Truong hop tra no trude han, khach hang phai
chiu phi phat tra ng trudc han theo quy dinh SHB. Phi phat cu thé duoc quy dinh
theo biéu phi hién hanh ciia SHB tai thoi diém ky két Khé udc nhan ng - biéu
phi 3522/QD-TGD ngay 17/12/2018). Th tir thoi diém vay von dén nay, ba
Nguyén Thi Tan D va 6ng Nguyén Hoang T da tra cho SHB Viing Tau céc
khoan sau: No goc:  48.350.000 dong, no lai: 168.750.000 dong, tong cong:
217.100.000 dong. Tir ngay 25/8/2020 1a dén cac ky tra no theo thoa thuan, SHB
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d3 nhiéu 1an yéu cau Ba D va Ong T tra ng cho SHB nhung Ba b va Ong T van
khéng tra no cho ngan hang nhu da cam két. Th dén ngay 30/8/2022 Ba Nguyén
Thi Tan D va Ong Nguyén Hoang T con ng Ngan hang thuong mai ¢6 phan S-H
chi nhanh Viing Tau cac khoan sau: No gbc: 2.851.650.000 dong, no lii trong
han: 599.473.146 dong, no 14i quéa han: 9.740.469 dong, no 1ai phat cham tra
4i: 29.911.029 dong, tong cong: 3.490.774.644 dong (Ba ty, bén tram chin muoi
triéu, bay tram bay muwoi bén ngan, sdau tram bon muoi bon dong).

Khoan no néu trén dugc bao dam bang bién phap bao dam sau: Bat dong
san toa lac tai Phuong Téan Phudce, Thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau, thira
dat s6 12 (s6 cii 632), to ban dd sb 76 (s6 cii 25) dién tich: 5916,8 m2, (Trong
d6: 3923,4 m2 dat & thoi han str dung: Lau dai va 1993,4 m2 dat trong cay lau
nam thoi han sir dung: nam 2058, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu T san gan lién véi dét s6 CT403411 do S& T nguyén va moi
truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap ngay 07/11/2019. Theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 36/2019/HDTC-CN/SHB.130800 duoc ky ngay 18/6/2020
gitta Ngan hang SHB Viing Tau va Ba Nguyén Thi Tan D va Ong Nguyén
Hoang T tai Van phong cong chung Pang Thi Thu, so 280 Théng Nhat, Phuong
8, Thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja- -Ving Tau s6 cong chimg: 652 quyén sO
Ol/TP/CC SCC/HDGD, duge dang ky thé chip tai Van phong ding ky dat dai
tinh Ba Ria- Viing Tau, s6 thr tw 150 ngay 10/7/2020. Chu T san: Cong ty co
phan Pau tu P trién dia 60 Van TP

Ngan hang Thuong mai ¢4 phan S-H chi nhanh Viing Tau yéu cau Tda an
nhan dan huyén Pat Do budc:

- Ong Nguyén Tan T va ba Nguyén Thi P T phai tra s6 tién Th dén ngay
30/8/2022 1a: No gbc: 4.816.300.000 dong, no 1di trong han: 1.046.711.821
dong, ng 1ai qua han: 17.384.165 dong, no 1ai phat cham tra 13i: 53.991.294
dong, tong cong: 5.934.387.280 dong (Niam ty, chin tram ba muwoi bon triéu, ba
trdm tdm muwoi bay ngan, hai tram taém muwoi dong).

- Ba Nguyén Thi Tan B va Ong Nguyén Hoang T phai tra cho SHB Viing
Tau phai tra s6 tién Th dén ngay 30/8/2022 1a: No goc: 2.851.650.000 dong, ng
1ai trong han: 599.473.146 d(‘)ng, no 13i qua han: 9.740.469 dong, no 1ai phat
cham tra 13i: 29.911.029 dong, tong cong: 3.490.774.644 dong (Ba ty, bén tram
chin muoi triéu, by tram bdy muwoi bon ngan, sdu tram bon mueoi bon dong).

Truong hop bi don dng Nguyén Tan T va ba Nguyén Thi P T, ba Nguyén
Thi Tan B va 6ng Nguyén Hoang T khéng thAh toan no, Ngan hang thuong
mai c6 phan xuit nhap khau Viét Nam duoc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an
dan su c6 thim quyén P mai T san dam bao sau:

Quyén str dung dat dién tich 5916,8 m2, (Trong d6: 3923,4 m2 dat & thoi
han str dung: Lau dai va 1993.4 m2 dit tréng cay lau nim thoi han st dung: nim
2058 va toan bo T san gan lién v6i dat tai thira sd: thira dat s6 12 (s6 cii 632), to
ban dd s6 76 (s6 cii 25) phuong Tan Phudc, thi xd@ Phu My, tinh Ba Ria-Viing
Tau theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu T san gin lién voi
dat s6 CT403411 do S¢ T nguyén va moi truong tinh Ba Ria-Ving Tau cap
ngay 07/11/2019 dung tén Cong ty cd phan Pau tu P trién dia ¢ Van T P.



(Theo Hop dong thé chip quyén s dung dat sé 36/2019/HPTC-
CN/SHB. 130800 duoc ky ngay 18/6/2020).

K& tir ngay 31/8/2022 bi don 6ng Nguyén Tan T va ba Nguyén Thi P T,
ba Nguyén Thi Tan D va Ong Nguyén Hoang T con phai t1ep tuc chiu khoan 1ai
qua han cua s6 tién no gdc chua thAh toan, theo murc 14i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thAh toan xong cic khoan ng gbc. Truong
hop trong hop ddng ky két, cac bén co thoa thudn vé viée diéu chinh 14i suit cho
vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suét ma khach hang vay
phai tiép tuc thAh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cta Toa an cling
s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat Ngan hang cho vay.

Truong hop P mai T san thé chip khong du dé thuc hién nghia vu tra no
thi bj don 6ng Nguyén Tan T va ba Nguyén Thi P T, ba Nguyén Thi Tan D va
6ng Nguyén Hoang T phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét
toan bo cac khoan ng cho Ngan hang.

-Bi don Ong Nguyén Tan T, ba Nguyén Thi P T trinh bay: Ong Tbha T
déng ¥ vOi yéu cau cua nguyén don, Ong T ba T chi la dGng ra vay ng dum cho
Cong ty c6 phan dau tu P trién dia 6c Van TP.Ong Tba T khong c¢6 nhan tién
vay tr ngan hang, khi vay ngén hang thi 6ng T ba T chi ky tén, tién 1a do Cong
ty c¢6 phan dau tu P trién dia 6c Van T P nhan. Ong T ba T khong c6 kha nang
tra no cho Ngan hang, Ong T ba T con no ngan hang s tién 1a 5.586.445.039
dong Th dén ngay 01/3/2022, dé nghi P mai T san thé chap dé tra no cho Ngan
hang. Ong T ba T dong y P mai T san thé chip dé tra no ngan hang 1a bat dong
san toa lac tai Phuong Tan Phudc, Thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau, thira
dat s6 12 (s6 cit 632), t ban d sb 76 (sb cii 25) dién tich: 5916,8 m2, (Trong
d6: 3923,4 m2 dat & thoi han st dung: Lau dai va 1993,4 m2 dat trong cay lau
nam thoi han sir dung: nim 2058, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu T san gan lién véi dat s6 CT403411 do S& T nguyén va moi
truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap ngay 07/11/2019. Theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 36/2019/HDTC-CN/SHB.130800 duoc ky ngay 18/6/2020
gitta Ngan hang SHB Viing Tau va Ba Nguyén Thi Tan D va Ong Nguyén
Hoang T tai Van phong cong chung Pang Thi Thu, so 280 Thong Nhit, Phuong
8, Thanh phd Ving Tau, tinh Ba Rja- -Ving Tau s6 cong chimg: 652 quyén s0
01/TP/CC-SCC/HPGD, dugc dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai
tinh Ba Ria- Viing Tau, s6 thir tu 150 ngay 10/7/2020.

-Bi don ba Nguyen Thi Tan B, 6ng Nguyén Hoang T trinh bay: Bab 6ng T
dong ¥ v0i yeu cau cua nguyén don. Ba b 6ng T chi la dung ra vay ng dum cho
Cong ty cb phan dau tu P trién dia 6c Van TP. Bab ong T khong c6 nhan tién
vay tir ngan hang, khi vay ngan hang thi ba B éng T chi ky tén, tién 1a do Cong
ty c6 phan dau tu P trién dia 6c Van T P nhan. Ba D ong T khong c6 kha nang
tra ng cho Ngan hang, Ba B 6ng T con ng ngan hang s tién 13 3.292.069.960
doéng Th dén ngay 01/3/2022, dé nghi P mai T san thé chap dé tra no cho Ngan
hang. Ba D 6ng T dong y P mi T san thé chap dé tra no ngan hang 1a bat dong
san toa lac tai Phuong Tan Phudc, Thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau, thtra
dat s6 12 (s6 cil 632), to ban dd sb 76 (s6 cii 25) dién tich: 5916,8 m2, (Trong



d6: 3923.4 m2 dat & thoi han sir dung: Lau dai va 1993,4 m2 dat trong cay lau
nam thoi han sir dung: nim 2058, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét
quyén so hitu T san gin lién voi dat sb CT403411 do Sé T nguyén va moi
truong tinh Ba Ria-Ving Tau cap ngay 07/11/2019. Theo Hop ddng thé chap
quyén str dung dét sb 36/2019/HDTC-CN/SHB.130800 duoc ky ngay 18/6/2020
gitta Ngan hang SHB Viing Tau va Ba Nguyén Thi Tan D va Ong Nguyén
Hoang T tai Van phong cong chirmg Pang Thi Thu, so 280 Théng Nhit, Phuong
8, Thanh phé Ving Tau, tinh Ba Rja- -Ving Tau s6 cong chung: 652 quyén sO
Ol/TP/CC SCC/HPGD, dugc ding ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai
tinh Ba Ria- Viing Tau, 56 thit tu 150 ngay 10/7/2020.

Ngu:m c¢6 quyén lgi nghia vu lién quA dai dién Cong ty co phan Dau tu P
trién dia 6¢c Van T P da dugc Toa 4n triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung ving mat
nén Toa an khong ghi nhan dugc 10i khai, khong tién hanh phién hoa giai duoc.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pit Do, tinh Ba Ria Viing Tau
tham gia phién toa P biéu:

Ve to tung: Viéc Toa &n nhan dan huyén Bat Do thu Iy vu &n la dung theo
quy dinh cua phap lut. Viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai
quyét vu 4n ctiia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir ciing nhu viéc chap hanh
phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung trong vu an nay dung theo nhiing quy dinh
ctia B luat TO tung Dén sy, tuy nhién, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quA
Chua thuc hién dung quyen va nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé néi dung: Vé yéu cau cua nguyén don thi thay yéu cau cua nguyen
don la co co so, co Hop dong T dung, hop dong thé chép rd rang, nén dé nghi
Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc bi don phai c6 nghia
vy tra cho nguyén don toan bo s tién goc va lai theo nhu Hop dong T dung,
néu khong tra thi d& nghi P mai T san thé chap theo Hop dong thé chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac T liéu, chang c& ¢ trong hd so vu 4an da dugc
xem xét tai phién toa va cin ctr vao két qua trAh tung, Toa an nhan dan huyén
Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Pay 1a quA hé vé trAh chap hop dong T dung va bi
don c6 dia chi cu tra tai huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing Tau nén cin ¢t vao
quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, Diéu 35 va biéu 39 B¢ luat T tung dan sy nim
2015 thi vy an thudc thdm quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan huyén Dat Do,
tinh Ba Ria Viing Tau.

[2] Vé to tung: Bi don Ong Nguyén Tan T va ba Nguyen Thi P T, ba
Nguyen Thi Tan b va 6ng Nguyén Hoang T c6 don xin xét xir vang mat, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quA Cong ty co phan Pau tu P trién dia 6c Van T P da
dugc triéu tap hop 1é dén lan thir hai nhung ving mit khong c6 1y do nén Toa an
xét xr ving mat cac duong sy Néu trén theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228
cua Bo luat to tung dan sy.

[3] Vé yéu cau cua nguyén don:



Quaé trinh giai quyét vu an nguyén don, b1 don CO mat; ngudi co quyén loi
nghia vu lién quA Cong ty c6 phan Pau tu P trién dia 6c Van T P ving mat.

Nguyén don cho rdng bi don 6ng Nguyén Tan T va ba Nguyén Thi P T
con no nguyén don sb tién dd vay chua tra cho nguyén don Th dén ngay
30/8/2022 1a: No gbc: 4.816.300.000 ddng, no 13 trong han: 1.046.711.821
dong, no 1ai qua han: 17.384.165 dong, no 1ai phat cham tra 13i: 53.991.294
ddng, tong cong: 5.934.387.280 ddng (Niam ty, chin tram ba muroi bén triéu, ba
trdam tdm muoi bay ngan, hai tram tém muwoi dong).

Nguyén don cho ring bi don ba Nguyén Thi Tan B va 6ng Nguyén
Hoang T con ng nguyén don s6 tién d3 vay chua tra cho nguyén don Th dén
ngdy 30/8/2022 la: No gdc: 2.851.650.000 dong, ng 1ai trong han: 599.473.146
dong, no lai qua han: 9.740.469 dong, ng 1ai phat cham tra lai: 29.911.029
dong, tong cong: 3.490.774.644 dong (Ba ty, bon tram chin mwoi  triéu, bdy
trdam bay muwroi bon ngan sdu tram bon muwoi bon dong).

Xét Hop dong T dung trung dai han s6 13/2020/HDTDTDH-
CN/SHB.130800 ky ngay 17/01/2020 duoc giai ngan bang Khé udc nhan no sb
01-13/2020/HDTDTDH- CN/SHB.130800 ky ngay 20/01/2020; Phu luc hop
dong T dung s6 PLO1-13/2020/HPTDTDH-CN/SHB.130800 ky ngay 21/4/2020
giita SHB Viing Tau va Ong Nguyén Tan T va Ba Nguyén Thi P T; Phu luc hop
déng T dung sd PL02-13/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130800 ky ngay 18/6/2020
gitta SHB Viing Tau va Ong Nguyén Tan T va Ba Nguyén Thi P T d4 thé hién y
chi ty nguyén thda thuan gifta hai bén. Qua trinh thyc hién Hop ddng T dung,
6ng Nguyén Tan T va ba Nguyén Thi P T da tra cho SHB Viing Tau cac khoan
sau: No goc: 183.700.000 ddng, no 1di: 613.032.413 dong, tong cong:
796.732.413 ddng. D6i véi du no con lai, du di duge SHB nhic nhg, don dbc
nhiéu 1an nhung 6ng T ba T vAn khong thyc hién nghia vu thAh toan. Th dén ngay
30/8/2022 6ng T ba T con ng SHB 1a: No goc: 4.816.300.000 dong, no 13i trong
han: 1.046.711.821 ddng, no 13i qua han: 17.384.165 dong, no 14i phat cham tra
1ai: 53.991.294 dong, tong cong: 5.934.387.280 ddéng (Nam ty, chin tram ba
muoi bon triéu, ba tram tdm muwoi bdy ngan, hai tram tam mwoi dong). Ké tix
25/8/2020 dén thoi diém Ngan hang TMCP S-H khai kién, dng T ba T khong thAh
toan tiép sb tién ng dén han, nhu vay 6ng T ba T da vi pham nghia vu tra tién gdc
va l3i theo thoa thuan, 1am anh huong dén quyén loi ctia Ngan hang TMCP S-H.
Do d6, nguyén don Ngan hang TMCP S-H khai kién yéu cau bi don 6ng T ba T
phai thAh toan cho Ngan hang tong s6 tién Th dén ngay 30/8/2022 1a ng gbc:
4.816.300.000 ddng, no 1ai trong han: 1.046.711.821 dong, no 1ai qua han:
17.384.165 dong, no lai phat cham tra 1ai: 53.991.294 dong, tdng cong:
5.934.387.280 ddng (Nam ty, chin tram ba muoi bon triéu, ba tram tam muoi
bay ngan, hai tram tam muoi dong). 1a co co s chap nhan theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat cac T6 chic T dung.

Xét Hop dong T dung trung dai han s6 111/2020/HPTDTDH-
CN/SHB.130800 ky ngay 09/7/2020 duogc giai ngan bang Khé wéc nhan no sd
01-111/2020/HBDTDTDH- CN/SHB.130800 ky ngay 13/7/2020 gitra Ngan hang
TMCP S-H va ba Nguyén Thi Tan B, 6ng Nguyén Hoang T da thé hién ¥ chi tu



nguyén thoa thuan giita hai bén. Qua trinh thyc hién Hop dong T dung. Qué trinh
thuc hién Hop dong T dung, ba B éng T da tra cho SHB Viing Tau cac khoan
sau: No gbc:  48.350.000 dong, no ldi: 168.750.000 dong, tong cong:
217.100.000 dong. Dbi voi du ng con lai, du dd duge SHB nhic nhd, don dbc
nhiéu 1an nhung ba B 6ng T van khong thuc hién nghia vu thAh ton. Th dén ngay
30/8/2022 ba B dng T con ng SHB 1a: No gbc: 2.851.650.000 dong, no 13i trong
han: 599.473.146 dong, no 13i qua han: 9.740.469 ddng, no 13i phat chim tra
1ai: 29.911.029 ddng, tong cong: 3.490.774.644 dong (Ba ty, bon tram chin muoi
triéu, bay tram bdy muoi bon ngan, sdu tram bon muwoi bon dong) Ké tir
25/02/2020 den thot diém ‘Ngén hang TMCP S-H khoi kién, ba B 6ng T khong
thAh toan tiép sb tién ng dén han, nhu vay ba B ong T da vi pham nghia vu tra tién
gbc va lai theo thoa thuan, 1am anh hudng dén quyén loi ctia Ngan hang TMCP S-
H. Do d6, nguyén don Ngan hang TMCP S-H khéi kién yéu cau bi don éng ba
6ng T phai thAh toan cho Ngan hang tong s6 tién Th dén ngay 30/8/2022 la: No
goc: 2.851.650.000 dong, ng 1ai trong han: 599.473.146 dong, no 1ai qua han:
9.740.469 dong, no lai phat cham tra lai: 29.911.029 dong, tong cong:
3.490.774.644 dong (Ba ty, bon tram chin mwoi triéu, bay tram bdy muoi bon
ngan, sdu tram bon muwoi bon dong) 1a ¢6 co s& chap nhan theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Luit cac T6 chirc T dung.

Déi véi hop dong thé chap T san: Hop dong thé chap Quyén sir dung dat so
36/2019/HDTC-BTB/SHB.130800 ngay 18/6/2020, cong chung tai Van Phong
cong chimg Pang Thi Thu, tinh Ba Ria — Viing Tau, s6 cong ching 652; Pang
ky giao dich bao dam ngay 19/6/2020.

Xét Hop dong thé chdp dugc ky két dung thu tuc va dugc dang ky giao
dich bao dam nén P sinh hiéu luc.

Do d6 can cu hop dong thé chép va quy dinh tai Diéu 320, 322, 323 B
luat Dan sy vé thé chép T san thi c6 co s& chép nhan yéu cau ciia ngan hang P
mai quyen sir dung dat va T san trén dat dé thAh toan no vay cho ngan hang.
Bao gobm T san sau: Quyén st dung dat dién tich 5916, 8 m2, (Trong do: 3923,4
m2 dat ¢ thoi han sir dung: Lau dai va 1993,4 m2 dat trong cdy 1au nam thoi han
su dung: ndm 2058 va toan by T san gin hén v6i dat tai thira s6: thira dat s6 12
(sb cii 632), to ban dd s6 76 (s6 cii 25) phuong Tan Phudc, thi xa Phi My, tinh
Ba Ria-Ving Tau theo Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu T san
gin lién voi dat s6 CT403411 do S¢ T nguyén va méi trudng tinh Ba Ria-Viing
Tau cap ngay 07/11/2019 dung tén CONg ty c6 phan Pau tu P trién dia 6c Van T
P.

(Theo Hop dong thé chip quyén s dung dat sé 36/2019/HPTC-
CN/SHB. 130800 dwoc ky ngay 18/6/2020).

[4]Vé dn phi: Do c¢6 nghia vu tra tién nén bj don ong T ba T, ba B 6ng T
phdi chiu an phi kinh doAh thwong mai c6 gia ngach duoc quy dinh tai Ngh1
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vé chi phi to tung: S6 tién chi phi t6 tung gom chi phi tham dinh la
3.000.000d, so tién nay Ngan hang TMCP S-H di tam tmg. Do yéu cau cia



Ngan hang TMCP S-H dugc chdp nhan nén bi don c6 nghia vu chiu chi phi t6
tung gdm chi phi thim dinh 1a 3.000.000 dong.

[5]Vé quyén khdng cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo luét
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diéu 320, 322, 323 B luat Dan sy;

- khoan 1 Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luat cac T6 chirc T dung;

- Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xi:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai co
phan S-H d6i véi bi don dng Nguyén Tan T va ba Nguyén Thi P T, ba Nguyén
Thi Tan D va 6ng Nguyén Hoang T.

Budc 0ng Nguyen Tan T va ba Nguyen ThiPT €6 nghia vu tra cho Ngan
hang thuong mai ¢ phan S-H tong s6 tién Th dén ngay 30/8/2022 Ila:
5.934.387.280 dong (Nam ty, chin tram ba muoi bon triéu, ba tram tam muoi
bay ngan, hai tram tam muwoi dong) (Trong d6: ng gbe: 4.816.300.000 ddng; no
14 trong han: 1.046.711.821 ddng; no 1di qua han: 17.384.165 ddng, no 1ai phat
cham tra 13i: 53.991.294 dong).

Buoc ba Nguyén Thi Tan P va 6ng Nguyén Hoang T c6 nghia vu tra cho
Ngan hang thuong mai co phén xuét S-H tong sd tién Th dén ngay 30/8/2022 1a:
3.490.774.644 dong (Ba ty, bon trdm chin muroi triéu, bay tram bay muoi bon
ngan, sau tram bon mueoi bon a"ong) (Trong dé: ng gbc: 2.851.650.000 dong; no
1i trong han: 599.473.146 ddng; no 13i qua han: 9.740.469 dong, no 13i phat
cham tra 13i: 29.911.029 dong).

(Theo cac hop dong T dung: Hop dong T dung trung dai han so
13/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130800 ky ngay 17/01/2020 duogc giai ngan
bang Khé uwdc nhan no s6 01-13/2020/HPTDTDH- CN/SHB.130800 ky ngay
20/01/2020; Phy lyc hop dong T dung sé PLO1-13/2020/HPTDTDH-
CN/SHB.130800 ky ngay 21/4/2020 giita SHB Viing Tau va Ong Nguyén Tan
T va Ba Nguyén Thi P T; Phu lyc hop dong T dung s PLO02-
13/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130800 ky ngay 18/6/2020 gitta SHB Viing Tau
va Ong Nguyén Tan T va Ba Nguyén Thi P T; Hc_)p ddng T dung trung dai han
s6 111/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130800 ky ngay 09/7/2020 duoc giai ngén
bang Khé wdc nhan no sb 01-111/2020/HDTDTDH- CN/SHB.130800 ky ngay
13/7/2020 gitta Ngan hang TMCP S-H va ba Nguyén Thi Tan D, 6ng Nguyén
Hoang T).

Truong hop Ong Nguyén Tan T va ba Nguyén Thi P T, ba Nguyén Thi
Tan b va 6ng Nguyen Hoang T khong thAh toan ng, Ngan hang thuong mai cd
phan S-H dugc quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy c¢6 tham quyén P mai
T san dam bao 1a T san sau:



Quyén str dung dat dién tich 5916,8 m2, (Trong d6: 3923,4 m2 dat ¢ thoi
han st dung: Lau dai va 1993,4 m2 dat tréng cay lau ndm tho1 han st dung: ndm
2058 va toan bo T san gin lién v6i dat tai thira sd: thira dat s6 12 (s6 cii 632), to
ban dd sb 76 (s cii 25) phuong Tan Phudc, thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Viing
Tau theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru T san gén lién vOi
dat sb CT403411 do So T nguyén va moi truong tinh Ba Ria-Ving Tau cap
ngay 07/11/2019 dung tén Cong ty co phan Pau tu P trién dia 6c Van T P.

(Theo Hop dong thé chip quyén s dung dat sé 36/2019/HPTC-
CN/SHB. 130800 dwoc ky ngay 18/6/2020).

Ké tir ngay 31/8/2022, 6ng Nguyén Tan T va ba Nguyén Thi P T, ba
Nguyén Thi Tan B va dng Nguyén Hoang T con phai tiép tuc chiju khoan 1ii
qué han cua s6 tién no géc chua thAh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thAh toan xong cac khoan ng gbc. Truong
hop trong hop dong ky két, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho
vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thAh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing
s& duoc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 13i suat Ngan hang cho vay.

Truong hop P méi T san thé chap khong du dé thyc hién nghia vu tra no
thi 6ng Nguyén Tan T va ba Nguyén Thi P T, ba Nguyén Thi Tan P va 6ng
Nguyén Hoang T phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi tra hét toan
bo cac khoan ng cho Ngan hang.

-V¢& an phi kinh doAh thuong mai so tham:

Ong Nguyén Tan T va ba Nguyén Thi P T phai chiu &n phi kinh doAh
thuong mai la 113.934.387 dong (Mot trdm muoi ba tri¢u chin trdm ba muoi
bbn ngan ba trim tam muoi bay dong)

Ba Nguyén Thi Tan P va 6ng Nguyén Hoang T phai chiu an phi kinh
doAh thuong mai 1a 101.815.492 dong (M6t trim 1& mot tridu tdm trim mudi
1am ngan bdn trim chin muoi hai déng).

Vé chi phi t6 tung: Budc Ong Nguyén Tan T va ba Nguyén Thi P T, ba
Nguyén Thi Tan D va Ong Nguyen Hoang T c6 nghia vu thAh toan lai cho
Ngan hang thuong mai c¢6 phan S-H s6 tién chi phi t6 tung gdm chi phi tham
dinh 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

Ngan hang thuong mai c6 phan S-H khong phai chiu an phi kinh doAh
thuong mai nén dugc hoan lai sb tién tam Gng an phi 1a 58.400.000d (Nam
muoi tdm triéu bon trim ngan dong) theo bién lai thu tam Umg an phi so
0009742 ngay 13/4/2022 cua Chi cyc Thi hanh an Dén sy huyén Pat Do.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh Diéu 30 Luat Thi hanh an dén sy.

Céc duong sy ¢O quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (30/8/2022), duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao
Th tr ngay nhan duogc ban an hodc dugc téng dat hop I€.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAD tinh BRVT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh BRVT;

- VKSND huyén Dat Do;

- Chi Cuc THADS huyén Dat Do;
- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu;

C Nguyén Xuéan Thu
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