TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap- Tw do- Hanh phic

Bén 4n s6: 418/2020/DS-PT
Ngay: 07-12-2020
VIV “tranh chip quyén
str dung dat va bdi thuong
thiét hai ngoai hop dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Phuong

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thu ky phién toa: Ong Tran Vin Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién lgiém sat nhan dan sinh Long An tham gia phién toa: Ba
Pang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 ndm 2020, tai try s& Toa an nhan dén tinh Long An xét
xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6 404/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 10
ndm 2020 ve tranh chap quyén su dung dat va boi thuong thiét hai ngoai hop
dong.

Do ban 4n dén sy so tham so 32/2020/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2020
ctia Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 419/2020/QD-PT ngay
23 thang 10 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Vin H, sinh ndm 1950;

Dja Chi: S6 nha 228, 4p B, x4 T, thi x4 K, tinh Long An.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap Cua nguyén don: Luat su Nguyén
Thi Thanh N - Trudong van phong Luat su Nguyén Thi Thanh N, thuoc Poan
Luat su tinh Long An.

- Bi don: Ong Tran Phi H1, sinh nim 1970;

Dia chi: S6 nha 91, dudng C, Khu phé 1, Phuong 3, thi x4 K, tinh Long
An.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhan dan thi xa Kién Tuong

Ngwoi dai dién hop phép: Ong Duong Tuan A — chirc vu: Phé truong
phong Tai nguyén va Moi trudng tham gia t§ tung. (Van ban uy quyén sb
2467/UBND-TNMT ngay 14-8-2020)

2. Uy ban nhan dan Phuong 3, thi xa K

Nguoi dai dién hop phép: Ong Nguyén Thanh L — Chuc vu: Chi tich.

3. Ba Hb Thj H2, sinh ndm 1953;

~ bia chi: S6 nha 17, Puong sb 5, Khu phd 2, phuong A, quan B, Thanh

pho HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phép cia ba H2: Ong V6 Vian H, sinh nam 1950;

Pia Chi: S6 nha 228, 4p B, xa T, thi xi K, tinh Long An.

4. Ba L& Thi Kim N1, sinh nam 1973;

5. Ba Tran Lé Thiy V, sinh nim 1998;

Cung dija chi: S6 nha 91, C, Khu phé 1, Phudng 3, thi x4 K, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phép cia ba N va ba V: Ong Tran Phi H1, sinh nim
1970;

Dia chi: SO nha 91, dudng C, Khu phd 1, Phuong 3, thi x4 K, tinh Long
An (Giay uy quyén ngay 02-12-2020) .

- Nguoi khang cao: Ong V& Vian H — Nguyén don.

(Ong H, ba N, 6ng H1, 6ng A c6 mat; Uy ban nhén din Phuong 3 Ving
mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 28-3- 2019 va trong qué trinh té tung, nguyén don
ong Vo van H trinh bay:

Theo Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan xa Tuyén Thanh ngay 05-8-1987
tam giao dat tho cu khu vuc cau C4 R6 méi dén cau séong Vam Co cho ong H,
dién tich 1a 1.400m? Pong giap Huynh Vian Hong dai 40m, Tay giap HTX-MB
x4 dai 40m, Nam giap Nguyén Vin Du dai 25m, Bic giap 16 Cau Day dai 35m
thudc thira s6 1514, to ban d6 s6 66. Nam 1994, 6ng H cho 6ng Tran Phi H1 va
ba Lé Thi Kim N1 (vo cta 6ng H1) & trén phan dét giap ranh phia Tay dat cua
6ng, ngang 3,5m, dai 12m, dién tich 42m?. Bén ngay 18-9-1999, Uy ban nhan
dan huyén Moc Hoa c6 Quyét dinh s6 789/QD.UB cong nhan Quyét dinh ngay
05-8-1987 cia Uy ban nhan dan xa Tuyen Thanh cho 6ng H la ding va c6 gia tri
phap 1y dé thi hanh. Nam 2013 H c6 lam gidy ung thuin va xac nhan dé ngay
01-3-2013 véi ndi dung 6ng H cho 6ng H1 ba N1 ¢ ludn, ba N1 cho lai 6ng H
15.000.000 dong nhung sau d6 6ng H1 tra lai gidy ung thuin va xac nhan dé
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ngay 01-3-2013 cho 6ng H vi cho rang d6 1a dat cong chir khong phai 1a dat cia
ong H. Nam 2014, 6ng H1, ba N1 xay nha lan chiém ngang 3m, dai 12m, hién
nay thudc mot phan thira 1473 t& ban dd sb 7 (thira 1514 to ban dd sb 66 cil).
Ong H xéc dinh tir trude dén nay, 6ng khdng sinh séng trén thira 1473 to ban do
s6 7, toa lac x3 Tuyén Thanh (nay 1a Phuong 3, thi x3 Kién Tuong) nhung khi
giao dat 6ng c6 dao kénh ranh dé gitr dat.

Trudc ddy 6ng H1, ba N1 xin & nho trén phan dit c6 dién tich dién tich
42m? nhung sau d6 14n chiém thém va nay 6ng H yéu cau 6ng Tran Phi H1 va
ba Lé Thi Kim N1 tra lai phan dét c6 dién tich 103,7m?, thudc mot phan thira dat
s6 1473, to ban d6 sb 7, toa lac tai Khu phé 1, Phuong 3, thi xa Kién Tuong,
tinh Long An va yéu cau 6ng H1 bdi thuong thiét hai 156.000.000 ddng do
chiém dt kinh doanh tir nim 2003 cho dén nay.

Bi don 6ng Trdn Phi H1 trinh bay:

Va0 nam 1994, do hoan canh khé khin khong c6 dat & nén 6ng H1 c6 xay
dung mot can nha san trén phan dat ao triing, kénh cong cong thuéc mot phan
thira dat s6 1473, to ban dd s6 7 do Uy ban nhan dan xa Tuyén Thanh quan ly,
c6 bién ban x4c nhan ranh gi¢i, moc gidi thira dat. Nam 2002 éng H1 lam don
muon dat & va duoc Uy ban nhan dan xa Tuyén Thanh dong y. Nam 2007 Uy
ban nhan dan xa Tuyén Thanh c6 T trinh s6 47 vé viéc Xin giao dat & cho ho
gia dinh va c4 nhan, hoa gia dat cong thira 1473, to ban d6 s6 7. Sau d6 6ng H1
c¢6 1am don xin mua lai phan dat 6ng dang ¢ va c6 xac nhan cua Uy ban nhan
dan x4 Tuyén Thanh, cia Trung tdm phat trién quy dat huyén Moc Hoéa. Nam
2013 6ng H1 tiép tuc 1am don muon dat ¢ va dugc Uy ban nhan dan Phuong 3
d6ng y. Ngay 30-6-2014, Uy ban nhan dan thi xa Kién Tudng c6 quyét dinh sb
1673/QD-UBND vé viéc tam giao dat cong cho Uy ban nhan dan Phuong 3
quan 1y, trong d6 c6 thira 1473, to ban db s6 7. Ngay 23-10-2015, Chi cuc quan
ly dat dai S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An ¢6 bién ban sé 160 vé viéc
khao sat vi tri xin chu truong giao dat trong d6 c6 thira 1473, to ban do s6 7 doi
tuong dugc giao 1a dng H1. Ngay 30-10-2015, Uy ban nhén dan tinh Long An
c6 cOng van s6 4263/CV.UBND dong y dé Uy ban nhan dén thi xa Kién Tuong
giao dat theo to trinh 1113/TT-STN ngay 26-10-2015 caa S Tai nguyén va Mai
truong tinh Long An trong d6 c6 thira 1473, t& ban d6 s6 7, doi tugng dugc giao
la 6ng H1. Ngay 13-11-2015, 6ng H1 1am tha tuc xin giao dat va ndp hd so tai
Uy ban nhan dan thi xa Kién Tuong nhung do ¢6 tranh chap voi 6ng H nén dén
nay chua duoc cip glay Chu:ng nhén quyén su dung dat.

Hién nay trén phan dat tranh chip co6 cin nha san dién tich 4,7m x 11,2m,
két cau mong cot bé tong roi, may tole, vach go san g6, ong H1, ba N1 dang
sinh sdng tur nam 1994 dén nay. Ong H1 khong dong y tra lai quyen st dung dat
theo yéu cau khoi kién ctua ong H va Ong c6 yéu cau phan t6 xin Toa an cong
nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dat cé dién tich 103,7m?2, thuoc mot phan
thira dat so 1473, to ban d6 sb 7, toa lac tai Khu phd 1, Phuong 3, thi xa Kién
Tuong, tinh Long An cho 6ng dugc quyén st dung dat.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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- Uy ban nhan dan thi xa Kién Tudng;

Tai cong van sb 2470/UBND-TNMT ngay 14-8-2020, Uy ban nhan dan
thi X3 Kién Tuong c6 y kién trinh bay: Ngay 30-6-2014, Uy ban nhan dan thi xa
ban hanh quyét dinh s6 1673/QD-UBND vé viéc tam giao quy dat cong cho Uy
ban nhan dan Phuodng 3 quan 1y trong d6 co thira 1473, to ban d6 s6 07, dién tich
619,8m?, loai dit & d6 thi. Khong dong ¥ véi quyét dinh trén, 6ng H 1am don
kléu nai, qua_ kiém tra, Uy ban nhan dan thj xa nhén thdy tai thoi diém ban hanh
quyét dinh sb 1673/QD UBND thi trén thira dit s6 1473 d3 va dang co nhiéu
nguoi sir dung dat trong do co nhiéu tru:0’ng hop dugc nha nude cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat nén viéc tam giao dat cho cho Uy ban nhan dan Phuong
3 quan 1y 1a chwa phu hop véi quy dinh tai Diéu 32, Luat Pat dai nam 2003. Do
d6, ngay 11-4-2017, Uy ban nhan dan thi xd Kién Tudng ban hanh Quyét dinh
1765/QD-UBND diéu chinh, loai bo thira 1473 ra khoi Quyét dinh s6 1673/ QD-
UBND.

- Uy ban nhan dan Phuong 3, thi xa Kién Tuong;

Tai cong vin s6 62/CV-UBND ngay 20-8-2020 cia Uy ban nhan dan
Phuong 3 ¢6 v kién trinh bay: Vao nam 1994 éng H1 va ba N1 co cat nha trén
phan dat ao triing thudc mot phan thira dat sé 1473, to ban d6 s6 07, dén nim
2002, Uy ban nhan dan xa Tuyén Thanh c¢6 phé duyét cho 6ng H1 muon phan
dat nay dé ¢, dén nam 2007 ong H1 dugc Hoi dong nhan dan xa Tuyén Thanh
(ky hop 11, khoa 9) théng nhat va ra Quyét dinh xac nhan, dén khi chia tach dia
gidi hanh chinh (ndm 2013) 6ng H1 tiép tuc dugc Uy ban nhan dan Phuong 3
xac nhan cho muon phﬁn dat nay dé &; tr nam 1994 dén nam 2018 ong H1 la
nguoi tryc tiép sir dung phan dat nay.

Tai ban an dan sy so tham sé 32/2020/DS-ST ngay 31 thang 8 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dén thi x& Kién Tuong quyét dinh:

Can ctr Khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, 147, 271,273 B6 luat
to tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 100, 106,166, 203 Luat dat dai nam 2013 ,

Ap dung Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH2016, ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Khong chdp nhén toan bo yéu cau khoi kién cua V& Vian H vé viéc
“yéu cau 6ng Tran Phi H1 phai tra lai phan dt c6 dién tich 103,7m? thudc mot
ph'?m thira 1473, t& ban do sb 7, toa lac tai Phuong 3, thi xa Kién Tuong, tinh
Long An va yéu cau boi thudng thiét hai s6 tién 1a 156.000.000d”.

2.Chép nhén yéu cau phan té ciia 6ng Tran Phi H1: Cong nhan phan dat
c6 dién tich 103,7m? thuoc mot phan thia 1473, to ban dd sé 7, toa lac tai
Phuong 3, thi x3 Kién Tuodng, tinh Long An la thudc quyén sir dung cua dng
Tran Phi H1.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
Ccua cac duong su.



Ngay 03-9-2020, Nguyén don 6ng V& Van H khang céo yéu cau xét xu
phuc tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng. Buge ong H1 ba N1
tra 103,7m? dat, tra tién thué dat la 156.000.000 dong.

Tai phién tda phuc thdm, nguyén don Van gitt nguyén yéu cau khoi kién va
khong rat don khang céo, cac duong su khdng thoa thuan dugc vai nhau Ve viée giai
quyét Vu an.

Nguyén don 6ng VO Van H trinh bay:

Ong H1 muon dét cia 6ng dé ¢ nho va c6 lan chiém thém mot phan dat, cac
don cua 6ng H1 xin thué dét, mua dat c6 vi tri khac khong gidng vi tri dat ma ban an
d4 tuyén. Hién nay nha cta 6ng H1 duogc 1am trén toan bo dién tich dat tranh chép,
phan dat tranh chap 6ng ¢ dap nén, c6 nhiéu ngudi 1am ching.

Bi don 6ng Tran Phi H1 trinh bay:

Ong d4 su dung dat 6n dinh tir ndm 1994 dén nay, dat nay do nha nude quan
Iy, khdng phai dat cua 6ng H. Vao ndm 2002, 6ng da lam nha trén toan b dat dang
tranh chap vai 6ng H.

Uy ban nhan dan thj xa Kién Tuong do 6ng Duong Tuan Anh dai dién trinh
bay:

thén dat tranh chap chi c6 mot phan tam giao cho 6ng H, ban an tuyén cong
nhan dat cho 6ng H1 cé tir can khong dung. Theo s6 muc k&, dat tranh chap 1a dat
cong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng H trinh bay:

Dién tich dét tranh chdp 103,7m? thudc thira 1473, c6 ngudn gdc 1a caa 6ng
Thon khai hoang trong tram. Ong H tra thanh qua lao dong cho dng thén dé duoc sir
dung dét va dugc Uy ban X4 tam giao cho 6ng H, sau d6 duoc Uy ban huyén cong
nhan quyét dinh tam giao dat cho éng H. Ong H ¢ dap nén nha. Ong H1 c6 nhiéu
don xin muon dat, khong triung khép vi tri ghi trong ban an. Ong H1 muon dét cua
ong H ngang 4m, dai 8m, sau d6 6ng H1 tu coi ndi. Ban an ghi khong dang tén thu
ky d4 tién hanh té tung. Dé nghi hity an so tham do vi pham t6 tung, phan nhan dinh
ctia ban &n vi tri dét tranh chap khac véi quyét dinh ctia ban én.

Klem sat vién Vién kiém sat nhdn dan tinh Long An phas biéu y kién cua Vién
kiém sat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn dan s ¢ giai
doan phUc tham:

- Tham phan, Hoi dong xét xtr, nhitng nguoi tién hanh té tung va cac
duong su tuan tha dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su.

Don khang cao cua ng uyén don nop trong thoi han luat quy dinh va hop 1€, du
didu kién dé xem xét theo trinh tu phtic tham.

- Quan diém vé& viéc giai quyét vu an: Ngudn gdc dat tranh chap do Uy ban
nhan dan x& quan 1y, tam giao dat cho 6ng H. T khi giao dat dén nay 6ng H khong
c6 sir dung ma do dng H1 sir dung. Ong H1 cd nhiéu don xin muon dat, mua dat
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dugc chinh quyen dia phuong xac nhan, du diéu kién cap g1ay Tuy nhién, can 1am
rd 6ng H cd dap nén hay khdng, dat tranh chap c6 phai 1a dat cong hay khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Phuong 3 ¢6
don dé nghi X€t xir vang mat nén Toa an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 296 Bd luat Té tung Dan su.

[2] Vé t6 tung

Tai bién ban phién so thim ngay 31-8-2020 thé hién Thu ky phién tda 1a ng
Truong Vin Cong, cudi bién ban cd 6ng Truong Van Cong Ky tén dudi hang chix
“Thu ky phién tda” nhung ban an dan sy so tham sé 32/2020/DS-ST ngay 31
thang 8 nim 2020 cua Toa an nhan dan thi x4 Kién Tuong ghi Thu ky phién toa
la bad Pham Thi Thiy va c6 quyét dinh stra chira, bo sung ban &n so tham s
23/2020/QB-SCBSBA ngay 15-11-2020 nhung khong dung theo quy dinh tai
Diéu 268 Bo luat TH tung DAan su, vi day khong phai 12 18i vé chinh ta, vé sé liéu
do nham I4n hodc tinh toan sai; bién ban phién toa thé hién bat dau hoi 08 gio 10
phat va két thic IGc 09 gid 40 phut ciing ngay 31-8-2020, nhung bién ban nghi an
ghi bat dau hoi 10 gio 14 khong ddng dién bién tai phién toa tir khi bat dau cho
dén khi két thic phién toa.

[3] Vé thu thap chimg cir

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 02-8-2019 thé hién phan dat
tranh chap c6 01 can nha cap 4, ngang 4,7m, dai 11,2m, mai tole, véch tole, nén
cay nhung hién nay cac duong su déu trinh bay nha cua dng H1 duoc 1am trén
toan bo dién tich dat tranh chap, do d6 bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay
02-8-2019 chua thé hién dng dién tich nha va hién trang sir dung dat ciia 6ng H1
trén dat tranh chap.

~ Chua lam rd céc ndi dung sau: Ong H trinh bay 6ng c6 dap nén trén phan
dat tranh chap, c6 nhi€u ngudi lam chung; Uy ban nhan dan Phuong 3 xac dinh
ong H1 st dyng dat tir nam 1994, con Uy ban nhan dan thi Kien Tuong xac nhan
ong H1 st dung dat tir nam 2002,
~ Ngoai ra, Toa an cip so tham céan thu thip ho so dia chinh dé xac dinh
phan dat tranh chap gitra 6ng H va 6ng H1 c0 phai 1a dat cong hay khong.

[4] Do Toa an gép so tham thu thap chimg ctr chua day du ma tai phién toa
phL'JC’ tham khﬁng thé thuc hién bo sung dugc yé Cgﬁ vi pham nghiém trong thu
tuc t0 tung nén can huy ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an céap so
tham giai quyet lai vy an theo thu tuc so tham.

[5] Vé sb tién tam Ung an phi dan su so tham, xem xét tham dinh tai chd
va do dac s& dugc giai quyét khi Toa an cip so thim giai quyét lai vu an.

[6] VVé &n phi dan su phic tham



Do huy ban an so tham nén 6ng H khang céo khong phai chiu 4n phi phic
tham.

Vi céac & trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 Bo luat T6 tung Dan su;

1. Hiy ban &n dan sy so tham s6 32/2020/DS-ST ngay 31 thang 8 nim
2020 cta Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong.

Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thi x& Kién Tuong, tinh Long
An giai quy€t lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& s tién tam tng an phi dan su so tham, xem xét tham dinh tai chd va
do dac s€ duoc giai quyét khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

3. V& an phi phtic thim: Ong V6 Vian H khdng phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an../.

Noinhgn: _ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thi x4 Kién Tuong;

- Chi cuc THADS thi x4 Kién Tudng;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Thu






