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Ban 4n s6: 35/2021/DS-ST
Ngay: 26/4/2021 ‘
“VIV Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP.BUON MA THUQT, TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xu so’ tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh V Du
Céc hoi tham nhéan déan: - Ong Truong Vinh Mai
- Ong Hb Tung Man
- Thw ky phién toa:. Ba Duong Thi Bich Diu - Thu ky Toa an nhan dan
TP. Bu6n Ma Thuot.
- Dai dién Vién kié)mq sat nhdn dan TP. Buon Ma Thut tham gia phién
toa: Ba H’Mi Chan Nié - Kiém sat vién. ’
Ngay 26 thang 4 nam 2021 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan thanh pho Budn
Ma Thudt xét xur so tham cong khai vy an thu ly s6: 156/2020/TLST- DS ngay
23 thang 4 nam 2020, v€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”, theo quy€t dinh
dua vy 4n ra xét xir s6: 43/2021/QDXXST-DS ngay 12/3/2021, quyét dinh hoan
phién toa s 48/2021/QDST —DS ngay 02/4/2021, giita cdc duong su:
- Nguyén don: Ba Ban Thi Mai P; dia chi: HHT, phuong TL, thanh ph B,
tinh Bak Lak
Nguoi dai dién theo ty quyen: Ong Mai Quéc A; dia chi: HV, phuong TA,
thanh phé B, tinh Dik Lk (co mat)
- Bidon: Ba Pham Thi H; dia chi: NTD, phuong TN, thanh phé B, tinh
bak Lak.
Nguoi dai dién theo uy quyéq: Ong Phan Ngoc N; dia chi: duong A, thén x,
xa CE, thanh pho B, tinh Bak Lak (vang mat)
- Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:
~ +0Ong Hoang B¢ H1; dia chi: Tdp, phuong TL, thanh phd B, Bak Lak.
(vang mat — c6 don xin vang mat)
~+BaHoang Thi Hoang T; dia chi: PHC, tdp, phuong KX, thanh phd B,
bak Lak. (vang mat — co6 don xin vang mat)
~ +BaNguyén Thj V; dia chi: TVD, tdp, phuong TT, thanh pho B, bak
Lak. (vang mat — c6 don xin vang mat)



~ +Ba Nguyén Thi H2; dia chi: Tdp, phuong TL, thanh phé B, Bak Lak.
(vang mat — c6 don xin vang mat)

~ + Ong Ngd V T1; dia chi: Tdp, phuong TT, thanh phé B, ik Lak.
(vang mat — c6 don xin vang mat)

ot B@ Nguyén Thi N1, dia chi: duong A, thon x, xd CE, thanh phé B, tinh
bak Lak. (vang mat)

~ + Ong Luu Manh D, ba Luong Thj Th, dia chi: Tdp, phuong ET, thanh
pho B, bak Lak. (vang mat)

NOI DUNG VU AN
* Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 25/7/2019, ba Ban Thi Mai P qua sy gigi thiéu ctia ba Nguyén Thi
N1 co dat coc mua 01 16 dat cia ba Pham Thi H chiéu ngang 05m, chiéu dai
25m trong d6 c6 40m? dat tho cu dia chi thira dat tai khoi 10, phuong KX, thanh
phd B thudc thia dat sd 105, to ban d6 sb 74 véi gia chuyén nhuong la
300.000.000 ddng. Sau khi thoa thuan, ba H co néi 16 dat trén khéng c6 tranh
chap va hai bén nhét tri [am mét hop dong dit coc, ba Ban Thi Mai P da dit coc
cho ba Pham Thi H sé tién 1a 50.000.000 dong, sau khi nhan tién dit coc ba
Pham Thi H phai tién hanh lam cac thi tuc chuyén nhuong 16 dét noi trén cho ba
Ban Thi Mai P, thoi gian hoan tat viéc chuyén nhuong 1a 60 ngay, ké tir ngay ky
hop dong dat coc. Tuy nhién, da qua 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc ma
ba Pham Thi H van khong thuc hién nhu cam két, hon nira trong hop dong dat
coc ba Pham Thi H co thoa thuan néu ba H vi pham hop dong phai bdi thuong
gap doi tién dit coc.

Viéc ba Pham Thi H khéng thuc hién hop dong dit coc da xam hai dén
quyén va lgi ich hop phap cia ba Ban Thi Mai P. Bé dam bao quyén va loi ich
hop phap cua ba Ban Thi Mai P t6i dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Bubn Ma
Thuot budc ba Pham Thi H hoan tra lai cho ba P s tién 50.000.000 d¢éng va boi
thuong do vi pham hop dong 1a 100.000.000 dong. Bai theo hop ddng thi sau
khi nhan coc bén A phai tién hanh tha tuc lay sé do tir ngan hang xéa thé chap
va chuyén nhuong thira dat noi trén cho bén B, néu co Iy do vé viéc mua ban
khong thanh thi do bén A thi bén A phai tra lai sb tién coc cho bén B va bdi
thuong s tién twong dwong vai s tién bén B dat coc cho bén A, bén A chiu
trach nhiém do va ban giao day du dién tich dat chuyén nhwong cho bén B, thoi
gian mua ban dién ra trong vong 60 ngay bén A cam két dién tich dat noi trén Ia
thudc quyén so hiru sir dung ciia bén A va khéng co tranh chap. Nhu vay, viéc
cam két nhu trén ba Pham Thi H di vi pham hop dong dat coc ddi vai thira dat
s6 105, thudc quyén so hitu cia ba Th, viéc ba H ky hop dong véi ba P va nhan
tién dé chuyén nhuong la khong dung.

* Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don trinh bay:

Ba Luong Thj Th va chong ba la 6ng Luu Manh D cung tri tai phuong
ET, thanh pho B, bak Lak la cha sir dung thua dat so 105 (thira méi la 385), to



ban do sb 74, dién tich 811m? trong d6 c6 300m? dat & toa lac tai phuong KX,
thanh phé B da dugc UBND thanh phé B cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BN499010 ngay 23/5/2013 mang tén 6ng Nguyén V T2 duoc ding ky
bién dong sang tén ba Lwong Thi Th, 6ng Luu Manh D ngay 06/6/2017.

Ngay 05/6/2019 ba Lwong Thi Th thoa thuan chuyén nhuong 16 dat trén
cho ba Pham Thi H véi phuong thirc diéu Kién nhu sau:

Hai bén thong nhat gia ca, 1ap hop dong dat coc dé chuyén nhuong thira
dat noi trén ba H phai dat coc truge cho ba Th 400.000.000 ddng dé bao dam
viéc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dét, viéc thoa thuan hao
bén co6 1ap hop dong dit coc sang nhuong dat, sau khi dit coc ba Th dong y dé
ba H rao ban dién tich dat noi trén.

Pé dam bao viéc mua ban, ba H rao ban véi cac diéu kién sau: ngudi nao
c6 nhu cau mua tai thira dat nay thi xem dat néu dong y mua thi phai dat coc mot
khoan tién dé dam bao viéc giir chd. Sau khi c6 ngudi mua dit coc ba H s& thué
co quan dia chinh do dac, lap trich luc phan 16, tach thira. Do dat khong du diéu
kién tach thira du cho timg ngudi nhan chuyén nhuong theo quy dinh nén bén
mua phai tim ngudi cing dtng tén chung, tire ding tén déng so hitu (i 5 ngudi
mua 5 16, mdi 16 trén 100m) thi s& 1ap hop ddng chuyén nhuong va dé nghi co
quan tai nguyén mai truong cap chung 01 gidy chung nhan quyén st dung dat
(cung mang tén 05 nguoi).

Sau khi nhan tién coc caa nhitng nguoi mua dat, ba H co trach nhiém
thué chi nhanh Van phong ding ky dét dai do v&, tach thira 1ap trich luc ban do
dia chinh d6i véi thira dat sang nhuong. Sau khi co trich luc nguoi dat coc pH1
tra hét s6 tién mua dat va ba H s& thanh toan hét so tién mua dat cho ba Luong
Thi Th va ba Th, dng D s& 1ap hop dong chuyén nhuong tai Cong chung. Vé thu
tuc nop thué dang ky co quan cap giday CNQSD dat cho nguoi mua do ba H dam
nhiém.

Vi phuong thire, diéu Kién nhu trén, sau khi ba H rao ban dat, thong qua
d6i ngii mdi giéi mua ban bat dong san, gigi Téu ba Ban Thi Mai P cung chong
la 6ng Ngb V T1, ba Ban Thi Mai P, 6ng Hoang Buc H, ba Nguyén Thi V, ba
Hoang Thi Hoang T ddng y mua chung mot phan 16 dat noi trén. Sau khi trao
d6i vé phuong thirc mua ban, dit coc 1ap hop dong chuyén nhuong, thu tuc sang
tén ddi cha 6ng Ngd V T1, ba Ban Thi Mai P, dng Hoang Puc H, ba Nguyén
Thi V, ba Hoang Thi Hoang T déng y mua va dit coc gitr chd, cu thé: Ong
Hoang Puc H mua 125m? véi gia tién 265.000.000 dong, dit coc trudc
50.000.000 d6ng, ba Nguyén Thi V mua 125m? véi gia tién 260.000.000 ddng,
dit coc trude 50.000.000 dong, ba Hoang Thi Hoang T mua 125m? véi gia tién
265.000.000 dong, dat coc trude 50.000.000 d¢ong, Ong Ngd V T, ba Ban Thi
Mai P mua 125m? véi gia tién 260.000.000 dong, dat coc trude 50.000.000 dong

Tai cac gidy hop dong dit coc sang nhugng dat déu ghi ba H nhan coc
mdi ngudi 1a 50.000.000 dong nhung thuc chat sé tién nay ba H phai chi tra cho
nhitng ngudi mdi gidi gigi Téu hay con goi la co dat. Theo hop dong dit coc thi
cac bén cam két “thoi han thuc hién hop dong la 60 ngay, trich luc lan 1 ¢o thd
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cu chdng tién dé lai hai chuc 1an 2 xin thém thé cu giao tién”

Ngay 04/10/2019 chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B da
do v& lap xong trich luc ban db dia chinh tach cac thua s 391, 392, 393 tir thira
395, to ban do 74 noi trén. Theo thoa thuan thi nhig nguoi dat coc ciing Véi
Vvéi vo chong ong Luu Manh D, ba Lwong Thi Th ra cdng ching lap hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai Van phong cong ching DA, sau khi cac
bén ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ba Th, 6ng D yéu cau
ba H tra du tién mua dét thi V phong cong chimg méi dugc ching nhan hop
dong.

Ba H yéu cau Ngd V T, ba Ban Thi Mai P, 6ng Hoang Buc H, ba
Nguyén Thi V, ba Hoang Thi Hoang T va ba Nguy&n Thi H2 tra hét tién mua
dat nhu cam két, dé ba H tra cho ba Th, éng D nhung chi c6 dng H, ba V, 6ng
T1, ba T ky vao hop dong chuyén nhuong dat con ba Nguyén Thi H2 tuyén bo
khong mua nira va xui nhiing nguoi cung mua khong tra tiép tién véi Iy do tai
thoi diém cdng ching gia dat xudng thap nén khéng mua nitra va nhimg ngudi
kia dong tinh bo cudc.

Do 6ng Ngo Vin T1, ba Ban Thi Mai P, 6ng Hoang Buc H, ba Nguyén
Thi V, ba Hoang Thi Hoang T va ba Nguyen Thi H2 b coc khdng tiép tuc mua
dat nén ba H da nho ba N1 vay muon tién 1ai suat néng dé tra cho ba Th, 6ng D
(néu khong s& mat coc) va ba T, ong D da lap tha tuc chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi N1 toan bo thua dht nay, ngay 30/10/2019 Vin phong ding ky dat
dai tinh Pak Lak cap cho ba N1 3 gidy ching nhan quyén sir dung dat thia dat
s6 391, 392, 393 to ban d6 s6 74 noi trén va giao dich nay coi nhu hoan thanh,
khong tranh chap.

Nhu vay, viéc ong Ngo Van T1, ba Ban Thi Mai P, 6ng Hoang btc H,
ba Nguyén Thi V, ba Hoang Thi Hoang T va ba Nguyén Thi H2 tu nguyén cham
dut thuc hién giao dich, bo tién dat coc do gia dat xudng thap, 15i thudc vé nguoi
dit coc. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 BLDS thi nguyén don khai kién va
doi lai tién coc 1a khéng co can ct.

To6i dé nghi Toa an giai quyét khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Ngudi c6 quyen lei, nghia vu lién quan 6ng Ngd Anh T1 trinh bay:

Ngay 25/7/2019 v chdng toi gom c6 Ngd Anh T, Ban Thi Mai P ¢ ky
hop dong dat coc vai ba Pham Thi H dé mua 16 dat cé dién tich chiéu ngang 5m
chiéu dai 25m trong d6 c6 40m dat tho cu tai dia chi khéi 10 phuong KX, thanh
phd B, Pak Lak thudc thia dat s6 105, to ban do sé 74 véi gia chuyén nhuong la
300.000.000 dong. Ngay 25/7/2019 vg chdng t6i cung va H da ky hop dong dat
Coc sang nhuong dat theo hop ddng vo toi da dat coc cho ba H sb tién
50.000.000 dong trong thoi gian 60 ngay ké tir ngay dat coc hai bén hoan tat
viéc ky hop dong chugng quyen st dung dat déng thoi ba H cam két ba la chu
thira dat s6 105, to ban d6 s6 74 va hién nay khéng tranh chap véi ai. Thua dat
nay ba mua lai cua ba Luong Thi Th va ba H cam két thira dat nay da hoan tat
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thu tuc sang tén cho ba va dang doi 1ay gidy ching nhan quyén st dung dat. vi
vay Vo chong toi da tin tudng nén vo toi da ky hop dong dat coc vai ba H, co ba
Nguyén Thi N1 di cung ba H va ky la nguoi lam chiing cung thoi gian nay cé
ba Nguyén Thi V, 6ng Hoang Drc H1, ba Nguyén Thi H2, ba Hoang Thi Hoang
T ciing ky hop ddng dit coc sang nhuong thira dat s6 105 véi ba Pham Thi H ¢6
noi dung tuong tu nhu vo toi.

Ngay 10/9/2019 ba Pham Thi H va ba Nguyén Thi N1 goi cho vg t0i
dén quan ca phé phuong TL, thanh pho B dé ky nhan chuyen nhuong quyen Sur
dung dat, ba H d3 soan sin to hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat cho 5
ngudi Ky nhung trong d6 ¢6 01 nguoi khéng ky 1a ba Nguyén Thi H2 vi Iy do la
ba H chua dua ra duoc trich luc ban d6 dia chinh cua thira dit cua thira dat ma
ba H d3 cam két nén hop dong bi hay vi khong du cac thanh vién trén 16 dat
cung ky tén.

Dén ngay 25/9/2019 ba H goi ching toi dén Phong cong chiing lac nay
ba H va ba N1 cho chang toi xem mét ban trich luc ban dé dia chinh sb 125, 76
s6 H thira dat 391, 392 tach tir thira 385, to ban d6 74, dia chi phuong KX va
trong trich luc co ghi thira dét thuéc quy hoach dat gigo duc, tén ngudi s dung
dat 1a ba Luong Thi Th. Luc nay vo toi khong ddng ¥ ky nhan chuyén nhuong
thira dat nay vi théng tin thira dat khac véi thira dat ma ba H da ky hop dong dat
coc cam két véi vo toi trude do cung luc nay 4 ngudi khac ciing mua dat caa ba
H gidng vo tdi ciing khong déng y nhan chuyén nhuong. Nhan thiy ba Pham
Thi H da noi doi la viéc ba la chu s dung hop phap cua thira dat trén nén hop
dong dat coc chuyén nhuong quyén su dung dat ma ba H da lap ngay 25/7/2019
Vvéi vo toi 1a khong daing nén tdi yéu cau ba H tra lai s6 tién da dit coc trudce do.

* Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Pic H1 trinh
bay:

Khoang thang 8/2019 t6i Hoang Buc H, cung Nguyén Thi V, Hoang Thi
Hoang T, Nguyén Thi H2 va ong Ngo Anh T1 cung vo la ba Ban Thi Mai P
thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén su dung d4t caa ba Pham Thi H, theo d6
ba H chuyén nhuong cho moi nguoi quyen su dung 1 phan dién tich Ia 125m?
trong d6 c6 40m? dit tho cu, thudc thira dat s6 105, to ban do sé 74, dia chi thira
dat tai khéi 10, phuong KX, thanh phd B, ba H néi 1a do c6 vuéng méc bé thu
tuc nén dau tién s& lam gidy ching nhan quyén sir dung dat chung sau do s& tach
bia riéng cho ting nguoi.

Ngay 02/8/2020 t6i va ba Pham Thi H da ky két hop dong dat coc sang
nhuong dat, theo noi dung hop dong t6i da dat coc cho ba H s tién 50.000.000
dong thoi gian trong vong 60 ngay 2 bén s& hoan tat viec ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, dong thoi ba H cam két ba l1a chi str dung
thira dat s6 105, to ban db s6 74 va thira dat khong xay ra tranh chap thoi diém
mua ban chuyén nhuong cho chung t6i. Pdng thoi ba H cung ky két cac hop
ddng dat coc sang nhuong quyén sir dung dat co noi dung twong tu véi 04 nguoi
con lai 1a ba Nguyén Thi V, ba Hoang Thi Hoang T, Nguyén Thi H2, 6ng Ngb
Anh T1 va vo la ba Ban Thi Mai P. Bén ngay 04/10/2019 ba Pham Thi H mai
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hen t6i ra ky hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, lac nay ching toi moi
bi€t thong tin thura dat so 105, to ban do so 74 khong thuge quyen su dung cua
ba H nhu ba H da cam két ma thugc vé ba Luong Thi Th, dng Luu Manh D do
do6 chang toi khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

Nay ba Ban Thi Mai P khoi kién ba H thi t6i d& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 trinh
bay:

Khoang cudi thang 712019 16i va ba Pham Thi H, da thoa thuan véi nhau
vé viéc Chuyen nhuong quyen su dung dat cu thé: Ba H chuyén nhuong cho toi
dién tich Siat ’125m2 co 40m? dat tho cu thira dat 12 16 sb 4, thuoc thia dat,SO 105,
to ban d6 so 74, dia chi thira dat tai khoi 10, phuong KX, thanh pho B gia
chuyén nhuong la 265.000.000 dong,

Ngay 22/7/2019 t6i va ba Pham Thi H da ky két hop dong dat coc sang
nhuong dat, theo noi dung hop ddng toi da dat coc cho ba H sé tién 50.000.000
d6ng thoi gian trong vong 60 ngay 2 bén s& hoan tat viéc ky két hop ddng
chuyen nhuong quyén sir (dung dat, dong thoi ba H cam két ba la cha sir dung
thira dat s6 105, to ban dd sb 74 va thtra dat khong tranh chap véi ai, thira dat
nay ba H mua lai ca ba Luong Thi Th va ba H cam két thira dat nay da hoan tat
thu tuc sang tén cho ba H va dang cho lay gidy chiing nhan quyén str dung dat vi
vay nén toi tin tudong va da ky hop dong dat coc véi ba H, co ba Nguyén Thi N1
la nguoi lam ching. Cung thoi gian ¢6 4 nguoi khac la ba ong Hoang buc H, ba
Nguyén Thi V, ba Ban Thi Mai P, ba Hoang Thi Hoang T ciing ky hop dong dat
coc sang nhuong dat thudc thira dat s6 105, to ban d6 s6 74 ¢6 noi dung tuong tu
nhu to1

Ngay 10/9/2019 ba H va ba Nguydn Thi N1 goi dién cho toi dén mot
quan ca phé dé ky nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung tai day ba H
chua dua ra duoc trich luc ban d6 dia chinh thira dit ma ba H da cam két ban
cho t6i nén toi khong dong y ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 10/9/2019 trong luc nay c6 4 ngudi khac 1a ba éng Hoang
Puc H1, ba Nguyén Thi V, ba Ban Thi Mai P, ba Hoang Thi Hoang T da ky tén
vao hop dong chuyén nhugng ma ba H dwa tai quan ca phé.

Dén ngay 22/9/2019 qua 60 ngay ké tir ngay dat coc ba H van khdng co
trich luc ban d6 nhu cam két dé thuc hién hop dong chuyén nhuong véi toi va ba
H ciing khong cho t6i biét Iy do vi sao khdng cé trich luc, tdi yéu cau ba H tra
tién coc nhung ba H khong tra. Ngay 04/10/2019 ba H goi t6i dén phong cong
chting luc nay ba H va ba N1 cho t6i xem mat ban trich luc ban do dia chinh s6
12576 s6 H thura dat 392 tach tir thira 385 to ban d6 s6 74 dia chi tai phuong KX
va trong trich luc c6 ghi thira dat thuoc quy hoach dat giao duc, tén ngudi sir
dung dt 1a ba Luong Thi Th lac nay t6i khong dong ¥ ky nhan chuyén nhugng
thira dat nay la vi théng tin thira dat khac véi thira dat ma ba H da ky hop dong
dat coc cam két ban cho t6i trude d6, cung lic nay thi 4 nguoi kia cung khdng
ddng y ky hop dong chuyén nhuong.



Nay ba Ban Thi Mai P khai kién ba H thi t6i ¢ nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Nguoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Hoang T
trinh bay:

Khoang cudi thang 7/2019 t6i cung vai ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén
Thi V, 6ng Hoang buc H1, ong Ngd Anh T1 la chéng cua ba Ban Thi Mai P da
thoa thuan cung nhan chuyén nhuong quyén str dung dat caa ba Pham Thi H,
theo d6 ba H chuyén nhuong cho mdi ngudi quyén sir dung mot phan dién tlch
la 125m? trong d6 c6 40m? dét thd cu, thudc thira dat sb 105, to ban d6 sé 74,
dia chi thira dat tai khéi 10, phuong KX, thanh phd B. sau d6 ba Pham Thij H s&
lam thu tuc sang tén cho 5 ngudi chung t6i cung ding tén trén gidy chiing nhan
quyen st dung dat (nhung ban dau thoa thuan la moi ngudi Mot thira riéng biét).
Pé dam bao viéc Chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 02/8/2019 t6i va ba
Pham Thi H di ky hop dong dit coc sang nhuong dat, theo noi dung hop déng
t61 dd dit coc cho ba H sd tién 50.000.000 dong thoi han 60 ngay hai bén s&
hoan tat viéc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dong thoi ba H
cam két vé viéc ba H 1a chu s& hitu thira dat s6 105, to ban d6 sd 74 va thira dat
nay khong xay ra tranh chap thoi diém mua ban chuyén nhuong cho chang téi,
dong thoi dam bao sé tach bia cho timg ngudi.

Ba Pham Thi H ciing ky két hop ddng dit coc sang nhuwong quyén s
dung dat c6 nodi dung tuong ty VSi 04 ngudi con lai. Tuy nhién dén thoi diém
hen ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chung toi méi biét duoc
thong tin thira dat s6 105, to ban do s6 74 khdng thudc quyén sir dung caa ba
Pham Thi H da cam két truéc d6. Can ctr giay chiing nhan quyén su dung dat
BN 499010 do UBND thanh phé Budén Ma Thudt cap ngay 23/5/2013 dbi Véi
thira dat s6 105, to ban d6 s6 74, dién tich 811m?, chu s& hitu thira dat van mang
tén ba Lwong Thi Th — sinh nim 1996. Do d6, chung t6i khong dong v ky két
hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat voi ba Pham Thi H. Nhan thay ba
H da noi doi vé viéc ba la chu st dung hop phap cua thira dat trén nén hop dong
dit coc chuyén nhwong ma ba Pham Thi H d3 ky két véi chang toi 1a khdng
dang.

V& viéc ba Ban Thi Mai P khai kién ba Pham Thi H t6i dong ¥ voi yéu cau
khai kién cua ba P. Toi dé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau khai kién cua
ba P.

* Ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V trinh bay:

T6i cung 4 nguoi gom 6ng Hoang Buc H1, ba Hoang Thi Hoang T, ba
Nguyén Thi H2, 6ng Ngé Anh T1 cung mua 16 dat tai phuong KX, thanh phd
B, ik Lik cua ba Nguyén Thi N1, tdi ¢ lam hop dong dat coc véi ba N1 vao
ngay 29/7/2019 véi s6 tien 50.000.000 dong ba N1 la nguoi nhan coc va ba
Pham Thi H 1a nguoi lam ching cho hop ddng dit coc, trong hop dong dat coc
ba N1 khang dinh thira dat ba N1 ban cho t6i la ciia ba N1 va s& ra s6 riéng cho
ting ngudi 16 dat véi tho cu 1a 40m?



Sau thoi gian dat coc vao ngay 09/10/2020 ba N1 ¢6 goi dién cho toi dé
ra Van phong cong chang, céng ching hop déng chuyén nhuong tai Van phong
cong ching la N1 dua ra ban d6 trich luc theo nhu giao dich, luc d6 ba N1 ¢
dua cho t6i cuing 4 ngudi con lai ky vao hop dong chuyén nhuong cung st dung
dat nhung trong hop dong chuyén nhuong cung sir dung dat la ba Luong Thi Th
va 6ng Luong Manh D cht khdng phai ba Nguyén Thi N1 nhu ba N1 da khang
dinh thira dat trén la caa ba, trong khi ky ba N1 khéng co trich luc nén c6 mot
ngudi 13 ba H2 khéng dong ¥ ky vao hop déng chuyén nhuong nén khéng thé
cong ching duoc.

Nay ba Ban Thi Mai P khai kién ba H thi t6i dé& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

* Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé nghi
Toa an tuyén bd hop dong dat coc gitra nguyén don va ba Pham Thi H la vo
hiéu, d& nghi Toa an budc ba Pham Thi H tra lai s6 tién 50.000.000 dong da dit
coc, dbi véi sb tién 100.000.000 dong phat coc thi rat yéu cau khéng yéu cau
Toa an giai quyét nira.

Dai dién Vién kiém sdt nhéan din thanh phoé Buén Ma Thudt phdt biéu
nhw sau:

Vé viéc tuan theo phap luét t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét X,
Thu ky phién toa va cta cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da chap hanh ding quy
dinh cta B luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xar chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don, tuyén bd hop dong dit coc sang nhuong nha dat ngay
25/7/2019 giira ba Ban Thi Mai P va ba Pham Thi H vd hiéu, budc bi don ba
Pham Thi H tra lai cho nguyén don ba Ban Thi Mai P sé tién 50.000.000 dong.
Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi phan yéu cau
100.000.000 ddng da rat. V& an phi dan su so tham budc bi don phai chiu an phi
dan su theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] \fé quan h¢ phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét:, bay la vy
an tranh chap ve h’(_)rp dong dat coc, bi don €6 noi cu tru tai thémh pho Budn Ma
Thugt, tinh Bak Lak. Do do vu an thugc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan t‘he‘mh pho Budn Ma Thuét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, di€ém a khoan
1 bicu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua BJ luat t6 tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don, nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ nhung van vang

mat tai phién toa, do do Toa an tién hanh xét XU vang mit 1a dam bao ding theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B0 luat to tung dan su.

[3] Vé noi dung: Qua trinh giai quyét cac duong sy déu thira nhan ngay
25/7/2019 ba Ban Thi Mai P va ba Pham Thi H c6 ky két hop ddng dit coc sang
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nhuong nha dét véi nhau.

Xét noi dung hop dong dat coc di dwoc cac bén ky két vao ngay
25/7/2019, thay rang: Tai Diéu 1, Diéu 2 cac bén thoa thuan, bén B 1a ba Ban
Thi Mai P dat coc cho ba A la ba Pham Thi H bang tién mat véi sb tién
50.000.000 ddng; muc dich dit coc la dé ba H cam két ban cho ban cho ba P
dién tich dat 1a 125m? (5x25), vi tri 16 dat thuoc thira s6 105, to ban d6 s 74 tai
khdi 10 phuong KX, véi gia mua ban la 300.000.000 dong, vé phuong thic
thanh toan thi ba P s& thanh toan day du cho ba H sau khi lam du cac thu tuc
mua ban tai Vian phong cdng chiing. Tai Diéu 3 cac bén thoa thuan vé nghia vu
cta hai bén nhu sau: Sau khi nhan coc ba H phai tién hanh cac tha tuc lay s6 do
cua 16 dat néu trén ra khoi ngan hang, tién hanh cac thu tuc xéa thé chap va
chuyén nhuong quyén st dung 16 dat cho ba P, bén ba H lam tha tuc chuyén
nhuong quyén so hitu nha dat cho ba P theo quy dinh tai Van phong cong
chung. Néu ¢ Iy do gi vé viéc mua ban khong thanh do bén ba H thi ba H phai
tra lai s6 tién dat coc cho ba P va bdi thuong sb tién twong duong véi s6 tién ba
P da dit coc cho ba H. Néu dit coc xong ma bén ba P khdng mua nira thi ba P
khong dugc phi hoan lai so tién da dat coc. Ba H chiu trach nhiém do va ban
giao day du phan dién tich dat chuyén nhuong cho ba P, ba P thanh toan du s6
tién theo gia thoa thuan mua ban sau khi hoan tat tha tuc sang nhuong tai phong
cdng ching, thoi gian mua ban dién ra trong vong 60 ngay. Tai Diéu 4 ba H cam
két dién tich dat trén 1a thudc quyén so hitu va sir dung caa ba va hién tai khéng
c6 tranh chap.

Cac bén duong su tham gia ky két hop dong dit coc la hoan toan tu
nguyén, viéc ky két hop dong dit coc nham dam bao cho viéc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén va hop dong tuan tha dang
hinh thire duoc quy dinh tai Biéu 116, 119 caa Bo luat dan su.

Tai thoi diém thoa thuan ky két hop dong dat coc thi ba H ¢6 dua cho vo
chong ba P, 6ng T1 01 ban pho to giay chitng nhan quyén st dung dat dung tén
6ng Nguyén Vin T2, ba Pao Thi N1 da dang ky bién dong cho ba Lwong Thi Th
vao ngay 06/6/2017. Ba H cam két da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir ba Th va dat khdng c6 tranh chap nén ba P méi thoa thuan ky két hop dong
dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dét trong thoi gian
60 ngay ké tir ngay ky. Viéc ba H cam két nhu vay da lam cho ba Phan tin rang
ba H la chu str dung quyén str dung dat nén da ky két hop dong dit coc. Do ba H
khong phai 1a chu st dung quyén sir dung dién tich dat trong hop dong dat coc
nén cac bén khéng thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc.

Do d6, viéc ba Ban Thi Mai P yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ngay
25/7/2019 duogc ky két gitta ba va ba Pham Thi H 1a vo H va yéu cau tra lai sb



tién 50.000.000 dong la pha hop véi quy dinh tai Pidu 4 hop dong dit coc va
phu hop véi quy dinh tai Biéu 131 Bo luat dan sy nén Hoi ddng dan sy can chap
nhan.

Dbi voi yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi don tra sd tién
100.000.000 ddng do vi pham hop dong dit coc, Hoi ddng xét xir xét thay tai
phién toa nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don tu nguyén rat phan yéu
cau nén Hoi ddng xét xir can dinh chi la phu hop véi quy dinh tai Biéu 244 Bo
lut t6 tung dan su.

Xét v kién cua ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don Hoi dong xét xir
thiy rang: Thua dat sé 105, to ban d6 sb 74, toa lac tai khéi 10, phuong KX,
thanh phé B duoc cip cho 6ng Nguyén Van T2, ba Bao Thi Bich N1 dugc Uy
ban nhan dan thanh phd B cap ngay 23/5/2013, ngay 23/5/2013 dang ky bién
dong cho ba Luong Thi Th. Ngay 05/6/2019 ba H va ba N1 ky két hop dong dat
coc sang nhuong nha dt cac bén thoa thuan ba H va ba N1 ky hop dong dit coc
cho ba Th sé tién 400.000.000 dng, muc dich dé ba ba Th cam két chuyén
nhuong cho ba H va N1 thta dét trén, bi don cho rang sau khi ky hop dong dit
coc Vi ba Th, ba Th ddng ¥ dé ba N1 va ba H rao ban, khi co ngudi mua va dit
tién coc thi ba H, ba N1 c6 trach nhiém lién hé véi co quan chitc niang do vé,
tach thira 1ap trich luc ban d6 dia chinh d6i véi thira dat sang nhuong, sau do
ngudi ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat trong d6 ¢ ba P cung véi vo chong
ba Th, 6ng D ra céng chuang 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung chi c6 6ng H1, ba V, 6ng T1, ba T ky vao hop déng chuyén nhuong dat
con ba Nguyén Thi H2 tuyén b6 khéng mua nita va xai nhitng nguoi cung mua
khong tra tiép tién vai Iy do tai thoi diém cong chung gia dat xung thap nén
khéng mua nira va nhimg ngudi kia ddng tinh bo cudc nén viéc dng Ngb Vian T1
, ba Ban Thi Mai P bo tién dat coc do gia dat xudng thap, 16i thuoc vé nguoi dat
coc 1a khéng co can ct. Boi 18, mic du ba Th va ba H c6 thoa thuan dé cho ba H
ky hop dong dit coc véi dién tich dat do ba Th dang tén, tuy nhién su thoa thuan
nay khéng co sy tham gia caa ba ba Ban Thi Mai P va tai thoi diém ky két hop
ddng dit coc ba H khdng co6 quyén sir dung dién tich dat nay do d6 HPXX
khong c6 can cir dé chap nhan.

~[5] Vé an phi: Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan nén cin ci
biéu 147 Bo luat to tung dan su; khoan 1; khoan 5 Diéu 26; Khoan 1, diém a
khoan 2 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quoc hoi, bi don ba Pham Thi H phai chiu tien an phi dan sy so tham.,
Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thdm, hoan tra cho nguyén don so
tien tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

- Cén cur khod‘n 3 Diéu 2‘6, diém a lyhodn 1 Di‘éu 35, diém C khoan I Diéu
39,‘Céc Pieu 147, Qiéu 227, Dieu 228, Dieu 229, Diéeu 241, Pieu 244, Pieu 266,
Diéu 273 B¢ ludt to tung dan su.

- Ap dung Diéu 116, Diéu 117, Dieu 122, Piéu 123, Diéu 131, Diéu 328,
Diéu 357, Diéu 468 B¢ lugt dan su;

- Ap dung cac Piéu 167, Piéu 168 Ludt dat dai nam 2013;

- Ap dung Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét so 326/NQ UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thu’o’ng vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu nop quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ban Thi
Mai P.

Tuyén b hop dong dit coc sang nhugng nha dat ngay 25/7/2019 giira ba
Ban Thi Mai P va ba Pham Thi H v6 hiéu.

Budc bi don ba Pham Thi H tra lai cho ba Ban Thi Mai P s tién
50.000.000 dong

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi T hanh an xogn tat cac cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién l4i caa sé tién con phai thi hanh an theo muc l3i suat
quy dinh tai Diéu 357; khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Ban Thi Mai P
d6i véi so tién 100.000.000 dong.

3. Vé 4n phi:
- Ba Pham Thi H phai chiu 2.500.000 dong tién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho ba Ban Thi Mai P s6 tien 1.250.000 dong tién tam @ng 4n
phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2019/0007688 ngay 22/4/2020 cua Chi cuc
thi hanh an déan sy thanh pho Buon Ma Thudt, Bak Lak.

4. V& quyén khang cao: Puong su ¢6 mit tai phién toa co quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Duong su Vang mat tai phién
tdoa duge quyén khang céo ban an so thim trong han 15 ngdy ké tir ngay nhan
duogc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phép luat.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt THADS thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh
dan hodc bi cuwéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, diéu 7 va diéu 9
Ludt THADS; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat THADS.
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Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;

- VKSND TP BMT;

- Chi cuc THA DS TP BMT;

- Céc duong sy ; (da ky)

- Luu: HS, VP Huynh V Dw
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