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Ngay: 25 -9- 2020 ‘
V/v tranh chap: “Hop dong dat
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- TH1nh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat

Cdc Tham phdan: Ong Huynh Hiéu

Ba Tran Thi Thu Hing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phwong - Thu ky Toa 4n nhén
dan tinh Tién Giang.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2020 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang xét
xu phuc thdm cong khai vy én thu 1y s6: 177/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 3 ndm
2020 vé tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so thim s 04/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 nim 2020
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 268/2020/QP-PT ngay
12 thang 5 nam 2020 gitra cac duong sy:

- Nguyén don. Nguyén Minh H, sinh nam 1955 .

Dia chi: Sb 30, duong sb 41, phuong X, quan G, tH1nh phéH

Nguoi dai dién theo iy quyén: Nguyén Tam P, sinh ndm 1981 (c6 mit).

Dia chi: S6 59, Nguyén Trai, khu phé X, phuong Y, thi xa Gg, tinh T.

- Bi don: Lé Van TH, sinh nam 1974 (c0 mat).

Dia chi: Ap S x3 T,thi xa G, tinh T.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Tran Thi Thanh H, sinh nim
1958 (Xin vang mat).

Pja chi: Ap Lé Bxa C,, tinh K.

- Nguoi khang cdo: Bi don Lé Van TH.

NOI DUNG VU AN:



Theo dn so tham, 6ng Nguyén Tam P la nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don Lé Minh H trinh bay: Theo hop dong dit coc ngay 03 thang 5 nim
2018, thi anh H c6 ky hop dong dit coc v6i ba Nguyén Thanh H dé sang nhuong
phan dat dién tich 107,1 m?, thira 398, to ban dd sd 113 tai khu phd 10, thi tran
Duong Dong, Hén Phu Quéc, tinh Kién Giang véi s6 tién 500.000.000 dong; khi
ky hop dong thi anh TH ¢ goi dién néi anh 1a chu sir dung dat dang cho thu tuc
chinh 1y, anh TH cung cdp ban sao gidy chimg minh nhan dan cta anh TH va
thong tin thira dat cung gidy hen cta Vin phong D ky dat dai; ngay 04 thang 7
nam 2018 anh TH ding tén QSDP va anh TH méi goi ban photo gidy chimg nhén
cho anh H xem thi méi phat hién khi ky hop ddng anh TH, ba H khong phai 1a
chu st dung dat ma chu st dung 1a 6ng Nguyén Hai H1.

Trong hop ddng dat coc ¢6 néu truong hop xir 1y tién dat coc nhu sau:

- Hop déng dit c6 hiéu luc khi sb tién dit coc 500.000.000 déng cHén vao
tai san ctia anh TH, anh TH nhan tién ngay 03 thang 5 nam 2018.

- Néu sau khi ky hop dong ndy ma bén anh TH khdng cHén nhuong tai san
néu trén hodc vi pham hop dong dan dén truong hop anh H don phuong cham dut
hop dong khi mot bén phét hién bén kia c6 H1nh vi vi pham hop dong va c6 cin
ctr vé viéc vi pham thi phai thong bao bang vin ban cho bén vi pham biét va yéu
cau khic phuc vi pham trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc théng bao vi
pham ma khong khic phuc thi cc bén phai chiu trach nhiém cu thé 1a anh TH vi
pham thi anh TH phai tra cho anh H gép 3 1an s tién dat coc 1a 1.500.000.000
déng, néu anh H vi pham thi anh H mét coc.

- Thot gian thuc hién hoan tH1nh thu tuc cHén nhuong 1a khi cé ) trong
vong 10 ngay hai bén phai c6 mit tai phong cong ching dé hoan tH1nh thi tuc
cHén nhuong 1a bén anh H phai thanh toan cho bén anh TH sé tién con lai 13
1.950.000.000 dong.

Nay yéu cau Toa an Hay hop ddng dit coc néu trén gitta anh H véi ba H, anh
TH va budc anh TH c6 nghia vu tra lai cho anh H s tién coc 500.000.000 dong.
Yéu cau tra ngay khi an c6 hiéu luc phap luat, khong yéu cau phat coc vi cac can
cu sau:

1. Tai thoi diém ky hop dong dit coc, ba H va anh TH khong phai 1a chu st
dung dat; chu stir dung hop phép 1a 6ng Nguyén Hai H1;

2. Anh TH khong con ho khau va ciing khong con sinh song tai ap Ganh Dau,
x& Ganh Dau, Hén Phti Qudc, tinh Kién Giang; luc nay anh TH di vé sinh song
tai 4p Son Qui B, x Tan Trung, thi x3 Go Cong, tinh Tién Giang dé gay khé khin
cho anh H khi thuc hién hop dong;

3. Khi ky hop ddng dit coc, anh TH khong truc tiép ky ma nho ba H ky thay;



4. Pét hién nam trong quy hoach dy an Queen city; dat bi bao boc bdi bat
dong san lién ké cua d6ng Nguyén Hai Hnén anh H khong thé thuc hién cac quyén
ctia chu sir dung dit theo quy dinh;

5. Anh TH cho rang dit ctua anh cHén nhuong cho anh H c6 16i di va anh H
c6 mot 16 dét giap ranh vai thira 398 13 khong ding vi theo so d6 trén gidy ching
chung nhan quyén st dung dét va theo thuc té thi thira 398 bij bao bdc tir can bai
dat ciia 6ng Nguyén Hai H1;

6. Anh H khong c6 x4y rao bao dat lai nhu 16i anh TH trinh bay vi dét nay
hién nay bo trong, anh H khong sir dung va anh TH ciing chua giao dit gi cho anh
H;

7. Hop ddng dit coc khong ghi & gid, ngdy, thang, nim va Phong cong
chtng cu thé dé hai bén dén ky hop dong cHén nhuong;

8. Anh TH ciing khong mot 1an nao dén Phi Quéc dé thuc hién viéc cHén
nhugng, anh H co dén Pha Quéc nhiéu lan.

Bi don anh Lé Van TH trinh bay: Ngay 03 thang 5 nam 2018, chi ho cua anh
la ba Thanh H 1a ngudi lam chimg c6 ky thay vao hop dong dit coc vé viéc cHén
nhuong quyén st dung dit véi anh H, do anh ban viéc nén khong dén Pha Quéc
dé ky. Noi dung hop doéng c6 néu 16 gia cHén nhuong 13 2.450.000.000 dong, tién
coc dé dam bao thuc hién hop dong 1a 500.000.000 dong. Khi bén anh c6 gidy
ching nhan quyén sir dung dat trong vong 10 ngay thi hai bén phai dén Phong
cong chimg dé hoan tH1nh viéc cHén nhugng, bén anh H s& thanh toan cho anh
s6 tién con lai 1a 1.950.000.000 dong. Hop ddng dit coc c¢6 hiéu luc khi sb tién
coc dugc cHén vao tai khoan cta anh.

Ngay 03 thang 5 nim 2018, anh nhan duoc 500.000.000 dong tién coc do
anh H cHén vao tai khoan nhu da thoa TH.

Nay trude yéu cau khai kién ctia anh H, anh c6 y kién sau:

1. Giao dich gifta anh va anh H la tuy nguyén, thoi diém giao két hop déng,
anh H yéu cau ba H thay mat anh ky hop dong, anh H biét thira dat 398 1a dbi
tuong ctia hop dong cHén nhuong dang trong thoi gian cho 14y so;

2. Anh d3 giri ban photo gidy chtng nhan quyén str dung dat va gidy hen cta
Vin phong P ky dat dai Hén Phu quéc cho anh H xong;

3. Hai bén c6 théa TH trong vong 10 ngay ké tir ngay anh cé gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi hai bén dén Phong cong ching lam thi tuc sang
nhuong, ngay khi c6 gidy ching nhan quyén st dung dét thi anh c6 nhan tin, goi
dién cho anh H nhung anh H hen va tur chdi giao két; viéc nhin tin zalo anh B
thira nhan; ding 13 hgp dong khong néu rd cu thé ngdy gio cong chimg ciing nhu
phong cong ching niao & Phu Quéc;

4. Pat nay anh H d3 nhan va xdy Hing rao dé bao ludn thira dat ké bén cua
anh H ma khong dugc sy dong y cia anh;



5. Pia chi ¢ Phii Quéc 1a dia chi anh D ky ho khau 22 ndm va do anh méi
cHén cong tac vé thi xd GO Cong, tinh Tién Giang chr khong phai cb ¥ cung cip
sai dia chi;

6. Theo quy dinh ctia Luat dat dai thi ndm trong dy an quy hoach van c6
truong hop dugc cHén nhuong, tang cho;

7. Pat nay van c6 16i di 1a dudong dan ciia 6ng H1 danh lam 16i di chung vi
dat ctia 6ng H1 phan 1am nhiéu 16 dé ban;

8. Theo vin ban s6 08 ngay 08 thang 1 nam 2020 ciia Phong quan 1y d6 thi
Hén Pha Qudc x4c nhan thi dat nam trong quy hoach vao thang 12 nim 2018, hop
ddng ky thang 05 nam 2018 nén anh khong c6 15i vi ban than anh khong biét dat
nay nam trong du an;

9. Hién tai anh van mudn tiép tuc viéc cHén nhuong cho anh H thira dat 398
theo gia théa TH nhu trén.

Tir nhitng 1y do ndy nén anh xac dinh ca hai cting c6 15i trong hop dong dit
coc ngdy 03 thang 5 nim 2018 nén chip nhan hiy hop dong dit coc va hoan tra
lai cho anh H s tién 300.000.000 dong khi nao sang nhugng duoc thira 398 cho
nguoi khac vi hién nay khong cé tién dé giao.

Tai Ban 4n dan so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 14 thang 01 ndm 2020 cia
Toa an nhan dan thi xa Q(‘) Cong, tinh Ti@n Giang da ép dung cac Diéu 26, ‘35, 92,
227,228, 244 BO luat to tung dan sy; Dicu 168 Luat dat dai nam 2013; Diéu 123,
126, 328, 468 B luat dan sy nam 2015; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi va Diéu 147 Bo luat td
tung dan sy xu: ‘ N

Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Minh H:

- Huy hop dong dit coc ngay 03 thang 5 nam 2018 gitra ,anh Nguyén Min}}
H va anh L& Van TH, ba Tran Thi Thanh H d61 voi thira dat s6 398, to ban d6 so
113, theo ho so s6 161818.CN.001 ‘ngay 04 thang 7 ndm 2018 do anh L& Van TH
dung tén. Dia chi thira dat: Khu phé 10, thi train Duong Pong, Hén Pha Qudc, tinh
Kién Giang.

- Budcanh Lé Van TH c6 nghia vu hoan tra lai cho anh Nguyén Minh H s6
tién coc la 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).
Thot han tra 1a ngay khi &n c6 hiéu lyc phap luat.

K¢ tir ngay anh Nguyén Minh H ¢6 don yéu cau thi Hinh én cho dén khi
thi H1nh an xong tat ca khoan tién néu trén, Hlng thang anh Lé Van TH con phai
chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi H1nh an theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 ludt dan sy ndm 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 21/01/2020, bi don anh Lé Van TH c6 don khang céo véi ndi dung
khang c4o toan b ban an s6 04/2020/DS — ST ngay 14/01/2020 cua Tda 4n nhan
dan thi xd Go Cong, tinh Tién Giang yéu cau Toa 4n nhan déan tinh Tién Giang
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xem xét stra toan bo ban an s6 04/2020/DS — ST ngay 14/01/2020 ctia Toa an nhan
dan thi xa GO Céng, tinh Tién Giang; bac yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Minh
H,anh TH dé)ng tra lai anh H % s6 tién dat coc 1a 250.000.000 déng.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
van git nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa TH duogc véi nhau
vé viéc giai quyét toan bd vu an. Nguyén don yéu cau huy bo hop dong dit coc
ngay 03/5/2018, anh TH phai hoan tra lai s6 tién dat coc 14 500.000.000d6ng, anh
TH ciing dong ¥ hity bo hop dong dit coc nhung chi déng y tra lai anh H s6 tién
250.000.000d6ng.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Vé th
tung: Nhitng nguoi tién Hilnh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung chip Hinh dung
quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su tai Toa an cip phuc tham; Vé ndi dung
vu an: Toa 4n so tham da thy 1y, hoa giai va xét xir 1a dung qui dinh cta phap luat
va thu thap ching cr ddy du. Qua trinh khang cédo 6ng TH khong cung cap thém
ching ctr gi méi dé chimg minh, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén 4n so tham
theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét to tung dan su.

Qua nghién ctru toan bo céc tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n, ndi dung
yéu cau khang cdo ctia anh L& Vin TH, 15i trinh bay cta cac duong su va két qua
tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat biéu va dé nghi dai dién Vién kiém
sat nhan déan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tda an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong
dat coc” 1a c6 can cur, dung phap luat.

, Déi véi ba Tran Thi Thanh H c6 don xin xét xur Véng mat nén HO1 déng xét
X}"I tién Hlnh xét xtr vu an vang mat ba H theo qui dinh tai Diéu 296 cua Bo luat
t0 tung dan su.

[2] Vé néi dung: Ngay 03/5/2018 anh Nguyén Minh H va anh Lé Vian TH
xéc 1ap hop dong dit coc (ba Tran Thi Thanh H lam dai dién cho anh TH), hai bén
théa TH 1ap hop dong dit coc d¢ théa TH cHén nhugng phan dat tai thira dét so
398, t& ban do 113, dién tich 107,1m? toa lac tai Khu pho 10, Thi Tran Duong
Dong, Hén Phit Quéc, tinh Kién Giang. Gia cHén nhuong 1a 2.450.000.000d6ng.
Tai ngay dit coc thi anh H cHén vao tai khoan ctia anh TH s6 tién dit coc 1a
500.000.000d6ng va thoa TH “...khi ¢ sé trong vong 10 ngdy hai bén phdi cé
mdt tai phong cong chirng dé hoan tH1nh thi tuc cHén nhwong la bén A sé thanh
toan so tién con lai la 1.950.000.000 dong...”. Sau d6 cac bén khong thuc hién
viéc cHén nhugng quyén sir dung dat néu trén, nén phét sinh anh chap. Nguyén
don — anh H cho rang, khi x4c 1ap hop dong dit coc thi nguoi ky hop dong 1a ba
H 1a khong ding chi thé giao két hop dong, thoi diém ngay 03/5/2018 anh TH



chua duoc ding tén quyén st dung dat nén khong ¢ quyén giao dich, dat khong
c6 16i di riéng, hién nay dit dang bi quy hoach khong xay dung duoc nén anh H
dé nghi tuyén b giao dich v6 hiéu va anh TH phai hoan tra cho anh s tién dit
coc la SO0.000.000déng. Anh TH thi cho réng, viéc thoa TH lap hop déng dat coc
la do anh TH va anh H théa TH céac diéu khoan ghi trong hop dong ngiy
03/5/2018, do ngay hém d6 khong c6 anh TH & Phii Qudc nén c6 nho ngudi chi
tén Tran Thi Thanh H thay mat anh TH ky thay hop dong dit coc, cling ngay thi
anh H ciing cHén vao tai khoan ctia anh sé tién 500.000.000d0ng. Ngay 04/7/2018
sau khi anh TH chinh 1y (trang 4) quyén sir dung d4t mang tén anh TH thi anh TH
c6 guri tin nhin bing mang Zalo cho anh H dé hai bén tién Hlnh thuc hién hop
ddng cHén nhuong quyén st dung dat thi anh H ¢d tinh tranh né khong thyc hién.
Ba H thi trinh bay thong nhat nhu 16i trinh bay cua anh TH. Sau khi toa 4n so
tham xét xtr tuyén bd hiy bé hop dong dit coc ngay 03/5/2018 giita anh Nguyén
Minh H véi anh Lé Van TH va ba tran Thi Thanh H. Budc anh Lé Van TH phai
tra anh H sd tién dit coc 500.000.000d0ng thi anh TH c6 don khang cao ban 4n
so tham.

[3] Xét ndi dung khang co ctia anh Lé Van TH, Hoi dong xét xir thay rang.
Ngay 03/5/2018 giita anh H va anh TH c6 xac 1ap hop dong dit coc dé thuc hién
viéc cHén nhuong quyén st dung dét tai thira dit sb 398, to ban do6 113, dién tich
107,1m? toa lac tai Khu phé 10, Thi Trin Duong Pong, Hén Phua Quéc, tinh Kién
Giang. Gia cHén nhuong 14 2.450.000.000d6ng. Tai ngay dit coc thi anh H cHén
vao tai khoan cua anh TH s6 tién dit coc 1a 500.000.000 ddng 1a co that, dugc cac
bén thira nhan. Xét ndi dung ban 4n so thim d3 nhan dinh “... xér chii thé ding
tén quyén sir dung dat thira 398 tai thoi diém ngay 03/5/2018 la éng Neuyén Thdi
H1; anh TH lam thii tuc cHén nhwong dat tir 6ng H1 sang cho anh ngay 10/4/2018
dén ngay 04/7/2018 thi anh TH maoi la chu sur dung dwoc nH1 nudc cong nhan.
Nhue vy cho thdy rang, tai thoi diém anh H va anh TH ky hop dong dit coc thi
anh TH khéng phdi la chii thé c6 quyén déi voi quyén sir dung dat thira ddt sé 398
theo quy dinh tqi Piecu 168 cua ludt dat dai 2013. Viéc hai bén ky giao dich dat
coc la vi pham cdc quy dinh cia phdp ludt ...”. Xét thiy, viéc nhan dinh nhu trén
clia tda an cap so tham l1a khdng chinh xéc, khong diing ban chat cua hop dong
dat coc va cac qui dinh cta phap luat. Boi 1€, tai khoan 1 Diéu 328 cua b luat dan
su da qui dinh “ Dat coc la viéc mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén
kia (sau ddy goi la bén nhédn ddt coc) mot khoan tién hodc kim khi qui, da qui
hodc vdt co gia tri khdc (sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han
dé dam bao giao két hodc thwe hién hop dong .” D6i chiéu voi hop dong dit coc
ngay 03/5/2018 do nguyén don cung cap thi thdy rang, hop dong niy do nguyén
don soan thao, bén nhan dat coc (bén A): Lé Van TH, sinh ngay 24/12/1974,
CMND s6 370.868.021.... 1a nguoi c6 quyén so hiru nH1 & va quyén st dung dat
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theo gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nH1 ¢ va tai san gin lién
v6i dat sb CI 665718 do sé tai nguyén va méi truong tinh Kién Giang cap ngay
15/6/2017. Déng thot tai muc 2.3. Xu ly tién dat coc: Hop déng co hiéu luc khi
sb tién dat coc duge cHén vao sb tai khoan: 690.621.502.1938 cua anh Lé vin
TH”. Puang ngay 03/5/2018 thi anh H ¢6 cHén 500.000.000d6ng vao tai khoan
cua anh TH Ia sy that. Nhu vay da c6 co s& xac dinh hop déng dat coc ngay
03/5/2018 duoc xac lap trén co sé thoa TH gitra anh H va anh TH 1a c6 that va
hoan toan tu nguyén, hop doéng duogc 1ap tH1nh vin ban 1a phu hop véi qui dinh
ctia phap luat. D6i v6i ba Tran Thi Thanh H Ky tén vao bén nhan dit coc da ghi
rd 1a ky thay, sau khi ky hop dong dit coc ndy va cHén khoan tién vao tai khoan
ctia anh TH thi cac bén gdm anh H, anh TH va ba H khéng ai phan d6i. Dén ngay
28/7/2018 6ng TH ciing tai xac nhan vao ban chinh ctia hop dong dit coc (do anh
H giir) voi ndi dung co nhan s tién dit coc 500.000.000d0ng, nén hop dong dit
coc giita anh H va anh TH thuc té phat sinh hiéu luc thi H1nh cho céc bén. Noi
dung cua hop déng nay la dé dam bao viéc thuc hién viéc cHén nhugng quyén sur
dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai thira dat s6 398, to ban dd s6 113, dién tich
107,1m? toa lac tai Khu phé 10, Thi Tran Duong Pong, Hén Phu Quéc, tinh Kién
Giang. Do d6, can xac dinh hop dong dit coc ngay 03/5/2018 14 giao két dan sy
nhim bao dam viéc thuc hién cHén quyén st dung dit ch hop dong ngay
03/5/2018 khong phai 1a hop déng cHén nhugng quyén st dung dat. Do do, toa
an cap so tham cho rang tai thoi diém ngay 03/5/2018 anh H va anh TH ky hop
d6ng dat coc thi anh TH khong phai 1a chil thé co quyén déi voi quyén sir dung
dat thira dat s6 398 theo quy dinh tai Diéu 168 cua luat dat dai 2013 va vi pham
phap luat 1a khong ding. Nhu da nhan dinh trén hop dong dat coc chi 1a mot giao
két dé thuc hién viéc cHén nhuong dat. Néu anh TH khéng c6 dat dé cHén nhuong
theo thoa TH nay thi anh TH phai chiu phat coc gap 03 lan theo thoa TH va nguoc
lai anh H khéng nhan cHén nhuong thi anh H s& mat tién dit coc. Hon nita, chinh
anh H 1a nguoi biét rd tai thoi diém giao két hop dong dat coc thi anh TH chua
dugc dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat di véi phan dat s& thyc hién
cHén nhuong nén anh H da ghi rd vao hop dong «...Khi cé sé trong vong 10 ngay
hai bén phdi cé mdit tai phong céng chirng dé hoan tHlnh thii tuc cHén
nhwong. Bén B sé thanh todn soé tién con lai 1.950.000.000d6ng..”. Nhu vy,
chinh anh H 1 nguoi biét rd anh TH chua duoc cap s6 H nén khong 4n dinh chinh
xéac ngdy thuc hién viéc cHén quyén ma thoa TH “Khi ¢6 sé H trong 10 ngay hai
bén phdi cé mdt tai phong céng chikng”. Cho nén tda an so cho rang hop dong
dit coc vo hiéu 1a khdng chinh xac. Tuy nhién, tai phién toa so thim va phic thim
nguyén don yéu cau tda tuyén bd hity bo hop dong dit coc ngay 03/5/2018, bi don
cling dong y viéc hity bo nay. Xét thay, ca hai bén duong su cing théng nhat hay
b6 hop dong dit coc ngay 03/5/2018 1a hoan toan tu nguyén, phll hop véi qui dinh
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ctia phap luat nén duoc ghi nhan. Hai bén c6 tranh chap voi nhau vé sb tién dit
coc 500.000.000ddng.

[4] Di véi sb tién coc 500.000.000d0ng: Anh H cho rang anh TH vi pham
hop ddng dit coc nén phai hoan tra day du sb tién dit coc. Anh TH thi dong ¥
hoan tra cho anh H s6 tién 250.000.000d6ng (50% s6 tién dit coc). Nhu di nhan
dinh tai phan [3] thi hop dong dit coc khong bi vo hiéu. Xét ndi dung hop dong
dit coc da qui dinh “Khi cé s6 H trong 10 ngay hai bén phdi cé mdt tai phong
cong chirng dé hoan tH1nh thii tuc cHén nhwong. Bén B sé thanh toan so tién
con lgi 1.950.000.000d5ng”. Ngay 04/7/2018 thi anh TH c6 s6 H va c6 nhén tin
zalo yéu cau anh H xubng Kién Giang dé ra phong cong ching nhung anh H
khéng thue hién, con anh H thi cho rang anh TH khong hen ngay gid cu thé va
anh TH khong c6 mat ¢ Kién Giang dé thuc hién hop dong. Anh TH chtig minh
bang ban pho to tin nhan zalo cho anh H dugc phia anh H thira nhan, ngoai ra ca
hai bén duwong su khong con ching ctr nao khac dé chimg minh cho viéc khong
dén thuc hién viéc Cong chirng cHén nhuong dat. Nhu vay, can xac dinh ca hai
cung c¢6 16i trong viéc khong thuc hién dugc hgp déng cHén nhugng dat trong
thoi gian 10 ngay ké tir ngay anh TH ¢6 s6 H. Tai diéu 4 ciia hop dong dit coc hai
bén cling c6 thoéa TH “Néu mot bén phat hién bén kia ¢é Hlnh vi vi pham hop
dong va cé can cik vé viéc vi pham dé thi phai théng bdo bang vin ban cho bén
c6 Hlnh vi vi pham biét va yéu cau khdc phuc cdc vi pham dé, trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhdn dwoc théng bdo ma bén c6 Hlnh vi vi pham khéng khdc
phuc toan bé cdc vi pham thi bén ¢é quyén loi bi vi pham c¢é quyén don phwong
cham dirt hop dong, bén vi pham hop dong phai chiu trach nhiém theo qui dinh
tai diéu 2 hop dong nay.”. Nhu vdy, sau thoi han 10 ngay ké tir ngay anh TH ¢6
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi da c6 Hilnh vi vi pham hop dong dit coc
xay ra 1a cac bén khong khong dén Phong cong chimg dé hoan tH1nh thi tuc cHén
nhuong nhu anh H da ghi cha vao hop dong va co ky xac nhan cta cac bén. Céac
bén ciing khong chimg minh bang vin ban thong béo cho bén kia biét vé H1nh vi
vi pham nhu da qui dinh tai diéu 4 cta hop déng dat coc. Do do, c6 co sé xac dinh
hai bén khong thyc hién hop dong cHén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong
dit coc da ky két ngay 03/5/2018 14 ¢6 15i ctia ca hai bén. Trong d6 bén anh TH
chtrmg minh bang tin nhin Za lo yéu ciu anh H xudng dé ra cong chimg nhung
anh H khong thuc hién , nén anh H co 16i nhiéu hon anh TH , dang 1€ ra anh H
ganh chiju thiét hai nhiéu hon twong tmg véi muc do 18i ciia anh . Tuy nhién , Anh
TH khang c4o, tu nguyén tra lai anh H s6 tién 250.000.000ddng 14 c6 lgi cho anh
H nén dugc ghi nhan. Ngoai ra , anh H con cho ring dit nam trong du an quy
hoach Queen City , anh TH khong c6 ¢ Pha Quéc dé thyc hién hop dong va hop
dong khong ghi rd ngay thang niam va phong cong chimg cu thé dé hai bén thuc
hién hop dong cHén nhugng, dat cHén nhugng khong c6 16i di. Xét thay, tai thoi
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diém giao két hop dong dit coc 1a ngay 03/5/2018, dén ngay 04/7/2018 anh TH
dugc cip gidy chting nhan quyén sir dung dat (chinh 1y trang 4) anh TH ¢6 nhin
tin qua Zalo cho anh H dé thuc hién viéc cHén nhuong quyén sir dung , nhung
anh H va anh TH khong gip nhau dé thoa TH thuc hién viéc cHén nhuong dat ,
trong khi d6, tai hop dong dat coc da thoa TH “’Khi ¢é sé H trong vong 10 ngay
hai bén phdi cé mdt tai phong céng chirng dé hoan tHlnh thii tuc cHén
nhwong”. Nhu vay trong thoi gian nay thi dat chua c6 quy hoach. Theo vin ban
cung cap chimg ctr ciia Phong quan 1y d6 thi Hén Phii Quéc tinh Kién Giang thi
“Can cir quyét dinh s6 231/0P-BOLKKTPQ ngay 14/12/2018 ciia Ban qudn 1y
khu kinh té Phii Quéc vé viéc phé duyét nhiem vu chi tiet xdy dung ti ¢ 1/500 khu
dé thi Queen City tai khu phé 10, thi trdan Dwong Péng , Hén Phii Quoc , tinh
Kién Giang , quy mé khodng 36,89 ha; Thi thira dat so 398, toban dé sé 113, dién
tich 107,1m? , tai khu phé 10, thi tran Duwong Péng, Hén Phii Quéc, tinh Kién
Giang nam trong ranh dé an qui hoach...”. Cho nén , ¢ co sé xac dinh phan dat
tai thira dat s6 398 néu trén chinh thirc quy hoach vao ngay 14/12/2018. Thoi gian
cac bén thoa TH hoan tH1nh viéc cHén nhuong dién ra trudc khi ¢ quyét dinh
quy hoach, nhung cac bén khong thyc hién viéc cHén nhuong 13 16i do cac bén
khong thuc hién trong thoi gian trude ngay ¢ quyét dinh qui hoach. P6i véi hop
déng dat coc da duoc 1ap tH1nh van ban va phap luat khong cé qui dinh loai van
ban nay phai duoc cong ching ching thuc, hop dong dit coc cling da xac dinh 16
thoi gian thuc hién hop dong 14 *Khi ¢é s6 H trong vong 10 ngay hai bén phdai
c6 mt tai phong cong chirng dé hoan tH1nh thii tuc cHén nhwong”. Trong thoi
han 10 ngay ké tir ngay anh TH c6 s6 H thi hai bén thuc hién viéc cHén nhugng,
viéc thoa TH nhu trén 13 16 rang vé mat thoi gian. Hop dong khong néu 1 van
phong céng chimg nao thi phai dugc hiéu 1a Vin phong cong chtmg noi c6 dat
cHén nhuong dé thuc hién. Di véi viéc anh H cho réng anh TH khong c6 ¢ Phu
Qudc sé& gay kho khan cho viéc cHén nhuong dat. Xét thay, tai hop dong dit coc
da qui dinh 1o néu anh TH khong thyc hién viéc cHén nhuogng thi anh TH phai tra
lai gép 03 14n sb tién dit coc da nhan . Trong sudt qua trinh giai quyét vu an & giai
doan so tham cho dén nay thi anh TH van dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
cHén nhuong dat cho anh H nhung anh H khong dong y. Cho nén, cac van dé anh
H khai nai 1y do khong thue hién duge hop déng cHén nhuong 13 khong co co sd
dé chap nhan. Déi v6i viée nguyén don cho rang dat khong co 16i di nén tir chdi
thue hién viéc cHén nhuong . Xét thiy, do cac bén dang tranh chap hop dong dit
coc va Toa an giai quyét viéc tranh chip ndy , do cac bén khong thuc hién viéc
cHén nhuong quyén sir dung dét , nén Hoi dong xét xir xem xét yéu t 1i cua cac
bén , dbi v6i phan 16i di thi do nguyén don khai nai , khong c6 cin ctr chtimg minh.
Hon ntra hop déng dit coc hai bén théa TH cHén nhuong thura dat s6 398, khong
c¢6 nodi dung thoa TH veé 16i di. Tur cac phan tich , nhan dinh trén, xét khang céo
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cua anh TH 1a c¢6 can ct phu hop voi diéu 328 cua Bo luat dan su nén duge chép
nhan. Ho1 dé)ng x€t xur phuc thdm stra ban an so' thAm theo qui dinh tai khoan 2
Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy .

[4]Xét 101 dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phic tham 1a khéng phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur, nén khong duoc chép nhan.

[5]Vé an phi phtc thim: Do chip nhan don khang cao ctia cia anh TH va
sira 4n so tham nén anh TH khong phai chiu tién an phi dan sy phuc tham.Anh H
va anh TH phai chju 4n phi dan sy so thim theo qui dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cén cir khoan 2 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308,Dicu 309 va Diéu 148 cua
B0 luat T6 tung dan sy 2015 ;
-Can ctr Dicu 328,360,385,401,419 va Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi va Bidu 147 B luét t tung dan su .

Xu:

q I.Chép nhan yéu cau khang cao cta anh Lé Van TH , stra ban an dan su so
tham s6 04/2020/DS-ST ngay 14/01/2020 cua Toa an nhan dan thi xa Go Cong,
tinh Tién Giang.

2.Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién cta anh Nguyén Minh H:

- Ghi nhan sy thda TH ciia anh Nguyén Minh H va anh Lé Vian TH: Hity hop
ddng dat coc ngay 03 thang 5 nam 2018 giita anh Nguyén Minh H va anh Lé Vian
TH, ba Tran Thi Thanh H déi véi viéc thoa TH cHén nhuong thira dat s6 398, to
ban d6 s6 113, theo hd so s6 161818.CN.001 ngay 04 thang 7 ndm 2018 do anh
Lé Vian TH ding tén. Dia chi thira dat: Khu phé 10, thi trin Duong Pong, Hén
Pht Qudc, tinh Kién Giang.

- Ghi nhan viéc anh anh Lé Vin TH dong y hoan tra cho anh H s6 tién
250.000.000d6ng, thuc hién tra tién khi an c¢6 hiéu lyc phéap luat.

- Ké tir ngdy anh Nguyén Minh H c¢6 don yéu cau thi Hinh an cho dén
khi thi H1nh an xong tit ca khoan tién néu trén, Hlng thang anh Lé Van TH con
phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi Hlnh 4n theo murc 14i sut quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

3.Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Minh H doi anh 1é
Vin TH phai tra tiép s tién 250.000.000d0ng.

4. Vé an phi :

10



-Anh Nguyén Minh H phai chiu 12.500.000d6ng an phi dan sy so tham
dugc khéu trir vao sb tién 12.300.000d6ng tam tmg an phi do anh H ndp theo bién
lai thu s6 0007991 ngay 01/10/2018 cua chi cuc Thi Hlnh 4n dan sy Hén Phu
Qudc , tinh Kién Giang , nén phai nop tiép s tién 200.000d6ng

-Anh Lé Vin TH khéng phai chiu an phi dan sy phtic tham va phai chju
12.500.000ddng 4n phi dan sy so tham , duoc khau trir vao sd tién 300.000ddng
tam Gmg 4n phi do anh TH ndp theo bién lai thu s6 43603 ngay 21/10/2020 cta
Chi cyc thi Hinh an dan sy Thi x3 Go Cong , tinh Tién Giang, nén phai nop tiép
s6 tién 12.200.000d0ng.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop bdn an duwoc thi Hinh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi Hilnh
an dan sy thi nguoi dwroc thi Hlnh an dan sw, nguoi phdi thi Hinh an dan s co6
quyén théa TH thi H1nh &n, quyén yéu cdu thi Hinh an, t nguyén thi Hinh an
hodc bi curéng ché thi Hinh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi Hlnh
an dan su; Thoi hiéu thi H1nh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt
Thi H1nh an dan su.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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