TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 07/2021/HC-ST
Ngay 30/3/2021
V& viéc khiéu kién thu hdi dat, bdi
thuong, ho tro va tai dinh cu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ta Duy Uéc

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Pinh Tién

Ba Duong Thi Kim

- Thw ky phién toa. Ba Pham Phuong Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan tinh Quang Ninh tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Cam Van - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 va 30 thang 3 ndm 2021 tai phong xtr an, T0a an nhan dan
tinh Quang Ninh xet xur so thdm, cong khai vu an hanh chinh thu Iy so:
50/2020/TLST-HC ngay 02 thang 6 nam 2020 vé viéc “Khieu kién thu hoi dat, boi
thwong, ho tro- va tai dinh cu” theo Quy€t dinh dua vu an ra xet xur so:
06/2021/QDXXST-HC ngay 14 thang 01 nam 2021, Thong bao vé viéc chuyén
lich xét xu s0 01/TB-TA ngay 27 thang 01 nam 2021, Quy€t dinh hoan phién toa
s0 06/2021/QDST-HC ngay 02 thang 3 nam 2021 va Thong bdo vé viéc m¢ lai
phién toa so6 02/TB-TA ngay 15 thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguoi khdi kign: Ong Vii Van D; Noi cu tra: T6 3, khu 5, phuong B,
thanh pho L, tinh Quang Ninh. C6 mat.

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hgp phép ciia nguoi khei kign: Ong Cao
Van B Vé’ ong Nguyen Mjnh H, luat su Van phong Luét su D, thuoc Poan Luat su
thanh pho N; Dia chi: S6 493 Bach Pang, phuong D, quan H, thanh pho N. Co
mat.

2. Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén B (nay la UBND thanh phé L).

Pia chi: s6 2, phd Bén Poan, phuong G, thanh phé L, tinh Quang Ninh.

Nguwoi dai dign theo iy quyén ciia nguwoi bi Kign: Ong Nguyén Hitu N; chuac
vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Quang Ninh (Van ban uy
quyén ngay 12 thang 01 nam 2021). Véng mdt, ¢é don xin xét xir vang mat.
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Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hgp phép ciia nguoi bj kign: Ong Tran Quéc
H; chirc vu: Giam doc Trung tam phat trién quy dat thanh pho L. Vang mat, co don
Xin xét xu vang mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé L

Nguwoi dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Hitu N; chic vu Ph6 Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Quang Ninh (Van ban uy quyén ngay 12 thang
01 nam 2021). Vang mdt, ¢é don xin xét xir vang mat.

~ Nguwoibdo vé quyén va lgi ich hgp phéap: Ong Tran Quéc H; chic vu: Gidm
doc Trung tam phat trién quy dat thanh pho L. Vang mat, cé don xin xét xir vang
mat
- Uy ban nhan dan phuong B, thanh phé L, tinh Quang Ninh.

Nguoi dgi dign theo siy quyén ciia UBND phwong B: Ong Tran Canh
Duong; chuc vu: Phé Chu tich UBND phuong B. (Van ban uy quyéen ngay 17
thang 7 nam 2020). Cé mat.

-Ba Po Thi T va ba Vi Thuy L. Cung dia chi: T6 3, khu 5, phuong B, thanh
pho L, tinh Quang Ninh. Vang mat.

~ Nguwoi dgi dign theo sy quyén cuaba Tvabal ladng Vi Van D. Dia chi:
To6 3, khu 5, phuong B, thanh pho L, tinh Quang Ninh. C6 mat.

- Ong P46 Van T. Pja chi: Té 3, khu 5, phuong B, thanh phé L, tinh Quang
Ninh. C6 mat.

- Ong Vii Van D1. Bia chi: T6 3, khu 5, phuong B, thanh phé L, tinh Quang
Ninh. C6 mat.

NOQI DUNG VU AN

Theo néi dung don khéi kién va cac loi khai c6 trong hé so va tgi phién toa,
nguoi khot kién trinh bay:

Thang 12/1993, 6ng Vi Van D duoc cap gidy phep xay dung va str dung dat
cong (Puoc giao dat cé thu tién su dung dat) thudc 6 dat s6 01 phan khu 5, thi tran
T, huyén B, tinh Quang Ninh (Nay la t6 3, khu 5, phuong B, thanh phé L, tinh
Quang Ninh) c6 di¢n tich 84m? va sir dung 82,5m’ dé xay nha 02 tang Khi duoc
cap gidy phép xay dung va st dung dat cong thi ngoai 84m? duoc cap thi ho ong
con str dung dién tich dat phia bén canh va phia sau dién tich dt duoc cip gidy
phep xay dyng tir ndm 1993. Thang 8 nam 2007 khi 1ap bién ban xac nhan ranh
gidi, méc gidi, dién tich thira dat va 1ap ban d6 dia chinh, dat ho 6ng D thudc thua
47, t& ban d6 dia chinh sb 111, thi tran T, c6 dién tich dat ¢ (ODT) 210,6m?2. Hién
trang thuc té tai thoi diém thu hoi dat ho 6ng D ngoai ra con st dung 32m? thudc
thira dat s6 46 to ban do dia chinh s6 111 dang tén ho 6ng Vi Van D1 (Anh ruot
6ng D) va sir dung mo rong ra bén canh thira dat 47 phia giap duong dién tich
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45,4m?. Tong dién tich dat 6ng D sir dung 288m2.

Nam 2008, thuc hién Cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (Cép doi tir gidy
phép xay dung va str dung dat cong sang glay chang nhan quyen su dung dat) ho
ong D da ke khai dién tich d4t xin cap gidy chang nhan quyen sir dung dat theo
giay phép xay dung 84m?, phan con lai khéng ké khai xin cap glay chuang nhéan va
da duoc UBND huyén B cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét theo gidy chang
nhan s H/01836/QSDP ngay 30/5/2008.

Nam 2010, hé 6ng D thuc hién xay dung thém ngdi nha ngang, nha mai vay
1, nha mai vay 2, nha tim, nha vé sinh, tuong rao, san, bé phét trén dién tich 32m?2
thugc thira dat 46 va 128,1m? thira 47 va 45,4m? ngoai thira 47 to ban d6 dia chinh
s6 111 dé phuc vu vao nhu cau ¢ dén nay.

Ngay 28/12/2012, Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh d3 phé duyét thyc hién
du an dau tu xay dung: Khu dan cu khu 5, thi tran T, huyén B theo Quyét dinh sé
3545/QD — UBND. Ngay 20/3/2013, Uy ban nhan dan huyén B c6 van ban sb
211/UBND dé xuat duoc 1ap Quy hoach chi tiét ty I& 1/500 cac khu dan cu trén dia
ban huyén va di dugc Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh dong Yy chu truong dé
UBND huyén B 1am chu dau tu, trong d6 c6 du an dau tu xdy dung: Khu dan cu
khu 5, thi tran T, huyén B.

Ngay 01/7/2013, Uy ban nhan dan huyén B di ban hanh théng bao thu hoi dat
s6 75/TB — UBND d6i véi 31 ho dan trong d6 c6 ho 6ng D bi thu hoi 113,6m?2.
Ngay 27/02/2019, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh théng béo thu hoi dat so
34/TB - UBND diéu chinh bo sung dién tich dat c6 ndi dung diéu chinh dién tich
dat thu hoi (Piéu chinh do thay doi quy hoach ty I¢ 1/500) cua ho 6ng D giam
xuéng dién tich dat bi thu hoi con 82,2m? (Dién tich dat bi thu hoi thudc 25,5m? tai
thira 46, dién tich 32,4m? thuoc thira 47 va mot phan dat ngoai thira 46) nam ngoai
gidy chuang nhan quyén sir dung dat.

Ngay 14/8/2019, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh thu hoi dat
s6 2642/QP - UBND thu hdi dét cia 11 hg dan trong d6 ho ong D 82m? va ban
hanh Quyét dinh 2643/QD - UBND phé duyét phuong an boi thuong cho 11 hg
dan trong d6 h¢ 6ng D duoc bdi thuong sb tlen 64.378.000d (Tién bodi thuong, hd
tro tai san trén dat va khdng boi thuong hd tro vé dat).

Ngay 13/5/2020, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé L ban hanh Quyét dinh
s6 314/Qb - UBND vé viéc cudng ché thuc hién Quyét dinh thu hoi dat déi véi ho
6ng Vi Vian D thudc dién GPMB thyuc hién dy an: Khu dan cu khu 5, thi tran T,
huyén B (Trudc khi sdp nhap).

Khong dong y vai viéc thu hoi dat, 6ng D da khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét: Hay mot phan Quyét dinh s6 2642/QD - UBND ngay 14 thang 8 nam 2019
“Vé viéc thu hoi dat cua 11 hé gia dinh, cd nhan dé boi thuwong, hé tro va tdi dinh
cw thuc hién Dy dn: Khu ddn cuw khu 5, tgi thi tran T, huyén B” (sau day viét tit Ia
Quyét dinh s6 2642/QD - UBND) va hay mot phan Quyét dinh sé 2643/QD-
UBND ngay 14 thang 8 nam 2019 “Vé viéc phé duyét phuwong dn boi thirong, hé
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tro va kinh phi t6 chiic thuc hién cong tac boi thirong, ho tro: khi Nha nuéc thu hoi
dat CL”fa 11 h¢ gia dinh: ca nhan dé thuc hién ’GPMB diw an Khu dan cw khu 5 tai
thi tran T, huyén B” phan ndi dung lién quan dén h éng Vi Van D.

~ Dé chiing minh cho yéu cau khai kién 1a c6 can cir, nguoi khei kién cung cap
giay chirng nhan quyén str dung dat, Quyét dinh hanh chinh bi kién, phuong an boi
thuong... va trinh bay ly do khai kién:

Tht nhat, UBND huyén B (nay la thanh phé L) ban hanh Quyét dinh s
2642/QD-UBND va Quyét dinh s6 2643/QD-UBND véi 11 ho gia dinh ma khong
ra quyét dinh cho ting ho gia dinh c4 nhén 14 trai voi quy dinh caa Luat Dat dai
nam 2013.

Tha hai, vé ngudn gdc st dung dat: Dat gia dinh 6ng st dung 1a thira dat sb
47 t& ban @6 dia chinh s6 111 dién tich 210,6 m?, bao gém dat dugc nha nuéc giao
dat co thu tién sir dung dat tir ndm 1993 va dién tich gia dinh 14n chiém la khu cudi
gidp voi khu dat ddm phé bo hoang, ranh gigi sir dung dat 6n dinh rd rang, khong
tranh chip, du diéu kién cip gidy chung nhan quyén st dung dat va da diéu kién
boi thuong vé dit theo quy dinh tai Didu 22 Nghi dinh 43/2014/ND - CP vé viéc
xtu ly, cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién véi dat ddi voi ho gia dinh, ca nhan st dung dat c6 vi pham phap luat dat
dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2014; Diéu 75 Luat Dat dai 2013 vé diéu kién duoc
bdi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat
trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong.

Thu ba, vé phan boi thuong, hd tro tai dinh cu: Viéc UBND huyén B (nay 1
thanh phd L) xac dinh nguon gbc dat, thoi diém sir dung dat, loai dat khong ding
va khéng tién hanh boi thuong vé dat cho gia dinh ong ma tién hanh ban dau gia
quyén sur dung dat |a trai voi quy dinh cua phap luat. Ong dé nghi gia dinh con gai
6ng la ba Vii Thuy L va éng D6 Van T duoc cap tai dinh cu vi ho gia dinh ba L,
6ng T da xay nha va & on dinh tir ndm 2010 dén nay khong c6 tranh chap véi ai, co
ho khau thuong trd trén thira dat nay.

Tai Ban tu khai, van ban 'y kién ciing nhu cdc tai li¢u €0 trong ho so cua
nguoi bi kién thé hién quan diém: Vé nguon goc, qué trinh stir dung dat cua ho 6ng
Vii Van D:

Nam 2007: 6ng D quan Iy, st dung thura 47 to Ban do dia chinh s 111 nam
2007 c6 dién tich 1a 210,6 m?, bao gom 84m? dat da duoc cap gidy phep xay dung

va str dung tir nam 1993; 126,6 m? dat lan chiém ngoai giay dugc cap phép trong
giai doan tir nam 1993 dén nam 2007.

Nam 2018: Tong dién tich dat 6ng D sir dung tai thira dat s6 20 to ban do6
GPMB s6 01 la 276,2m? bao gom: Thira 43 to ban d6 dia chinh s6 111 mang tén
UBND thi tran T, loai dat DGT: 43,9m?; Thra 44 to Ban d6 dia chinh s 111 mang
tén 6ng Nhit Vin C, loai dat ODT: 1,6m?; Thua 46 to Ban dd dia chinh s6 111
mang tén dng Vi Van D1, loai ODT: 40,4m?; Thura 47 t& Ban d6 dija chinh sé 111
mang tén dng Vi Van D, loai dat ODT: 190,3m?. Trong dé: Dién tich dat 84m? da
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dugc UBND huyén B (nay la thanh phd L) cap glay ching nhan nam 1993; Dién
tich 106,3m? lan chiém ngoai dién tich dat duoc Cap trong giai doan tir nam 1993
dén nam 2007 (giam 20,3m? so v4i nam 2007). Phan dién tich thu hoi 82,2m? bao
gom: thira 47 to Ban d6 dia chinh mang tén 6ng Vii Van D, loai ¢at ODT: 32,1m?
1a dat 1an chiém ngoai dién tich dat dugc cap trong giai doan tir nam 1993 dén nam
2007; Thira 43 t& Ban d6 dia chinh s6 111 mang t&n UBND thi tran T, loai dat
DGT: 24,1m?, 14n chiém sau nim 2007 (nim do v& ban d6 dia chinh); Thira 44 to
Ban dd dia chinh sé 111 mang tén 6ng Nhit Van C, loai ¢at ODT: 1,6m?; Thura 46
to Ban d6 dia chinh s6 111 mang tén ng Vii Vian D, loai ODT: 24,4m2,

Theo ban dd dja chinh ndm 2007: tong dién tich thira 47 to ban do dia chinh
s6 111 thi tran T 1a 210,6m?, trong d6 c6 84m? dat duoc cap va 126,6m? dat lan
chiém.

Theo ban d6 giai phong mat bang nam 2018, dién tich hé 6ng D st dung tai
thira 47 to ban dd dia chinh 111 12 190,3m? trong d6 dién tich duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat 1a 84m?, dién tich dat Ian chiém 106,3m2.

Nhu vay, quéa trinh s dung phan dién tich dt ngoai gidy cip cua éng D Ia
khdng 6n dinh. Dén nim 2018, ngoai dién tich dat duoc cap 84m? va 106,3m? tai
thira 47 to ban d6 dia chinh 111 da 14n chiém truéc ndm 2007 thi toan bo déu lan
chiém sau nam 2007 vao phan dat UBND thj trin T dang quan ly va dat cia nguoi
khac da dugc ghi nhan tai ban dd dia chinh nim 2007.

Hanh vi 1an chiém dat dai ctia ho 6ng Vil Van D da vi pham Diéu 6, Diéu 79
Luat Bat dai 1993; Diéu 15, Diéu 107 Luat Dat dai 2003; Diéu 12, Diéu 170 Luat
Pt dai 2013. Do do, dién tich dat lan chiém bi thu hoi khong duoc boi thuong va
hd trg do khong du diéu kién dé cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo Diéu
100 Luat Dat dai 2013.

Tir cdc ngi dung trén, UBND huyén B (nay la thanh pho L) d ban hanh céc
Quyeét dinh so 2642/QB-UBND va Quyét dinh so 2643/Qb-UBND la ding quy
dinh cua phap luat.

Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan UBND phuwong B ¢6 quan diém doi
voi yéu cau khai Kién nhu sau:

V& nguon goc, qua trinh st dung dat caa ho 6ng Vil Van D, UBND phuong B
dd xac nhan tai Ban chitng nhan nha dat, tai san trén dat ngay 25/3/2019. UBND
phuong B da tuan thu dung quy dinh phap luét trong qué trinh trién khai viéc thu
hoi dat, lap phuong an boi thuong d6i véi ho ng Vil Van D thuc hién du an quy
hoach d6 thi dan cu khu 5. UBND phuong B ¢6 quan diém tuong ty nhu quan
diém caa nguoi bi kién dbi vai noi dung khoi kién caa éng Vii Vin D.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan 1a ba B Thi T ¢6 quan diém: Ba dong
y voi noi dung khoi kién caa 6ng Vit Van D. Ngoai ra ba yéu cau UBND thanh
phd L bé tri tai dinh cu cho vo chong ba Vi Thuy L, bdi thuong gia tri tai san trén
dat phai duoc tinh 100% chir khdng phai 1a 30% nhu trong phuong an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vii Thiy L, éng D6 Van T ¢6
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cuing quan diém: Vo chong chi L, anh T dugc dng D, ba T cho mét phan dién tich
dat nam phia cudi tiép giap vaéi dat cua ong Nhir Van C ciing chinh 1a phén dién
tich bi thu hoi. Sau d6 vo chong anh, chi da thué thg xay dung nha cép 4 ciing toan
bo cdng trinh phu dé & trén phan dién tich dat dugc cho. Hién tai vo chong anh, chi
va hai nguoi con dd c6 ho khau thuong trd riéng trén manh dat nay. Tir ngudn géc
trén nén viéc UBND huyén B (nay la thanh phé L) ban hanh quyét dinh thu hdi dat
va phé duyét phuong an bdi thuong ddi véi ng D, ba T 1a khong dung chu thé truc
tiép st dung dét ciing nhu khong xem xét bdi thudng hd tro tai dinh cu 1a xam
pham nghlem trong quyén, loi ich hop phap cua vo chong 6ng T ba L. V& boi
thuong gia tri tai san trén dat, viéc ap gia 30% la khong dung vi dat du diéu kién
Cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, do vay viéc ap gia bdi thuong khi thu hdi
dat phai dugc tinh 100%.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Vi Vin D1 c6 quan diém:
Can cr vao Bién ban xac nhan ranh gigi, mdc gigi, dién tich thira dat ngay 20
thang 8 nam 2007, Ho so k¥ thuat thira dat, Ban do dia chinh s 111 thi phan dién
tich 32m2 thugc thtra 46 to Ban dd dia chinh s6 111 mang tén éng Vit Vin D1 ¢6
dién tich 154,1m2, dia chi: T6 6, khu 5, thi tran T, huyén B, tinh Quang Ninh.
Theo So d6 do dac thua dat kém theo Quyét dinh xem xét tham dinh tai chd sb
50/2020/QD-TDTC ngay 05 thang 11 nim 2020 cta Cong ty do dac ban db va kién
trac quy hoach Viét Nam thi dién tich 32m2 c6 ranh gi6i duoc gidgi han boi cac
diém (9,10,11,12,13,14,9). Phan dat nay gom: 25,5m2 nam trong ranh gidi giai
phéng mat bang, dién tich 6,5m2 con lai khéng nam trong ranh gigi giai phong mat
bang cua Du an: Khu déan cu khu 35, tai thi tran T, huyén B. Do gia dinh éng D
quan ly, st dung phan dién tich 32m2 tir nim 1990 dén nay nén dng D1 dé nghi
Toa &n xem xét giai quyet quyen loi cho gia dinh 6ng D, dng D1 khong cd yéu cau
doc lap, khong dé nghi tham gia t6 tung trong vu an hanh chinh véi tu cach nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6 yéu cau doc 1ap. Thuc té khi UBND phuong B
(nay 1a thanh phé L) 1ap phuong an do mét minh 6ng D ké khai va ky vao phuong
an, éng khéng lién quan gi.

Tai phién toa:

Ong D 1a nguoi khai kién va dai dién theo ty quyén cua ba T va chi L van giir
nguyén ndi dung nhu trén da trinh bay va bd sung noi dung thoi diém st dung dat
tur nam 1990, sir dung dat trong rau va tréng cdy lau nim dén 2010 thi xay nha va
cong trinh trén dat phuc vu & dén nay, nam 2010 khi chi L (con gai 6ng D) chuan
bi di ldy chong nén 6ng di cho chi L phan dt trén dé x4y dung nha nhung chi néi
mi¢ng va khong co chimg cu gi, khi lam thu tuc thu hoi dat, 1ap phuong an boi
thuong vo chong 6ng D van ké khai va xac nhan nha dat 1a cia ho 6ng D. Chi L
song v6i ong tir bé tai nha dat trén va dén nam 2011 tach khau dung tén ho khau
riéng va lap gia dinh chuyén xudng & riéng tai ngdi nha xay nam 2010 trén phan
dat bi thu hoi. V& dién tich dat thu hdi 6ng D x4c dinh dién tich dat thuc té ong sur
dung 1a theo dng nhu hién trang (P xdy dung tudng va c6 mbc gidi rd rang)
duoc xac dinh tai bién ban thAm dinh tai chd do Toa 4n tién hanh ngay 17/11/2020
va dé nghi thuc hién thu hoi, boi thuong theo dung hi¢n trang dé dam bao ding
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phap luat.

Anh B4 Van T (Chong chi L) trinh béy: Niam 2011, anh két hon véi chi L va
nhap khau vao ho khéu ctia chi L va dugce 6ng D cho dién tich nha dat trén dé o
nhung khong c6 gidy to gi chimg minh, khi thu hoi dat va 1ap phuong an boi boi
thuong vo chdng anh ciing biét va viéc 6ng D dung tén lam thu tuc thu hoi dat, ké
khai bdi thuong nhung khong c6 'y kién gi, anh dong ¥ voi nodi dung trinh bay cua
6ng D va khéng c6 yéu cau bd sung gi.

Uy ban nhan dan phuong B trinh bay theo Bién ban xac nhén ngudn gbc dat
ctua Uy ban nhan dan phuong B c6 xac nhan dién tich dat ngoai glay phép st dung
dat cong va xay dung nha ¢ cap thang 12/1993, duoc cap lai gidy ching nhan
quyén str dung dat nam 2008 c6 192,2m? gia dinh dng D 14n chiém str dung nim
1993 (Khdng xac dinh thang nao ciia nam 1993) va 25, Om? dng D lan chlém nam
2008 nam trong ranh gioi giai phong mat bang duogc str dung vao nhu cau dé 6.
Hién trang cap gidy ching nhan quyén su dung dat duoc do ngay 20/1 172006, ho
6ng D xac dinh xin cap 84m? nhung theo Bién ban xac nhan ranh giot, mdc gisi
thira dat, dién tich thira dat ngay 20/8/2007 va to ban d6 dia chinh s6 111 do v&
thang 8/2007 xac dinh tong dién tich dat 210,6m? 1a ding hién trang sir dung dat
ctia ho 6ng D, con nam 2008 cdp gidy ching nhédn 13 theo Bién ban xac dinh ranh
gidi, mbc gidi thira dat ngay 20/11/2006. Vé dién tich dat thu hdi vinh vién trong
bién ban xac nhan ngudn gbc dat da xac dinh thu hoi vinh vién 82m? 1a ¢6 dién tich
dat rong hon so v6i Bién ban tham dinh tai chd 1a do khi 1am cong tac giai phong
mit bang ho ong D tu chi méc gidi hién trang st dung dat nén dan dén co dién tich
thu hoi dat rong hon so vo1 hién trang. Tat ca cac ndi dung vé xac dinh thoi diém
st dung dét, hién trang, dién tich dat thude pham vi thu hoi dat, muc dich st dung
dat... sau nay khi lam lai thu tuc thu hoi dét, dén bu giai phong mit bang thi Uy ban
nhan dan phuong s€ 1am ro cac ndi dung trén theo dung quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé viéc tuan theo phap luit
trong qua trinh giai quyét vu an hanh chinh & giai doan so tham, ngudi tién hanh té
tung va duong su thyc hién co ban dung phap luat; vé quan diém giai quyét vu an:
Pé nghi Hoi dong xet xu chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguoi khoi kién Hay
mot phan Quyét dinh sé 2642/QP - UBND ngay 14 thang 8 ndm 2019 “Vé viéc thu
hoi dat cua 11 hé gia dinh, cd nhén dé béi thiong, hé tror va tdi dinh cu thuc hién
Du dn: Khu ddn cuw khu 5, tai thi tran T, huyén B” va huy mot phan Quyét dinh s6
2643QD-UBND ngay 14 thang 8 nim 2019 “Vé viéc phé duyét phirong dn boi
thiong, hé tro va kinh phi té chirc thuc hién cong tac boi thirong, hé tro khi Nha
nuéc thu hoi dat cua 11 hé gia dinh, cd nhdn dé thuc hién GPMB dir an Khu dan
cuw khu 5 tai thi tran T, huyén B” caa Uy ban nhan dan huyén B (Nay 12 UBND
thanh phd L) phan noi dung lién quan dén ho 6ng Vii Van D.

Can cir vao cdc chung cu, tai liéu da dwoc tham tra tai phién toa so tham, can
cir vao ket qua tranh ludn va y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN
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[1] Ve thii tuc t6 tung:

Ve thu Iy vu &n: Yéu cau cuia nguoi khei kién vé viéc yéu cau huy mot phan
Quyét dinh s6 2642/QP — UBND ngay 14 thang 8 ndm 2019 “Vé viéc thu hoi dat
cua 11 ho gia dinh, ca nhan dé boi thuong, hé tro va tdi dinh cur thuc hién Dy an:
Khu ddn cw khu 5, tgi thi trdan T, huyén B” va hiy mot phan Quyét dinh s6
2643QD-UBND ngay 14 thang 8 ndm 2019 “Vé viéc phé duyér phwong dan boi
thiong, hé tro va kinh phi té chitc thuc hién cong tac boi thuong, hé tro khi Nha
nuoc thu hoi dat cua 11 hé gia dinh, c& nhan @é thuc hién GPMB di an Khu dan
cuw khu 5 tai thi tran T, huyén B” phﬁn noi dung lién quan dén ho 6ng Vil Van D 1a
d6i twong khoi kién cua vu an hanh chinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Luét t tung
hanh chinh, viéc khai kién con trong thoi hiéu theo quy dinh.

Quyét dinh s6 314/QD - UBND Vé viéc cudng ché thuc hién Quyét dinh thu
hoi dat ddi véi ho 6ng Vit Van D 1a quyét dinh khong bi khiéu kién nhung 1a quyét
dinh c6 lién quan dén quyét dinh bi khiéu kién nén dugc xem xét tinh hop phap
trong vu an theo quy dinh caa Luat t6 tung hanh chinh.

[2] V& ndi dung: Xét tinh hop phap cia Quyét dinh s 2642/QD - UBND,
Quyét dinh s6 2643QD-UBND va Quyét dinh s 314/Qb - UBND.

[2.1] Can ctr va ndi dung cac quyét dinh Hanh chinh:

- Ngudn gbc, qué trinh str dung dat va can ct bdi thuong, hd tro vé dat: Can
ctr ban chuing nhan nha dat, tai san trén dat ngay 25/3/2019 cia UBND thi trin T
(Nay la phuong B) thé hién ho 6ng D sir dung tong dién tich dat 276,2m? trong do
c6 210,6m? thudc thira dat s 47 to ban d6 dia chinh sé 111 (c6 84m? dugc nha
nudc giao dat co thu tién thang 12/1993 va duogc cap gidy ching nhan nam 2008),
phan dat con lai do ho dng D mé rong thém st dung tir nam 1993 khong bi lap
bién ban vi pham hanh chinh (Trong d6 c6 25m? 1an chiém thém nam 2008). Nam
2010, ho 6ng D da xay dung nha & va céng trinh kién tric khac trén dién tich dat
va sir dung dé ¢ cho dén nay. Theo bién ban xac dinh ranh gigi mdc gidi, dién tich
thira dat ngay 20/8/2007 ding tén ho dng D va ho dng D1 va to ban dd dia chinh
thang 8/2007 déu thé hién hién trang thyuc dia sir dung dat thira 46 dién tich dat o
ODT 154,1m? (Ho 6ng D1), thira 47 dién tich dat & ODT 210,6m? (Ho ong D).
Nhu vay, thoi diém sir dung phan dat bi thu hdi tai ban ching nhan nha dat d& xac
nhan la do ho 6ng D sir dung trong nam 1993 nhung chua lam rd trude khi duoc
cap gidy phép sir dung dit cong hay sau khi duoc cap gidy phép st dung dat cong
(Str dung nam 1993 nhung cap gidy phép thang 12/1993) nén can phai lam rd thoi
diém sir dung dat méi co thé xac dinh dugc ho 6ng D c6 lan, chiém dat hay khong.
Theo ban d6 khu déan cu thudc x& Lé Loi (khong ghi thoi diém quy hoach) khi cap
gidy phép st dung dat cong thé hién phia sau thira dat ho éng D, ba M (6 s6 01 va
6 s6 02) la khoang trong khdng ghi rd quy hoach phan dat nay l1am gi va do ai quan
Iy nén chua c6 can ctr dé khong boi thuong dat cho ho dng D, vi trong truong hop
nay néu khéng cd tai liéu chung nao khéc dé chang minh dién tich dat bi thu hdi vi
pham quy hoach, 6 tranh chap, vi pham phap luat dat dai... thi phai bdi thuong hd
tro vé dat hoac gié tri dau tu vao dat... (Mot phan hay toan bo phan dat khéng vi
pham quy hoach, khéng vi pham luat dat dai...) cho ho dng D méi dung theo quy
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dinh cta phéap luat.

Pdi véi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cdp nam 2008 (thay thé giay
phép st dung dat cong cap thang 12/1993) trén co so bién ban hién trang ngay
20/11/2006 la chua phu hop vai bién ban xac dinh ranh giéi thira dat va ban d6 dia
chinh nam 2007 vi thira dat 47 caa ho éng D c6 dién tich 210,6m? (Trong d6 co
phan dat bi thu hdi), UBND phudng B ciing x4c nhan thuc trang sir dung caa ho
6ng D dung theo bién ban xac dinh ranh gigi ngay 20/8/2007 va ban d6 dia chinh
nén trong trudng hop ndy UBND thanh phd L chi cin ctr vao Gidy chang nhan
quyén sir dung dat (Cap doi) dé khdng xem xét bdi thuong, hd tro cho ho éng D 1a
chua dam bao tinh phap ly.

Ngudi bi kién cho riang dat ho 6ng D sir dung phan dat bi thu hdi 1a dat bang
chua sir dung va lan, chiém dat do UBND quan ly nhung Uy ban nhan dan phuong
B xac dinh hién tai khéng cd tai liéu, chung cr nao dé thé hien UBND phuong
quan Iy va khdng c6 tai liéu ndo thé hién toan bo dién tich dat bi thu hdi vi pham
quy hoach, vi pham phap luat dat dai hay khéng nén chua dua co s6.

- Viéc thu hoéi dat: Ngay 24/7/2012, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh
Quyét dinh sb 1477/QD - UBND phé duyét bao cdo dau tu du an Boi thuong
GPMB va xay dung ha ting va Quy hoach dan cu db thi khu 5, tai thi trin T, huyén
B: Ngay 20/5/2013, Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh ban hanh Vin ban sb
2423/UBND - QH3 dong y chi truong d¢ UBND huyén B 1am chu dau tu nghién
ctru dau tu xay dung du an Khu dan cu khu 5, tai thi tran T, huyén B; Ngay
01/7/2013, Uy ban nhan dan huyén B ban hanh thdng bao thu hoi hoi dat doi véi
cac ho co dat bi thu hoi trong du an (Trong d6 c¢6 ho 6ng Vil Van D); Ngay
21/1/2014, S& Xay dyng tinh Quang Ninh ban hanh van ban s6 15/TD - SXD vé
viéc tham dinh TKCS du an dau tu xdy dung Khu dan cu khu 5, tai thi tran T,
huyén B. Ngay 17/2/2014, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 1477/QD -
UBND phé duyét dy 4n dau tu xay dung cong trinh bdi thuong GPMB va xau
dung ha tang Quy hoach khu dan cu d6 thi khu 5, tai thi tran T, huyén B. Nhu vay,
can c cac van ban cia UBND tinh Quang Ninh va UBND huyén B déu duoc ban
hanh phl hop voi quy dinh tai Diéu 27, 28, 29 Nghi dinh sé 69/2009/NP - CP
ngay 13/8/2009. Du 4n duoc chap thuan cha truong dau tu, phé duyét dau tu,
thong bao thu hoi dat theo dung quy dinh cua Luat Dat dai 2003 va thudc pham vi
du an trudéc ngdy 01/7/2014, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 99 Nghi dinh sé
43/2014/ND — CP ngay 15/5/2014 nén viéc thu hoi dat 1a dung theo quy dinh cua
phap luat.

Vé ngudi ¢ quyén sir dung dat: Nguon goc dat 6ng D ton tao, mo rong st
dung nén 1a nguoi su dung dat va xay dung tai san trén dat, sau d6 con 6ng D la
nguoi cung sinh séng vaéi ho 6ng D sinh song tai nha dat ma chua c6 chang cur da
chuyén nhuong cho con 6ng D, khi 1am cong tac boi thuong 6ng D van 1a nguoi
nhan st dung va tu ké khai boi thuong nén co6 cin ct xac dinh 6ng D 1a chu st
dung dat va tai san trén dat, nén viéc thu hoi dat véi ho 6ng D 1a dung quy dinh.

V& viéc Quyét dinh thu hoéi dat co noi dung thu hdi 11 ho trong mot quyét
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dinh nhung ndi dung quyét dinh d xac dinh rd tirng noi dung vé cha thé, dién tich,
vi tri dat bi thu hoi cu thé d6i vai tirng ho 1a khong trai phép luat. i vaéi noi dung
dién tich dat thu hoi cua ho 6ng D 82,2m? 1a khong dung véi hién trang su dung
dat vi theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/11/2020 xac dinh tong
dién tich dat 6ng D quan Iy, sir dung nam trong ranh gii giai phong mat bang phai
thu hdi dat chi c6 70,2m? nén noi dung quyét dinh thu hoi dat 1a chua dung V6i
dién tich, hién trang st dung dat nén can hay Quyét dinh thu héi dat dé thuc hién
thu hoi dat theo dng phap luat.

- V& boi thuong, hd tro quyén sir dung dat va tai san trén dat: Can ctr nguon
g6c va qué trinh st dung dat va tai san hinh thanh trén dat nhu da nhan dinh & trén
thi viéc UBND ban hanh Quyét dinh sé 2643/QD-UBND ngay 14 thang 8 nim
2019 “Vé viéc phé duyét phuwong dn boi thwong, ho tro va kinh phi té chirc thuc
hién cong tac boi thirong, hé tror khi Nha nwéc thu héi dat cua 11 hé gia dinh, cd
nhan dé thuc hién GPMB du dn Khu ddn cu khu 5 tai thi tran T, huyén B” c¢6 noi
dung khéng boi thuong vé dat va tai san trén dat cho ho 6ng D 1a chwa du co so
nén can xem xét lai ngudn gbc, qua trinh sir dung dat nhu da néu & trén dé xem xét
giai quyét theo dung phap luat. Mat khac, do thu hoi dat 'khong dung dién tich va
hién trang str dung dat nén noi dung xac dinh dién tich dat thu hol tai san trén dat
trong phuong an bdi thuong ciing khong dung phéap luat nén can huay quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thuong dé thuc hién bdi thuong, hd tro theo dung phap
luat.

Péi voi yéu cau tai dinh cu: Quyén st dung dat ding tén 6ng D trén ban do
dia chinh va ¢ nguon goc do dng D ton tao, ma rong nén viéc thu hoi dat, boi
thuong hd tro doi véi 6ng D 1a ¢6 can cit nén yéu cau cap tai dinh cu cho con dng
D (Chi L va anh T) la khéng phu hgp phap luat.

- Vé viéc ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi dat: Viéc ban hanh Quyét
dinh thu hdi dat dbi véi 6ng D 1a dung d6i twong, dung vi tri thu hdi dat nhung
thuc té hién nay chua t6 chic cudng ché. Nay, do Quyét dinh thu hoi dét, phé
duyét phuong an boi thudng chua dam bao quyen loi cua ngudi bi thu hoi dat va
can phai huay dé thuc hién lai thu hdi dat va boi thuong hd Irg va tai dinh cu nén
can ctir dé ban hanh Quyét dinh cudng ché chua dam bao, can hay dé ban hanh lai
khi thue hién viéc thu hoi dat, bdi thuong, hd tro theo ding phap luat.

Hinh thac va can ci: Quyét dinh sb 2642/Qb - UBND, Quyét dinh sb
2643/QD-UBND va Quyét dinh s6 314/QD - UBND déu duogc ban hanh tuan thu
dung vé hinh thirc va cac can cir phap 1y duoc 4p dung déu 1a van ban phép luat
hién hanh dang c6 hiéu lyc tai thoi diém ban hanh Quyét dinh nén phu hop Véi
phap luat.

[2.2] Xét tinh hop phap ve hinh thic, tham quyen, trinh ty, thi tuc, thoi han,
thoi hiéu ban hanhqcéc Quyet dinh hanh chinh: Cac Quyét dinh déu dugc ban hanh
dung hinh thac, tham quyeén, trinh tu, tha tuc, thoi han, thoi hiéu quy dinh cua luat
dat dai.

Nguoi khai kién, nguoi bao vé quyén va loi ich cua ngudi khai kién dé nghi
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chap nhan yéu cau khai kién ctua nguoi khoi kién 1a c6 can ct.

Quan diém cua Vién kiém sat: D& nghi chdp nhan yéu cau khai kién cua
ngudi khaoi kién la phu hop véi phép luat.

Tt phan tich trén, HDXX c6 du co so két luén Quyét dinh thu ho1 dat va phé
duyét phuong an boi thuong, hé trg chua dung vé ndi dung va quyét dinh cudng
ché thu h01 dat 1a quyét dinh ¢o lién quan dén quyét dinh hanh chinh bi kién chua
dam bao vé can cw, do quyet dinh thu hoi dat va phe duyét phuong én bdi thuodng
chua phu hop phap luat vé ndi dung nén can chap nhan yéu cau khai kién cua
ngudi khoi kién vé viéc yéu cau Hay mot phan Quyét dinh sé 2642/QD - UBND
ngay 14 thang 8 nam 2019 “Vé viéc thu hoi dat cua 11 hé gia dinh, cd nhdn dé boi
thwong, ho tro va tdi dinh cuw thuc hién Du dn: Khu ddn cuw khu 5, tai thi tran T,
huyén B” va hay mot phan Quyét dinh s 2643QD-UBND ngay 14 thang 8 nim
2019 “Vé viéc phé duyét phuwong dn boi thwong, ho tro va kinh phi té chirc thuc
hién cong tac boi thuong, hé tro khi Nha nwéc thu hoi dat cua 11 hg gia dinh, cd
nhan dé thyec hien GPMB du dn Khu ddn cie khu 5 tai thi tran T, huyén B” phan noi
dung lién quan dén ho 6ng Vit Van D va hay Quyét dinh c6 lién quan 1a Quyét
dinh s6 314/QD - UBND Vé viéc cudng ché thuc hién Quyét dinh thu hoi dat ddi
v6i ho 6ng Vi Van D.

[3] Vé dn phi so tham: Nguoi bi kién phai chiu an phi so tham 300.000d (Ba
trim nghin dong) theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 193, 194 Luat té tung Hanh Chinh;

Can ctr vao Nghi quyet $6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién.

2. Hiy mot phan Quyét dinh s 2642/QD - UBND ngay 14 thang 8 ndm 2019
“Vé viéc thu hoi dat ciia 11 hé gia dinh, cd nhdan dé béi thiong, hé tro va tdi dinh
cur thue hién Du én: Khu dén cuw khu 5, tai thi tran T, huyén B” clua Uy ban nhan
dan huyén B (Nay 12 thanh phé L) phan noi dung lién quan dén ho éng Vii Vin D;
Huy mot phan Quyét dinh s6 2643/QP - UBND ngay 14 thang 8 ndm 2019 cua Uy
ban nhan dan huyén B (Nay la thanh phd L) “Vé viéc phé duyét phuong an béi
thwong, hé tro va kinh phi té chirc thuc hién cong tac béi thiong, hé tro khi Nha
nuwée thu hoi dat cua 11 hé gia dinh, ca nhdn dé thuc hién GPMB dy én Khu dén
cw khu 5 tai thi tran T, huyén B” phﬁn ndi dung lién quan dén ho ong Vi Van D;
Hay Quyét dinh s6 314/QP - UBND ngay 13/5/2020 ctia Cha tich Uy ban nhén
dan thanh phé L, tinh Quang Ninh “Vé viéc cuong ché thuc hién Quyét dinh thu
hoi dat doi véi h ong Vii Van D thudc dién GPMB thyc hién dy dn: Khu dan cu
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khu 5, thi trdan T, huyén B” (Trude khi sap nhap).

Budc Uy ban nhan dén thanh ph6 L phai thuc hign nhiém vy, cong vu vé viéc
thu hoi dat, lap va phé duyét phuong an boi thuong, ho trg giai phong mat bang
cho ho 6ng Vii Van D theo dtng quy dinh cua phap luat.

3. V& 4n phi so tham:

Buoc Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Quang Ninh phai chiu &n phi so
tham 300.000d (Ba trim nghin dong) Tra lai cho 6ng Vi Van D tlen tam ng an
phi 300.000d (Ba tram nghin ddng) theo bién lai nop tién an phi sé6 0002156 ngay
01/6/2020 cua Cuc thi hanh an dan su tinh Quang Ninh.

Vé quyen khang cdo: Cac duong su co quyén lam don khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyen an. Duong su vang mit tai phién toa duoc quyén khéang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét
cong khai theo quy dinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Qudng Ninh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy

- Nguoi bao vé quyen va loi ich

hop phap cua duong su (da ky)

- Cuc THADS tinh QN

- Luu HCTP, Téa HC, ho so-

Ta Duy Uéc
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