TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 06/2021/HNGD-PT
Ngay: 25-3-2021
VIV tranh chap tai san sau khi ly hon

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phadn - Chit toa phién toa:  Ba Luu Thi My Huong
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ong Ping Vian Chum

Thu ky phién tda: Ba Pham Thi Bich Liéu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Binh Duong.
~ Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn déan tinh Binh Dwong: Ba Dang Ha Nhung
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 thang 02 va ngay 25 thang 3 nam 2021 tai tru sé Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xét xur phic tham cong khai vu an thy ly so:
56/2020/TLPT-HNGD ngay 07 thang 12 nam 2020 vé viéc “tranh chap tai san
sau khi ly hén”,

Do Ban an so tham s6 49/2020/HNGD-ST ngay 30 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic thAm s6 93/2021/Qb-PT ngay
08 thang 01 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa so 03/QD-PT ngay
26/01/2021, gitra cac duong su:

’ 1. Nguyén don: Ong Trﬁr} Truong T, sinh nam 1977; ho khau thuong tra:
Ap T, xa T, huyén C, Thanh ph6o H6 Chi Minh, c¢6 mit.

2. Bj don: Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh ndm 1982; ho khau thuong tri: SO
69/10D, duong V, Phuong S, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh; cho ¢ hién nay:
Ap G, Xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoti dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Vi Tién N, sinh ndm 1970;
dia chi: So 75/ 1Q, duong H, khu pho 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong
(van ban uy quyén ngay 24 thang 4 nam 2019), c6 mat.

4. Nguoi khang cao: Bi don ba Nguyén Thi Thu T1.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don dng Tran Trwong T trinh bay:

i Ong T va ba T1 1a vo chdng, chung séng v6i nhau tir nam 2007 (0 chirc
1€ cudi ngay 03 thang 02 nam 2007, dang ky ket hon ngay 09 thang 4 nam 2007)
va da ly hon theo Ban an s6 08/2019/HNGD-ST ngay 22 thang 4 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén D. Ong T va ba T1 c6 02 con chung tén Tran Gia H,
sinh ngay 08 thang 7 nam 2008 va Tran Thanh T2, sinh ngay 28 thang 01 ndm
2011; khi ly hon, 6ng T 1a ngudi nudi dudng 02 con chung va ba T1 khong phai
cap dudng nudi con.

‘ Ong T va ba T1 tranh chap céc tai san hinh thanh trong thoi ky hén nhan
gom:

- Sd tién chuyén nhu’o’ng thira dat s6 343, to ban d~6 s6 34 toa lac ép C, xa
T, huyén D ma ba T1 dé chuyén nhuong cho 6ng Nguyeén Minh T3 va ba Phan
Thi T4. Nguon goc thura dat: Nam 2017, dng M, ba L chuyén nhwong cho ong T
va ba T1 thura dat trén; do 0ng T di lam xa nén dé ba T1 dung tén giao dich véi
ong M, ba L; sau khi dugc cap quyén su dung dat, ba T1 da chuyén nhuong thira
dat trén vaoi s6 tién 550.000.000 dong. Ong T yéu cau duoc chia ' so tién
chuyén nhuogng dat 1a 275.000.000 dong.

- Dién tich dt 155,7m? (do dac thuc té c6 dién tich 190,8m?) cuing toan bo
tai san gan lién trén dat thuoc mot phan thuaa dat sé 346, to ban dd 16 Gidy
chting nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao sé6 CH03029 cip ngay 25 thang 7 nam 2013 cho dng T; dét toa lac ap
G, x& T, huyén D, tinh Binh Duong. Ngudn gbc dat: Do 6ng T va ba T1 di nhan
chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi B trong thoi ky hdn nhan. Ba T1 ¢6 yéu cau
phan té yéu cau chia dién tich dat 155,7m? cling toan b tai san gén lién trén dét,
Ong T ddng y nhung yéu ciu duoc quan ly, st dung dién tich dat 155,7m? cling
toan bo tai san gan lién trén dat va tra lai cho ba T1 ¥ gia tri dt cung tai san gan
lién dat.

- Ddi voi dién tich dit 642m? (do dac thuc té cé dién tich 606,9m?) thudc
mot phan thira dat s6 346, to ban d6 16 Gidy chung nhan quyén st dung dt,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s vao so CH03029 cap
ngay 25 thang 7 ndm 2013 cho 6ng T; dét toa lac 4p G, x& T, huyén D, tinh Binh
Duong. Day 1a tai san riéng cua 6ng T, do dng T nhan chuyén nhuong cua dng
Pham Vin B1 tir cudi nam 2006 (trude thoi ky hén nhan voi ba T1). Gia chuyén
nhuong 300.000.000 dong, ngudn tién nhan chuyén nhuong Ia tir nguon tién do
ong T tiét kiém duoc va cua gia dinh cho mot phan. Khi nhan chuyén nhuong thi
6ng T va 6ng B1 co lap van ban bang gidy viét tay, dén khi ra céng chiing hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat vao thang 3 nam 2007 thi ong T da bo
gidy tay nay. Sau dé, 6ng T 1am thi tuc va duoc cap Giay ching nhan quyén sir
dung dat s6 vao s6 H01562/QD-UB ngay 03 thang 4 nam 2007, dién tich 642m®.
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Niam 2013, 6ng T 1am tha tuc dang ky bién dong d6i vai dién tich dat 155,7m?
néi trén nén dugc cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé vao s6 CH03029 cip ngay 25 thang 7 nim
2013 vai dién tich 797,7m?,

Gan lién dién tich dit 642m? (do dac thuc té 6 dién tich 606,9m?) néi trén
1a nha xudng c6 dién tich 500m?. Khi dng T nhan chuyén nhuong dat va ky hop
d6ng chuyén nhuong bang gidy tay thi éng T bat dau xay dung nha xuéng trén
dat. Do d6, nha xudng nay la tai san riéng caa éng T.

Ong T khong ddng y chia dién tich dat 642m? (do dac thuc té cé dién tich
606,9m?) cuing tai san gan lién dat (nha xudéng cé dién tich 500m?) cho ba T1.

- Trong nha xuong 500m’ c6 céac tai san gom nha mdy, sat di ban vOi sé
ti@n la 3.892.000.090 dong, sau ’khi‘ da khau trur cac khoén thanh toan no hét so
tién 994.548.000 dong con lai so tién 2.897.452.000 dong. Day la tai san chung
cua Ong T va ba T1. Ong T yéu cau dugc chia % s0 tién trén la 1.448.726.000
dong.

Vé no chung: Khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Bi don ba Nguyén Thi Thu T1 trinh bay:

Théng nhat voi trinh bay cta 6ng T vé két hon, ly hon, vé con chung va
ng chung.

V& tranh chap tai san chung;

-Ba T1 thong nhat véi 6ng T tai san gom:

+ Dién tich dat 155,7m? (do dac thuc té cd dién tich 190,8m?) cling toan
bo tai san gan lién trén dat thuoc mot phan thira dat sé 346, to ban dd 16 Gidy
chuing nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao sé6 CH03029 cip ngay 25 thang 7 nam 2013 cho dng T; dét toa lac ap
G, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

+ S0 tién 2.897.452.000 dong (gia tri cAc tai san gom nha may, sat di ban
trong xudng ton B).

La tai san chung cua 6ng T va ba T1. Di véi dién tich dit 155,7m? (do
dac thuc té cd dién tich 190,8m?) va tai san gan lién dat, ba T1 c6 yéu cau phan
t6 y&u cau chia d6i nhung yéu cau nhan bang hién vat va tra 6ng T gia tri. Déi
VGi s6 tién 2.897.452.000 dong, mac du 13 tai san chung cia 6ng T va ba T1
nhung ba T1 da dung dé thanh toan no chung hét s6 tién 1.600.000.000 dong; ba
T1 chi dong y chia cho 6ng T sau khi da khau trir khoan ng; gidy to chang minh
khoan no 1.600.000.000 dong thi do thoi gian d 1au nén ba T1 khdng con ban
chinh dé cung cap cho Toa an.

-P6i véi sb tién chuyén nhuong thira dat s6 343, to ban d6 s6 34 toa lac
ap C, x4 T, huyén D ma ba T1 di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh T3 va
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ba Phan Thi T4. Ngudn géc thira dat: Nam 2017, ba T1 va 6ng T cho 6ng M, ba
L vay 50.000.000 dong nhung do 6ng M, ba L khdng c6 kha ning tra ng nén da
chuyén nhuong cho ba T1 thira dat 343, to ban d6 34 toa lac 4p C, xa T, huyén
D, tinh Binh Dwong; hinh thuc 13 1ap hop ddng ting cho. Ba T1 di chuyén
nhuong thtra @it nay cho 6ng Nguyén Minh T3 va ba Phan Thi T4 véi s6 tién
550.000.000 dong. Nhu vay, sb tién 50.000.000 ddng la tai san chung cua ba T1
va Ong T; con thira dat 6ng M, ba L ting cho 1a tang cho c& nhan ba T1 nén ba
T1 khong dong y chia doi s tién chuyén nhuong dat cho dng T ma chi dong y
chia dbi s6 tién 50.000.000 ddng cho 6ng T.

- P6i véi dién tich dat 642m° (do dac thuc té c6 dién tich 606,9m %) thude
mot phan thira dat s6 346, to ban d6 16 Glay ching nhén quyen st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién Vol dat s6 vao s6 CH03029 cap
ngay 25 thang 7 nam 2013 cho 6ng T; dat toa lac ap G, x4 T, huyén D, tinh Binh
Duong: Sau khi dam cudi (thang 02 nam 2007), ba T1 va dng T dung tién tiét
kiém VO’ chdng c6 dugc va tién mimg cudi dé nhan chuyen nhuong dién tich dat
720m? ctia 6ng Pham Vin B1, gia chuyén nhuong dat thi ba T1 cling khong 16
do ong T la ngudi dung ra tim dat va nhan chuyén nhuong. Sau d6 6ng T lam
thu tuc va dugc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat s vao sb HO1562/Qb-
UB ngay 03 thang 4 nam 2007, dién tich 642m®. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat xong, khoang 1 thang sau thi ba T1 va 6ng T x4y dung nha xuéng cé dién
tich 500m?, nha xudng xay dung khoang vai thang 14 xong. Do d6 dién tich dit
642m* (do dac thuc té c6 dién tich 606,9m?) va nha xudng c6 dién tich 500m” 12
tai san chung ctia 6ng T va ba T1, ba T1 c6 yéu cau phan tb yéu cau chia doi tai
san trén, ba T1 yéu cau nhan hién vat va tra gid tri cho ng T.

Ban 4n so tham so: 08/2019/HNGD-ST ngay 22 thang 4 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau ly hon cta 6ng Tran Truong T.
Ong Tran Truong T va ba Nguyén Thi Thu T1 thuan tinh ly hon.

2. V& con ghung: Cong nhan su thdéa thuan cﬁq cac duong sy. Cu thé:
Giao cho ong Tran Truwong T nudi con chung tén Tran Gia H, sinh ngay 08
thang 7 nam 2008 va Tran Thanh T2, sinh ngay 28 thang 01 nam 2011.

Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Tran Truong T khong yéu cau ba Nguyén
Thi Thu T1 cap dudng nudi 02 con.

Hai bén duoc quyén thim nom, chim soc, gidgo duc con chung theo quy
dinh cta phap luat. Nguoi khong truc tiép nudi con cd quyén, nghia vy thim
nom con ma khong ai duoc can tré. Trudng hop nguoi khdng truc tiép nudi con
lam dung viéc tham nom con dé can trd hodc gy anh hudng xau dén viéc trong
nom, cham so6c, nudi dudng va gido duc con thi nguoi truc tiép nuodi con coO
quyén yéu cau Toa an han ché quyén thim nom con cua nguoi d6. Vi loi ich cia



con, Toa an c6 thé quyét dinh thay doi nguoi tryc ti€p nudi con va mic cap
dudng nudi con khi c6 don yéu cau.

3. ~Chélp nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Truong T dbi véi
ba Nguyén Thi Thu T1 vé viéc “tranh chap chia tai san khi ly hon”.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia ba NQUyen Thi Thu T1
yéu cau 6ng Tran Truong T chia doi quyén st dung dat dbi véi dién tich
797,7m? thudc thira dat sd 346, to ban do6 sd 16 toa lac tai ap G, xa T cung nha
xudng dién tich 500m? (két cau nén bé tong, tudng xay to cao 4m, bén trén
tuong 13 vach ton cao 2m, mai lop ton, khung sit).

5. Chap nhan mot phan yéu cu phan t6 ciia ba Nguyén Thi Thu T1 yéu
cau 0ng Tran Truong T chia d6i ddi v6i nha cap 4 dién tich 148m%; mai che dién
tich 18m?% bdn inox Toan My loai 1000 lit; cin ki 6t dién tich 20m* (c6 17m?
xay dung trén hanh lang an toan dudng bd); san bé tong dién tich 67m? (67m?
xay dung trén hanh lang an toan duong bd) cling gia tri quyén sir dung dét ting
thém 155,7m?.

6. Giao cho ong Tran Truong T qpyép st dung toan bd phan dat do dac
thuc té€ dién tich la 797,7m2 thudc thira dat s6 346, to ban do6 16 toa lac tai ap G,
Xa T co tir can:

Dong giap thua 62

Tay gidp thura 38

Nam giap duong DT 744

Bic giap thira 38

~ Giao cho dng T s¢ hitu céc tai san trén d4t co nha xuoéng dién tich 500m?

(két cau nén bé tong, tuong xay to cao 4m, bén trén tuwong la vach ton cao 2m,
mai lop ton, khung sit); nha cip 4 dién tich 148m? mai che 18m% boén inox
Toan MY loai 1000 lit.

Tam giao cho 6ng T so hitu cin ki 6t 20m* (c6 17m* xdy dung trén hanh
lang an toan dudng bo); sdn bé tong 67m® (67m° xdy dung trén hanh lang an
toan duong bod);

Ba Nguyé‘n Thi Thu T1 phai tra cho 6ng Tran Truong T s6 tién la
1.673.726.000 dong (mét ty sau tram bay muoi ba triéu bay tram hai muoi sau
nghin dong).

Ong Tré}n Truong T phéi tra cho ba Nguyén Thi Thu T1 sé tién la
325.253.500 dong (ba tram hai muoi lam triu hai tram nam muoi ba nghin nam
tram dong).

Ngoai ra, Toa an cap so thém con dinh chi xét xir mot phén yéu céu khoi
kién ctua Ong T, yéu cau phan to ctia ba T1 vé viéc rat mot phan yéu cau khoi
kién, yéu cau phan td; tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia, trach nhiém



cham thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &4n va quyén khang cdo ctia cac duong
su.

Bén 4n phuc tham s6: 24/2019/HNGD-PT ngay 01 thang 8 ndm 2019 cia
Toa an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

Huy mot phan Ban 4n so tham s6 08/2019/HNGD-ST ngay 22 thang 4
ndm 2019 cua Toa an nhan dan huyén D vé phan chia tai san chung cua vg
chong trong thoi ky hon nhan gitra 6ng T va ba T1.

Ban 4n so tham s6: 49/2020/HNGD-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cta
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién “tranh chép tai san sau ly hon” cua
nguyén don 6ng Tran Truong T d6i véi bi don ba Nguyén Thi Thu T1.

Giao 6ng Tran Truong T dugc quyén sir dung toan bo phan dat do dac
thuc té co dién tich 797,7m2, thudc thira dit sb 346, to ban dd sb 16, toa lac ép
G, xa T, huyén D, tinh Binh Duong; cé t can: Phia Dong gidp thira 62, phia
Tay giap thira 611, phia Nam giap duong DT 744, phia Bac giép thira 576. Cung
toan bo tai san trén dit gdbm: Nha xudng co dién tich 500m® (két ciu nén bé
tong, tuong xay tO xi mang cao 04m, vach ton cao 02m, mai lop ton, khung sét),
nha cép 4 c6 dién tich 148m® mai che 18m? bon inox Toan My loai 1.000 lit.

Tam giao cho 6ng Tran Truong T s& hitu cin ki 6t co dién tich 20m?
(trong d6 17m® xay dung trén hanh lang an toan dudng bo), san bé tong co dién
tich 67m* (67m? xay dung trén hanh lang an toan duong bo).

2. Ong Tran Truong T ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu
T1 s6 tién 1a 325.253.500 dong (ba trim hai muoi 1dm triéu hai trim nim muoi
ba nghin nam traim d6ng).

3. Ba Nguyén Thi Thu T1 c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Tran Truong T
s6 tién 1a 1.723.726.000 dong (Mot ty bay tram hai muoi ba triéu bay trim hai
muoi sau nghin dong).

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia ba Nguyen Thi Thu T1
d6i voi ong Tran Truong T Ve viéc yéu cau phan dat do dac thyc te co dién tich
797,7m? (trong d6 c6 155 ,7m?), thudc thira dat sb 346, to ban d6 sb 16 toa lac ap
G, X& T, huyén D, tinh Binh Duong c6 tir can: Phia BDong giap thira 62, phia Tay
giap thira 611, phia Nam giap duong DT 744, phia Bic giap thira 576. Cung
toan bo tai san trén dat gdm nha xuéng cé dién tich 500m? (két cau nén bé tong,
tuong xay t6 xi miang cao 4m, vach ton cao 2m, mai lop ton, khung sit).

5. Chap nhan mat phan yéu cau phan td cua ba Nguyén Thi Thu T1 d6i
v6i ong Tran Tru’ong T vé viéc chia d6i cin nha cép 4 dién tich 148m®, mai Che
dién tich 18m® bdn inox Toan My loai 1.000 lit, can ki 6t ¢6 dién tich 20m®
(trong do 17m° xay dung trén hanh lang an toan duong b9), san bé tong c6 dién
tich 67m* (67m* xay dung tren hanh lang an toan dudng bo) va gia tri quyén su
dung dit ting thém 155,7m",



Ngoai ra, ban an so thim con tuyén Ve an phi; chi phi do dac, dinh gia;
trach nhiém cham thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 05 thang 10 nim 2020, bi don ba Nguyén Thi Thu T1 khang céo
toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don trinh bay: Ong T khéng ddng ¥ voi yéu cau khang céo cua ba
T1. Ong T yéu cau Toa an cong nhan tai san nao hinh thanh trong thoi ky hon
nhan 1a tai san chung ctia 6ng T va ba T1, con tai san nao hinh thanh trudc thoi
ky hon nhan la tai san riéng cua ong T Va ong T khong dong y chia. Tai Toa &an
cap phiic tham, toi co yéu cau Toa an tién hanh thu tuc dé Hoi dong dinh gia
dinh gi4 lai gid tri nha may, sit trong xudng tén B; tuy nhién Hoi dong dinh gia
khong dinh gia dugc do tai san khong con; va 6ng T thong nhét két qua dinh gia
ngay 24 thang 3 nam 2021 va khong yéu cau dinh gia thém tai san nao khac.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don rit mot phan yéu cau khang cdo
cta ba T1 dbi voi dién tich dat 155,7m? (do dac thuc té c6 dién tich 190,8m?)
cung toan bo tai san gin lién trén dat (nha cip 4 dién tich 148m?, mai che dién
tich 18m?), bon inox 1000 lit thudc mot phan thira dat s6 346, to ban dd 16 Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao so CH03029 cap ngay 25 thang 7 nam 2013 cho 6ng T; dong thoi
trinh bay: Tai phién toa hom nay, ba T1 xudt trinh duoc chimg ctr ching minh
s6 no chung cta 6ng T va ba T1, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét. D& nghi Ho1
d6ng xét xtr tinh gié tri theo bién ban dinh gia ngay 24 thang 3 nam 2021 dbi vai
dat va tai san trén dat thudc thira dat sb 346, to ban do 16.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién:
Vé tb tung: Nhitng ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung tai
Toa an cap phac tham da thyc hién dung quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

V¢é noi dung:

Dién tich dit 642m” (do dac thuc té c6 dién tich 606,9m?) cung toan bo tai
san gan lién trén dit (nha xuong dién tich 500m®, ki 6t dién tich 20m®) thudc
mot phan thira dat s6 346, to ban d6 16 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 vao so6 CH03029 cap
ngay 25 thang 7 ndm 2013 cho 6ng T; bon inox Toan My loai 1.000 lit: Ong T
d3 nhap vao tai san chung ctia vo chdng va cing lam an, sinh hoat, sbng chung
trén phan dat nay. Do d6, day 1a tai san chung cua 6ng T va ba T1, tuy nhién do
6ng T 13 nguoi nudi con nén dé nghi Hoi dong xét xtr chia cho 6ng T 60% gia tri
tai san va chia cho ba T1 40% gia tri tai san.

Ba T1 trinh bay ba T1 va 6ng T c¢6 ng chung, ba T1 xuét trinh chimg ctr
chtrng minh sé no 1.600.000.000 déng, tuy nhién hoa don chung tir trén phat
sinh sau khi 6ng T va ba T1 thong nhét gia tri nha may, sat trong xuong ton B va
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s6 ng 2.897.452.000 dong, do d6 khong co can cir chap nhan 10i trinh bay cua ba
T1.

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba
T1, giao dién tich dat 642m? (do dac thuc té ¢o dién tich 606,9m2) cung toan bo
tai san gén lién trén dat (nha xuodng dién tich 500m?, ki 6t dién tich 20m?), bon
inox Toan M¥ loai 1.000 lit cho 6ng T quan ly, st dung, sé hiru va bugc 6ng T
thanh todn cho ba T1 40% gia tri tai san.

Sau khi nghién ciru cac tai li¢u c6 trong hd so vy an da dugc tham tra tai
phién to0a, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat
vién.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ong T va ba T1 dang tranh chap c4c tai san gom:

-S4 tién chuyén nhuong thira dat s6 343, to ban d6 s6 34 toa lac 4p C, x4
T, huyén D la 550.000.000 dong.

- Dién tich dat 155,7m? (do dac thuc té c6 dién tich 190,8m?) cliing toan bo
tai san gan lién trén dat (nha cip 4 dién tich 148m? mai che dién tich 18m?
thuoc mot phan thira dat s6 346, to ban d6 16 Giay chung nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so CH03029 cap
ngay 25 thang 7 nam 2013 cho 6ng T; bon inox Toan My loai 1.000 lit.

- Dién tich dat 642m? (do dac thuc té c6 dién tich 606,9m?) cung toan bo
tai san gan lién trén dat (nha xuong dién tich 500m?, ki 6t dién tich 20m?, san bé
téng dién tich 67m?) thuoc mot phan thira dat sé 346, to ban dd 16 Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
vao s6 CH03029 cip ngay 25 thang 7 nam 2013 cho dng T.

- Sb tién 2.897.452.000 dong la gia tri nha may, sat trong xuong ton B.

[2] Ong T cho riang céc tai san géom so tién chuyén nhuong thira dat so
343, to ban d6 s6 34; dién tich dat 155,7m’ (do dac thuc té c6 dién tich 190,8m?)
cuing toan bo tai san gan lién trén dat thuoc mot phan thia dat sé 346, to ban db
16; sb tién 2.897.452.000 ddng la gia tri nha may, sit trong xudng ton B 13 tai
san chung cta 6ng T va ba T1 trong thoi ky hdn nhan. Ong T yéu cau chia doi
va yéu cau dugc nhan dién tich dat 155,7m* (do dac thuc té c6 dién tich
190,8m?) cling toan bo tai san gan lién trén dat. Ong T cho rang dién tich dat
642m* (do dac thuc té co dién tich 606,9m%) ciing toan bo tai san gan lién trén
dat thuoc mot phan thira dat sé 346, to ban d6 16 1a tai san riéng cua dng T ¢6
truéc thoi ky hon nhan véi ba T1 nén khong ddng y chia cho ba T1.

[3] Ba T1 cho rang dién tich dat 797,7m? ciing toan bo tai san gan lién voi
dat (gdom dién tich dat 190,8m?, dién tich dat 606,9m?, nha xudng 500m? va cac
tai san khéc trén dat) 1 tai san chung cua 6ng T va ba T1 trong thoi ky hon nhan
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nén c6 yéu cau phan té yéu cau chia d6i va yéu cau nhan bang hién vat. Déi véi
thira dat s6 343, to ban d6 s6 34, ba T1 thira nhan ba T1 va éng T da cho dng M,
ba L vay 50.000.000 dong; do khong c6 kha ning tra ng vay nén éng M, ba L da
chuyén nhuong cho ba T1 thira dit nay dé can trir ng, hinh thic 12 1ap hop dong
tang cho; ba T1 chi dong y chia tai san chung dbi vai sb tién 50.000.000 dong
ma khong dong y chia cho 6ng T s6 tién ba T1 da chuyén nhuong thira dat trén
cho 6ng T3 va ba T4 véi sb tién 550.000.000 déng. Db vaoi sd tién
2.897.452.000 ddng, ba T1 chi dong ¥ chia sau khi di khau trir ng chung 1a
1.600.000.000 dong.

[4] Xét:

[4.1] Ong T va ba T1 thtra nhan dién tich dt 155,7m? (do dac thuc té c6
dién tich 190,8m?) cing toan bo tai san gan lién trén dat (nha cap 4 dién tich
148m?, mai che dién tich 18m?), bon inox Toan M¥ loai 1.000 lit thuoc mot
phan thtra dat s6 346, to ban dd 16; so tién 2.897.452.000 dong; cac tai san gom
ki 6t dién tich 20m?, san bé téng dién tich 67m? trén dién tich dit 642m? (do dac
thuc té c6 dién tich 606,9m?) 13 tai san chung cua 6ng T va ba T1. Pay la tinh
tiét khdng phai chirg minh theo quy dinh tai Biéu 92 B luat Té tung dan su.

[4.2] DB6i voi thira dat s6 343, to ban d6 s6 34: Thira dat nay ong M, ba L
da chuyén nhuong cho ba T1 vao nim 2017 1 trong thoi ky hon nhan cia 6ng T
va ba T1. Ba T1 khai 6ng T va ba T1 cho 6ng M, ba L vay 50.000.000 dong; do
khong c6 kha ning tra ng nén 6ng M, ba L mdi chuyén nhuong cho ba T1 thira
dét s6 343, to ban dd s 34, hinh thuec 1a 12p hop déng tang cho; diéu nay la dung
su that khach quan béi 1€ 6ng M, ba L khong c¢6 quan hé than thich vai ba T1,
hoan toan khong c6 viéc 6ng M, ba L ting cho dat cho ba T1. Nhu vdy ngudn
tién nhan chuyén nhuong dat xut phat tir tién chung cua 6ng T va ba T1, do d6
thira dat s6 343, to ban do sb 34 13 tai san chung cua ong TvabaT1.BaTlda
chuyén nhuong dat cho 6ng T3 va ba T4 véi s6 tién 550.000.000 dong nén Ong
T yéu cau chia sb tién chuyén nhuong dat 550.000.000 dong 1a c6 can ctr chap
nhan, phtt hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 33 Luat hon nhan va gia dinh nim
2014.

[4.3] D6i v6i dién tich dat 642m? (do dac thuc té ¢ dién tich 606,9m?)
thudc mot phén thira dat s6 346, to ban d6 16 Gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 vao s0 HO1562/Qb-UB ngay 03 thang 4 nam 2007 (nay la Gidy chimg
nhan quyen st dung dat, quyén s hiru nha o va tai san khac gan lién véi dét so
vao s0 CH03029 cap ngay 25 thang 7 nam 2013 cho ong T). Dién tich dit nay
dugc hinh thanh trudce thoi ky hon nhan cia 6ng T va ba T1 (6ng T va ba T1
dang ky két hon ngay 09 thang 4 nam 2007), diéu nay ciing duoc ba T1 thira
nhan tai cac 101 khai ban dau béi 1& ba T1 thira nhan nha xudéng xay dung trude
khi két hon thi quyén str dung dt ciing dugc nhan chuyén nhuong trude khi két
hon; 6ng T khong c6 vin ban nhap dién tich dat trén vao tai san chung cia vo
chdéng. Cin cit quy dinh tai khoan 1 Piéu 27 va Piéu 32 Luat Hon nhan va gia
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dinh nam 2000 thi day 1a tai san riéng ctia 6ng T. Ba T1 cho rang day 1a tai san
chung cua 6ng T va ba T1 nhung khong cung cip duoc ching cir chimg minh
nén khéng cé cin ctr chap nhan.

Pbi v6i nha xuéng ¢o dién tich 500m? xay dung trén dién tich dét néi
trén, qua trinh giai quyét vu an, tai cac 1oi khai ban dau ba T1 khai nha xudng
nay dugc 6ng T xay dung trude khi két hon véi ba T1, 161 khai ndy cua ba T1 13
phu hop vai 101 khai cia 6ng T va ong Ta Dong S (nguoi xay dung nha xuong
cho 6ng T). Do do, phan nha xuéng gin lién dién tich dat 642m? (do dac thuc té

c6 dién tich 606,9m?) ciing 13 tai san ctia 6ng T ¢6 trude thoi ky hon nhan véi ba
T1.

[4.4] Dbi véi s6 tién 2.897.452.000 dong 1a gia tri nha may, st trong
xuong t6n B. Ba T1 cho rang di tra no hét sé tién 1.600.000.000 déng nhung
ong T khong Thira nhan, ching ctr ba T1 giao ndp cling khong chirng minh dugc
day la khoan ng chung ctia 6ng T va ba T1 trong thoi ky hon nhan. Do d6 6ng T
yéu cau chia tai san chung d6i véi sb tién 2.897.452.000 dong 1a cé can ctr chap
nhan.

[5] Nhu vay, sb tién 550.000.000 dong; dién tich dit 155,7m? (do dac thuc
té co dién tich 190,8m?) cuing toan bo tai san gan lién trén dat (nha cap 4, mai
che), bon inox Toan My loai 1.000 lit thuoc mot phan thira dat s6 346, to ban d6
16; s6 tién 2.897.452.000 ddng; céc tai san gdm ki 6t dién tich 20m?, san bé téng
dién tich 67m? 14 tai san chung cua 6ng T va ba T1 trong thai ky hon nhan. Dién
tich dat 642m’ (do dac thuc té c6 dién tich 606,9m?) cing nha xudng xay dung
trén dat thuoc mot phan thira dat s6 346, to ban d6 16 14 tai san riéng caa éng T.

[6] Ba T1 khang céo cho rang sé tién 550.000.000 dong la cua c& nhan ba
T1; sb tién 2.897.452.000 déng di dung dé tra no chung hét 1.600.000.000
dong; dién tich dat 642m? (do dac thyc té c6 dién tich 606,9m?) ciing nha xudng
xay dung trén dat thuoc mot phan thira dat s6 346, to ban do 16 1a tai san chung
cua 6ng T va ba T1 la khong c6 can cir chap nhan.

[7] Toa an cap so tham xir 1 ¢ cin ctr. Tuy nhién, do cach nhan dinh va
cach tuyén an cia Toa an cap so tham khong rd rang, c6 mau thuan khi nhan
dinh dién tich dat 797,7m? 1a tai san riéng cua 6ng T, sau d6 nhan dinh dién tich
dat 155,7m? 1a tai san chung caa 6ng T va ba T1 (dién tich dat 155,7m* 1a mot
phan cua dién tich dat 797,7m?). Bong thoi dién tich dat 155,7m’ do dac thyc té
cé dién tich 190,8m?; Toda an cap so tham chi chia cho ba T1 gié tri ¥ dién tich
dat 155,7m? ma khong tinh theo dién tich dat thuc té 1a 190,8m* da lam anh
huong dén quyén loi cua ba T1. Bong thoi, qué trinh giai quyét vu &n tai Toa an
cap phudc tham, duong su c6 yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap; do gi4 tai
san co thay doi nén can stra ban an so tham.

[8] Tai Toa an cap phic tham, 6ng T ¢6 yéu cau dinh gia gia tri nha may,
sat, ton.. trong xuong tén B. Tuy nhién, theo don khoi kién va céac 1oi khai cua
6ng T thé hién dng T va ba T1 thdng nhat gié tri nha may, st trong xuong ton B
la 2.897.452.000 ddng; Ong T chi khai kién yéu cau duoc chia % sd tién
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2.897.452.000 d6ng; cac tai san gom nha may, sat, ton. .. trong xudng tén thi ba
T1 d3 ban. Do d6, yéu cau cua dng T 1a khong c6 cin cit chap nhan.

[9] Tai phién toa phlc tham, ba T1 rit yéu ciu khang céo di voi dién dat
155,7m? (do dac thuc té cé dién tich 190,8m?) cling toan bo tai san gén lién trén
dat (nha cap 4, mai che), bon inox Toan My loai 1.000 lit thugc mot phan thira
dat s6 346, to ban d6 16. Tuy nhién, Toa an cap so tham xac dinh sai dién tich
dat (1a 190,8m? khéng phai 155,7m?); ddng thoi ba T1 yéu cau Hoi dong xét xir
tinh gid tri tai san tranh chap theo bién ban dinh gia ngay 24 thang 3 nam 2021,
két qua dinh gia cta Toa an cap phlc tham c6 thay doi so véi két qua dinh gia
duogc thyc hién ¢ Toa &n cap so tham, do d6 can sira toan bo ban an so tham.

[10] Téng gia tri tai san tranh chap 1a:

2.897.452.000 ddng + 550.000.000 ddng + (190,8m? x 1.100.000
ddng/m?) + (3.450.000 ddng/m’ x 148m?* x 53,3%) + (1.300.000 dong/m? x 18m?
X 42%) + (1.300.000 ddng/m? x 20m? x 42%) + (252.000 dong/m® x 42% x
67m%) + 702.000 déng = 3.958.023.080 dong.

Ong T va ba T1 mdi nguoi dugc chia % gia tri tai san chung la
1.979.011.540 ddng.

Hién nay ba T1 dang quan ly sd tién 2.897.452.000 dong, 550.000.000
dong; 6ng T quan ly dién tich dat 797,7m” cling toan bo tai san trén dat, dién tich
dat 797,7m? ong T cling dirng tén trén giay chang nhan quyén sir dung dat, trong
d6 c6 190,8m” dat va tai san gan lién dién tich dat nay la tai san chung cua ong T
va ba T1. Do do, can giao dién tich dat 190,8m? va céc tai san gén lién dién tich
dat 797,7m* (nha cap 4, mai che, ki 6t, san si ming, bon Inox) cho 6ng T sir
dung; gia tri tai san éng T duoc quan 1y 14 265.636.260 déng. Do d6 ba T1 ¢6
phai cd trach nhiém tra 6ng T 1.979.011.540 dong — 510.571.080 dong =
1.468.440.460 dong.

[11] pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la chua hoan toan
phu hop.
[12] Khang c4o cua ba T1 14 ¢6 can cit mdt phan.
[13] An phi phtc tham: Do sira ban 4n so tham nén ba T1 khong phai nop.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao cac Dicu 148, khoan 2 Dicu 308, Dicu 313 B ludt T6 tung
dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 13 va khoan 1 Diu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi toa
an;

1. Chép nhan mét phan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Thu
T1.

2. Stra Ban an so tham s 49/2020/HNGD-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong:
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2L Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Tran Truong T dbi véi tai san
la s6 tién 550.000.000 dong, 2.897.452.000 dong.

2.2. Chap nhan yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi Thu T1 ddi véi tai san
la dién tich dat 155,7m2 (do dac thuc té ¢6 dién tich 190,8m2) cung toén bd tai
san gén lién trén dat (nha cap 4 dién tich 148m? mai che dién tich 18m?) thudc
mot phan thira dat s6 346, to ban do 16 Glay chung nhén quyen st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 CH03029 cip
ngay 25 thang 7 nam 2013 cho 6ng Tran Truong T; bon inox Toan My loai
1.000 lit; san bé tong dién tich 67m® ki 6t dién tich 20m” trén dién tich dét
642m’ (do dac thyc t€ c6 dién tich 606,9m”) thudc mot phan thira dat sb 346, to
ban do 16.

2.3. Khong chap nhéan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Thu T1 dbi véi
dién tich dat 642m?* (do dac thuc té c6 dién tich 606,9m?) cing nha xudng trén
dat c6 dién tich 500m? thudc mot phan thira dat s 346, to ban d6 16 Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
vao s6 CH03029 cip ngay 25 thang 7 nim 2013 cho 6ng Tran Truong T.

Cong nhan dién tich dat 642m? (do dac thuc té co dién tich 606,9m?) cing
nha xuong gén lién trén dét c6 dién tich 500m? thudc mot phﬁn thura dat sb 346,
to ban d6 16 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s vao s6 CH03029 cap ngay 25 thang 7 nim 2013 cho
6ng Tran Truong T 14 tai san riéng ciia 6ng Tran Truong T.

Ong Tran Truong T dugc quyén st dung dién tich dit 155,7m* (do dac
thue té co dién tich 190,8m?) cung toém bd tai san gan lién trén dat (nha cap 4
dién tich 148m?, mai che dién tich 18m?) thudce mot phan thira dat s6 346, to ban
do 16 Glay chu:ng nhan quyen st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khéc
gan lién vé6i dat sb vao s6 CH03029 cip ngay 25 thang 7 nam 2013 cho 6ng
Tran Truong T; bon inox Toan My loai 1.000 lit.

Tam giao cho Tran Truong T duogc sur dung 01 ki bt co dién tich 20m* va
san bé téng dién tich 67m* (xay dung trén hanh lang an toan duong bo).

(co so dd ban vé kém theo)

2.4. Budc ba Nguyén Thi Thu T1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran

Truong T so tién 1.468.440.460 dong (mdt ty bdn trim sau muoi tam triéu bon
tram bon muoi nghin bon trdm sau muoi dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dér}
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so
tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo
luat Dan su.

3. An phi dan sy so tham:

3.1 Ba Nguyén Thi Thu T1 phai ndp 71.370.000 dong, dugc trir vao sd
tién 8.750.000 dong tam g an phi dan sy so tham ba T1 da ndp theo Bién lai
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thu s6: AA/2016/0012524 ngay 05/ 10/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén D, tinh Binh Duong. Ba Nguyén Thi Thu T1 con phai nop so tién
62.620.000 dong (sau muoi hai tri¢u sau tram hai muoi nghin dong).

3.2. Ong Tran Truong T phai ndp 71.370.000 ddng, duge trir vao sb tién
74.208.726 d6ng tam tng an phi dan su so thAm dng T d ndp theo Bién lai thu
s6: AA/2016/0011702 ngay 18/4/2018 va Bién lai thu s6: AA/2016/0012768
ngay 03/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh Duong.
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong tra lai cho 6ng Tran
Truong T sb tién 2.838.726 dong (hai triéu tdm trim ba muoi tdm nghin bay
tram hai muoi sau déng) con lai.

4. V& chi phi t tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai
san la 7.428.000 dong (ba Nguyen Thi Thu T1 da ndp 2.700.000 dong, 6ng Tréan
Truong T da ndp 4.728.000 dong).

Ba Nguyén Thi Thu T1 phai ndp 3.714.000 dong, dugc trir vao sb tién
2.700.000 dong da nop. Ba Nguyén Thi Thu T1 con phai nop 1.014.000 dong
(mot triéu khong Tram muoi bon nghin dong) dé tra lai cho 6ng Tran Truong T.

Ong Tran Truong T phai nop 3.714.000 dong, dugc trir vao so tién da
nop.

5. An phi phac tham:

Ba Nguyén Thi Thu T1 khéng phdi ndp. Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén D tra lai cho ba Nguyén Thi Thu T1 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién tam tng an phi da nop tai Bién lai thu s6 0045156 ngay 08/10/2020 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an déan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén D; ~ 1.7

- Chi cuc THADS huyén D: (daky)

- T6 HCTP TAND tinh Binh Duong;
- Cac duong sy (d€ thi hanh);
- Luu: HO so, Toa GBD&NCTN.

Luwu Thi My Huong

13



