TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 58/2020/DS-PT
Ngay:18/5/2020

V/V Tranh chap hop dong
cam ¢ quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa : Ba Bui Thi Nguyén
Cac Tham phan : Ong Hoang Ngoc Linh
: Ong Nguyén Vin Thién

- Thw ky phién tda: Ong HO Trung Chau — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan tinh An Giang.

i - Dgi dign Vién kiém sat nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Ngoc Binh- Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xet
xu cong khai vu an Dan sy phuc thdm thy ly s6 69/2020/TLPT-DS, ngay
12/02/2020, vé viéc: “Tranh chap hop dong cam co quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n so tham s6 224/2019/DS-ST, ngay 27/12/2019 cua Toa 4n nhan
dan huyén P, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thAm s6 51/2020/QDXX-PT,
ngay 25 thang 02 nam 2020; cac Quyét dinh hodn phién toa: S6 67/2020/QD-PT
ngay 01/4/2020 va s6 74/2020/QD-PT, ngay 24/4/2020 cua Toa an nhan dan
tinh An Giang, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ong Huynh Vin L, sinh nim 1969;

Cu tra: S6 40, t6 8, 4p Vinh H, x& Can D, huyén T, tinh An Giang.
- Bi don:

+ Ong Lé Van b, sinh nam 1977,

+ Ba Huynh Thi K, sinh nam 1981

Cung cu tri: S6 465,16 16, 4p T, x& M, huyén P, tinh An Giang.

Do c6 khang céo ciia: Ong Huynh Vin L 1 nguyén don; éng Lé Van D va
ba Huynh Thi K 1a bi don.



~ Tai phién toa, c6 mit céc 6ng, ba: Ong Huynh Van L va ba Huynh Thj K;
vang mat ong Lé Van D.

NOI DUNG VU AN:
Theo nd1 dung Ban an so tham thé hién:
* Nguyén don: 6ng Huynh Van L trinh bay:

Ngay 26/10/2014 am lich, 6ng Lé Vin D, b Huynh Thi K ¢6 ¢ cho 6ng
Huynh Van L 30.010m? dat tré)ng lua, toa lac ép T, xa& P, huyén T, tinh An
Giang. Thoi han c¢d dat 13 02 nam ké tir ngay 24/10/2014 am lich dén ngay
24/10/2016 am lich hét han, véi sb tién 1a 550.000.000d, c6 lam gidy tay hop
dong cb dat.

Pén nay, Hop dong cd dat da qua han ma 6ng D, ba K khong chude la1
dat. Tuy nhién, sau d6 ong Tran Van T (anh ré cua 6ng D) di ldy 20.010m’
trong dién tich 30.010m’® dat cb dé chuyén nhuong cho nguoi khac. Con lai
10.000m? (do dac thyc té 10.022m?) dang duoc 6ng L canh tac.

Ong L yéu cau ong b, ba K tra lai §6 tién c6 dat 550.000.0004 thi 6ng L
tra lai dién tich 10.000m* dat c¢b cho vo chong 6ng D, ba K.

Yéu cau ong b, ba K tra tién 13i tir ngay 20/10/2016 am lich dén nay dbi
véi so tien 370.000.0004d.

Tai phién toa so tham 6ng L yéu cau huy hop dong cam co dat giira ong
voi ong D, ba K, yéu cau 6ng D, ba K tra lai sb tién co dat 550.000.000d, dong
thdi yéu cau tinh 13i theo quy dinh cta phap luat trén sé tién 370.000.000d theo
thoa thuan 1a tién cb cua dién tich dat 20.010m* 6ng di giao cho co quan thi
hanh an tir thang 02/2019 dén ngay xét xur, 6ng L s& tra lai dién tich 10.000m?
cho 6ng b, ba K.

* Bj don: Ong Lé Vin B, ba Huynh Thi K trinh bay:

Ong D, ba K thira nhan ¢6 ¢ cho 6ng L dién tich 30.010m? dat trong lua,
toa lac ép T, X P, huyén T, tinh An Giang. Thoi han cd dat 02 nam, co lam hop
déng cam cb (tir ngay 24/10/2014 dén ngay 24/10/2016), voi s tién cb dat
550.000. OOOd Hién nay, dng L dang canh tac dién tich 10.000m?. Con dién tich
20.010m* do ba Lé Thi K dung tén giim trong Gidy ching nhén quyén sir dung
dat va da chuyen nhuong cho ngudi khac. Viéce dng L cho rang 6ng T da chuyén
nhuong quyén sir dung dién tich 20.010m” dat trong lua 1a khong dung su that vi
dat da duoc thi hanh an. Do dién tich 20. 010m* dét bi thi hanh 4n va dang trong
thot glan cho két qua giai quyét khiéu nai giam ddc thim d6i véi phan dién tich
20. OlOm nén vo chong ong P, ba K thoa thuan voi ong L sé bdi hoan lai 5O
tién cb dat cho ong L sau khi c6 két qua giai quyét giam ddc tham. V& tién 14
ma ong L yéu cau thi dng b, ba K khong dong y chiu lai. Vi ly do tor nam 2016
dén nay, dng L dang truc tiép canh tac trén dt dién tich 20.010m?.

Tai phién toa so tham, ba K~d6ng y tra lai s tién cb dat cho ong L la
550.000.000d, nhung xin tra dan moi thang 2.000.000d (Hai tri¢u dong), khong
dong y tra 1ai theo yéu cau cua 6ng L.



Tai Ban 4n s6 224/2019/DS-ST, ngay 27/12/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén P
da xur:

“Can cir vao:

- Diéu 26; Pieu 147; Piéu 266; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 278 ciia Bf
ludt to tung dan su;

- Piéu 117, Piéu 122; Piéu 131; Diéu 688 ciia B ludt dan su 2015,
- Piéu 166, Piéu 167 Ludt dat dai nam 2013;

- Bzeu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 vé quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung dn phi va
lé phi Toa an.

, Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Huynh Vin L
doi voi bi don ong Lé Van P, ba Huynh Thi K.

- Tuyén bé Hop dong cé ddt ngay 24-10-2014 ém lich giita éng Huynh
Van L voi ong Lé Van D, ba Huynh Thi K la v6 hiéu.

Bugc ong Lé Van B, ba Huynh Thi K cung c6 trach nhiém tra lai cho ong
Huynh Van L so tién co dat 550.000.000d (Nam tram nam muoi triéu dong).

Ong Huynh Van L ¢6 nghia vu tra lai cho ong Lé Van D, ba Huynh Thi K
dién tich 10, 022m* dat trong lua thudc cdc diem 7, 3, 4, ’5, 6, ]3,’]4 theo ban do
hién trang ngay 29 thang 8 nam 2019 cua Van phong dang ky ddt dai chi nhanh
T.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu e phdp ludt (doi véi cdc trieong
hop co quan Thi hanh én cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong
tdt cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién
ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat dan su 2015.

- Khéng chdp nhdn yéu cau tinh ldi ciia 6ng L doi véi ong D, ba K trén so
tien 370.000.0004.

- Vé chi phi té tung: Budc 6ng D, ba K phdi trd lai cho dng L sé tién chi
phi do dac, xem xét, tham dinh tai ché la 2.290.000d (Hai triéu hai tram chin
muoi nghin dong).

- Vé dn phi:

+ Ong Huynh Vin L phdi chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) dan phi dén
sw so tham, dwoc khdu triv vao tién tam g dn phi 6ng L dd ngp, dng L B nhdn
lai sO tién tam vng dn phi so tham 12.700.000d (muwoi hai triéu bdy tram nghin
dong) theo bién lai s6 0001255 ngay 28 thang 3 nam 2019 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén P.



+ Ong Lé Van D, ba Huynh Thi K phai chiu 26.000.000d (Hai muwoi sau
triéu dong) an phi dan sy so tham.

- Vé quyén khang cdo: Du’o’ng sy co mat tai phién toa co quyen khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Rzeng dwong sw vang mdt co quyén
khéng cdo trong han 15 ngay ké tir ngay bdn dn dwoc tong dat hop 1é.

Trong truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn din
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Luat thi hanh an dan su”

- Ngay 08/01/2020, ba Huynh Thj K va 6ng Lé Vian D khang céo yéu cau:
Tra dan s6 tién 550.000.000d; khong dong y chiu lai vi ong L da canh tac dat da
06 ndm va hién tai 6ng van dang st dung dat.

- Ngay 10/01/2020, 6ng Huynh Van L khang céo yéu cau 6ng D, ba K
phai tra 13i trén sb tién 370.000.000d ké tir ngay 24/01/2018, vi 6ng nhan c6 dat
30.032m2, nhung thuc té ong chi st dung duogc 10.O2Om2, con lai 20,022m2 ong
T, anh r& cua 6ng P da 1y lai chuyén nhuong cho nguoi khac, néu quy ddi dién
tich 20,022m? dat tuong dwong 370.000.000d.

Tai phién toa phtc thim:
-Ong L, ba K van giit nguyén y kién nhu trinh bay trén;
- Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh An Giang phat biéu:

+ V& thu tuc t6 tung: Thoi han khang céo ctia 6ng L, 6ng D, ba K trong
han luat dinh, nén dugc xem xét giai quyét; Tham phan dugc phan cong giai
quyét vu an, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da chap hanh day du quy dinh
cia Bo luat T tung dan sy tur khi thu 1y vu an dén khi xét xtr. Céc duong su
cling da chip hanh dung cac qui dinh cta phéap ludt vé td tung.

+ Vé noi dung giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhén khang cdo cua 6ng L, ba K; Ong dugc trigu tap hop 18 lan thir hai, nhung
Vang mat khong ly do, xem nhu tir bo quyén khang cao, dinh chi xét xtr phuic
tham d6i véi yéu cau khang cio cta 6ng D; Giir nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Sau khi nghién ctru cac chimg cit ¢6 trong hd so vu an duge thim tra
tai phién toa va qua két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh
nhu sau:

[2]. V& thu tuc khang c&o: Ban an so thim duoc tuyén an ngay
27/12/2019, dén ngay 08/01/2020, ba K, éng B khang céo; ngay 10/01/2020,
ong L khang cao. Nhan thay, cac duong sy khang céo trong han 15 ngdy theo
quy dinh tai Khoan 1, Diéu 273 ctia Bo luat T tung déan sy, nén duge chap nhan
xem xé&t theo trinh tu phuc tham.



[3]. Viéc vang mit ciia duong su tai phién toa phiic thém Ong D 14 ngudi
khang cao dugc Toa an tri¢u tap hop 1& lan thr 2, nhung van ving mit khong ly
do va khong c6 don yéu cau xét xtr ving mit, xem nhu di tir bo _quyén khang
c40, nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phic tham dbi v6i yéu cdu khang cao
cua ong D theo quy dinh tai Diéu 312 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; tién
tam Ung an phi phiic thim 6ng P d3 ndp duoc sung quy Nha nude theo quy dinh
tai Khoan 2, Diéu 18 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an..

[4]. V& noi dung khang cdo: Ba K khang cdo yéu cau duoc tra dan s tién
550.000.000d; khong dong v y chiu 1ai vi 0ng L da canh tac dat da 06 nam va hién
tai ong van dang sir dung dat; ong Huynh Van L khang cao yéu cau ong b, ba K
phai tra 1a1 trén so tién 370.000.0004d ké tir ngay 24/01/2018 vi 6ng nhan co dat
30.032m?, nhung thyc té éng chi st dung duoc 10.020m?, con lai 20,022m? do
ong T la anh ré ctia ong P da lay lai chuyén nhugng cho nguoi khac, néu quy
d6i dién tich 20,022m* dét twong dwong 370.000.0004.

[5]. Xem xét yéu cau khang céo cua Ong L, Hoi dong xét xir xét thay:
Hop dong cam co dat giira 6ng va ba K, ong P 1a trai quy dinh ctia phéap luat vé
dat dai, nén bi vo hiéu. Theo quy dinh tai Piéu 131 cta B6 luat Dan sy nim
2015, giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén,
nghia vu cia cac bén ké tur khi x4c 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
giao tra cho nhau nhitng gi d4 nhan. Do d6, Ban an so thim budc ba K, 6ng P
tra lai cho 6ng L 550.000.0004 tién ¢ dat, khéng chap nhan yéu cau tinh 13i ctua
ong L ddi véi sb tién 370.000.0004 14 c6 can ci.

[6]. Do d6, yéu cau khang céo ctia 6ng L khong D Hoi dong xét xtr chép
nhan.

[7]. Xem Xeét yéu cau khang cao cua ba K. Hoi dong xét xir xét thay, tai
cap so tham va phuc yéu cau xin tra dan cua ba K khong D ong L dong v, nén
khong c6 c6 sé dé Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo nay cua ba K.
Vé phuong thire tra tién c6 thé dugce xem xét ¢ giai doan thi hanh an.

[8]. P6i voi Ban 4n so tham co6 nhiing sai sét can rat kinh nghiém nhu
Sau:

[9]. + Ban an bugc 6ng L tra dat cho ba K, ong B, nhung khong néu vi tri
khu dat toa lac s& gdy kho khan giai doan thi hanh an, nén can stra an so tham,
bo sung vi tri khu dat dang toa lac.

[10]. + V& an phi so tham: Ong L yéu cau ba K, ong D tra 13i cua sb tién
370.000.000d theo quy dinh cta phéap luat tir thang 02/2019 dén khi xét xir so
tham 13 27/12/2019, trudng hop nay 13 an phi c6 gia ngach. Theo Quyét dinh sb
2868/QD.NHNN ngay 29/11/2010 ctia Thong déc Ngan hang nha nudc quy dinh
ldi suat co ban 1a 9%/nam bang 0.75%/thang thi s6 tién 1di 6ng L yéu cau la
27.750.000d, yéu cau tinh 13i ctia 6ng L khong D chap nhan thi 6ng phai chiu 4n
phi 5%/27.750.000d = 1.387.000d, nhung cap so tham chi budc 6ng L ndp an
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phl khong gia ngach 300.000d 1a khong ding quy dinh tai Piém b, Khoan 3,
Diéu 27 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi va 1& phi Toa 4n. Do dwong su khong khang cdo, Vién kiém sat
khong khang nghi vé 4n phi, nén can cu Diéu 220 cua B luét Té tung dan su
“Pham vi xét xtr phiic thAm” Hoi ddng xét xir khong sira &n vé an phi ma chi
gi6i thiéu cip so tham rut kinh nghiém.

[11]. V@& an phi phtc thdm, do yéu ciu khang cdo khong P chip nhan,
nén 6ng L, ba K mdi nguoi phai chiu 300.000d an phi dan su phuc tham.

[12]. Xem xét d& nghi ctia Kiém sat vién phi hop véi nhan dinh néu trén,
nén duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[13]. Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 2, Piéu 308, Diéu 312 ciia Bo luat T6 tung dan su nam
2015; Khoan 2, Piéu 18, Piém d, Khoan 1, Piéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

- Pinh chi xét xtr phiic tham yéu cau khang céo cta 6ng Lé Van D

- Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Huynh Vian L, ba Huynh
Thi K.

- Sua Ban 4n so tham sb 224/2019/DS-ST, ngay 27/12/2019 cta Toa an
nhan dan huyén P vé cach tuyén an:

~ + Chép nhin mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Huynh Van
L ddi v6i bi don ong Lé Vian B, ba Huynh Thi K.

+ Tuyén bd “Hop dong co ddt” ngay 24/10/2014 am lich giita 6ng Huynh
Van L vai 6ng Lé Van D, ba Huynh Thi K 1a v6 hiéu.

+ Bugc ong L& Van b, ’bé Huynh Thi K cung ¢6 trach nhi¢ém tra lai cho
ong Huynh Van L s6 tién c¢o dat 550.000.000d¢ (Nam tram nam muoi triéu
déng).

+ Ong Huynh Vin L ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Lé Van B, ba Huynh Thi
K dién tich 10,022m* (Mudi ngan khong trim hai muoi hai) dat trong lua duogc
xac dinh boi cac diém 7, 3, 4, 5, 6, 13, 14 theo Ban d6 hién trang ngay 29 thang
8 nam 2019 ctia Vin phong Pang ky dét dai - Chi nhanh T. Dit toa lac tai ap T,
xa P, huyén T, tinh An Giang.

- Khong chap nhan yéu cau tinh 13i ctia 6ng L ddi v6i ong D, ba K trén sd
tién 370.000.0004.

- V& chi phi té tung: Bugc ong D, ba K phai tra lai cho dng L s6 tién chi
phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd 13 2.290.000d (Hai triéu hai trim chin
muoi nghin dong).



- V& an phi:

+ Sung quy Nha nudc s6 tién 300.000d (Ba tram ngan) do 6ng B ndp tam
ung ap phi phac tham theo Bién lai thu s6 TU/2017/0006128, ngay 09/01/2020
cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh An Giang.

+ Ong Huynh Van L phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan
su so thdm va 300.000d (Ba tram ngan ddng) an phi dan su phiic tham. An phi
chung 600.000 d (Sau trim ngan dong), duoc khau trir vao tién tam Ung an phi
so tham va phuc thadm da ndp theo cac Bién lai thu: S6 TU/2017/0001255, ngay
28 thang 3 nim 2019 va sé TU/2017/0006132, ngay 10/01/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén P, tinh An Giang. Sau khi khau trtr, ong L D nhan lai )
tién tam ng 4n phi so tham 12.700.000d (Mudi hai triéu bay tram ngan dong).

+ Ong Lé Vin D, ba Huynh Thi K phai chiu 26.000.000d (Hai muoi sau
tri¢u dong) an phi dan sy so tham.

+ Ba K phai chiu 300.000d (Ba tram ngan) an phi dan sy phlc tham, dugc
khau trir 300.000d tién tam (mg an phi phiic thim da ndp theo Bién lai thu so
TU/2017/0006127, ngay 09/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P,
tinh An Giang. Ba K da ndp du an phi phic tham.

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
Thi hanh 4n ¢6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con
phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Khoan 2, Diéu 468 Bo luat Dan
su 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhgn: ' TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P ;

- VKSND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P ;

- Puong su;

- Luu: HS, Phong KTNV va THA,
Toa Déan sy, Van phong.

Bui Thi Nguyén



