TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 84/2021/DS-PT
Ngay 07-4-2021
Vv tranh chap hop dong tin dung;
hop dong thé chap; hop dong dich vu
ban dau gié tai san va hop ddng mua
ban tai san ban dau gia

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xa phac tham gém co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Bui Vin Tam

Céac Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ngb Thi Bich Diép

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Pham Van Xo6ng - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 4 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur
phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 114/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 4 ndm
2020 ve viée “tranh chap hop dong tin dung. hop dong the chap, hop dong dich vu ban
dau gia tai san va hgp dong mua ban tai san ban dau gia”.

Do Ban &n dan sy so tham s 161/2019/DS-ST ngay 31/12/2019 cia Toa &n
nhé&n dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 99/2021/QP-PT ngay 10 thang 3 nim
2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Phudc T1, sinh ndm 1959 va ba Nguyén Thi b,
sinh nam 1959; cung dia chi: S6 29/40, khu pho 5, phuong B, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Hoang Pinh H, sinh ndm 1982;
dia chi: S0 1107, duong Phan Van T2, Phuong U, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh
(theo van ban uy quyen ngay 14/6/2019).

- B/ don: Ngan hang Thuwong mai C6 phan Q; tru s¢: $6 21, dudng C, phuong
C, quan B, Thanh pho Ha Noi.
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Nguoi dai dién hop phéap: Ong Lé Vian S — Chuac vu: Chuyén vién xtr Iy no va
ong Pham Hai N — Chac vu: Truéng phong xtr ly no; cung dia chi: Céng ty Trach
nhiém hitu han Q1 Ngan hang Thuong mai C6 phan Q chi nhanh P - Lau 3, Toa nha
N, sb 91, dudng H, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong 13 ngudi dai dién theo ay
quyén (theo Vian ban uy quyén s6 5341/UQ-MBAMC ngay 18/10/2019).

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

‘ 1. Cong ty Trach nhiém hitu han Q1 Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; tru so:
Tang G2, Toa nha B4 K, duong Pham Ngoc T1, phuong K, quan B, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Van S, chirc vy: Chuyén vién xu Iy no va 6ng
Pham Hai N, chic vu: Truong phong xt ly ng; cung dia chi: Céng ty Trach nhiém hiru
han Q1 Ngan hang Thuong mai C6 phan Q chi nhanh B- Lau 3, Toa nha N, s6 91,
duong H, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Dwong 14 ngudi dai dién theo ay quyén
(theo vin ban uy quyén sé 5965/UQ- MBAMC ngay 14/11/2019).

2. Cong ty Dau gia hop danh M; tru s6: S6 151, duong Tran Huy L, Phuong D,
quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n hop phép: Ba Tran Thi Huy C; dia chi: $6 151, duong Tran Huy
L, Phuong D, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh ngudi dai dién theo uy quyen la ngudi
dai dién theo uy quyen (theo van ban uy quyen ngay 13/6/2019).

3. Van phong Cong ching R; tru s6: S6 105B/14, Qudc 16 1K, khu pho N2,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van H - Chiic vu: Truang phong.
4. Ong Pang Van D, sinh nim 1982;

5. Ba Duong Kiéu H, sinh nim 1988;

Cung dia chi: T6 4, 4p L, xa T3, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua ba H: Ong Pang Vian P (theo hop dong ay quyén
ngay 06/6/2019).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Phudc T1, ba Nguyén Thi B
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién, don khoi Kién bé sung va qua trinh gidi quyét vu an ciing
nhu tai phién toa, nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don la ong Hoang Pinh H
trinh bay:

Do ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat cua ba Van Thi Tién G,
ngay 26/3/2014, vo chong 6ng Nguyén Phuéc T1 va ba Nguyén Thi B vay Ngan hang
Thuong mai Cb phan Q — Chi nhanh Binh Duong (sau day goi tit 12 Ngan hang) s6
tién 2.400.000.000 dong (hai ty, bén tram triéu ddng). Cac bén cing xac lap Hop dong
tin dung dai han sé: 295.14.140.190193.TD; muc dich vay dé thanh toan tién mua thia
dat s 70, to ban d6 s6 03, dat toa lac tai x4 M, huyén D, tinh Binh Duong; thoi han
vay la 180 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; thoi han giai ngan 1a 01 thang ké tir
ngay ky két hop dong; ngoai ra hop dong con thoa thuan bién phap dam bao tien vay
bang tai san hinh thanh trong tuong lai (tai san la quyen sir dung dat nguyén don nhén
chuyén nhuong). Ngay 01/4/2014, c4c bén lap “khé wéc nhan no” véi s6 tién nhu trén.
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Ngay 01/8/2014, cac bén ky két “Hop ddng thé chap quyén st dung dét sb
664.14.140.1901930.BD tai Vian phong Cong ching T4, tinh Binh Duong, tai san thé
chap 1a quyén st dung dat, tai san gan lién thira dat s6 70, to ban do s6 3; dat toa lac tai
x4 M, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BP
657380 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 26/6/2014 va ding ky thé chap theo
quy dinh phap luat.

Trong qua trinh thyc hién hgp dong, nguyén don ong T1, ba B ¢6 thanh toan
dugc mot phan nghia vu goc va lai. Do viéc kinh doanh ctia nguyén don kho khan nén
khong thuc hién ding nghia vu thanh toan ng goc va lai tir thang 4/2016 dén nay.

Ngay 19/9/2018, Ngan hang c6 thdng bao do nguyén don da vi pham nghia vu
tra no nén da ban toan bo tai san thé chap dé thu hoi no. Ngoai ra, nguyén don khong
nhan dugc bét ¢ tai liéu nao ¢ lién quan dén viéc xir ly tai san dam bao; viéc 1am cua
Ngan hang di vi pham nghiém trong hop ddng tin dung va hop dong thé chap, anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua nguyén don. Trong truong hop
nay, nguyén don vi pham nghia vu tra no thi Ngan hang cd thé tinh Iai phat. Viéc xu ly
tai san dam bao da khong cong khai thong bao va xur Iy khong dang quy dinh phép
luat.

Sau khi Ngan hang ban tai san, qua trinh giai quyét vu an nguyén don méi duoc
biét Cong ty Pau gia hop danh M (sau day goi tit 1a Cong ty M) va Cong ty Trach
nhiém hitu han Q1 Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (sau day goi tit 1a Cong ty Q1)
da ky két “Hop dong dich vu ban dau gia tai san s6 81/18/HP-DVDG ngay 26/6/2018
dé ban dau gia tai san”. Coéng ty M da thyc hién viéc ban tai san néu trén cho ba
Duong Kiéu H.

Nguyén don 1a ngudi st dung dat hop phap va thé chap tai san 1a quyén sir dung
dat trén dé bao dam nghia vu tra no theo hop dong tin dung. Nguyén don khong co
giao dich nao lién quan dén Cong ty Q1. Vi vay viéc cac bén ky két hop dong néu trén
dé ban tai san cta nguyén don 1a trai phap luat; d6i véi hop dong mua ban tai san ban
dau gia, trén dat con cd cay sao su nén khi ban cac bén khong thoa thuan tai san nay la
trai phap luat va khdng thé thuc hién dugc. Vi vay nguyén don khai kién yéu cau Toa
an giai quyét nhitng van dé sau:

Thir nhat: Tuyén vo hiéu Hop dong bén dau gia tai san s6 81/18/HD-DVDG
ngay 26/6/2018 ma Cong ty M da ky vai Cong ty Q1 va giai quyét hgp dong vo hiéu
nhu sau:

Budc Ngan hang chuyén tra lai cho Cong ty Q1 toan b so tién tir viéc ban dau
gia tai san (quyén st dung dat) ndi trén cua nguyén don (50 tién nay do Cong ty M da
chuyén cho Cong ty Q1 va sau d6 Cong ty Q1 nay di chuyén cho Ngan hang).

Buoc Cong ty Q1 phai tra lai cho Ngan hang toan b gidy to vé quyen str dung
dat dién tich 13. 187m2 thira s6 70, to ban d6 s6 03; Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 BP 657380 cap ngay 26/6/2014 cho ba Nguyén Thi P.

Thet hai: Tuyén vo hiéu Hop dong mua ban tai san ban dau gia giita Cong ty Q1
v6i ba Duong Kiéu H sé 09/18/HPMB ngay 22/9/2018, vao sé cdng ching sé 3266,
quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chung R va giai quyét hau qua
hop ddng vo hi¢u nhu sau:
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Buoc Cong ty Q1 phai hoan tra lai toan bo s6 tién mua ban tai san ban dau gia
theo hgp dong noi trén cho ba Duong Kiéu H.

Buoc ba Duong Kiéu H phai tra lai cho Cong ty Q1 toan bo cac gidy to vé
quyén sir dung 13.187m? dat thudc thira dat sé 70, to ban d6 sb 03 thudc xd M, huyén
D, tinh Binh Dwong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BP 657380 do Co
quan U huyén D cip ngay 26/6/2014 cho ba Nguyén Thi D.

The: ba: Budc Ngan hang phai nhan khoan tién nguyén don tra no truéc thoi
han tinh dén ngay 26/9/2018 1a 2.396.547.134 d6ng (nguyén don ddng y tra lai phat
qua han, tién phat do tra ng trudc han theo quy dinh tai Diéu 2 caa Hop dong tin dung
s6 295.14.140.1901930. TD ngay 26/3/2014); buoc Ngan hang phai tra lai cho nguyén
don Gidy ching nhan quyen st dung dit s6 BP 657380 cap ngay 26/6/2014 va thuc
hién thi tuc x6a ding ky thé chip ngay sau khi nguyén don thanh toan hét cac khoan
ng.

Toa an cap Sy tham da bo qua khong gial quyét hop dong tin dung la giai quyét
khong triét dé yéu cau caa duong su, trén dat c6 tai san 1a 430 cay cao su do 6ng T1,
ba B méi trong tir nam 2015, c¢6 twong rao ludi B40 do dng Nguyén Minh T5 xay
dung va mot 16i di hién nay 6ng H6 Vian H dang quan Iy sir dung trén phan dat caa ba
D da bj Ngan hang ban cho ba Duong Kieu H 1a ngudi mua tring dau gi quyen si
dung dat 12 xam pham dén quyen loi hop phap ngay tinh cua nguoi dang quan ly sir
dung va s hitu tai san trén dat.

~ Nguoi dai dién hop phap cua bj don 6ng Lé Van S va 6ng Pham Hai N thong
nhat trinh bay:

_Théng nhat Ioi trinh bay cua nguyén don vé viéc giao két hop dong tin dung va
hop dong thé chap tai san la quyén sir dung dat gitra nguyén don va bi don.

Tuy nhién trong qua trinh thyc hién hop d6ng, nguyén don .da vi pham nghiém
trong nghia vu tra no. Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc va yéu cau nguyén don thuc
hién nghia vu tra ng nhung sau d6 van khong thuc hién. Trudc khi Ngan hang xir ly tai
san bao dam thi nguyén don thudc ng nhém 5 (tic ng Xau).

Theo hop dong thé chap cac bén thoa thuan truong hop bén vay vi pham nghia
vu tra no thi bén cho vay c6 quyén tu ban tai san thé chap. Vi vay sau nhiéu lan lam
viéc giira cac bén vé viéc tra no nhung nguyén don van khdng thuc hién nghia vu tra
no. Qua trinh nay, bi don di thong bao cho nguyén don vé viéc s& xt Iy ng bang cach
ban tai san bao dam néu khéng thuc hién nghia vu. Tai bién ban lam viéc ngay
7/6/2017, bi don cam két dén ngay 7/7/2019 s& thuc hién mot phan nghia vu tra no.
Trén co so dé nghi cua nguyén don, bi don da dong y va thong bao néu khong thuc
hién s& xir ly tai san dé thu hoi ng. Tuy nhién sau d6 bi don van khong thuc hién. Vi
vay, dé thu hdi no, bi don da chuyén giao khoan no va tai san thé chap cho Cong ty Q1
vao ngay 14/7/2017 bang van ban. Viéc xit Iy no can cir vao Hop dong tin dung va
Hop dong the chap, cling nhu Nghi quyet 42/2017/QH14 cia Qubc hoi ngay
21/6/2017 vé thi diém xir Iy no xau tai c4c t6 chic tin dung. Ngay 19/5/2018, Cong ty
Q1 da guri cho nguyén don cac vin ban sau: Théng bao s6 26/TB-MB.BDU vé viéc thu
gitr tai san dam bao dén chu so hitu va thyc hién viéc niem yét theo quy dinh phap
luat; Thong béo sé 27/2018/TB-MB.BDU vé viéc xir ly tai san dam bao thu hdi ng dén
chu tai san.
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Ngay 24/5/2018, Cong ty Q1 niém yét théng bao vé viéc thu giir tai san theo
quy dinh phap luat.

Ngay 28/5/2018, Cong ty Q1 va bén vay célbuéi lam viéc vé phuong an tra no,
tuy nhién bén vay van khong thuc hién theo cam két.

Ngay 20/6/2018, Cong ty Q1 thuc hién viéc thu gitr tai san bao dam la quyén sir
dung dat cta bén vay dudi su chang kién cua chinh quyén dia phuong, dai dién céng
an.

Trudc khi thuc hién viéc thu gitr tai san cua nguyén don, bi don da lam don yéu
cau dang ky van ban théng bao vé viéc xu ly tai san thé chap ngay 09/6/2018 tai Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén D.

V& viéc ban dau gia tai san bao dam, sau khi thu gitt tai san bao dam, ngay
26/6/2018, Cong ty Q1 di ky Hop ddng ban diu gia tai san véi Cong ty M véi gia khoi
diém 14 4.579.840.000 dong. Gia ban nhu trén cin cir vao Chang thu tham dinh gié so:
VC18/0/1212/BBS ngay 08/6/2018 cua Cong ty C6 phan Théng tin va TTham dinh
gid T6. Sau do, Cong ty M da thuc hién c4c thi tuc ban dau gia theo quy dinh phap
luat. Qua hai lan ban dau gla dau tién khong co ngudi mua nén phai giam gia ban, cac
lan giam gia hai bén ky cac hop ddng stra doi hop dong ban dau gia tai san. Pén lan
ban dau gia thi ba, ngudi mua trang ban dau gia 1a ba Duong Kiéu H, véi gia tri la
3.720.000.000 déng (ba ty, bay traim hai muoi triéu dong). Ba H sau d6 da chuyén toan
bo s6 tién trén vao tai khoan Cong ty M.

Trén co s két qua ban dau gia ngay 22/9/2018, Cong ty Q1, Cong ty M va ba
Duong Kiéu H da ky Hop dong mua bén tai san ban dau gid so 09/18/HDMB tai Vin
phong Cong ching R. Cong ty Q1 da giao toan bd hop ddng va gidy chang nhan
quyén str dung dat di dugc xoa thé chap cho ba H theo quy dinh.

D4i vai s6 tién mua ban dau gia néu trén, Cong ty M da chuyén cho Ngan hang,
sau khi khau trir s6 no goc va l3i con lai 1a 1.240.730.420 dong (mét ty, hai trim bbn
Mmuoi triéu, bay trim ba muoi nghin, bon traim hai muoi déng) duoc Ngan hang chuyén
vao tai khoan ctia nguyén don tai Ngan hang.

Viéc Cong ty Q1, Cong ty M ky két va thyuc hién Hop dong ban dau gia tai san
s6 81/18/HP-DVDG ngay 26/6/2018; Hop dbng mua ban tai san ban dau gia sé
09/18/HDMB ngay 22/9/2018 gitra Cong ty Q1 va Cong ty M va ba Duong Kiéu H tai
Van phong Cong chung R la hop phap. Trude yéu cau khoi kign cua nguyén don vé
viéc tuyen bo v hi¢u 02 (hai) hop dong nay cing nhu yéu cAu ctia nguyén don vé Viéc
tra tién no goc va yéu cau xoa thé chap, bi don khong dong y.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hiu han Q1 Ngan
hang Thwong mai Cé phan Q, nguwoi dai dién hop phap éng Lé Van S va dng Pham
Hai N thong nhat trinh bay: Théng nhét nhu 1oi trinh bay cua dai dién bi don va khong
bd sung y kién gi khac; khong ddng y véi yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ngueoi dai dién ciia ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Pdu gia
hop danh M trinh bay: Tai san ban dau gia 1a quyén st dung dat thudc thira dat s6 70,
td ban d6 s6 03 thuoc x& M, huyén D, tinh Binh Duong. Quyén str dung dat néu trén 1a
tai san cua 6ng Nguyén Phudc T1 va ba Nguyén Thi B, cin ci Gidy ching nhan
quyén sir dung dat &, quyén s dung nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP
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657380, s6 vao s6: CH 01591 do Co quan U huyén D, tinh Binh Duong cip ngay
26/6/2014.

V& thi tuc ban dau gia caa cong ty:

Ngay 26/6/2018, Cong ty ky két Hop dong ban dau gi4 tai san sé 81/18/Hb-
DVDG v¢i Cong ty Q1, tién hanh ban diu gia quyén st dung dat trén voi gia la
4.579.840.000 dong. Cong ty da thuc hién cac thu tuc theo quy dinh phéap luat dé to
chire ban d4u gia, tuy nhién khong c6 khach hang ding ky tham gia dau gia.

Ngay 19/7/2018, cdng ty nhan dugc Cong vin sb 365/GDN-MBAMC-DNB cua
Cong ty Q1 dé nghi tiép tuc ban du gia tai san trén lan 02 véi gia 4.121.856.000 dong.
Cong ty di ky phu luc hop ddng lan thi nhat dé tiép tuc ban ddu gia theo quy dinh,
nhung van khong c6 khach hang dang ky tham gia dau gié.

Ngay 22/8/2018, cdng ty nhan dugc Cong vin sb 420/GDN-MBAMC-DNB cua
Cong ty Q1 d& nghi tiép tuc ban d4u gia tai san trén 1an 03 véi gia 3.709.670.400 dong.
Ngay 23/8/2018, Cong ty da ky phu luc Hop dong tiép tuc ban dau gia tai san trén lan
03 véi gid 3.709.670.400 dong Dén hét thoi han dang ky tham gia dau gia co 02 khach
hang dang ky tham gla dau gia hop ¢, trinh tu thu tuc ban dau gia nhu sau: Cong ty
thuc hién ban dau gia theo thu tuc rdt gon quy dinh tai Pidu 53, Piéu 57 cua Luat Pau
gia tai san.

Tir ngay 27/8/2018 dén ngay 04/9/2018, Cong ty nhan dang ky ban dau gia. Dy
kién to chirc dau gia ngay 05/9/2018. bia diém td chuc ban dau gia 1a s6 151, dudng
Tran Huy L, Phuong D, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh. Cong ty ciing ding thong tin
ban dau gié tai san vao ngay 27/8/2018 trén bao D2. Bong thoi niém yét théng bao ban
dau gia tai Co quan U x& M, huyén D, tinh Binh Duong vao ngay 27/8/2018 va niém
yét thong bao ban dau gia tai tru so cong ty vao ngay 27/8/2018. Cong ty ciing da ban
hanh quy ché ban dau gia doi vai tai san trén.

Pén hét han diang ky tham gia dau gia vao ngay 04/9/2018 c6 02 khach hang
dang ky tham gia dau gia hop Ié 12 ba Duong Kiéu H va ba Nguyén Thi My H2. Cong
ty da gui Cong vin sd 1154/18/MPA-CV ngay 04/9/2018 théng bao két qua thyuc hién
t6 chirc dau gia cho Cong ty Q1.

Theo ké hoach, Cong ty d3 td chirc mo phién d4u gia tai san vao lic 10h00 ngay
05/9/2018 dudi sy diéu hanh cia dau gia vién Phan Thanh P, cing chiing kién 1a dng
Ho Tuan A 1a nhan vién Cong ty Q1 va dng Pham Vian B 14 cong chang vién Vin
phong Cong chiing R, tinh Binh Duong cung 02 khach hang tham gia dau gia. Két qua
phién dau gia, tai san 1a quyén st dung dat thudc thira dat s6 70, to ban db sb 03 tai dia
chi x& M, huyén D, tinh Binh Duong dugc ban cho ba Duong Kiéu H voéi gia
3.720.000.000 d6ng.

Ngay 17/9/2018, Céng ty M va Cong ty Q1 di ky bién ban thanh ly két thic
hop dong ban dau gia ddi véi tai san trén.

Viéc t6 chirc ban dau gia quyén sir dung dat thudc thira dat s6 70, to ban dd sd
03, dat toa lac tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong: Cong ty da thuc hién theo ding
trlnh tw, thu tuc quy dinh phap luat, do d6 Cong ty khong ddng y yéu cau huy két qua
ban d4u gié tai san nhu yéu cau caa nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dong thoi la nguwoi dai dién cua ba
Duong Kieu H, dng Dang Van D trinh bay:
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Ong Pang Vin P va Duong Kiéu H 1a vo chdng. Theo théng tin dng ba biét
dugc Ngan hang ban dau gia tai san thé chap. Ngay 04/9/2018, ba H dang ky tham gia
dau gia.

Ba H d3 tham gia budi ban d4u gia do Cong ty M té chirc vao ldc 10h00 ngay
05/9/2018. Két qua phién dau gia, tai san: Quyén st dung dat thudc thira dét sé 70, to
ban d6 s 03; dat toa lac tai x4 M, huyén D, tinh Binh Duong duoc ban cho ba Duong
Kiéu H véi gia 3.720.000.000 dong Sau do, cac bén da ky hop dong tai Van phong
Cong ching R. Ba H da chuyén het s6 tién trén cho cong ty ban du gia va nhan tai
san cling nhu gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan dai dién Vin phong Céng chirng R trinh
bay:

Ngay 04/9/2018, Van phong Cong chirng nhan dwoc thu moi ciaa Cong ty M
viéc tham gia budi ban dau gia tai san Ia quyen sir dung dét thudc thira s6 70, to ban do
s6 3 tai x4 M, huyén D, tinh Binh Duong. Pén ngay 05/9/2018, cong chung vién
Nguyén Vin B tham gia budi ban dau gia tai san. Sau khi ddi chiéu va kiém tra tinh
phap Iy cua viéc ban dau gia tai san va sau khi xac dinh dung cha thé, dbi twong tham
gia hop dong 1a phd hop voi phap luat, khong trai dao dic xa hdi thi cdng ching vién
da chiing nhan hop dong mua bén tai san ban dau gia s6 3266, quyén sé6 01-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/9/2018.

Do cac bén c6 diy du ning luc hanh vi dan su, da tu nguyén tham gia giao két
hop dong, da thyc hién day du thi tuc theo quy dinh phap luat vé cong ching. Vi vay,
Vian phong Cong ching khang dinh hop dong mua bén tai san ban dau gia néu trén la
phu hop véi quy dinh phap luét va dao duc xa hoi. Cac bén tham gia giao két hop dong
phai thuc hién day du quyén va nghia vu theo thoa thuén. Déi yéu cau khoi kién cua
nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat.

Ban an dan su so tham s6 161/2019/DS-ST ngay 31/12/2019 cua Toa an nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khei kién cia nguyén don ong Nguyén
Phude T1 va ba Nguyén Thi b veé viéc “tranh chap hop dong tin dung; hop dong the
chap; hgp dong dich vu ban dau gia tai san va hgp dong mua ban tai san ban dau gia”.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac, dinh gié tai san: Nguyén don
6ng Nguyén Phudc T1 va ba Nguyén Thi B phai chiu 2.196.630 dong (hai triéu, mot
trim chin muoi sau nghin, sau trim ba muoi ddng), s tién nay cac nguyén don di nop
tai Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

~ Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, an phi dan su so
tham va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 02/01/2020, nguyén don 0ng Nguyén Phudc T1 va ba Nguyén Thi b
khang cao toan b ban an dan sy so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban an
dan su so tham cua Toa &n nhan dan thanh pho T.

Tai phién tda phdc tham, ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don gil
nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong Xeét xtir xem xét huy
ban 4n so tham do vi pham nghiém trong thi tuc t tung; chuyén hd so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét giir nguyén ban an so tham. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
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quan 6ng D1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ban ddu gia tai san lap ngay
05/9/2018.

Céc duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitg ngudi tham gia té tung va tién hanh té tung da thuc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan su tai Toa &n cap phdc tham.

V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don 6ng Nguyén Phudc T1 va ba Nguyén Thi B; gitt nguyén ban an dan su so
tham va danh cho cac duong su c6 lién quan dang quan ly sir dung va so hitu tai san
trén phan dat duoc ban dau gia duoc quyén khoi kién bang vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an cép so tham da xdc dinh dung quan hé phap luat tranh
chap, thu ly va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh caa Bo luat Té tung
dan sy. Bon khang cao cua ong Nguyén Phuéc T1 va ba Nguyén Thi B 1am trong thoi
han luat dinh, du diéu kién dé xem xet giai quyét theo thu tuc phuc tham Nhirmg nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ngudi dai dién theo uy quyén cia Cong ty Dau
gid hop danh M va ngudi dai dién theo phap luat Van phong Cong chirng R da tri¢u
tap hop 1& dén 1an tha hai ma van vang mat. Do d6, Toa an tién hanh phién toa phic
tham xét xtr vang mat nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Phudc T1 va ba Nguyén Thi B, Hoi dong
xét xur nhan thay:

Ngay 26/3/2014, Ngan hang Q1 (bén cho vay) tu théa thuan ky hop déng tin
dung dai han (4p dung ddi véi truong hop cho vay c6 tai san bao dam) sb:
295.14/140.1901930.TD; sé tién vay la 2.400.000.000 déng (hai ti, bon trim triéu
d6ng); thoi han vay 1a 180 thang ké tir ngay giai ngan dau tién theo hop déng (15
nam,).

Ngay 01/4/2014, bén vay 6ng Tai va vo la ba B véi bén cho vay Ngéan hang Q1
tu thoa thuan 1ap khé uéc nhan no dai han. Ngay 01/8/2014, 6ng T1, ba B véi Ngan
hang Q1 tu thoa thuan ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat (d#é dam bdo thuc
hién nghia vu cia bén thé chdp) so: 225.14.140.1901930.BD, duoc cong ching ngay
01/8/2014. Ngay 19/4/2016, o6ng T1, ba B khdng thuc hién tra 1i cho Ngéan hang theo
quy dinh (ngay 26/3/2014 dén ngay 19/4/2016 méi 24 thang).

Tai bién ban lam viéc ngay 07/6/2017, gitra Ngan hang Q1 véi ong T1, ba b;
hai bén théng nhat tong ng goc: 2.079.600.000 dong; tong no phai tra: 322.656.791
ddng; tong no gbc + 1&i phai tra la: 2.402.256.791 dong; ba B cam két dén ngay
07/7/2017 sé& thanh toan s tién 250.000.000 dong va trudc ngay 22/7/2017 s& thanh
toan hét ng qua han tai Ngan hang Q1, nhung ba P khong thuc hién (tz ngay
26/4/2014 dén ngay 07/6/2017, éng T1, ba D da tra ng goc: 320.400.000 dong, ng goc
con lgi: 2.079.600.000 dong).

Do ba B khdng thuc hién cam két tra 1ai theo bién ban ngay 07/6/2017. nén dén
ngay 18/7/2017, Ngéan hang Q1 (MB) don phuong ky két véi Cong ty Q1 dé Cong ty
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Q1 tién hanh thu tuc xi Iy tai san bao dam la gidy chang nhan quyén sir dung dat ding
tén ba Nguyén Thi .

Ngay 19/5/2018, Ngan hang Q1 ban hanh ba Théng bao: Théng béo sd 25/MB-
BDU Vé viéc yéu cau 6ng T1, ba b tu nguyén ban giao tai san bao dam la quyén st
dung dét theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 BP 657380, s6 vao s6: CH01591
cap ngay 26/6/2014 cho ba Nguyén Thi B, Thong bao s 26/TB-MB.BDU Vvé viéc thu
giit tai san bao dam; Théng bao s6 27/TB-MB.BDU Vé viéc xir ly tai san bao dam (céc
thdng bao nay ong T1, ba B khong nhan dugc).

~ Ngay 28/5/2018, giira Cong ty Q1 véi ba Nguyén Thi D 1a nguoi vay thong
hhat so no goc: 1.879.600.000 dong; ne 1ai: 528.083.807 dong (ba D, 6ng Tai tra no
goc 200.000.000 dong).

[3] Ngay 08/6/2018, Cong ty Co phan Thdng tin va Tham dinh gia T5 thong
bao két qua tham dinh :

Dic diém tai san tham dinh: Lo dat thudc thua s6 70, to ban d6 s6 03, xa M,
huyén D, tong dién tich: 11.648m2, trong d6 dat tho cu: 768m?; dat trong cdy lau nam:
10.880m2, hinh déng cé dang nhiéu géc canh, hién trang: Trén dat co tréng cay cao su
(but luc s6 348).

Quyeén sir dung dat thugc thira s6 70, to ban do s6 03, x& M, huyén D c6 gia tri
tham dinh: D4t tho cu: 768m?, don gia: 580.000 dong/m? = 445.440.000 dong, dat cay
lau nim: 10.880m% don gia: 380.000 dong/m? = 4.134.400.000 ddng; tong cong:
4.579.840 dong.

[4] Ngay 20/6/2018, Cong ty Q1 lap bién ban ké bién thu gitr tai san bao dam la
quyén sir dung dat tai x4 M khéng c6 mit ba P 1a nguoi thé chap tai san, bién ban
khdng ghi cu thé hién trang thuc té dién tich: 13.187m? (400m? dat &; 12.787m? cay
lau nam) dang tén ba Nguyén Thi B (bat luc sé 361). Ngay 25/6/2018, Cong ty Q1
ban hanh Céng vin s6 325/2018/GDN-MBAMC.DNB vé viéc dé nghi Cong ty M thuc
hién cac thu tuc ban du gié tai san 1a quyén sir dung dat dién tich: 13.187m?2 (400m?2
dat ¢; 12.787m? dét cay 1au nam) tai 4p T1, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngay 26/6/2018, Cong ty Q1 va Cong ty M Tién hanh ky két Hop dong dich vu
dau gia tai san s6 81/18/HPDVDG la: Quyén sir dung dat dién tich: 13.187m? (400m?
dat ¢; 12.787m? cay lau nam) cia ba P tai 4p T1, x& M, huyén D véi gia khoi diém 1a
4.579.840.000 dong va Cong ty M ban hanh Théng béo s6 227/18/TB-BPG ngay
27/6/2018 vé viéc t6 chirc ban dau gia la quyén sir dung dat, dia diém tai: Try s6 Cong
ty M —s6 151, duong Tran Huy L, Phuong D, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh, nhung
khong c6 khach hang dang ky tham gia du gia.

Ngay 19/07/2018, Cong ty M t6 chirc ban dau gia lan hai tai dia diém noi trén
nhung khong c6 khach hang dang ky tham gia dau gia. Ngay 22/8/2018, Cong ty M t6
chte ban dau gia lan ba thi duoc 02 khach hang déng ky tham gia dau gia. Két qua ba
Duong Kiéu H mua véi gia 3.720.000.000 dong. Ngay 17/9/2018, Céng ty M va Cong
ty Q1 da ky bién ban thanh Iy két thiic Hop dong ban dau gia d5i véi tai san trén va
Ngan hang Q1 ty khiu trir s6 ng goc va l&i; tong cong: 2.479.269.580 ddng, sb tién
con lai 1a 1.240.730.420 déng (Mot ty, hai trim bon muoi triéu, bay trim ba muoi
nghin, bén trim hai muoi d6ng) Ngan hang Q1 ty chuyén vao tai khoan cua nguyén
don ba Nguyén Thi D.
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[5] Ngay 14/5/2020, nguyén don yéu cau Toa an tham dinh, do dac va dinh gia
lai dién tich 13.187m? (400m? dat &; 12.787m? dat trong cdy 1au nim) cia ba P tai 4p
T1, x4 M, huyén D. Ngay 05/10/2020, Vin phong P tinh Binh Duong do dac thuc té
thira dit sb 70, to ban d6 s6 03, dat toa lac tai ap T, xd M, huyén D, tinh Binh Duong,
dién tich 12.542,4m?; trong d6: Dién tich dat thuoc HLATDB: 928,7M2; dién tich dat
cao su 11.378,6m?; trén dat 6ng T1, ba P trong 430 cay cao su tir ndm 2015 (sau thoi
gian thé chip gidy chiang nhan quyén sir dung dat ngay 01/8/2014); ngay 30/5/20186,
6ng T1, ba B voi 6ng HO6 Vin H tu thoa thuan hoan d6i dat 1am 16i di vao nha 6ng H2
chiéu rong 04m, chiéu dai 69,7m = 235mZ; ngay 01/4/2016, ong T1, ba B véi ong
Nguyén Minh T5 1a ngudi dai dién Cong ty Trach nhiém hitu han P tu thoa thuan dé
cho 6ng T5 tu x&y dung hang rao ludi B40, tru bé téng dai 462,33m.

Déi chiéu Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
gan lién véi dat, s6 vao sd: CHO1591 cap ngay 26/6/2014 cho ba Nguyén Thi B duogc
quyén sir dung dién tich: 13.187m?% do thuc té 12.542,4m?; dién tich ba D sir dung
giam 644,4m2. So do vi tri thira dat thé hién mot 161 di co chiéu rong 04m va chiéu dai
67,7m lam 16i di vao nha 6ng Ho Vin H, (16i di nay nam trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat Cap cho ba b). Ngay 30/5/2016, gitra ong T1, ba D va ong H2 tu thoa
thuan 1ap mot gidy viét tay dé cho ong H2 sir dung (chiéu ngang 4m; chiéu dai 69,7m)
lam 16i di vao nha 6ng H2.

Ngay 01/4/2016, 6ng T1, ba D véi Cong ty TNHH D ty thoa thuan su dung tai
san la quyén su dung dat; Cong ty D co trach nhiém lam hang rao bao quan cay trong,
tai san cay cao su trong trén dat cong ty dugc toan quyén st dung va khai thac.

Ngay 20/11/2020, Toa an tién hanh liy 1oi khai caa 6ng H6 Vin H va 6ng
Nguyén Minh T5 1a ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty B; 6ng H2 va ong T6
yéu cau Toa 4n dua cic ong vao tham gia t6 tung Vi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi lién
quan trong vu an.

[6] Do phét sinh tinh tiét méi 1a tai san trén dat gom 430 cay cao su do 6ng Tai
ba P trong tir nam 2015, hang rao ludi B40, tru xi miang c6 chiéu dai 462,33m do 6ng
T5 tu xay dung vao nam 2016 va mot 16i di rong 4m dai 69,7m, hién nay 6ng H6 Vian
H dang quan ly sir dung di vao nha 6ng H2; nén can phai dua 6ng H6 Vin H va 6ng
Nguyén Minh T5 13 ngudi dai dién theo phap luat caa Cong ty D tham gia té tung voi
tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan méi dam bao quyén loi ciia cac bén
duong su, méi giai quyét triét dé vu an.

[7] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phic tham xét thdy khong c6 can
ctr chap nhan loi phat biéu quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong dé nghi gitt nguyén ban an so tham va danh cho cac duong sy c6 lién quan
dang quan Iy st dung va s& hitu tai san trén phan dt duoc ban ddu gia dugc quyén
khoi kién bang vu an khac. Chap nhan yéu cau khang céo caa nguyén don, haty ban an
so tham, chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd T giai quyét lai theo tha
tuc chung.

[8] Chi phi do dac, dinh gia: 7.797.000 ddng (bay triéu, bay trim chin muoi bay
nghin dong), nguyén don dng Nguyén Phudc T1, ba Nguyén Thi D phai chiu, khau trir
tam rng da nop.

[9] An phi dan sy phlc thaim: Nguyén don khong phai chiu theo quy dinh phap
luat.
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Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can ctr khoan 3 Dieu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 va bicu 313 cia Bo luat
To6 tung dan sy nam 2015;

Can cir khoan 3 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khéang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Phuéc T1 va ba Nguyén
Thi .

2. Huy Ban an dan sy so tham s6 161/2019/DS-ST ngay 31/12/2019 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Chuyén hé so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé T giai quyét lai theo tha tuc
so tham.

3. Chi phi do dac, dinh gia: 7.797.000 dong (bay triéu, bay tram chin muoi bay
nghin dong), nguyén don 6ng Nguyén Phudc T1, ba Nguyén Thi P phai chiu, khau trir
tam Uing da nop.

4. An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Phudc T1, ba Nguyén Thi B khong
phai chiu. Chi cuc T6 thanh pho T, tinh Binh Duong tra lai cho dng Nguyén Phuéc T1,

ba Nguyén Thi b 600.000 d6ng (sau trim ngan dong) tién tam wng an phi da nop theo
Bién lai thu s6 0041410 ngay 05/02/2020 cua Chi cuc T6, tinh Binh Duong.

Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chicuc THADS T, (da ky)

-TANDTPT;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hd so, Toa D.

Bui Van Tam



12



