TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 187/2021/DS-PT
Ngay 03-12-2021 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai.
Cdc tham phan: Ong Truong Vin Loc.

Ba Nguyén Thi Sang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong

- Dgi di¢n Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phuc tham cong khai vu an dén su thu Iy s0: 273/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 10
nam 2020 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 16/2020/DS-ST ngay 22 thang 7 nim 2020 cta
Toa an nhan dan huyén Bac T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 304/2020/QD-PT ngay
03 thang 11 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don:
1.2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1968.
1.2. Ong Lé Quang D, sinh nim 1966.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Nguyén Thi V va 6ng Lé Quang D: 6ng
Pham Vian Tla Luat su cia Van phong Luat su Pham Van T, thuoc Poan Luat su
tinh Binh Duong; dia chi: t6 1, khu pho 5, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Pic T, sinh naim 1957; ¢6 mit.

2.2. Ba Lé Thi Thanh Th, sinh nim 1961; c6 yéu cdu giai quyét ving mat.
Cung dia chi: Té 4, ép T, xa b, huyén B, tinh Binh Duong.
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3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Pham Hitru L, sinh nz“t’m 1969; dia chi: to 4, ép T, xa b, huyén B,
tinh Binh Duong; c6 don xin giai quyét vang mat.

3.2. Ba Tran Thi Ngoc T, sinh nam 1975; dia chi: t6 4, ap T, x4 D, huyén B,
tinh Binh Duong; c6 don xin giai quyét ving mat.

3.4. Ba Lé Thi Giang, sinh narp 1988; dia chi: ép Tan Loi, xa B, huyén B,
tinh Binh Duong; ¢6 don xin gidi quyét vang mat.

3.5. Ba Lé Thi Thanh T, si’nh pém 1993; dia chi: ép T, xa b, huyén B, tinh
Binh Duong; c6 don xin gidi quyét vang mat.

3.6. Ong Lé Quang T,, sinh nam 1991; dia chi: ép T, xa B, huyén B, tinh Binh
Duong; ¢6 don xin giai quyét vang mat.

3.7. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1981; dia chi: to 4, ap T, xi D, huyén B,
tinh Binh Duong; ¢6 don xin giai quyet vang mat.

3.8. Ba Nguyén Thuy Ngoc T, sinh nim 1982; dia chi: t6 4, 4p T, xa b,
huyén Bac T, tinh Binh Duong; c6 don xin gidi quyét vang mat.

~ 3.9.BaNguyén Thiy Anh T, sinh ndm 1992; dia chi: t0 4, 4p T, xa D, huyén
Bac T, tinh Binh Duong; c6 don xin gidi quyét vang mat.

3.10. Ba Lé Thi T, sinh ndm 1942; dia chi: ap T, xa D, huyén B, tinh Binh
Duong; ¢6 don xin giai quyét vang mat.

3.11. Ba Duong Thi D, sir,lh r}ém 1990; dia chi: ép T, xa B, huyén B, tinh
Binh Duong; c6 don xin gidi quyét vang mat.

3.12. Chau Tran Thanh N, sinh ngay 14/8/2006; dia chi: to 4, 4p T, xa D,
huyén B, tinh Binh Duong; c6 don xin gidi quyét vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cta chau Tran Thanh N: ba Nguyén Thiy Ngoc T,
sinh ndm 1982; dia chi: t6 4, ap T, xa D, huyén B, tinh Binh Duong; c6 don xin giai
quy€t vang mat.

3.13. Ong Huynh Thanh V, sinh nam 1985; dia chi: ép V, xa V, huyén C,
tinh An Giang; c6 don xin giai quyét vang mat.

3.14. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: 0ng Thai Thanh B — chirc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén B; c6 don xin giai quyét vang mat.

4. Nguoi khang cao: nguyén don ba Nguyén T, 6ng Lé Quang D va bi don
ong Nguyen DPac T, ba Lé Thi Thanh Th.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi V va éng Lé Quang D trinh bay:
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Ngay 28/12/2007, ba Nguyén Thi V va éng Lé Quang D nhan chuyen
nhuong cua ong Pham Hiru L va ba Tran Thi Ngoc T dién tich dat 2.183m?* thudc
thira dat s6 219, to ban do s6 04 toa lac tai xa D, huyén B, tinh Binh Duong véi gia
300.000.000 déng. Dién tich dat c6 chiéu ngang phia trén va phia dudi 22m, mit
giap v6i dat cia 6ng Nguyén Pic T c6 chiéu dai 99m va c6 vong cung tai doan
gitra khoang 01m. Mat giap voi dat ctia 6ng Pham Hitu L va ba Tran Thi Ngoc T la
duong thang c¢6 chiéu dai 103m. Ba V, éng D xay dung kiot va nha tro tai phan dét
giap voi dat cua 6ng Nguyén Pac T va ba Lé Thi Thanh Th; khi xay ba V, éng B
cO chura lai phan ngoai khoang 50cm dé tién cho viéc son, sira chita nha tro, kiot
khi can thiét va c6 chon cot mbc dé 1am ranh gii giita hai bén. Sau d6, ong
Nguyén Pic T dd nho cot mbe ranh gidi gitta hai bén 1én, chon sat vach tudong nha
tro va kiot do ba Vi va 6ng D da xay dung. Nam 2014, 6ng T xay dung 15 can nha
tro lan qua phén dat cta nha ba V va 6ng D dé dugc trur ra truoce khi xay. Ba V, ong
D 6 y€u cau chinh quyén dja phuong dén dé giai quyét nhung khong lap bién ban
nén 6ng T van tiép tuc xay dung nha tro. Ong T ndi ctr xay dung khi ndo can s& pha
bo. Nam 2014, 6ng T thira nhan ranh dat giita hai bén c6 doan cong & giira khoang
01m dugc thé hién tai Bién ban hoa giai ngay 23/02/2014 cua Uy ban nhan dan xa
P, huyén B, tinh Binh Duong. Nam 2016, ong T ciing thira nhan ranh dat giita hai
bén c6 mot doan cong khong duoc thang thé hién tai Bién ban hoa giai ngay
22/9/2016 ctia Uy ban nhan dan xa D, huyén B, tinh Binh Duong.

BaV, ong D yéu céu Toa an budc 6ng Nguyén Pac T va ba Lé Thi Thanh Th
tra lai dién tich dat 87, 9m? (theo két qua do dac thuc té) thude thura s6 271, to ban
d6 s 04 toa lac tai 4p T, x4 D, huyén B, tinh Binh Duong va yéu cau Toa an budc
ong Nguyén Pic T, ba Lé Thi Thanh Th phai di doi toan bo tai san trén phan dat
tranh chap dé tra lai dat cho ba V va ong . Ngoai ra, ba Vva éng D khong dong ¥
v6i toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Péac T va ba Lé Thi Thanh Th.

Ba V va ong D thdng nhit voi bién ban thim dinh ngay 26/3/2019, két qua
do dac ban v& ngay 24/4/2019 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B
va bién ban dinh gia ngay 26/3/2019, két qua do dac b sung ban v& ngay
21/11/2019 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B.

Bi don 6ng Nguyén Pac Th va ba Lé Thi Thanh Th trinh bay:

Ong T, ba Th khong dong ¥y v6i toan bd yéu cau khoi kién cua ba V va éng
b. Phan dién tich dét tranh chap c6 nguén goc do ong T, ba Th cung khai pha va
truc tiép quan 1y sir dung tir nam 1986 cho dén nay. Ranh dat ctia 6ng T va 6ng
Pham Hiru L (nay 1a dat cua ong D, ba V) dugc xac dinh bang hang rao tru bé tong
do 6ng Loc tao 1ap trudce khi chuyén nhuong cho éng D, ba V. Ong T, ba Th va 6ng
D, ba V sir dung dtng vi tri va ranh giéi dit do 6ng L tao lap trude day. Ong T da
str dung phan dét tranh chip 6n dinh va lién tuc tir nim 1986 cho dén khi vo chong
ong P tranh chap. Nam 2014, ong T, ba Th ¢6 xay 15 cin nha tro va 06 can kiot dé
str dung, qué trinh xay dung 6ng T, ba Th khong thay bat ky su phan d6i hay y kién
tranh chip nao tir 6ng D, ba V. Do do, yéu cau khoi kién cua 6ng D, ba V 1a khong
c6 co 0. Ngoai ra, ong T, ba Th ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau:
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1. Ong T va ba Th yéu ciu x4c dinh dlen tich 87,9m’ thuge quyén str dung
hop phap cua ong T, ba Th (Trong do: 22 ,5m° thugc thira dat s6 271, to ban do sb
04 va 65,4m? thudc thira dat s6 318, t& ban dd sb 4). Budc 6ng D, ba V tra lai cho
6ng T, ba Th quyén str dung dat c6 dién tich 87,9m? (trong do: 22,5m2 thudc thira
dat s6 271 va 65,4m2 thudc thira dat s6 318, to ban dd sd 04) toa lac tai xa b, huyén
B, tinh Binh Duong.

2. Bugc 6ng L& Quang D va ba Nguyén Thi V thao d& mai che c6 di¢n tich
6,1m? trén thira dat sb 318, to ban do so 4 cua éng T, ba Th.

3. Ong Nguyén Pic T, ba Lé Thi Thanh Th bdi hoan trj gia tu’O‘ng gach 5 cho
ong L€ Quang D, ba Nguyén Thi V. Sau khi bdi hoan xong, 6ng T va ba Th dugc
quyén s hiru tedng gach 5 lam ranh giita hai thira dét.

4. Kién nghi co quan Nha nude co thAm quyén thu hoi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 H00209 do Uy ban nhin dan huyén T cép ngay
05/10/2010 cho 6ng Bva ba V.

Tai phién toa so tham, 6ng T, ba Th rGt mot phan yéu cau phan té ddi véi yéu
cau budc ong P va ba V thdo d& méi che dién tich 6,1m* va thay doi yéu cau phan
t6 nhu sau: kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén diéu chinh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat so vao s6 H00209 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
05/10/2010 cho 6ng B, ba V.

Ong T, ba Th thong nhat v6i Bién ban tham dinh ngay 26/3/2019, két qua do
dac ban v& ngay 24/4/2019 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén Bbién
ban dinh gia ngay 26/3/2019 va két qua do dac ban vé bo sung ngay 21/11/2019.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Quang T, ba Lé Thanh Thay,
ba Lé Thi G va ba Lé Thi C trinh bay:

Niam 2007, gia dinh 6ng D, bd V nhan chuyén nhuong thira dat sb 219, to
ban d6 sd 04 toa lac tai ép T, xa B, huyén B, tinh Binh Duong ctia 6ng Pham Hiru
Lva ba Tran Thi Ngoc T. Sau d6, gia dinh 6ng D, ba V tach thira dat néu trén thanh
02 thtra. Thira dat giap v6i 6ng Th, ba Th 1a thira dat s6 271, to ban dd s6 04 co
dién tich bé ngang 13 22m. Phan dét giap véi dit caa ong T, ba Th ¢ vong cung
doan gitra khoang 01m. Nam 2014, 6ng T cling da thira nhan khi gia dinh 6ng D, ba
V xay nha tro va kiot ciing trir ra 0,5m dé lam 16i di vao sira chita khi can thiét
nhung 6ng T da nhé cot moc giap ranh. Ong T, ba T, ba G vabaC thong nhét véi
yéu cau cuia ba Nguyén Thi V va ong Lé Quang D yéu cau Toa an budc ong
Nguyen Pic T va ba Lé Thi Thanh Th tra lai quyén str dung dat c6 dién tich 87, 9m®
(theo két qua do dac thuc t&) thudc thira s6 271, to ban d6 sb 04 toa lac tai 4p, x4 D,
huyén B, tinh Binh Duong, yéu cau Toa 4n budc ong T, ba Th phai di doi toan bo
tai san trén phan dat tranh chap dé tra lai dt cho ba Vva ong . Ong T, ba T, ba G
va ba C khong ddng ¥ v6i toan bd yéu cau phan té cua ong T va ba Th.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thity Anh T, ba Nguyén
Thity Ngoc T va ong Nguyen Thanh T trinh bay:
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Quyen stt dung dat ba Nguyén Thi V, ong Lé Quang P tranh chip voi ong
Nguyén Pic T, ba Lé Thi Thanh Th do 6ng T, ba Th khai hoang tir nam 1986. Gia
dinh ba Nguyén Thuy Anh T, ba Nguyén Thuy Ngoc T va 6ng Nguyén Thanh T d
truc tiép quan 1y, st dung 6n dinh tir nam 1986 cho dén nay, khong bi ai tranh
chép. Trudc day, huéng Tay cua thira dat sb 318, to ban do s6 04 cua 6ng T va ba
Th giap v6i dat ctia ong Pham Hitu L ranh gi6i dat giira hai bén di duoc xac dinh
bang hang rao ludi B40 do ong L x4y dung. Nam 2007, ong L chuyén nhuong cho
ong b va ba V phén dat giap ranh voi dat cua ong T, ba Th. Sau do, ong b, ba V
thdo do mdt phan hang rao do ong L tao dung trude day dé 1am ki 6t va xay dung
tuong gach ong, t0 xi mang (ch1eu cao khoang 3,5m va chiéu dai khoang 30m) trén
vi trf hang rao da thio d& dé lam ranh giéi dat giira 6ng T, ba Th voi éng D, ba V.
Khoang nam 2010, 6ng D, ba V thdo d& hang rao ludi B40 con lai va xay dung birc
tuong gach 0 ong, t6 xi mang (cao khoang 04m va dai khoang 60m) va co sy dong y
ctia 6ng T dé 1am ranh dat giita hai bén. Sau ndy, ong D, ba V di xay dung cac diy
nha tro cho thué nén ranh dt gitra ong D, ba Viét voi ong T, ba Th 1a cac buc
tuong gach ong, t0 xi mang (nay 1 tuong cua diy nha tro va ki 6t) do ba V va éng
P xay dung tir nam 2008 dén nim 2010. Gia dinh 6ng D, ba V véi ong T, ba Th
Qéu thira nhan ranh dét 1 cac birc twong bang gach, to xi ming néu trén di st dung
on dinh.

Ong Lé Quang P va ba Nguyén Thi Vkhoi kién 6ng Nguyén Pic T, ba Lé
Thi Thanh Th tra lai quyén sir dung dat dién tich 87,9m? va yéu cau di doi tai san
trén dat thi ba Nguyén Thuy Anh T, ba Nguyén Thuy Ngoc Tva ong Nguyén Thanh
T khong dong y. Ba Nguyén Thuy Anh T, ba Nguyen Thiy Ngoc T va 6ng Nguyén
Thanh T khong c6 tai san trén dat tranh chap, khong c6 cong stic dong gép nén
khéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Ba Nguyen Thuy Anh T, ba Nguyén Thuy Ngoc T va 6ng Nguyén Thanh T
théng nhét voi yéu cau phan té ciia 6ng Nguyén Pac T, ba Lé Thi Thanh Th, cu thé
nhu sau:

Yéu cau Toa an xac dinh ong Nguyen Péic T va ba Lé Thi Thanh Th ¢6
quyén quan 1y, st dung hop phap ddi véi quyén sir dung dat dién tich 87,9m?, trong
do:

Quyén sir dung dat c6 dién tich 22,5m* thudc thira dat sb 271, to ban de sO
04 toa lac tai xa D, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 vao s6 H00209 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cap
ngay 05/10/2010 cho ba Nguyén Thi V va 6ng Lé Quang D.

Quyén st dung dat co dién tich 65,4m” thudc thira dat s6 318, to ban do sb
04 toa lac tai xd D, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhin quyén sir
dung dét sd vao s6 CS01280 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cép
ngay 20/4/2016 cho 6ng Nguyén Déc T va ba Lé Thi Thanh Th.

Budc ba Nguyen Thi V va 6ng L€ Quang D tra cho 6ng Nguyén Pic Tva ba
Lé Thi Thanh Th quyén sir dung dat c6 dién tich 87,9m’ (trong d6 22,5m’ thudc
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thira dat s6 271, t& ban db s6 04 va 65,4m” thudc thira dat s6 318, t& ban dd s6 04)
vi phan dat nay do 6ng T, ba Th khai pha, st dung on dinh tir ndm 1986 cho dén
nay, da c6 ranh gidi 6n dinh 13 tudng gach dng kién cb va nha tro cho thué do 6ng
T, ba Thxay dyng trude ba V, 6ng D.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Hiwu L va ba Tran Thi
Ngoc T trinh bay: nam 2007, 6ng Pham Hitu L va ba Tran Thi Ngoc T chuyén
nhuong cho 6ng Lé Quang D va ba Nguyén Thi V quyén sir dung dét dién tich
2.183m? thudc thira dat sb 219, t& ban do sb 04 toa lac tai ép T, xa b, huyén B, tinh
Binh Duong véi gia chuyén nhuong 300.000.000 déng Qua trinh chuyén nhuong
gitra cac bén co 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/12/2007.
Quyen str dung dat ong L vaba T chuyen nhuong cho 6ng B va ba vV giap ranh voi
phan dat cua 6ng T, ba Th; ranh gidi dat giira hai bén dugc xac dinh bang hang rao
ludi B40, try xi ming kéo dai tir dudng PH436 dén cubi thira dat ctia vo chong ong
L, ba T. Tranh chap giita nguyén don va bi don thi ong L, ba T khong c6 y kién va
khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chdu Trdan Thanh N, sinh nam 2006
(nguoi dai dién hop phdp la ba Nguyén Thiiy Ngoc T) trinh bay: Tran Thanh Nla
chau ngoai cua 6ng Nguyén Pic T va ba Lé Thi Thanh Th, 13 con cta ba Nguyen
Thay Ngoc T. Quyen sir dung dat 6ng Lé Quang D, ba Nguyen Thi V tranh chip
v6i 6ng Nguyén Pic T, ba Lé Thi Thanh Th thi chdu Train Thanh N khong cd
quyén loi, nghia vu lién quan, khong c6 cong sic dong gop nén chau Ngan ciing
khéng c6 yéu cau doc lap trong vu 4n.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T trinh bay:

Ba Lé Thi T 1a me cia 6ng Lé Quang D va ba Nguyén Thi V. Nam 2007, 6ng
Lé Quang P va ba Nguyén Thi V nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thudc
thira dat s6 271, to ban d6 s6 04 toa lac tai ép T, xa D, huyén B4, tinh Binh Duong.
Tranh chép giira 6ng Lé Quang P, ba Nguyén Thi V v6i ong Nguyén Dic T, ba L&
Thi Thanh Th thi ba T khong y kién.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi D trinh bay: thira dat
s6 219 nay 14 thira déat s6 271, to ban do s6 271 ciia 6ng Lé Quang P va ba Nguyén
Thi V 1a tai san riéng cua ong D, ba Vnén ba Dkhong c6 y kién.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Thanh V trinh bay: ong
Huynh Thanh V 13 nguoi thué kiot ciia 6ng Nguyén Pac T va ba Lé Thi Thanh Th
dé & va kinh doanh. Ong V khong tao lap hay xdy dung tai san gi trén phan dat
tranh chép Phan mai che két cau lop bang tole co dién tich 6,1m® ma ong D, ba
Vcho rang 6ng V tao lap trén phan dat tranh chap 1a khong dung vi khi 6ng V thué
kiot dd c6 sin do ong T va ba Th tao 1ap nén dng V khong co quyén loi, nghia vu
lién quan dén vu an.

Tai Vin ban sé 2818. UBND-NC ngay 29 thang 10 nam 2018, Uy ban nhdén
ddan huyén B, tinh Binh Duong co y kién:
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1. Gidy chimg nhan quyen str dung dat s H00455 cap ngay 28/12/2017 do
Uy ban nhén dan huyén T cap cho 6ng L& Quang D va ba Nguyén Thi V (thtra dat
s6 219, to ban dd sb 04 toa lac tai xa D, huyén B, tinh Binh Duong).

Nguodn goc st dung dat: nhan chuyen nhuong quyen s dung dat tir ho ba
Tran Thi Ngoc T theo Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat duoc Uy ban
nhin dan xa D ching thuc s6 272, quyén so6 1/TP/CC-SCT/HPGD ngay
04/12/2007.

Trinh tu, tha tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00455 ngay
28/12/2007 cho 6ng Lé Quang P va ba Nguyén Thi V duogc thuc hién theo trinh tur
thi tuc quy dinh tai Didu 148 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta
Chinh phu.

Theo ho so dia chinh: tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyen st dung dit
s6 H00455 cap ngay 28/ 12/2007 cac thira dat c6 qua do dac thuc té theo ban trich
do do Van phong dang ky quyén str dung dat huyén T lap ngay 29/11/2007 va
khong c6 14y ¥ kién cia cac chi sir dung dat lién ké.

7 2. Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH00209 cip ngay 05/ 10/2010 do
Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén cap cho 6ng L¢ Quang D va ba Nguyén Thi V
(thtra dat so 271, to ban do so 04 toa lac tai xa D, huyén B, tinh Binh Duong).

Ngudn goc st dung duge tach tir thira g‘iét s6 219, to ban QS s6 04 toa lac tai
xd D, huyén B, tinh Binh Duong (thu¢c gidy chimg nhan quyén st dung dat so
HO00455 cap ngay 28/12/2007 cho 6ng Lé Quang D va ba Nguyén Thi V).

Trinh ty, tha tuc cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH00209 ngay
05/10/2010 cho éng Lé Quang P va ba Nguyén Thi V duoc thyc hién theo trinh tu,
thu tuc quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cla
Chinh pht va Piéu 134 Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh
phu.

Theo hd so dia chinh, tai thoi diém cAp Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 CH00209 cap ngay 05/ 10/2010, thura dat co qua do dac thyc té theo ban trich do
do Van phong dang ky quyen sir dung dat huyén 1ap ngay 11/8/2010 va khong lay y
kién cta cac chu st dung dat lién ké.

Phan dién tich con lai thudc thira dit s6 219, to ban d6 sé 04 toalac taixa b,
huyén B, tinh Binh Duong da dugc Van phong Dang ky quyén su dung dat huyén
T chinh ly bién dong ngay 05/10/2010 (trén Giay chimg nhan quyén sir dung dat so
H00455 cap ngay 28/12/2007).

3. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS01280 ngay 20/4/2016 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho 6ng Nguyén Dac T va ba Lé
Thi Thanh Th (thtra dat s6 318, to ban d6 s6 04 toa lac tai xa D, huyén B, tinh Binh
Duong).

Ngudn gdc str dung dat: hop thira tir thira dat sb 13, to ban do sb 04 toa lac
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tai xd De, huyén B, tinh Binh Duong (thugc Gidy chtng nhan quyen st dung dat s6
CS01210 ngay 25/11/2015) va thira dat s6 312, to ban d6 s6 04 toa lac tai xa D,
huyén B, tinh Binh Duong (thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CH01205
ngay 10/12/2015)

Trinh ty, thu tuc cap Glay ching nhan quyén sir dung dat sé CS01280 ngay
20/4/2016 cho 6ng Nguyen Pic T, ba Lé Thi Thanh Th dugc thyc hién theo trinh
tw, thu tuc quy dinh tai Diéu 27 Quyét dinh sb 13/2015/QD-UBND ngay 14/4/2015

cta Uy ban nhéan dan tinh Binh Duong.

Thira dat s6 31 ,8, to ,bén dd s6 04 toa lqc tai x4 DAt Cuéc, huyén B, tinh Binh
Duong tur khi dugce cap giay ching nhan quyén su dung dat cho dén nay chwa dugc
dang ky bién dong.

Tai thoi diém cap Gidy chimg nhan quyen stt dung dat s6 CS01280 ngay

20/4/2016 thi thtra dat khong qua do dac thuc té va khong lay ¥ kién cac chu dét
lién ké.

Trudce khi duoc cép Gjéy ching nhan quyen stt dung dat s6 CS01280 ngay
20/4/2016 do1 voi thira dat s0 318, to ban dQ s0 04 toa lac tai xa B, huyén B, tinh
Binh Duong (hop tir thira dat so 13 va thira dat s6 312) thi:

Thura dat s6 312, to ban d6 sb 04 toa lac tai xa D4, huyén B, tinh Binh Duong
duoc cap Giéy ching nhén quyén st dung dat s6 CH01205 ngay 10/12/2015 cho
ong Nguyen Pic T va ba Lé Thi Thanh Th. Tai thoi diém cap gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 CHO01205 ngay 10/12/2015 khong qua do dac thuc té thira dat
ma chi trich luc dién tich thira dat tir ban dd dia chinh da duoc do dac chinh Iy nam
2011 va khong lay y kién cac chu dat lién ké.

Thira dat sd 13, to ban do sb 04 toa lac tai xd Pat C, huyén B, tinh Binh
Duong dugc cép Gléy chtrng nhan quyén st dung dét sb CS01210 ngay 25/11/2015
cho 6ng Nguyén Pic Tva ba Lé Thi Thanh Th. Tai thoi diém eap Gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 CS01210 ngay 25/11/2015 thi thura dat khong qua do dac
thuc té, chi trich luc dién tich thtra dat tir ban dd dia chinh d3 duoc do dac, chinh ly
nam 2011 va khong lay ¥ kién cac cha dat lién ké.

4. Theo quy hoach dén nim 2020, ké hoach st dung dat 05 nim ky dau
(2011-2015) huyén B da dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong phé duyét tai
Quyét dinh s6 678/QD-UBND ngay 27/3/2014 thi thira dat s6 318, td ban d6 s6 04
toa lac tai xa b, huyén B, tinh Binh Duong dugc quy hoach dat tréng cay lau nam
va dat ¢ nong thon; thura dat sb 219, 271 t& ban d6 s6 04 toa lac tai xa D, huyén B,
tinh Binh Duong dugc quy hoach 14 dat & nong thon.

Tai Ban an din su so thim s6 16/2020/DS-ST ngay 22 thang 7 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Dwong d quyét dinh:

1. Chéap nhéan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Quang D va ba Nguyen
Thi Vvé viéc yéu cau ong Nguyen Pic T va ba Lé Thi Thanh Th tra lai quyén st
dung dét c6 dién tich 22 Sm
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2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L€ Quang D va ba Nguyén
Thi V yéu cau Toa an budc 6ng Nguyeén bac T ’Vé‘l ba Lé Thi Thanh Th tra lai dién
tich 65,4m” va di doi toan b tai san trén phan dit tranh chip.

3. Chéap nhan mot phan yéu cau phan té cta éng Nguyén Pic Tva ba Lé Thi
Thanh Th yéu cau Toa an buoc ong L& Quang D, ba Nguyen Thi V tra lai quyén su
dung dat c6 dién tich 65 ,4m’ va kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té cia éng Nguy%n Pic T va ba
Lé Thi Thanh Th yéu cau Toa an bu¢c ong Lé Quang D va ba Nguyeén Thi V tra lai
quyén st dung dit c6 dién tich 22,5m’.

5. Dinh chi yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Dic Tva ba Lé Thi Thanh Th vé
viéc yéu cau Toa an budc ba Nguyen Thi V va 6ng Lé Quang D thao d6 mai che co
dién tich 6,1m®. Buong su c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

6. Buoc ong Nguyén Dic T va ba Lé Thi Thanh Th bdi hoan cho ong Lé
Quang P va ba Nguyén Thi V tri gia tudng gach 05 s tién 58.000 dong (nim muoi
tam nghin dong). Sau khi boi hoan xong, 6ng Nguyén Pac T va ba Lé Thi Thanh
Th duoc quyén quan 1y, sir dung tudng gach 05 dé lam ranh gidi dat (ky hiéu A).

7. Budc o6ng Nguyén Pac T va ba Lé Thi Thanh Th boi hoan cho ong Lé
Quang D va ba Nguyén Thi V tri gid quyén st dung dét c6 dién tich 22,5m* (ky
hiéu B) sb tién 135.000.000 dong (mdt trim ba muoi lam triéu déng) Sau khi boi
hoan xong, 6ng Nguyen Pac T va ba Lé Th1 Thanh Th dugc quyén quan ly, st
dung quyén str dung dat c6 dién tich 22,5m (c6 so dd ban vé& kém theo).

‘ Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo ban an quyét dinh cua Toa an.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/8/2020 nguyén don 6ng Lé Quang D, ba
Nguyén Thi V khang cdo mdt phan ban an so thim (trir phan dinh chi) va bi don
ong Nguyén Pac T, ba Lé Thi Thanh Th khang cdo mot phan ban 4n so tham (trir
phan dinh chi).

Tai phién toa phiic thim nguyén don giir nguyén yéu cau khéi kién va yéu
cau khang cao; bi don gitr nguyén khang cao. Cac duong sy thoa thuan duge voi
nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an. Cac duong su dé nghi Toa an ghi nhan sy
thoéa thuan do.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai doan phic tham:
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Vé thu tuc t6 tung: ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia tb tung da thyc
hién dtng quy dinh ctia B luat T6 tung dan sy veé viéc giai quyet vu an. Nguyén
don va bi don khang cao ban &n trong han luat dinh 1a khang céo hop 1€.

Vé noi dung vu an: tai phién tda phuc thim nguyén don va bi don thoa thuan
duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an, viéc thoa thuan ctia cac bén khong
trai phap luat, khong vi pham dao dic xd hoi; khong anh hudng quyén loi cua
ngudi khac. Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr Diéu 300 va khoan 2 Diéu 308
Bo luat TH tung dan su, stra ban an so tham, cong nhan su thdéa thuan cua cac
duong su.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so duoc tham tra tai phién toa;
can clr vao két qua hoa giai thanh tai phién toa, y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu
cau xét xtr vang mat. Can ctr Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa 4n xét xir
vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& ndi dung vu an: nguyén don ba Nguyén Thi V va ong Lé Quang D
khai kién bi don ong Nguyén Pac T va ba Lé Thi Thanh Thvé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat (ranh dit)”, dién tich do dac thuc té 87,9m” (chiéu dai dat
99.3m) tai ap Txa D, huyén B, tinh Binh Duong. Budc bi don tra lai nguyén don
dién tich dat 87,9m? va di doi tai san trén dién tich dt 87,9m?.

[3] Bi don 6ng T, ba Th phan t6 yéu cau cong nhan dién tich dat tranh chap
87,9m° thuoc quyén su dung cua bi don, budc nguyén don thao d& mai che di¢n
tich 1,6m? va boi thuong tai san (birc tuong xay) cho bi don. Tai phién toa so tham,
bi don rat phan yéu cau thdo d& mai che dién tich 1,6m? va boi thuong tai san (birc
tuong xy) nén Toa an cap so tham dinh chi phan yéu cau nay la dung quy dinh.

[3] Sau khi xét xir so tham, nguyén don va bj don khang cdo mét phﬁn ban
an (khong khang cao phan Toa an dinh chi rut yéu cau thao do mai va boi thuong
tai san cua bi don).

[4] Tai phién toa phic tham nguyén don va bi don thoa thuan théng nhat

dugc v6i nhau vé ranh giéi quyén sir dung dat cua cac bén va dé nghi Toa an ghi
nhan:

- Ranh dat giira thira dat s6 271 cua nguyén don véi thira dat s6 318 cta bi
don toa lac tai 4p T, x4 D, huyén Bic T, tinh Binh Duong. Can ctr trén Manh trich
luc dia chinh cé do dac chinh 1y do Van phong Ping ky dat dai tinh Binh Duong do
v€ ngay 16/12/2020, x4c dinh nhu sau:

Tir vi tri s6 hiéu diém 29 (ranh gi6i giita thira dat s6 271 ctia nguyén don véi
thira dat s6 318 cua bi don) kéo vé hudng Nam dén vi tri ky hiéu s6 29b (gdc bén
ngoai nha tro 1 cua bi don) dai 16,36m.
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Tu vi tri ky hi¢u s6 29b (gdc bén ngoai nha tro 1 ctia bi don) kéo tiép dén vi
tri ky hiéu 29¢ (goc bén ngoai nha tro 1 cta bi don hudng Nam) dai 46,99m.

Tai vi tri ky hi¢u s6 29¢ (géc bén ngoai nha tro 1 ctia bi don) tiép tuc kéo dén
vi tri ky hiéu 22b (goc thura dat ctia nguyén don cap theo giay chirng nhéan) dai
38,95m.

(Truong hop trén ranh giGi dat néu trén c6 cong trinh xay dung thi cic bén tu
nguyén thao do dé giao dat cho nhau).

, Vé chi phi do dac, dinh gia va an phi dan sy so thim: dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

[5] Nhén thdy, viéc thoa thudn tu giai quyét toan bd vu an cua cac duong su
khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, khong anh hudng dén quyén loi
ctia ngudi khac nén Toa an chdp nhan khang céo cta nguyén don va bi don. Can ctr
Piéu 300 va khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan su, Toa 4n sira ban 4n so tham,
cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su.

Truong hop nguyén don va bi don xin cép d6i lai gidy chimg nhan quyén st
dung thtra dat 271 (cta nguyén don) va thira d4t 318 (cua bi don) thi thyc hién theo
quy dinh cua phap luat dat dai. Co quan Nha nudc c6 tham quyen thu hdi glay
chtmg nhan quyén st dung dat ctia cac bén va diéu chinh so d6 ban vé thira dat
theo thoa thuén nay khi cac dwong su c6 yéu cau.

[6] Chi phi t6 tung: nguyén don va bi don mdi bén phai chiu Y5 chi phi la
5.605.313 dong (trong d6 cap so tham 13 5.913.992 dong, va chi phi tai cdp phuc
tham 1a 5.296.634 dong, tong cong: 11.210. 626 ‘dong) Nguyén don dd ndp tam
ung, do d6 b1 don ndp tra lai cho nguyén don so6 tién 5.605.313 dong.

[7] An phi dan sy so thém:‘tranh chap ai 1a nguoi st dung dat nén an phi
khong cd gia ngach 1a 300.000 dong. Nguyén don va bi don moi bén phai chiu
150.000 dong.

- [8] An phi dan sy phtic thAm: nguoi khang cao khong phai chiu, do stra 4n so
tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi cong
nhan su thoa thuan ctua cac duong su 1a phu hop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr Dicu 48 va 300; khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 Bo luat T tung dan
su;

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy Ban
Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an,
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1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don va bi don. Sira Ban 4n dan
su so thim s6 16/2020/DS-ST ngay 22 thang 7 nim 2020 ctia Toa an nhan dan
huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong; cong nhan su thoa thuén cua cac duong su
v€ ranh gioi gilta thira dat s6 271 ciia nguyén don véi thira dat s 318 cua bi don,
dat toa lac tai ap T, xa b, huyén B nhu sau:

~ -Tuvitr sé hiéu diém 29 (ranh giira thira 271 va 318) kéo vé hudéng Nam
dén vi tri ky hiéu s6 29b (goc bén ngoai nha tro 1 cua bi don) dai 16,36m.

- T vi tri ky hi¢u s6 29b (gbc bén ngoai nha tro 1 cta bi don) kéo tiép dén vi
tri ky hiéu 29¢ (goc bén ngoai nha tro 1 cta bi don hudng Nam) dai 46,99m.

Tai vi tri ky hiéu s6 29c¢ (goc bén ngoai nha tro 1 cua bi don) tiép tuc kéo dén
vi tri ky hiéu 22b (gdc thira dat ctia nguyén don cap theo gidy chimg nhan) dai

38,95m.

(S6 do 16,36m + 46,99m + 38,95m 14 chiéu dai ranh gidi dat giita thira dat sd
271 clia nguyén don véi thira dat s6 318 cua bi don, ¢ ban vé kém theo). Truong
hop ranh giéi dat néu trén cd cong trinh xdy dung (tudng xdy) thi cic bén tu
nguyén thdo d& dé giao dét cho nhau.

Truong hop nguyén don va bi don xin cap d6i lai gidy chimg nhan quyén sir
dung thira dat 271 (cua nguyén don) va thira dat 318 (cta bi don) thi thuc hién theo
quy dinh cta phap luat dat dai. Co quan Nha nudc co tham quyén thu hoi gidy
chimg nhan quyén st dung dat ctia cac bén va diéu chinh so d6 ban vé thira dat
theo thoa thuan nay khi cac duong su co yéu cau.

1.1. Chi phi té tung: 11.210.626 (muo1 mot tri¢u hai tram mudi nghin sau
tram hai muoi squ) dong.

Nguyén don ba Nguyén Thi V va ong Lé Quang D d3 ndp; bi don 6ng
Nguyén Pic T va ba Lé Thi Thanh Th ndp tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi V
va ong Lé Quang D sb tién 5.605.313 (nidm triéu sau tram linh nim nghin ba trim
mudi ba) dong.

1.2. An phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Nguyen Thi V va 6ng Lé Quang D phai chiu 150.000 (mot
trim nim muoi nghin) dong; duogc khau trir vao tién tam Ung an phi da nop tai Bién
lai thu tam Grng an phi, 1& phi Toa an s6 0016693 ngay 03/11/2017 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Duong. Tré lai cho ba Nguyén Thi V va 6ng L&
Quang P sé tién 5.625.000 (nam triéu sau trim hai muoi 1am nghin) dong con lai
tai Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1é phi Toa an s6 0016693 ngay 03/11/2017 va sb
tién 4.635.000 (bén triéu sau trim ba muoi lam nghin) dong tai Bién lai thu tam
g 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0030573 ngay 03/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén B, tinh Binh Duong.

Bi don Ong Nguyen Péc T va ba Lé Thi Thanh Th phai chiu 150.000 dong;
dugc khau trir vao sb tién tam ung 12.855.520 (muoi hai triéu tdm trim nim muoi
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]am nghin nim trim hai muoi) dong tai Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an
s6 0030470 ngay 24/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Binh
Duong. Tra lai cho 6ng Nguyén Pac T va ba Lé Thi Thanh Th s tién 12.705.520
d6ng con lai tai Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sd 0030470 ngay
24/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Binh Duong.

2. An phi dan sy phic thim:

~_ Tralai cho nguyén don ba Nguyén Thi V va 6ng L€ Quang D (do ba V ndp)
s0 tien 300.000 dong tai Bién lai thu tién s6 0031098 ngay 10/8/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén B.

~_ Tralai cho bi don 6ng Nguyén D?,IC T va ba Lé Thi Thanh Th (do 6ng T ndp)
s0 tien 600.000 dong tai Bién lai thu tién s6 0031124 ngay 26/8/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén B.

3. Phan ban 4n so thim khong c6 khang cdo di phat sinh hiéu lyc phap luat
nhu sau:

binh chi yéu cau phan t6 ctiia 6ng Nguyén Pac T va ba Lé Thi Thanh Th vé
viéc yéu cau Toa an budc ba Nguyen Thi V va 6ng Lé Quang D thao d6 mai che co
dién tich 6,1m®. Buong su c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai theo
quy dinh ctia B9 luat T6 tung dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG PHUC THAM

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén B; ’

- TAND huyén B;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap (02);

- Luu: hé so, Toa Dan sy, LTH, 18.

Nguyén Vin Tai



