TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc |ap — Tu do — Hanh phc

Sé: 333/2020/DS-PT
Ngay 04 - 12 - 2020
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phiéntda: ~ Ong Pham Kim Cua

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Ba Ho6 Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 12 nam 2020, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham céng khai vu an dan sy thu Iy sé: 292/2020/TLPT-DS ngay 29 thang 10
nam 2020 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham so: 46/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phic tham sé: 249/2020/QDPT-DS ngay
11 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1951 (c6 mat);
Dia chi: 4p P, xa P, huyén B, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Truong Huynh L, sinh nam 1955 (c6 mat);

Pia chi: 4p P, X P, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ba V6 Thi Hoa T, sinh nam 1955
(co mat);

Pia chi: 4p P, X P, huyén B, tinh Bén Tre.
- Nguoi khang céo: Bi don ba Truong Huynh L.
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi ki¢n, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién tda, nguyén
don 6ng Nguyen Thanh V trinh bay:

Vao ngay 23/5/1991, 6ng V c6 mua cua ba L mot manh dat d¢ cat nha, dién
tich ngang 10m, dai 20m thugc thua 443, t& ban d6 s 10, toa lac xa P, huyén B,
tinh Bén Tre v6i gia 02 chi vang 24k nhung chua lam thu tuc chuyén quyén st
dung dat (co gidy mua ban). Nhiéu nam lién 6ng cd yéu cau ba L lam thu tuc
chuyén quyén sir dung dat cho ong theo nhu thoa thuan viéc mua ban trude day
nhung ba L vién nhleu li do tri hoan. Nam 2016, Uy ban nhan dan huyén B ban
hanh Quyet dinh s6 974/QD-UBND ngay 13/4/2016 vé viéc thu hdi mot phan dién
tich dat dé thuc hién dy an dau tu Xay dung cong trinh d€ ven sdng, ven bién thuoc
du &n dy 4n Thay Loi Bac Bén Tre giai doan 1 va Quyét dinh s6 1034/QD-UBND
ngay 15/4/2016 vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng. Trong d6 manh dét cua
6ng mua duoc boi thuong 139.075.200 ddng. Biét duoc dat boi thuong nén ba L
yéu cau Uy ban nhan dan x& P phat tien boi thuong cho ba L véi 1 do ba la nguoi
dang tén glay ching nhan quyén sir dung dét trén nhung thuc té ba L da chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay cho 6ng.

Nay 6ng yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira
ong va ba Truong Huynh L doi vai thira 443 to ban do6 so 10, xa P, huyén B.

Ong yéu cau ba L phai thyc hién thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i véi dién tich dat con lai sau khi da thu hoi la 45,9 m? thugc cac thira dat 443-3
(dién tich 23,7 m?) 443-2 (dién tich 21 m?), 443-1 (dién tich 1,2m?) to ban d6 sb
10, xa P, huyén B sang cho 6ng V va thuc hién chuyén quyén dé dng V nhan tién
bodi thuong du an dé song Tién 1a 139.075.200 ddng va tién 1ai phat sinh. Ong
khdng yéu cau thira 443 dién tich 2,9 m? va thira 557-1 dién tich 14 0,8 m2.

Bi don ba Truong Huynh L trinh bay:

Ngay 23/5/1991 ba Truong Huynh L va éng Nguyen Thanh V c6 1am gidy cho
ong V ¢ dau, vei hinh thirc nhuong quyén sir dung dat. Theo d6 ba L cho dng V sir
dung dién tich 200m? dat dé 1am nha & dau. Bén canh d6 hai bén thoa thuan, 6ng V
khong st dung (6ng V chét) thi tra dat cho ba L va ba L tra lai 02 chi vang 24k,
ong V khong dugc sang nhugng cho nguoi khac va trong to gidy c6 diéu kién ong
V phai tra dat trong cho ba L. Ngoai ra, trong to gidy nay thi 6ng V phai cé trach
nhiém boi & vi dat cap song. T gidy sang nhuong nay 1a do ba L viét.

~ Nay ba L khong dong y cong nhan hogp dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat gitra ba va dng V doi vai thira 443, to ban d6 so 10, x& P. Ba dong y tra lai cho
ong V 02 chi vang 24k.

Ba L khong dong ¥ thuc hién chuyen nhuong quyén sir dung dat doi voi dién
tich dat con lai sau khi da thu hoi thura 443, to ban do so 10, xa P, huyén B sang
ong V. Ba khong dong y giao tien ma du an dé song Tien boi thuong cho 6ng V.
Ba yéu cau nhan lai so tien boi thuong du én dé song Tién la 139.075.200 dong va
tien l&i phat sinh.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ba V6 Thi Hoa T trinh bay:
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Ba thong nhat toan bo 1oi trinh bay cia 6ng V. Nay ba Tyéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyéen st dung dat gitta 6ng Nguyen Thanh V va ba
Truong Huynh L doi véi thira 443, to ban d6 so 10, xa P.

Ba Tyéu cau ba Truong Huynh L phai thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén
su dung dat dbi voi dién tich dat con lai sau khi da thu hoi 12 45,9 m? thudc cac
thira dat 443-3 (dién tich 23,7 m?) 443-2 (dién tich 21 m?), 443-1 (di¢n tich 1,2 m?)
to ban dd sé 10. x& P, huyén B sang cho ong V va thyc hién chuyen quyen dé ong
V nhan tién bdi thuong du an dé song Tién 1a 139.075.200 dong va tién 14i phat
sinh.

Tai Ban an dan sy so tham s0: 46/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre quyét dinh:

Can ct Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia HDTP-TATC;
cac Biéu 705,707,708 cua Bo luat Dan sy nam 1995, Diéu 167 Luat Pat dai nam
2013; Diéu 129, 688 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 26,147,157,165 cua Bo
luast T6 tung dan sy nam 2015; diém a khoan 7 Biéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Thanh V doi véi ba Truong
Huynh L ve viéc yéu cau tiep tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyen st
dung dat fiéi véi phan dat thugc thira 443, to ban @6 so 10, toa lac tai xa P, huyén
B, tinh Bén Tre.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat gitra 6ng Nguyén
Thanh V veéi ba Truong Huynh L thwra 443, to ban do so 10, toa lac tai xa P, huyén
B,‘tinh Bén Tre. Cong nhan 45,9 m? con lai sau khi Nha nudc thu hoi 1am dé song
Tien.

~ Ong Nguyén Thanh V duoc tron quyen sir dung phan dat c6 dién tich 45,9m?
(dat ndng thon) thugc cac thira dat 443-3 ( dign tich 23,7m?) 443-2 (di¢n tich 21m?
), 443-1 (dién tich 1,2m?) to ban @6 so6 10, xa P, huyén B.

Phan dat c6 t can nhu sau:

- Bac giap duong huyén 07;

- Nam giap rach;

- Dong giap thura 557 caa ba Truong Huynh L;

- Tay giap 291 rach.

( C6 hoa d6 kém theo)

Ong Nguyén Thanh V c6 quyén xac lap quyén st dung dat ddi véi phan dat
néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi co quan nha nuéc ¢6 tham quyeén diéu chinh gidy ching nhan quyen
su dung dat tr tén ba Truong Huynh L sang tén 6ng Nguyen Thanh V véi dién
tich, vi tri, thira dat, to ban do va tir can néu trén.



Phan con lai dién tich 154,1m? 6ng Nguyén Thanh V duoc nhan gi tri boi
thuong dat tai cong trinh hé thong thuy lgi Bac Bén Tre (giai doan 1) la
124.200.000 @ong (Mot tram hai muoi bon triéu hai tram nghin dong).

Ba Truong Huynh L dugc nhan gia tri boi thudng dét tai cng trinh hé thong
thuy loi Bac Beén Tre (giai doan 1) 1a 14.875.000 dong (Mudi bon tri¢u tam tram
bay muoi lam nghin dong).

Ong Nguyén Thanh V va ba Truong Huynh L dwoc quyén lién hé véi co quan,
t6 chirc dang gilr sb tién bdi thuong, hd tro tai dinh cu dy &n dau tu xay dyng cong
trinh hé thong thay loi Bic Bén Tre, hang muc dé song T1en mot phan xa P dé
nhan s6 tién néu trén va phan 1ai phat sinh twong ¢ng véi sé tién dugc nhan (néu
o).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 28/9/2020, bi don ba Truong Huynh L khang céo ban 4n so tham, yéu
cau cap phic tham sta an so tham theo huéng khong cong nhan gidy tay ngay
23/5/1991 14 hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ¢ hiéu luc, dong thoi
cho ba nhan toan bo s6 tién bdi thuong dy an dé séng Tién, ddng thoi yéu cau dng
V va ba Ttra lai phan dat thuoc cac phan thira 443-3 (dién tich 23,7m?) 443-2 (dién
tich 21m? ), 443-1 (dién tich 1,2m?) cho ba.

Tai phién toa phlc tham, bi don giit nguyén noi dung khang céo, cac bén
duong sy khong tu thoa thuan duoc viéc giai quyét toan bo vu an, dé nghi Hoi
dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Quan diém cua Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh té tung di tuan tha dung quy
dinh cua B luat T tung Dan sy, nhitng nguoi tham gia té tung da thuc hién dung
cac quyén va nghia vu duoc quy dinh tai Bo luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cia bi
don, giit nguyén ban an dan sy so tham ctia TAND huyén B.

Sau khi nghién cru cac tai liéu chung ca ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa; cian ctr vao két qua cac bén duong su tranh tung. Xét khang céo cua
bi don va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/5/1991:
Ong V, ba L thira nhan c6 lap “To nhuong quyén sir dung thd cu ngay
23/5/1991”. Ong V, ba L thong nhat t& nhuong quyén nay do ba L Iap thanh 2 ban,
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madi nguoi gitt 1 ban, ¢é noi dung: “Té6i tén la: Truong Huynh L. Pdng ky thirong
tri ap 2, xa P, huyén B, tinh Bén Tre. Toi 1am to nay nhwong quyén siz dung 1 nén
thé cuwe: Péng gidp nha Anh Lé Tan H, Nam gidp vweon dira cua toi, Tay giap kinh
(ngang nha dng 2 Hoa), Bdc giap 16. Ly nén nha phia truéc 16 cua xom lam diém
goc dé do bé ngang thé cu (khodng tir ranh nha Anh Hing do dén kinh) 1a 10 mét,
bé dai 14 20 mét cho 6ng Nguyén Thanh V véi théa thudn 2 bén sau: Bén 6ng V
giao cho Trwong Huynh L 2 (hai) chi vang 24k 9,6 tusi. Ong V khong duwot sang
nhirong thé cu cho nguoi khdc. Truong hop 6ng V khong c6 nhu cdu si dung tho
cwr nay, 6ng ba V giao dat trong lai cho Truwong Huynh L va cd L trd lai 2 (hai) chi
vang 24k 9,6 cho dng ba V. Bo thé cur gidp kinh 6ng V chiu trach nhiém bai 15... ”.

Ba L cho rang viéc lap to nhuong quyén trén 1a do thoi diém nam 1991 nha
nuéc nghiém cam giao dich chuyén nhuong dat dai, nén ba chi cho 6ng V & dau
nén méi co diéu kién dng V khong duoc sang nhuong thd cu cho ngudi khac va
phai ¢ trach nhiém bdi I& dat giap kinh.

Xét thay, 1oi trinh bay cta ba L 1a khong o can ct, bai [ to nhuong quyén si
dung thd cu khong c¢6 noi dung nao thé hién ba L cho vo chong 6ng V, ba T dau
ma ba L di chuyén nhuong quyén sir dung dat tho cu cho 6ng V tir ngay
23/5/1991, néu 6ng V khong sir dung dat nay thi giao dat lai cho ba L va ba L tra
lai 02 chi vang chi 1a diéu kién vé quyén uu tién mua thudc vé ba L, khong phai 1a
can ct ching minh ba L chi cho vg chdng éng V & dau, 1oi trinh bay cua ba L ciing
khong duoc 6ng V, ba Tthira nhan.

[2] Theo ndi dung td nhuwong quyén ngay 23/5/1991 thi ba L dd chuyén
nhuong toan bo quyeén sir dung dat dién tich 200m? cho 6ng V. Ong V da sir dung
dat on dinh va cét nha, cong trinh kién trdc, trong cay 1au nam, khdng vi pham quy
dinh vé quy hoach, phia ba L ciing khong c6 y kién phan dbi 6ng V xay nha ¢,
cong trinh trén dat va ong V ciing khong bi co quan nha nudc c6 tham quyen xu ly
vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, nén du diéu kién dé cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Truong Huynh L va 6ng Nguyén
Thanh V, cu thé 1a To nhuong quyén st dung thd cu ngay 23/5/1991 gita ba
Truong Huynh L va dng Nguyén Thanh V theo quy dinh tai Nghi quyét sé
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia HDTP TANDTC.

Mic dU hai bén khong xac dinh duoc cu thé vi tri giao dat, tuy nhién cin ctr
vao hién trang sir dung dat va to nhuong quyén thd cu ngay 23/5/1991 vé tir can
thira dat thi dién tich 200m? dat 6ng V nhan chuyén nhuong thudc thira dat sé 443,
to ban dd s6 10, x& P, huyén B, tinh Bén Tre.

~ [3] Do hop dong dugc cong nhan, ba L da chuyén nhwong cho 6ng V 200m?
dat, ngang 10m dai 20m, theo do dac thudc thira 443, to ban d6 s6 10, dién tich con
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lai sau khi nha nudc thu hoi 1a 45,9m? (d4t nong thdn) thudc cac thira 443-3 (dién
tich 23,7m?), thira 443-2 (dién tich 21m? ), thira 443-1 (dién tich 1,2m?) to ban d6
s6 10, x4 P, huyén B. Nhu vay, dién tich giai phong mit bang trong phan dat ba L
da chuyén nhuong cho 6ng V 1a 154,1m?2 nén budc ba L phai tiép tuc thuc hién hop
ddng dbi vai dién tich con lai sau khi thu hdi 12 45,9m?2 1a ph hop. Do d6, tiép tuc
cdng nhan hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dét gitra 6ng V va ba L Véi
dién tich dt 45,9m?,

[4] Phan dién tich giai phong mat bang ba L chuyén nhuong cho 6ng V la
154,1m?, twong duong 154,1m? x 720.000d/m?= 110.952.000 d¢6ng. Phan dién tich
con lai cua ba L bi thu hoi 1a 173,6m? - 154,1m? = 19,5m?, twong duong 19,5m? X
720.000d/m?= 14.040.000 dong.

Phan dién tich thu hoi tam 1a 48,9 m?; trong d6 cua 6ng V 1a 46m? x
288.000d/m? = 13.248.000 déng, con lai cua ba L la 2,9m? x 288.000d/m? =
835.200 dong.

~ Tong cong, 6ng Nguyén Thanh V duoc nhan tién boi thuong du an dé song
Tién 12 124.200.000 ddng, ba Truong Huynh L duoc nhan 14 14.875.000 ddng

[5] Ba L khang céo nhung khong ¢6 ching cir ching minh nén Hoi dong xét
xt khong chap nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bén Tre phii phop
véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[7] Chi phi do dac, dinh gia: Do yéu cau cua 6ng V duoc chap nhan nén ba L
phai chiu toan bo chi phi 1a 3.417.000 dong, nhung do 6ng V da nop tam tng trudc
nén ba L phai c6 nghia vu hoan tra s tién trén cho 6ng V.

[8] Vé an phi dan sy so tham, phic tham: Ba L phai chju nhung do ba L 1a
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su,

Khéng chap nhan khang co cua bi don ba Truong Huynh L.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s{S: 46/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Can ctr Nghj quyét 02/2004/NQ-HPTP ngy 10/8/2004 ciia HDTP-TATC;
cac Diéu 705,707,708 cia Bo luat Dan sy nam 1995, Diéu 167 Luat Dat dai nam
2013; Diéu 129, 688 B¢ luat Dan sy nam 2015; cic Didu 26,147,157,165 cua By



luat T6 tung dan sy nam 2015; diém a khoan 7 biéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Thanh V déi vei ba Truong
Huynh L veé viéc yéu cau tiep tuc thuc hién hgp dong chuyén nhugng quyen st
dung dat géi véi phan dat thugc thira 443, to ban do so 10, toa lac tai x& P, huyén
B, tinh Bén Tre.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng Nguyén
Thanh V véi ba Truong Huynh L thira 443, to ban db s6 10, toa lac tai x4 P, huyén
B, tinh Bén Tre. Cong nhan 45,9 m?con lai sau khi Nha nuéc thu hoi 1am dé song
Tién.

Ong Nguyén Thanh V duogc tron quyén sir dung phan dat cé dién tich 45,9m?
(d4t nong thon) thuoc mot phan thia 443, ky hiéu tai cac thira dat 443-3 (dién tich
23,7m?), thira 443-2 (dién tich 21m?), thira 443-1 (dién tich 1,2m?) to ban d6 s6 10,
x& P, huyén B, tinh Bén Tre.

Phan dat c6 t can nhu sau:

- Bac giap duong huyén 07;

- Nam giap rach;

- Bong giap thua 557 caa ba Truong Huynh L;

- Tay giap 291 rach.

( C6 hoa d6 kém theo)

Ong Nguyén Thanh V c6 quyén xac lap quyén st dung dat ddi véi phan dat
néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Kién nghi co quan nha nuée ¢6 tham quyen diéu chinh gidy ching nhan quyen
su dung dat tr tén ba Truong Huynh L sang tén 6ng Nguyen Thanh V véi dién
tich, vi tri, thira dat, to ban do va tir can néu trén.

3. Ong Nguyén Thanh V duogc nhan gié tri boi thuong dét tai cong trinh hé
théng thuy loi Bac Bén Tre (giai doan 1) 1a 124.200.000 dong (Mot trim hai muoi
bn triéu hai trim nghin déng). Ba Truong Huynh L dugc nhan gia tri boi thuong
dat tai cong trinh hé thong thuy loi Bic Bén Tre (giai doan 1) 1a 14.875.000 dong
(Mudi bon tri¢u tdm trim bay muoi lam nghin déng).

Ong Nguyén Thanh V va ba Truong Huynh L dugc quyén lién hé véi co quan,
t6 chirc dang gitr s6 tién boi thuong, hd tro tai dinh cu du 4n dau tu xay dung cong
trinh hé thdng thay loi Bac Bén Tre, hang muc dé song Tién mot phan xa P dé
nhan s6 tién néu trén va phan 1ai phat sinh twong ¢ng véi sé tién dugc nhan (néu
co).

4. V& chi phi t6 tung:



Ba Truong Huynh L c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh V chi phi
do dac, dinh gia 1a 3.417.000 (Ba tri¢u bbn trim muoi bay nghin) dong.

5. An phi dan sy so thim, phic thim: Ba Truong Huynh L duoc mién.

Trirong hop bdn an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Pham Kim Cuaa



