TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén an sb: 131/2021/DS-PT.
Ngay: 17/12/2021
V/v: “Tranh chap vé OSDP”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Thdm phdn- chii tog phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Thi Huong Giang;
Ong Nguyén Xuéan Thao..
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién- Can bo Toa 4n nhan dan
tinh Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdit nhéin dan tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung—
Kiém sat vién.

Ngay 17/12/2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xir phtc
tham cong khai vu an thy Iy sé 176/2021/TLPT- DS ngay 22/10/2021 vé viéc:
“Tranh chap vé QSDD”.

Do ban an dan su so tham s6 26/2020/DS-ST ngay 29/7/2021 cua Toa an
nhan dan huyén L bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham s 115/2021/QD-PT ngay
10/11/2021 va cac Quyét dinh hodn phién toa giita:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin L sinh nim 1939, (c6 mit).

Dia chi: Thon Yén Th, xa Bao S, huyén L, tinh Bic Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng L: Tro gitp vién phéap 1y ba
Nguyén Thi H1 thudc Trung tdm tro gitp phap 1y tinh Bac Giang, (c6 mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi H sinh nim 1960, nguoi c6 yéu cau phan tb, (c6
mat).

Dia chi: Thon Yén Th, xa Bao S, huyén L, tinh Bic Giang.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H: Luat su trg giup phéap 1y
ba Hoang Thi Bich L1, (c6 mat).

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Anh Nguyén Vin Kh sinh nim 1994, con ba H, (c6 mat);

2/ Ba L€ Thi Th sinh nam 1948, vg 6ng L, (c6 mat);

3/ Ong Nguyén Van D sinh nim 1950, (em rudt 6ng L, anh rudt ba H), (c6
mat);

Péu co dia chi: Thon Yén Th, xi Bao S, huyén L, tinh Bac Giang.

4/ Ba Nguyén Thi N sinh nim 1957, (em rudt 6ng L, chi rudt ba H), (co
mat);

Dia chi: Thon Pai Tu, xa Bao B, huyén L, tinh Bic Giang.

5/ UBND huyén L do ba Tran Thi O can bd ban Hoéi phu nit huyén L 1a
ngudi dai dién theo uy quyén, (ving mit);

6/ UBND xa Bdo S do 6ng Luong Xuan H2 - Chu tich 1a nguoi dai dién,
(vang mit).

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 1a ong Nguyén Vin L I3 trinh bay: B6 ong me 6ng 1a cu
Nguyén Van T (chét nim 1968) va cu Bui Thi Ch (chét nam 1983) c6 4 ngudi con
1a 6ng; 6ng Nguyén Vin D sinh nim 1950; ba Nguyén Thi N sinh nim 1957; ba
Nguyén Thi H sinh ndm 1960. Nam 1980, me 6ng va ba H da & cing véi vo chong
ong tai thira dat mat duong cia thon Yén Th, xa Bao S. Con phan dién tich dat ao
530,8m” ¢ thon Yén Th, xd Bao S, huyén L ma hién nay ba H dang quan 1y ¢
ngudn gde 1a cua bd éng me dng dé lai cho vo chdng éng st dung tir ndm 1986.
Hang nim 6ng van dong thué dat cho UBND x4 Bao S nhung dén nim 1999 thi
ong duoc mién thué dat theo quy dinh cua phap luat. Nam 1998, 6ng di cung anh
em trong gia dinh d3 lam 3 gian nha ¢ trén phan dat bo ao c6 dién tich khoang
100m” dé cho ba H ra & riéng. Phan ao nudc cé dién tich khoang hon 400m*. Nam
2016, vo chong ong di ban cho ba H 1 phan ao nudc véi gia 25.000.000d. Viéc
mua ban dat chi thoa thuan bang miéng. Ba H da tra vo chdéng ong duoc
20.000.000d, con 5.000.000d do diéu kién hoan canh cta ba H khé khin nén ong
ddng ¥ b6t cho ba H. Khi ban dat, ong ciing khong noi 16 dién tich dit ban 13 bao
nhiéu m? va ndm & vi tri nao cta ao vi khi d6 phﬁn dat ao chua dugec UBND huyén
L cip Gidy chimg nhan QSDD. Sau d6 ba H di 1dp ao va 1am nha trén dit. Nam
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2018, UBND x4 da tién hanh do lai toan bo dién tich dat cua cac hd gia dinh trong
thon, phan dién tich dat ao duoc xac dinh 1a 530,8m”. Thang 08/2019, ong da lam
Pon dé nghj cac co quan co thim quyén cap Gidy chimg nhan QSDD, nhung c6
tranh chip v6i ba H nén UBND d4 tam dung viéc cAp Gidy chirng nhan QSDD ddi
v6i phan dat nay cho ong.

Nay, ong khoi kién dé nghi ba H phai thao d& toan b cong trinh trén dat
(gdm nha & va cong trinh phu cing cdy c6i 1am 16¢) dé tra lai toan bd phan dién
tich dat 529.2m’ ¢6 tri gia 1.587.600.000d (theo bién ban tham dinh dinh gia tai
san ngdy 22/12/2020) cho vo chong 6ng. Ngoai ra ba H con tu ¥ chat pha bui tre
ma 6ng da trong tir trudc, theo bién ban dinh gia ngay 22/12/2020 thi bii tre duoc
dinh gia 13 1.200.000d nhung nay 6ng chi yéu ciu ba H phai bdi thuong thiét hai
dbi v6i bui tre ma ba H d3 chat phé 1a 700.000d. Ong ciing dong ¥ s& tra cho ba H
110m” dat (tai vi tri co phia Bic va phia Tay giap v6i dat cua ho gia dinh ong
Pang, phia Pong tiép giap voi dudng bé tong lang, phia Nam giap v6i phan dat ao
nay cta 6ng) twong tng v4i sb tién 20.000.000d ma ba H di tra cho vo chdng ong
trude do.

Bi don 13 ba Nguyén Thi H da trinh bay: Ba khong dong y voi yéu cau
khéi kién ciua ong L. Phan dién tich dat ao 530,8m” cd nguén géc 1a cua bd me ba
dé lai cho ong L sir dung tir ndm 1986 13 ding. Nam 1998, do ba c6 hoan canh kho
khan, ba khong xay dung gia dinh riéng, nén anh em trong gia dinh da lam cho ba
mAy gian nha nho trén phan bd ao c¢6 dién tich 88m’*. Ba di ¢ 6n dinh trén phan dat
nay tir 46 dén nay. Khoang thang 4/2014, vo chong ong L c6 y dinh ban toan bo
phan ao nudc trén cho 6ng Pang (nha & lién ké véi gia dinh ba) voi gia 1a
25.000.000d. Sau d6 ba di hoi mua toan bo dién tich dat ao. Vo chong 6ng L di
nhét tri va d ban cho ba toan bd dién tich dat ao cung 1 sb cdy cbi trén bd ao (co
bui tre) véi sb tién 25.000.000d. Ba di tra cho vo chdng ong L dugce tong s tién 1a
20.000.000d, con 5.000.000d thi do diéu kién hoan canh cua ba khé khin nén vo
chéng 6ng L di bot cho ba. Khi mua ban dét, do 1a anh em rudt thit, ba da tin
tudng vo chong ong L nén ba da khong 1ap Hop dong chuyén nhuong dat ma 2 bén
chi théa thuan viéc mua ban dat bang miéng. Ngay sau khi mua dét, ba da san lap
ao dé xay dyng cic cong trinh va tréng cc cdy cdi an qua trén dat. Khoang thang
9/2019, ba c6 nguyén vong ban 1 phan dat ao dé 1ay tién 1am nha. Anh H3 1a con
6ng D (chau rudt ciia ba) mudén mua dat caa ba, anh H3 d3 dén do dat ao. Khi d6
ong L ciing c6 mit tai nha ba va éng L con cam thudc day dé do dat cung anh H3.
Sau d6 ba khong dong ¥ ban dat cho anh H3 nita. Thang 02/2020, ba d3 chit toan
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bd bui tre va 1am 3 gian nha &, vo chong 6ng L khong c6 y kién gi. Nay, ba khong
ddng ¥ véi cac yéu cau khoi kién cua ong L.

Ba dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSD (bing miéng)
dbi voi phan dién tich dat ao 529,.2m’ & to ban do sb 6, sb thira 94 theo bién ban
trich do dia chinh ngay 22/12/2020 giita ba v&i vo chong éng L 1a ¢6 hiéu luc phap
luat.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Vin Kh: Anh 1 con ba H, anh nhat tri v&i y kién caa ba H da
trinh bay, anh khong nhét tri véi cic yéu cau khoi kién cua ong Hao. Thang
9/2019, anh H3 mubn mua 1 phan ao c6 dién tich 1a 160m® nhung me anh khong
ddng y vi voi dién tich nay 1a chiém hét ' dién tich ao nén me anh khong dong y
ban. Khi anh Dy dén do dét, 6ng L ciing c6 mit, 6ng L con giup anh H3 do dit.
Khi d6 6ng L d3 noi v6i me anh 1a: Néu ba ban dugc dat cho anh H3 thi phai cho
vg ong L (ba Thanh) 100.000.000d dé ba Thanh lam von gii Ngan hang. Nhung
viéc mua ban dat gitta me anh va anh H3 khéng thanh. Tir d6 giita 6ng L va me
anh d3 xay ra tranh chap dat.

Ba Lé Thi Th trinh bay: Ba 13 vo ong L, ba dong y véi cac yéu cau khoi
kién ctia 6ng L. Ba khong bo sung gi thém.

Ong Nguyén Vin D trinh bay: Ong 1a em rudt ong L va 13 anh rudt ba H.
Ngudn gbc dat ao 1a ciia bd me 6ng sir dung tir naim 1967. Sau khi me 6ng chét
nam 1986 thi ong L ra nhan dat ao nhung lac d6 vo chong ong L van dang & dat
khac. Nam 1990, ong L bao ba H vé d6 . Nam 1998, cic anh em 6ng di cing
nhau gop cong suc lam 3 gian nha trat vach cho ba H ¢ tai bo ao. Nam 2014, vo
chong ong L da théa thuan chuyén nhuong toan bo phan dat ao c6 dién tich
530,8m” cho ba H véi s tién 25.000.000d. Ba H tra cho ong L dugc 20.000.000d.
Con 5.000.000d vo chong 6ng L di bét cho ba H. Do anh, em rudt tin tudng nhau
nén hai bén di khong lam cac thu tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh cua phap
luat. Sau khi nhan dat ao, me con ba H di mua dat vé do san lap ao va trong cdy.
Thang 9/2019, khi ba H dinh ban 1 phan d4t cho anh H3 1a con trai cia 6ng dé ba
H l4y tién lam nha nhung viéc mua ban khong thanh. Nam 2020, me con ba H da
chat bui tre dé 1am 3 gian nha cip 4 va cong trinh phu trén dat. Qua trinh ba H d6
dat ao va chit tre dé 1am nha thi vo chdng ong L khong co ¥ kién gi. Nay, ong
khong ddng ¥ voi cac yéu cau khoi kién cia ong L. Ong ddng ¥ v6i yéu cau phan
t6 ciia ba H. Ong khong yéu cau gi vé phan dién tich dat ao ma b me ong da dé lai
cho ong L sir dung.



Ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba la em rudt 6ng L, chi ruot ba H. Ba dong ¥
v6i ¥ kién cua 6ng D va ¥ kién ctia ba H. Ngudn gdc dién tich dit ao 530,8m” 1a
ctia bé me ba dé lai. Nam 1983, ong L st dung phan dat ao nay. Nam 2014, 6ng L
chuyén nhuong toan bd phﬁn dat ao cho me con ba H 1a ding sy that. Trudc khi
chuyén nhuong va sau khi chuyén nhuong dit ao, ong L, ba H déu néi chuyén véi
ong D va ndi chuyén véi ba vé viéc nay. Nay, ba khong dong ¥ véi cac yéu cau
khai kién ctia 6ng L. Ba dong ¥ véi yéu cau phan té cia ba H. Ba khong yéu cau gi
vé phﬁn dién tich dit ao ma bd me ba da dé lai cho ong L sir dung.

UBND xa Bdo S do ong Lwong Xuian H2 la ngwoi dai dién trinh bay:
Theo ban d6 dia chinh nam 2018, phan dién tich tranh chip gitta ho 6ng Nguyén
Vin L v6i ba Nguyén Thi H tai thon Yén Th, xd Bao S 13 530,8m” c6 ngudn gbc 1a
dat ao ctia ctia bd me 6ng L. Sau khi hop nhat do tap thé quan 1y va dén nim 1986
Ban th6 dudng x3 Tho Son gdm: Ong Ly Nhang Tr va 6ng Ta Xuin P- Chil nhiém
HTX Dong Y (nay 1a HTX Bao S) giao dét ao cho ho ong L quan 1y, sir dung. Sau
khi nhan dét, 6ng L c6 dong thué dat cho dia phuong. Nay, cac bén da xay ra tranh
chép, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

UBND huyén L do ba Tran Thi O la nguéi dai dién theo iy quyén trinh
bay: Phan dién tich dat dang tranh chép tai thon Yén Th, xa Bao S dugc do nam
2018 1a 530,8m’; theo két qua do hién trang ngdy 22/12/2020 thi dién tich dat 1a
529,2m’. Phan dat nay chua duoc cac co quan Nha nude cd thim quyén cap GIAY
CHGNG NHaN QSDD. Cén ctt vao cac Diéu 100, 101 ctia Luat dét dai ndm 2013
thi néu dat khong co su tranh chip sé duoc cap Gidy ching nhan QSDP.

Do c6 nodi dung trén, ban an dan sy so thAm sé 26/2020/DS-ST ngay
29/7/2021 cta Toa an nhan dan huyén L ap dung khoan 2, khoan 3 Diéu 26, khoan
1, Diéu 35, khoan 1, Diéu 39, Diéu 34, Diéu 147, Diéu 165, khoan 2, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273 BLTTDS, Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118,
Diéu 119, Diéu 129, Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 168, Diéu 221, Diéu 223,
Piéu 237, Piéu 584 BLDS nim 2015, Piéu 203 Luat dat dai 2013, Nghi quyét
326/UBTVQH/14 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 vé muc thu,
mién, giam 4n phi, 1 phi Toa 4n xir:

1/ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat ao thang 4/2014 (bang miéng)
giita vo chong 6ng Nguyén Vin L, ba Lé Thi Th va ba Nguyén Thi H. Thira dat
chuyén nhuong c6 dién tich 1a 529,2m” trj gia 1.587.600.000d ¢ thira dat s6 6 to
ban dd 49 c6 cac canh: Canh phia Pong giap véi dudng bé tong lang tinh tir diém 4
dén diém 17 (4+3+2+1+17+16) dai 21,39m, canh phia Nam giap nha ong S tinh tir
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diém 4 dén diém 6 (4+5+6) dai 19,15m, canh phia Ty giap nha ong Tién+ong
Pang tinh tir diém 6 dén diém 14 (6+7+8+9+10+11+12+13+14) dai 36,49m,canh
phia Bic giap nha ong D1 tinh tir diém 14 dén diém 16 (14+15+16) dai 9,68m. Dja
chi thira dat thudc thon Yén Th, xi Bao S, huyén L, tinh Bic Giang c6 hiéu luc
phap luat (c6 so d6 thira dat kém theo).

2/ Bac yéu cau cta 6ng Nguyén Vian L, ba Lé Thi Th vé viéc dé nghi Toa an
budc ba Nguyén Thi H phai thao do tai san va di chuyén ciy cbi trén thira dat gom:
1 nha cdp 4 dién tich 62,92m’ 1 nha bép dién tich 24,18m’, mai vay trudc
15,84m?%, mai Véy canh nha 35,88m’, sin gach 97,28m’, tuong vanh lao 32,477,
céng sit 19,39m?, tru céng 1,92m?, 13 khém chudi, 05 cay hé)ng xiém, 05 cay na,
03 cay dao, 06 cay mit, 01 cdy siu, 02 cdy nhin, 02 ciy xoai, 01 cdy vu sita, 02 cdy
du du, 03 cdy budi, tong tri gia 246.525.208d dé tra lai 529,8m” dit ao tri gia
1.587.600.000d ¢ thira dat sd 6 to ban dd 49 thudc thén Yén Th, xd Bao S, huyén
L, tinh Bic Giang va budc ba H bdi thudng 700.000d tri gia bai tre ma ba H da
chat, str dung.

3/ V& tién chi phi t6 tung: Tra lai ong L s6 tién 2.500.000d, Toa an chuyén
sang co quan chi cuyc thi hanh an dan sy huyén L dé Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén L tra lai cho 6ng L theo quy dinh phép luat.

4/ An phi DSST: Ong Nguyén Vian L, ba Lé Thi Th, ba Nguyén Thi H
khong phai chiu tién 4n phi dan sy so thim.

Ngoai ra ban an con tuyén l4i sudt cham thi hanh 4n, quyén thi hanh én,
quyén khang céo cho cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 13/8/2021, ong L ndp don khang cio.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don 1a ong L van gilr nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thé thoa thuan duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an do vang mit nguyén don.

+ Ong L va ba Nguyén Thi H1 14 tro gitp vién phap 1y bao vé quyén va loi ich
hop phap cho 6ng L d trinh bay: Ong L déng ¥ véi ndi dung rat yéu cau phan t6
ctia bj don. Tuy nhién 6ng L khong dong ¥ v6i ndi dung ciia ba H dé nghi cac co
quan Nha nude lam thu tuc cdp Gidy chimg nhan QSDP ddi véi dién tich dat dang
tranh chap. Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a dat ao cua tap thé. Nam 1986, HTX
Pdng Y (nay 1a HTX Bao S) giao cho hd 6ng L. Khong c6 ching ctr nao thé hién
phan dét tranh chip c6 ngudn gdc cta bd me 6ng L. UBND huyén L c¢6 quan diém:
Dién tich phﬁn dat tranh chép duge do nam 2018 13 529,2m* chua dugc cac co
quan c6 tham quyén cdp Gidy ching nhan QSDD. Cian ctr vao cac Piéu 100, Diéu
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101 Luéat dat dai nam 2013 thi dién tich dit ao 529,2m’ (thuc té trich do hién trang
ngay 22/12/2020) 1a ctia ong L. Néu khong c6 sy tranh chap thi ho ong L s& duoc
cap Gidy chimg nhan QSDP. Viéc mua ban dit giita 6ng L v6i ba H 13 vi pham
Diéu 187 Luat Pt dai, Nghi dinh 43/ND-CP cua Chinh phu, Luat cong ching,
ching thyec. C)ng L chi thtra nhan ban mot ph?m dét ao co dién tich 110m? cho ba H
voi gia 25 trigu déng. Khi mua ban dat, hai bén chua xéac dinh vi tri cia 110m” dat
nay. Viéc mua béan giita 6ng va ba H chi hai nguoi biét. Néu ong L duoc cip Gidy
ching nhan QSDD ddi vé&i toan bo dién tich dat trén, ong L s& cat cho ba H 110m?
dat nhu da hira. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéng co clia nguyén
don vé viéc ba H phai tra lai phan dat tranh chip cho éng L.

+ Ba H va Luat su Hoang Thi Bich L1, (thuoc Trung tam tr¢ gitip phap 1y tinh
Bic Giang) 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H d trinh bay: Ba H
khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua ong L, éng L khong
dua ra dugc chimg cir hop phap dé ching minh cho yéu cau khéi kién cua minh.
Ong L chi duoc HTX trir tién thué dat déi voi dién tich dat ao 1a 340m’, 6ng L
khong c6 quyén quan 1y, st dung di voi 189,2m” dat nam ngoai 340m” dét trong
tong dién tich 529m* dang tranh chap. Ong L khong phai 1a ngudi sir dung dat.
Khéng c6 tai liéu nao thé hién HTX di giao dat ao cho ho gia dinh éng L. Cac bén
duong su déu thira nhan dat tranh chap c6 ngudn gbc do cha 6ng dé lai. Tai liéu
mién ndp thué dat cia HTX ddi véi ong L khong ching minh cho viéc ong L ¢6
quyén duoc sir dung dat. Theo 15i khai ctia nhitng ngudi lién quan va nhiing ngudi
lam ching (Ong L2 — Trudng thon, 6ng K, ba M, 6ng H2, 6ng D, ba N, anh H3...)
déu thé hién: C)ng L da ban toan bd phﬁn dét ao cho ba H, sau d6 ba H da ton tao,
su dung d4t 6n dinh. Theo Piéu 129 Bo Luat dan sy thi giao dich dan sy vé viée
chuyén nhuong dit giita 6ng L voi ba H 13 hop phap. Dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung khoan 1, Diéu 308 BLTTDS, khong chap nhan yéu cau khang cdo cia éng L,
giit nguyén an so thim. Ba H ddng y rat yéu cau phan t6 vé viéc dé nghi Toa an
cong nhan hop doéng chuyén nhugng dat, nhung ba H dé nghi Toa tuyén ba H c6
quyén dé nghi cac co quan Nha nudc c6 tham quyén lam thu tuc cip Gidy ching
nhan QSDP d6i véi dién tich dat dang tranh chap.

Pai dién VKSND tinh Biic Giang phat biéu quan diém:

- V& tb tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang va cac duong su d chip hanh
dﬁy du cac trinh tu, tha tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham Toa an nhén dan
tinh Bic Giang chip nhan viéc rat yéu cau phan td ctua ba H, huy 1 phan ban an so
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tham da xtr vé viéc cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD giira cac bén; ap
dung khoan 1, Diéu 308 B luat td tung dan su khong chép nhan khang cao cua
ong L: Giit nguyén ban an so tham da x.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Cu Nguyén Vian T (chét nim 1968) va cu Bui Thi Ch (chét nam 1983) c6 4
ngudi con 1a dng; ong Nguyén Vin D sinh ndm 1950; ba Nguyén Thi N sinh nim
1957; ba Nguyén Thi H sinh nim 1960.

Ong L di trinh bay: Phan dién tich dit ao 530,8m” ¢ thon Yén Th, xi Bao S,
huyén L c6 nguén géc la ctia cu T va cu Ch. Sau khi cu T4m va cu Chin chét, nam
1986, 6ng L da quan 1y, st dung phan ao nay. Nam 1998, 6ng L da cung anh em
trong gia dinh d4 1am 3 gian nha & trén bd ao dé cho ba H ra & riéng tai phan dat bo
ao. Nam 2016, vo chong 6ng L di ban cho ba H 1 phan dién tich dat ao véi gia
25.000.000d. Viéc mua ban dét chi thoa thuan bang miéng. Ba H di tra vo chong
ong duogc 20.000.000d, con 5.000.0004 do diéu kién hoan canh ctia ba H khé khan
nén ong L dong ¥ bot cho ba H. Khi ban dét, éng L ciing khong noi rd dién tich dat
ban 14 bao nhiéu m? nim & vi tri nao vi khi d6 dit ao chua dugc UBND huyén L
cap Gidy ching nhan QSDD. Nam 2018, Phan dat ao duoc UBND xi do dac ¢o
dién tich 1a 530,8m’, thang 08/2019 ong L d3 lam Pon dé nghi cac co quan co
tham quyén cap Gidy chimg nhan QSD dt, nhung d3 xay ra tranh chap dat vdi ba
H nén UBND huyén L di ngimg viéc cip Gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng L.
Nay, 6ng L khoi kién dé nghi ba H phai thio d& toan bd cong trinh trén dat gdbm
nha &, cac cong trinh trén dat cung cay cbi 1am 1oc dé tra lai cho vo chong ong L
toan bo dién tich dit ao nay. Theo bién ban thAm dinh, dinh gid tai san ngay
22/12/2020 da xac dinh phan dat tranh chap c6 dién tich 1a 529.2m’ co tri gia
1.587.600.000d. Ngoai ra 6ng L yéu cau ba H phai boi thuong thiét hai cho 6ng L
700.000d do khi ba H & trén dat cua ong L di chat pha 01 bui tre ctia 6ng L, (theo
bién ban dinh gia ngay 22/12/2020 thi bui tre duoc dinh gia 13 1.200.000d). Ong L
ddng ¥ s& tra cho ba H 110m* dét (tai vi tri co phia Bic va phia Tay giap véi dat
ctia ho gia dinh 6ng D1, phia Pong tiép gidp v6i dudng bé tong lang, phia Nam
giap v6i phan dat ao ndy cia 6ng L) tuong Gng véi sb tién 20.000.000d ma ba H da
tra cho vg chong éng L trude do.



Theo ba H trinh bay: Khoang thang 4/2014, ba H da nhan chuyén nhuong
ctia 6ng L toan bo phan dién tich dat ao va cac cay cbi trén dat voi gia 25.000.000d
nhung ba H chi phai tra cho éng L 20.000.000d. Khi mua ban dat, do éng L véi ba
H 13 anh em ru6t thit nén cac bén di khong 1ap Hop dong chuyén nhuong dat ma
chi thoa thuén v6i nhau bang miéng. Ngay sau khi mua dat, ba H di san 1ap ao dé
xay dung cac cong trinh va trong cac ciy cdi dn qua trén dat. Thang 02/2020, ba H
da chat toan bo bui tre ¢ trén dat va 1am 3 gian nha o, vo chong 6ng L khéng c¢6 ¥
kién gi. Ba H d¢ nghi Toa 4an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSD (bang
miéng) dbi voi phan dién tich dat ao 529,2m” & t& ban dd sb 6, s thira 94 theo bién
ban trich do dia chinh ngay 22/12/2020 giita ba va vo chdng éng L 13 ¢ hiéu luc
phap luat.

Pai di¢n cua UBND x3 Bdo S cung cép: Theo ban dd dia chinh nam 2018,
phan dién tich tranh chip 1a 530,8m” c6 ngudn gbc 1a dat ao cua cua bd me ong L.
Sau khi hop nhét do tap thé quan 1y va dén nim 1986 Ban tho dudng xa Tho Son
gom: Ong Ly Nhang Tr va 6ng Ta Xuan P - Cha nhiém HTX Dong Y (nay la
HTX Bao S) giao dat ao cho ho 6ng L quan 1y, st dung.

Ban 4n so tham d3 bac yéu cau khai kién cua 6ng L va chap nhan yéu cau
phan té ctia ba H vé viéc xac dinh Hop dong chuyén nhuong QSDD gitta cac bén
1a hop phap.

Sau khi xét xir, 6ng L khang cdo khong dong v v6i quyét dinh cua ban 4n so
tham.

Tai phién toa phuc tham, ba H rit yéu cau phan t6 vé viéc dé nghi cong nhan
Hop dong chuyén nhuong QSDD. Xét thdy viéc rut yéu cau phan t6 cia ba H 1a
hoan toan ty nguyén va duoc ong L dong y, cin ct vao khoan 1, Piéu 299
BLTTDS, htiy mot phan ban an so thdm va dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau cua
ba H vé viéc dé nghi cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSDD giita cac bén.

Xét khang cao ciia 6ng L dé nghi ba H phai thao d& cac tai san dé tra lai
phan dét tranh chap cho ong L.

Hoi dong xét xir xét thay:

Ong L chi xuat trinh dugc ban pho t6 do 6ng Ly Nhang Tr viét thu gt ong
Ta Xuan P chi nhiém HTX ¢6 ndi dung: “Bdc tinh lai dién tich ddt cho bdc Loan,
(dd céng 340m’ ao trong lang) tong dién tich 940m° — 720m’ 2 hé con chiu thué
220m’ la 35 dong 2 hao”.

Cac bén duong su gdm ong L, ba H, ong D va ba N déu trinh bay: Ngudn
géc cua ph?m dét tranh chép c6 dién tich thuc té 1a 529,2m’ tai thon Yén Th, x4
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Bao S c¢6 ngudn gbe cua cu Nguyén Van T va cy Bui Thi Ch (1a bb, me dé cua ong
L, ba H) dé lai trudc khi chét. Sau d6 ong L 1a nguoi ding ra quan 1y, st dung tir
nam 1986. Khi d6 c6 mot phan dit bd ao ¢ dién tich khoang gan 100m” phan dién
tich con lai 1a ao.

Mic du 6ng L va dai dién cia UBND x4 Béo S cho riang phan dét tranh chép
do Ban thd dudng xd Thd Son giao cho éng L quan 1y, sit dung nhung ong L ciing
thira nhan phan dét tranh chap 13 cia bd me ong L dé lai.

Nhu vy phéi xac dinh ngudn gbc cta phan dat tranh chap 1 cta bd me 6ng
L dé lai.

Ong L trinh bay: Nam 2016, 6ng L da chuyén nhuong 1 phan dit ao c6 dién
tich 110m* cho ba H véi gid 20.000.000d, ba H di tra du tién cho ong L.

Ba H trinh bay: Nam 2014, ong L d3 chuyén nhuong toan bd phan dat ao c6
dién tich 529,2m’ cho ba H véi gia 20.000.000d.

Nhu vay, cac bén duong sy khai c6 mau thuin thoi gian chuyén nhuong dat
va dién tich dat chuyén nhuong.

Ca 2 bén déu khong xuat trinh duoc ching cir dé ching minh cho 16i khai
ctia minh. Tuy nhién 6ng D va ba N 14 anh em cta 6ng L va ba H déu trinh bay la
ong L d3 chuyén nhuong toan bd dét ao cho ba H tir nim 2014.

Cac bén duong su ciing thira nhan thi ba H d3 & tai phan b ao tir ndm 1998.
Thue té 1a tir sau khi ba H nhén chuyén nhuong dét cua éng L (theo 6ng L thira
nhan 14 ndm 2016) dén nay thi ba H chit bui tre trén dat, 1ap toan bo phan ao, xay
nha va xdy cong trinh phu trén dat nhung ong L cling khong hé phan d6i.

Chi dén khi 6ng L biét ba H mudn chuyén nhuong 1 phan dat cho nguoi
khac (nim 2020) thi 2 bén méi xay ra tranh chap.

Néu c6 viéc 6ng L chi chuyén nhuong 1 phan dat ao cho ba H thi 6ng L phai
xéac dinh rd ranh giéi mdc gidi gitra phan dat ban cho ba H va phan dat con lai cua
ong L. Nhung tir khi khai kién va trong qua trinh giai quyét vu an, ong L khong chi
ra duoc phan dat ma ong L di chuyén nhugng cho ba H ndm & vi tri ndo, c6 hinh
dang va chiéu dai cac canh ra sao, cac hudng cia thira dat thé nao ?

Ong L con biét ba H chat bui tre ctia ong L trén phan dét tranh chap dé ba H
lam nha nhung 6ng L ciing khong phan déi.

Tai Bi€n ban xac minh ngay 12/3/2021 mdt s6 can bo ctia UBND x4 Bao S
va truong, pho thén Yén Th gém: Ong Nguyén Vian V; 6ng Nguyén Qudc D; ba
Bui Thi M 6ng Chu Vin H2; 6ng Giap Van S di trinh bay: “Nam 1993 ba H d3 &
trén dién tich go dat c6 dién tich 87m?* lién ké véi ao cua ong L. Viéc mua ban dat
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ao gitta 6ng L va ba H 1a c6 nhung khong 1ap thanh van ban va khong thong qua
dia phuong. Sau d6 ba H da nhiéu 1an mua déat dé 1ap ao va xay nha. Ong L c¢6 biét
viéc ba H ldp ao va xay nha nhung khong ngin can. Nam 2018, UBND x4 c6 t6
chtrc do dac dat cua cac ho gia dinh trong thon dé cip Gidy chung nhan QSDD.
Dién tich dat ctia ba H dugc xéc dinh 1a 530,8m””.

Tai Bién ban 14y 10i khai ngay 16/3/20201. Anh Nguyén Vin H3 14 con cua
ongNguyén Van D da khai: “T6i c6 nghe noi nam 2014, ong L c6 chuyén nhuong
ao cho ba H. Tir d6 me con ba H da nhiéu 1an mua dat vé dé 1ap ao. Ong L c6 biét
viéc ba H lap ao nhung khong ngan can. Thang 9/2019, t6i dinh mua mot phan dat
ao cua ba H, khi t6i dén do dit ctia ba H thi c6 gip 6ng L & nha ba H va éng L
cung t6i do dat. Do t6i mudn mua % dién tich ao nén ba H khong dong ¥ ban dat
cho t6i nira. Ong L ¢ ndi véi t6i 1a néu ba H khong ban dat thi 6ng L s& ban dat
cho t6i....Néu ba H ban dét thi cho ba Thanh vo 6ng L 100 triéu ddng dé ba Thanh
gt Ngan hang”.

Mic di moi ngudi trong gia dinh thira nhan viéc 6ng L quan 1y phan dét ao
nay sau khi bd me 6ng L chét nhung ong L ciing khong c¢6 Gidy chimg nhan
QSDD hay 1 trong céc gidy to quy dinh tai Diéu 100 Luat dat dai; ong L ciing chua
duoc cac co quan Nha nude cd thAm quyén giao phan dit tranh chap nay cho ong
L. Nhu vay 6ng L ciing khong duoc Nha nude cong nhan quyén st dung hop phap
dbi voi phan dat tranh chap. Theo quy dinh cta Luat dat dai ndm 2013 thi ong L
cling khong c6 quyén chuyén nhuong QSDP cho nguoi khac khi dat chua duoc
cap Gidy ching nhan QSDP.

Theo cac bén da trinh bay va 10i khai cta nhitng ngudi lam ching thi phai
xéc dinh gitta 6ng L va va Hao di c6 viéc tu chuyén quyén st dung ddi v6i toan bo
thira dat tranh chip nay cho nhau tir khoang nhitng nam 2014-2016, viéc ba H
ddng y tra cho 6ng L sb tién chuyén nhuong dat 20.000.000d 14 do ba H tu nguyén.
Sau d6 ba H da lép ao, chat tre, lam nha, mac du 6ng Hao co biét vé van dé trén
nhung khong hé phan doi.

Theo cac ching cir néu trén thi viéc 6ng L khéi kién yéu cau ba H phai tra
cho 6ng L toan bo phan dat nay 1a khong co cin ctr. Toa cap so tham di bac yéu
cau khoi kién ciia ong L 1a dung quy dinh cta phap luat. Nay ong L khang cao 1a
khong c6 co s& chip nhdn can giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham da xir.
Nhung can stra lai cach tuyén an cho rd rang.

Trong vu an nay don khdi kién chi co6 chit ky cua ong L ma khong c6 chir ky
cua ba Thanh (vo 6ng L). Toa an xac dinh 6ng L 1a nguyén don con ba Thanh la
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ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a ding. Mic du ba Thanh
khong phai 1a dong nguyén don voi 6ng L nhung Tda 4n cép so tham da bac yéu
cau khoi kién ctia ca 6ng L va ba Thanh 1a khong ding.

V& tién chi phi t6 tung: Qua trinh thdm dinh phan dat tranh chap ong L d3
tam Gmg 10.000.000 déng nhung Toa 4n da chi phi hét 7.500.000 dong. Toa an so
tham d4 14p bién ban tra lai 6ng L s6 tién chi phi thAm dinh con thira 13 2.500.000d.
Do 6ng L khong nhan (BL 160). Toa 4n so tham da nop so tién thira nay tai Chi
cuc Thi hanh 4n déan sy huyén L. Ban 4n so tham d4 tuyén 6ng L c¢6 quyén nhén lai
s6 tién nay tai tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén L nhung ban an lai khong néu
s6 Bién lai va ngdy nop tién 1a khé khin cho ong L trong qué trinh thi hanh 4n dan
su.

Tda so tham can rat kinh nghiém vé nhitng van dé trén.

Ap dung Nghi quyét 326/UBTVQH/14 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi
ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam an phi, 1¢ phi Toa an: Mién an phi DSPT
cho ong L.

Ba H c6 quyén dé nghi cac co quan Nha nudc co thim quyén dé nghi cap
Gidy chimg nhan QSDD theo quy dinh ctia Luat dat dai.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

I/ Ap dung khoan 1, Piéu 299, Piéu 311 BLTTDS huy mdt phan ban an so
tham d3 xir (phan 1 ctia ban an so tham) va dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau cua
ba H d& nghi: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong dat ao thang 4/2014 (bang
miéng) gitta vo chdng 6ng Nguyén Vin L, ba Lé Thi Th va ba Nguyén Thi H 1a
hop phap.

1/ Ap dung khoan 1, Biéu 308 BLTTDS giit nguyén ban an so thim da xir:
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Ap dung khoan 2, khoan 3 Diéu 26, khoan 1, Diéu 35, khoan 1, Piéu 39,
Diéu 34, Diéu 147, Diéu 165, khoan 2, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 271, Diéu 272,
Diéu 273 BLTTDS, Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 129, Diéu 163,
Diéu 164, Diéu 166, Diéu 168, Diéu 221, Diéu 223, Dicu 237, Diéu 584 BLDS
nam 2015, Diéu 203 Luat dat dai 2013, Nghi quyét 326/UBTVQH/14 cta Uy ban
thudng vu Québc hdi ngay 30/12/2016 vé mirc thu, mién, giam an phi, 1& phi Toa an
XU:

1/ Bac yéu cau cua ong Nguyén Vin L vé viéc ong L yéu cau ba Nguyén Thi
H phai thao d& cac tai san va di chuyén cay cbi dé tra lai cho 6ng L thira dat s6 6,
t& ban d6 49 c6 dién tich ¢6 dién tich 529,2m’ thudc thon Yén Th, xd Bao S, huyén
L, tinh Bic Giang.

Thira dit gdm céac canh: Canh phia Pong giap voi dudng bé tong lang 1a cac
doan gép khuc gé)m cac diém 4,3,2,1,17,16 cb téng chiéu dai 21,39m; canh phia
Nam giap dat cua ho ong Soi 1 cac doan gap khic gdm cac diém 4,5,6 c6 tong
chiéu dai 19,15m; canh phia Tay giap dat ctia ho ong Tién va dat cua ho 6ng Pang
la cac doan gap khic gém cac diém 6,7,8,9,10,11,12,13,14 c6 tong chiéu dai
36,49m; canh phia Bic giap dat ctia ho 6ng Péang 1a cac doan gip khic gdm céc
diém 14,15,16 co6 téng chiéu dai 9,68m.

(C6 so d6 kém theo ban 4n).

2/ Bac yéu cau cua 6ng Nguyén Vin L vé viée vé viée éng L yéu cau ba H
phai boi thuong thiét hai cho 6ng L 700.0004 14 tri gia bui tre ma ba H da chit.

3/ Vé tién chi phi t6 tung: Tra lai ong L sd tién 2.500.0004d chi phi tham dinh
con thtra tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L.

4/ An phi DSST: Ong Nguyén Vin L, khong phai chiu tién an phi dan su so
tham.

5/ An phi DSPT: Ong Nguyén Van L khéng phai ndp an phi DSPT.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

An xtr phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
-Toa 4n nhan dan huyén L;

-Chi cuc THADS huyén L;
-Céc duong su;
-Luu HS; VP.

Pi ky
Pham Thj Minh Hién
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