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Ban 4n sb: 163/2022/DS-PT

Ngay: 16/8/2022

VIV “tranh chdp hop dong thué
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Duong Thuy Hang

Cdc Tham phdan: Ong Pham Vin Tam

Ong Ha Chi Quéc

- Thw ky phién toa: Ba Bui Minh Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2022, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
cong khai vu an dan su phtc tham thu 1y s6 189/2022/TLPT-DS, ngay 18 thang 7
nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung ddt .

Do Ban an dén sy so thim sb 25/2022/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2022, cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 193/2022/QD-PT ngay
25 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Huynh Thi B, sinh nam: 1965.

2. Chi Nguyén Thi Thanh M, sinh nim: 1983.

3. Chj Nguyén Thj Huynh N, sinh nam: 1986.

4. Chi Nguyép Thi Hong P, sinh nam: 1990.

5. Anh Nguyén Trong N, sinh nam: 1993. N

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba D, chi M, chi N, chi P la Anh Nguyen
Trong N, sinh nam: 1993. (van ban uy quyén ngay 07-5-2021).

, Tat ca cung dia chi: ap H, xa T, huyén D, tinh Tay Ninh. (c6 don dé nghi

vang mat).

- Bi don: Ong Poan Vian N, sinh nam: 1944 (C6 mit)



2

Pia chi: 4p C, x4 T, huyén D, tinh Ty Ninh.
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Thi N, sinh nam: 1955.

Dia chi: 56/7A Bui Thi Xuan, phuong 5, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh
(co6 don d¢ nghi vang mat).
Nguoi khdng cdo: Ong Poan Vin N — bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh tham gia to tung, nguyén don
nguwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay: Anh 'yéu cau cham dut
hop déng thué quyen s dung dat ngay 17-3-2016 dién tich dat 1a 1 2ha va hop
déng thué quyen sir dung dat ngay 08-8-2016 dién tich dit 1a 9.726,4m? dbi véi
ong N; yéu cau 6ng N c6 nghia vu tra cho anh, ba B, chi N, chi P va chi M dién
tich dét 13.687,9m2. Trong d6 cac thua 55, 52, 7, 9, 15, 18 ndm trong hop ddng
thué ngay 08-8-2016 Vo’i dién tich 1a 9.726,4m?; con lai thira sb 6 va thira s6 14
dién tich 1 3.961,5m” nim trong hop dong thué ngay 17-3-2016; khi cho thué dat
hop dong thur nhat chi mo phong hét dat 1a 1.2ha, nhung khi do dac thuc té anh
dugc cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat dién tich 1a 13.687,9m” nén dng N
moi trong cdy hét dat. Hop dong thir hai chi thay thé mot phan cua hop dong thir
nhat. Theo hop ddng thué ngdy 17-3-2016 hét han ngay 31-3-2024 va hop thué
ngay 08-8-2016 hét han ngay 31-3-2024. Gia thué 1a 8.000.000 dong/ nam, thanh
toan 02 nim mot 1an.

Ly do anh yéu cau chdm dit hai hop dong thué quyén st dung dét néu trén
la do 6ng N khong thyc hién ding hop dong cu thé: Hai hop dong trén cac bén
thoa thuan trong cay hoa mau va cay an trai nhung ong N trong cdy tram vang. SO
Cay tram vang 6ng N trong trén dat 1a 02 nam, khi dng N trong ciy tram vang trén
dat thi anh ré cta anh 1a Nguyén Trung Hiéu cip ranh dat ma 6ng N thué c6 ngin
can. Ong N hua tranh thii khai thac cay tram vang va trong lai cAy hoa mau dung
nhu hop dong, nhung ong N khong thyc hién. Truong hop cham dut hai hop dong
thué quyén st dung dat néu trén anh dong v b01 thuong tién tai san co trén dat theo
gia ma Hoi dong dinh gia di dinh. D4i véi s6 tién ma 6ng N thué phat cac loai cay
dai trén dit dé dém cay tram vang anh dong y chia hai véi ong N mdi ngudi
2.000.000 dong. Ngoai ra 6ng N con phai tra cho bén anh s tién thué cta nhimg
ndm chua tré 1a 16.000.000 dong cu thé 2016 va nam 2017 mdi nam 8.000.000
dong.

Bi don Ong Poan Viin N trinh bay: Vao ngay 17-3-2016 ong c6 hop dong
thué quyén st dat véi bén gia dinh nguyén don dién tich mo phong hét dat 1a 1.2ha,
sau khi thué dat ong trong mi khong c6 nudc tudi tiéu nén phai lap hop dong co
cong chimg méi vao dién khoan giéng tudi tiéu duge. Do d6 ngay 08-8-2016 hai
bén méi 1ap hop dong thué lai 6ng c6 nhd Ba Tran Thi N dung tén ky hop dong
vao ngay 08-8-2016. Sau khi ky hop dong thué ngay 08-8-2016, 6ng co vO chan
dién, khoan giéng va gan bom tay v&i s6 tién 4.100.000 dong Theo hop dong thué
cac bén c6 thoa thuan trong cay hoa mau va 6ng N c6 quyén trong cac loai cdy ma
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nha nudc khong cam nén ong N mdi trong cdy tram Vang Do d6 6ng N khong vi
pham hop dong. Nay bén nguyén don cho rang ong N vi pham hop dong va yéu
cau cham dut hai hop dong néu trén 6ng N khong dong y. Néu cham dut hop dong
thi bén nguyén don phai bdi thudng tién cay tram vang ma éng N trong trén dat 1a
100.000.000 dong, tién chan dién cung giéng khoan cung cai bom tay la 4.100.000
dong, ngoai ra bén nguyén don phai chia doi voi Ong N s6 tién thué ngudi chat pha
cay dai mdi bén 2.000.000 dong. Ong N khong no sé tién thué dit 16.000.000 dong
nhu bén nguyén don trinh bay.

Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Ba Tran Thi N trinh bay: Ba N a
ngudi duge 6ng N nho ky hop dong thué dit véi ong M vao ngay 08-8-2016 nén
viéc tranh chép gitta 6ng N voi gia dinh ba B, ba N khéng lién quan, ba khéng yéu
cau gi trong vu kién nay.

Tai Bdn dn ddn su so tham sé 25/2022/DS-ST ngay 30 thang 5 ndm 2022, ciia
Toa &n nhan dan huyén D, tinh Téay Ninh da quyét dinh:

Can ct cac Diéu 217, 244 caa Bo luat T6 tung dan su; cac Biéu 121, 122,
124, 127, 128, 134, 137, 410, 692, 703, 705, 706 cua B luat Dan sy 2005 va
khoan 6 Diéu 12, 95, 170 cua Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc h01 quy dinh ve
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1& phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ba Huynh Thi B, Chi Nguyén
Thi Thanh M, Chi Nguyén Thi Huynh N, Chi Nguyén Thi Hong P va Anh Nguyén
Trong N d6i v6i Ong Poan Vin N.

Tuyén bb hop dong thué quyén st dung dat hop dong ngay 17-3-2016 va
ngay 08-8-2016 giita 6ng Nguyén Vin M véi Ong Poan Van N va Ba Tran Thi N
vO hiéu.

Ong Poan Vin N c¢6 nghia vu trd cho Ba Huynh Thi B, Chi Nguyén Thi
Thanh M, Chi Nguyén Thi Huynh N, Chi Nguyén Thi Hong P va Anh Nguyén
Trong N “dién tich dit 13.687,9 m*™ theo hop ddng thué quyén st dung dat hop
d6ng ngay 17-3-2016 va ngay 08-8-2016.

Ba Huynh Thi D, Chi Nguyén Thi Thanh M, Chi Nguyén Thi Huynh N, Chi
Nguyén Thi Hong P v Anh Nguyén Trong N duoc quyén so hitu tai san trén dat
gdm: 550 cdy tram vang; chan dién, giéng khoan va cai bom tay.

Ba Huynh Thi D, Chi Nguyén Thi Thanh M, Chi Nguyén Thi Huynh N, Chi
Nguyén Thi Hong P va Anh Nguyén Trong N c6 nghia vu thanh toan cho Ong
Poan Vin N sb tién 24.125.000 dong.

Ké tir khi 6ng N c6 don yéu cau thi hanh 4n néu Ba Huynh Thi D, Chj
Nguyen Thi Thanh M, Chi Nguyen Thi Huynh N, Chi Nguyén Thi Hong P va Anh
Nguyén Trong N khong chiu tra sb tién néu trén thi Ba Huynh Thi D, Chi Nguyen
Thi Thanh M, Chi Nguyén Thi Huynh N, Chi Nguyén Thi Hong P va Anh Nguyén
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Trong N phai tra cho 6ng N s6 tién 13i cham tra theo quy dinh tai Diéu 486 cua Bo
luat Dan su.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién ciia Ba Huynh Thi B, Chi Nguyén
Thi Thanh M, Chi Nguyén Thi Huynh N, Chi Nguyen Thi Hong P va Anh Nguyén
Trong N do61 vé1 Ong Boan Van N vé so tién 16.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

\ Ngay 31-5-2022 Ong Poan Van N khang cao, khong ddng ¥ ban 4n so tham,
yéu cau dugc ti€p tuc canh tac trén dat.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

Vé td tung: Tham phan thu 1y vu an, chuan bi xét xtr va quyét dinh dua vu an
ra xét xir déu dam béo ding quy dinh vé thoi han, noi dung, tham quyén cua BO
luat T tung dan su; Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh tu,
thu tuc dbi voi phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia t tung déu thuc hién dung
quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot ndi quy phién toa;

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir sira ban 4an so tham theo hudng dé 6ng
N thu don toan bd tai san trén dat dé tra cho nguyén don quyén st dung dat da
thug, tinh lai phan an phi 6ng N phai chiu do 6ng N 13 ngudi cao tudi nhung co
quéc tich Canada khong thudc dién mién tién an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién t0a, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sdat, Hoi
dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan Ba Tran Thi N
c6 don dé nghi xét xir ving mat. Hoi déng xét xir cin clir vao cac Diéu 227, 228
ctia Bo ludt T4 tung dan su tién hanh xét xi vang mat ba Ninh.

[2] Xét khang cdo ctiia 6ng N Hoi dong xét xtr xét thay:

Vao ngay 17-3-2016 dng N c6 hop dong thué quyén sir dat V@i ong Nguyén
Véan M (6ng M 1a chong ba D, hién 6ng M da chet) dién tich m6 phong het dat 1a
1.2ha (but lyc 04), sau khi thué dat ong N trong mi khong c6 nudce tudi tiéu nén
phai 1ap hop dong c6 cong chimg moi du diéu kién vao dién khoan giéng tudi ticu.
Do d6 ngay 08-8-2016 6ng N va 6ng M 1ép hop dong thu€ lai dong thoi 6ng N ¢o
nho Ba Tran Thi N dung tén ky hop dong vao ngay 08-8-2016 thué dién tich dat 1a
9.726,‘4m2 ca hai hop dong thué dugc thoa thuan dén ngay 31-3-2024 hét thoi han
hop dong, ngoai viéc thoa thuén vé thoi gian hai bén con thoa thuin bén thué dat
chi dugc trong cay hoa mau va cay nong nghiép (but luc 04, 54) nhung ong N da
trong cay tram vang, theo quy dinh tai Thong tu s6 22/2021/TT-BNNPTNT ngay
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29-12-2021 thi cay tram vang 1 cdy trong 1am nghiép nén dng N da vi pham theo
su thoa thuan cua cac bén.

Tai phién toa phuc tham, ong N d6ng y thu don toan b0 tai san trén dat tra
cho nguyén don quyén st dung dat da thué va khong yéu ciu bdi thuong gi khac
nén Hoi ddng xét xir chp nhan.

_[3] Chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd, do dac thuc té va dinh gia tai san: Do
yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhén nén 6ng N phai chiu chi phi xem xét thim
dinh tai chd, do dac thuc té va dinh gia tai san la 14.723.000 dong Nguyén don da
ndp chi phi trén nén 6ng N phai hoan tra cho nguyén don la Ba Huynh Thi B, Chi
Nguyén Thi Thanh M, Chi Nguyén Thi Huynh N, Chj Nguyén Thi Hong P va Anh
Nguyén Trong N s6 tién 14.723.000 dong (muoi bon triéu bay trim hai muoi ba
nghin dong).

[4] Vé an phi dan su so tham: Do ong N la ngu’orl cao tudi nhung co quoc
tich Canada nén can ctr Luat nguoi cao. tu01 va Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 6ng N khong duoc mién tién an phi dan sy so tham.

Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén Ong N phai chiu an phi dan
su so tham 1a 300.000 dong (ba trdm nghin dong) va diéu chinh lai s6 tién tam Ung
an phi ma nguyén don da nop do cip so tham thiéu sot.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa c6 can cu chép nhan.
[6] An phi: Do yéu cau khang cdo dugc chap nhan 01 phan nén 6ng N khéng
phai chiu an phi dan sy phtc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su;
- Chap nhén 01 phan yéu cau khang céo ctia Ong Poan Vin N.
- Stra Ban 4n dén su so thim s 25/2022/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2022, cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Tay Ninh.
Tuyén xu:
Cin cir cac Piéu 217, 244 ciua Bo luat T tung dan su; cac Didu 121, 122,
124, 127, 128, 134, 137, 410, 692, 703, 705, 706 cua B luat Dan sy 2005 va
khoan 6 bicu 12, 95, 170 cua Luat Dat dai ndm 2013; Dieu 423 B¢ luat dan su

2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu

Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 16
phi Toa an;

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia Ba Huynh Thi B, Chi Nguyén
Thi Thanh M, Chi Nguyén Thi Huynh N, Chi Nguyén Thi Hong P va Anh Nguyén
Trong N dbi véi Ong Poan Vin N.

Huy hop dong thué quyen sir dung dat ngay 17/3/2016 va ngay 08/8/2016
giita ong Nguyén Vin M v6i Ong Poan Vian N va Ba Tran Thi N.
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Budc Ong Poan Van N c6 nghia vu thu don toan bd tai san trén dét tra cho
Ba Huynh Thi D, Chi Nguyén Thi Thanh M, Chi Nguyén Thi Huynh N, Chi
Nguyén Th1 Hong P va Anh Nguyén Trong N quyen su dung dat dién tich dat
13.687,9 m* theo hop ddng thué quyén st dung dat ngdy 17/3/2016 va ngay
08/8/2016.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia Ba Huynh Thi B, Chi Nguyén
Thi Thanh M, Chi Nguy&n Thi Huynh N, Chi Nguyén Thi Hong P va Anh Nguyén
Trong N d6i v6i Ong Poan Vian N vé s6 tién 16.000.000 dong.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Poan Vin N phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng).

Hoan trd Ba Huynh Thi D, Chi Nguyén Thi Thanh M, Chi Nguyén Thi
Huynh N, Chi Nguyén Thi Hong P va Anh Nguyén Trong N 1.000.000 dong (mot
triéu dong) tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0012963 ngay 07/5/2021; bién
lai thu s6: 0023798 ngay 02/11/2021 va bién lai thu sb: 0024116 ngay 23/3/2022
cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Tay Ninh.

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac thuc té va dinh gia tai san: Ong
N hoan tra cho Ba Huynh Thi b, Chi Nguyén Thi Thanh M, Chi Nguyén Thi
Huynh N, Chi Nguyén Thi Hong P va Anh Nguyen Trong N s tién 14.723.000
dong (muoi bon triéu bay trim hai muoi ba nghin dong).

5. Vé an phi dan sy phtic thim: Ong Poan Vian N khong phai chiu.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. H D; N > 2 h
- Phong KTNV TAT, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H D; ba ky
- CCTHADS H D;

- Nhitng ngudi tham gia tb tung;
- Luu ho so vu an;

- Luu tap 4n; Luu VP, Dwong Thiy Hing



