TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 11/2022/DS-PT
Ngay 13-01-2022

“V/v tranh chdp lién quan dén tai
san thi hanh an, cong nhan hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va tai san gan lién véi dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung;
Cdc Tham phan: Ba Truong T6 Huong;
Ong Nguyén Hoang Thanh;
- Thuw ky phién toa: Ba L¢ Thi Nghi, Thu ky Toa an nhan dan tinh Séc Trang.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Quyén, Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 01 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Soc
Trang, xét xir phiic tham cdng khai vu én thy 1y so: 135/2021/TLPT-DS ngay
13/10/2021 vé viée: “Tranh chap lién quan den tai san thi hanh an, cong nhdn
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat ™.

Do Ban 4n dan su so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 09/7/2021 cta Toa an
nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyé't, dinh dua vu an ra xét xir phic tl}ém sﬁ: 186/2021/Qb-PT, ngay
27/10/2021; Quyet dinh hodn phién toa phuc thdm so: 303/2021/Qb-PT, ngay
24/11/2021 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so: 333/2021/Qb-PT, ngay
21/12/2021, gitta cac duong sy:

* Nguyén don: Ba Giang Hiép D, sinh nam 1973 (yéu cau vang mat).

Pia chi: Ap H, xa P, huyén C, tinh Séc Tring.

* Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1972 (vang mit).

Pia chi: Ap B, x4 H, huyén C, tinh Séc Tring.

* Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Séc¢ Trang.

Dia chi tru sé: Ap A, thi trdn C, huyén C, tinh Séc¢ Trang.
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Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén C,
tinh Séc Trang: Ong Huynh Thai N, chire vu: Chap hanh vién (van ban uy quyén
ngay 30-12-2020) (vang mat).

2. Ba B Thi Ngoc D, sinh nam 1976 (ving mit).

Pia chi: Ap X, x4 H, huyén C, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba D: Ong Nguyén Minh H, sinh nim
1975 (van ban uy quyén ngay 09-11-2020) (c6 mat).

Dia chi: Sb 209, ép C, xd H, huyén C, tinh Séc Trang.

3. Ba Lam Thij T2, sinh nim 1988 (ving mat).

Pia chi: Ap B, x4 H, huyén C, tinh Séc Tring.

4. Chi Tran Thi Bich T3, sinh nim 1993 (ving mit).

5. Anh Tran Minh T4, sinh nim 1997 (vang mat).

Cung dia chi: Ap B, xd H, huyén C, tinh So¢ Trang.

* Ngwoi khdang cdo: Ba DS Thi Ngoc D 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
~ Theo cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho6 so vu an va theo két qua xét xir so
tham, thi vy an ¢6 ndi dung nhu sau:

Ngay 12-7-2018, nguyén don P c6 mua cia bi don T cung cac con cua ba
T gom: Tran Thi Bich T3 va Tran Minh T4, thira dat va can nha toa lac tai Ap B,
xa H, huyén C, tinh Séc Trang voi gia tién 1a 85.000.000d, viéc mua ban co lam
hop dong bang van ban, c6 ba b, ba T, chi T3 va anh T4 cung ky tn. Dén ngay
08-8-2018, ba b va ba T xac 1ap hop dong chuyén nhugng quyéen st dung dat doi
voi thura dat so 1258, to ban d6 so 08, di¢n tich 182m° theo Gidy chimg nhan
quyén su dyng dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s(),BX
093169 do UBND huyén C cap cho ba T ngay 28-10-2014 (sau day viet tat 1a
thira dat sd 1258), hop dong nay dugc Vian phong cong ching Tran Vin N cong
chtng cing ngdy, gia chuyén nhugng 1a 85.000.000d. Phuong thirc thanh toan do
hai bén théa thuin. Sau k}n ky hop (jong mua béan, ba D da thanh todn xong cho
ba T, chi T3 va anh T4 s6 tién chuyén nhuong la 85.000.0004, ba T, chi T3, anh
T4 da ban giao nha va dat cho ba D quan ly, sir dung, giao ban chinh Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho
ba b quan ly ode thue hién thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, do
khong am hi€u phép luét, di€u kién kinh te kho khan va trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cling khong quy dinh thoi han phai lam tha tuc sang
tén, nén ba B chua lam thu tuc sang tén.

Pén khi ba D tién hanh thi tuc dang ky bién dong tai san thi dugc biét: Chi
cuc Thi hanh an dén sy huyén C, tinh Séc Trang ban hanh Quyét dinh so: 01/Qb-
CCTHADS ngay 02-3-2020 vé viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén so
hitu, st dung, thay doi hién trang tai san di voi thira dat sb 1258 (viét tat 1a
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Quyét dinh sb 01). Khong ddéng v v6i Quyét dinh s6 01, ba B khiéu nai nhung
khong duoc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C chap nhan. Pén ngay 14-8-
2020, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C ban hanh Quyét dinh sé: 03/QDb-
CCTHADS cudng ché, ké bién thira dat s6 1258 va tai san gan lién voi dat dé thi
hanh an (viét tat 1a Quyét dinh s6 03). Ba P nhan thiy viéc Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén C ban hanh Quyét dinh s6 01 va Quyét dinh s6 03 14 chua phu hop
Vi tai thoi diém chuyén nhuong thi cin nha va thira dat nay khong c6 tranh chép,
ciing khong bi ké bién dé thi hanh, sau khi nhan chuyén nhuong thi ba T da giao
nha va dat cho ba quan ly, sur dung cho den nay khong c6 tranh chap véi ai. Vi
vay, ba D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cu thé nhu sau:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va nha 6. Yéu
cau ba T cing ba B tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat va nha o theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s0 hitru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BX 093169 do UBND huyén C cép cho ba T ngay
28-10-2014 d6i voi thira dat s6 1258, to ban d6 s6 08, dién tich 182m2, toa lac tai
Ap B, x4 H, huyén C, tinh Séc Tring.

- Kién nghi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C rat lai Quyét dinh s6 01 va
Quyét dinh s6 03.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don rut lai yéu
cau kién nghi Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén C rat lai Quyét dinh s6 01 va
Quyet dinh s6 03. Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha o gitta ba B va ba T, chi T3, anh T4 xac 1ap ngay 12-7-2018 va ngay
08-8-2018 ddi voi thira dat sb 1258, td ban d6 sb 08, dién tich 182m* theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BX 093169 do UBND huyén C cap cho ba T ngay 28-10-2014 va cin nha
gan lién voéi thira dat nay tai Ap B, xa H, huyén C, tinh Séc Triang. Truong hop
Hoi dong xét xir tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit va nha &
gitta ba D va ba T, chi T3, anh T4 xac lap ngay 12-7-2018 va ngay 08-8-2018 vo
hiéu thi yéu cau xtr 1y hau qua hop déng v hiéu theo quy dinh ctia phap luét.

* Poi voi bi don Nguyén Thi T Trong qua trinh t6 tung tai Toa 4n thi ba T
déu vang mat khong rd 1y do, khong cé vian ban tuong trinh y kién, cling khong
giao ndp tai lidu, chimg cir nao cho Toa an. Qua xac minh tai dia phuong thi sau
khi ban nha va dat tai Ap B, xa H, huyén C, tinh S6c Trang cho ba D, thi ba T
cung cac con khong con sinh séng tai dia phuong va hién khong biét dang cu tri
¢ dau.

* Nguwoi dai dién hop phdap cua Chi cuc thi hanh an ddn sw huyén C, trinh
bay:

BaTla nguoi phai thi hanh an d6i v6i nguoi duogc thi hanh an ba Lam Thi
T2 theo Ban an so: 15/2019/DS-ST ngay 19-7-2019 ctia Toa an nhan dan huyén

C, tinh S6c Tring va ngudi dugc thi hanh 4n ba P Thi Ngoc D theo Béan 4n so:
14/2019/DS-ST ngay 19-7-2019 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Soc Trang.
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Khi cac ban an trén c6 hiéu luc phap luat thi ba T khong tu nguyén thi hanh
an nén Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C ban hanh Quyét dinh
thi hanh an chu dong sb: 210/QD-CCTHADS ngay 05-12-2019, budc ba T phai
ndp 910.000 ddng an phi dan su so tham dé thi hanh Ban an s6: 15/2019/DS-ST
ngay 19-7-2019 1a ding quy dinh tai cac Didu 23, Diéu 35, Piéu 36 va Piéu 45
ctia Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sira d6i, b sung nam 2014). Ngay 21-10-
2019 ngudi duoc thi hanh an ba D& Thi Ngoc D (do 6ng Nguyén Minh H Ia
nguoi dai dién theo uy quyén) c6 don yéu cau thi hanh 4 an, yéu cau ba T thi hanh
nghia vu tra cho ba D s tién 75.000.000 dong va cung cap thong tin diéu kién thi
hanh 4n cua ba T 1a nha dat tai Ap B, x4 H, huyén C, tinh Séc Trang. Ngay 22-
10-2019, Chi cyc truong Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén C ban hanh Quyet
dinh thi hanh an chi dong s6: 131/QD-CCTHADS budc ba T phai nop 3.750.000
ddéng an phi dan su so thim; Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau so: 130/QP-
CCTHADS budc ba T phai co6 nghia vy hoan tra cho ba D sé tién 75.000.000
dong va tién 13i cham thi hanh an dé thi hanh Ban an s6: 14/2019/DS-ST ngay 19-
7-2019 1a dtng quy dinh tai Piéu 23, Piéu 35, Diéu 36 va Diéu 45 cua Luit thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

Thuc hién tha tuc thi hanh 4an, ngay 02-3-2020 Chap hanh vién tién hanh
x4c minh diéu kién thi hanh an ctia ba T tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén C thi thua dat s6 1258 van con dung tén ba T nén Chap hanh vién ban hanh
Quyet dinh. s6: 01/QP-CCTHADS ngay 02-3-2020 tam dung viéc dang ky,
chuyén quyén s hiru, st dung, thay d6i hién trang tai san d6i voi thira dat sb
1258 1a ding quy dinh tai Piéu 66, Diéu 69 ctia Luat thi hanh an dan sy nam 2008
(stra d6i, b6 sung ndm 2014).

Pén ngay 14-7-2020, Chap hanh vién tiép tuc xac minh diéu kién thi hanh
an cua ba T tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, tinh Soc Trang thi
thira dat s6 1258 van con dimg tén ba T. Pén ngay 14-8-2020, Chép hanh vién
ban hanh Quyet dinh sé: 03/Qb-CCTHADS dé cudng ché ké bién quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat dbi vai thira dat s6 1258 1a dung quy dinh tai Piéu
71, Piéu 110, Piéu 111 cua Luat thi hanh an dan sy nim 2008 (stra ddi, bo sung
ném 2014).

Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C da thyc hi¢n dung trinh ty, thu tuc thi
hanh an d6i voi Ban an sb: 15/2019/DS-ST ngay 19-7-2019 va Ban an sd:
14/2019/DS-ST ngay 19-7-2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Soc Trang.
Trudc khi ban hanh Quyét dinh s6 01 va Quyét dinh s6 03 thi Chap hanh vién da
xac minh diéu kién thi hanh an thi thira dat 1258 van con ding tén ba T nén viée
Chap hanh vién ban hanh cac quyet dinh nay la dung quy dinh phap lut nén Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén C van giit nguyén cac quyét dinh nay

Dbi v6i yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
nha ¢ gitra ba B va ba T cung cac con ba T, thi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
C khong c6 ¥ kién. Truong hop Hoi dong xét xtr tuyén bd giao dich giira ba b va
ba T cling cac con ba T vo hiéu, thi Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén C s& tién
hanh cudng ché ké bién tai san dé thi hanh an. Truong hop Hoi dong xét xir cong
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nhan giao dich gitra ba D va ba T cling cac con ba T, thi Chi cyc thi hanh dn dan
su huyén C s& xem xét rat lai Quyét dinh s6 01 va Quyét dinh so6 03.
~ Nguoi dai dién theo uy quyqén cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C,
thong nhat voi két qua xem xet tham dinh tai cho, cing nhu két qua dinh gia tai
san, khong yéu cau dinh gia tai san theo gia thi truong.
* Nguroi co quyén loi, nghia vu lien quan ba D6 Thi Ngoc D c6 nguoi dai
dién théo 1y quyén la 6ng Nguyén Minh H trinh bay:

Theo quy dinh tai Piéu 106, Piéu 107 caa B luat Dan sy nam 2015 va
Khoan 3 Diéu 188, Khoan 6 Diéu 95 ciia Luat Dat dai ndm 2013 thi viéc dang ky
quyén s& hitu ddi v6i bat dong san, hiéu luc ctua hop dong va thoi han ding ky
quyén so hitu 1a 30 ngay ké tir ngay ky hop déng chuyén nhuong. Ba P nhan
chuyén nhuong thira dat s6 1258 cua ba T vao ngay 08-8-2018 tinh dén ngay Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén C ban hanh Quyét dinh s6 01 va Quyét dinh s6 03 1a
19 thang, nén hop doéng chuyén nhugng nha dat gitta ba B va ba T khéng c6 hiéu
luc phap luat. Vi vy, thira dat s6 1258 van con 14 tai san cua ba T, nén viéc Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén C ban hanh Quyét dinh s6 01 va Quyet dinh s6 03
dé tam dimng viéc dang ky, chuyén quyén sé hiru, sir dung, thay do6i hién trang tai
san, cling nhu cudng ché ké bién tai san dé thi hanh an ddi véi ba T 1a dung quy
dinh phap luat. Nhu vay, ba D yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhu’ong
quyén str dung dat va nha ¢ 1a khong c6 can ctr phap lut. Dé nghi Toa an xem
x¢€t, giai quyet huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va nha & gitra ba
P va ba T cing cac con ba T dé Chi cyc thi hanh an dan su huyén C cudng ché ké
bién thtra dt s6 1258 va tai san gan lién v6i dat dé thi hanh 4n cho ba D.

Ong H thong nhat v6i két qua xem xét tham dinh tai chd, cling nhu két qua
dinh gia tai san, khong yéu cau dinh gia tai san theo gia thi trudng.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi T2 trinh bay tai Bién
ban ldy loi khai dwong sw ngay 07-01-2021 nhw sau:

Ba T 13 ngudi c6 nghia vu thanh toan cho ba T2 s tién con ng, vu viée da
duoc Toa an xét xtr, ban an ciing da c¢6 hiéu lyc phap luat nén ba T2 yéu cau ba T
phai thanh toan sd tién con no. Poi voi vige ba T chuyén nhuong nha, dat cho ba
b thi ba T2 khong c6 y kién. Ba D yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhugng
quyén st dung dét gitta ba va ba T d6i voi phan dat, cin nha tai Ap B, xd H,
huyén C, tinh S6c¢ Trang thi ba T2 ciing khong co ¥ kién.

* Poi véi nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan chi Tran Thi Bich T3 va
anh Tran Minh T4: Chi T3 va anh T4 1a con rudt ctia bi don T, trong qué trinh
giai quyét vu an, Toa an khong tién hanh 14y 16i khai chi T3 va anh T4 dugc vi
sau khi ban nha, dat cho ba P thi chi T3 va anh T4 cung véi me minh 1a bi don T
khong con sinh sbng tai dia phuong.

Su viéc dugc Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Soc Trang thy ly, giai quyet.
Tai ban an dan sy so tham so 39/2021/DS-ST ngay 09/7/2021 da quyét dinh:
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Can cu vao:

- Khoan 3 Khoan 12 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoén 1
bicu 39, diém g Khoan I‘Diéu 40, biéu 1582 biéu 166, diém b Khoén 2 Dbiéu
227, Khoan 2 Khoan 3 Diéu 228, Khoan 2 Dicu 244 cia B luat T6 tung dan su
nam 2015;

- Piéu 17, Piéu 19, Piéu 20, Diéu 116, Piéu 117, Khoan 1 Diéu 129, Piéu
500, biéu 502, biéu 503 cua B luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 1 DPiéu 122 cta Luat Nha & nim 2014;
- Khoén 1 Diéu 188 cua Luat Dit dai nim 2013;

- Khoan b Khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Giang Hiép D, cong nhan hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat va nha ¢ giita ba Giang Hiép D va ba Nguyén
Thi T, chi Tran Thi Bich T3, anh Tran Minh T4 xéc lap ngay 12-7-2018 va ngay
08-8-2018.

, Ba Giang Hiép D dugc quyén quan ly, st dung va dang ky quyén su dung
do1 voi thira dat so 1258, tc‘)”bém‘ do so6 08, dién tich do dac thuc té 12} 143,2m2 (dat
0 tai nong thon la 1 IOm‘z; dat trong cay 1au nim 13 33,2m?) theo Gidy chumg nhan
quyén su dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BX
093169, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan CH 02376 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho ba Nguyen Thi T ngay 28-10-2014, ¢6 so do va vi tri tir can nhu sau:

Huéng Pong giap Kinh H ¢6 s6 do 1,7m;

Huéng Tay gidp Qudc 16 1A c6 s do 6,5m;

Huéng Nam giap thira dat so 1430 (Tran Minh L) ¢6 s6 do 35,5m;

Huéng Biéc giap thira dat s6 1820 (Danh M) ¢6 s6 do 35,1m.

Tai san gan lién voi thura dét’nély gém: Nha chinh: Nén gach Ceramic,
tuong 10, mai tole, khong tran, cura sat. Dién tich (3,9m x 8,5m) = 33,‘15m2; Nhé
trudc: Nén xi mang, tuong 10, cot bé tong duc san, méi‘ tole,~kh6ng tran, cura sat.
Dién tich (5,5m x 7,2m) = 39,6m?; Mai che d& mai bang go, dién tich (2,6m x
3,7m) = 9,62m2; San xi mang 16t bé tong gach vg, dién tich (3,8m x 2,6m) +
(2,6m x 2,7m) + (6,4m x 1,3m) = 27,82m* Nha vé sinh: Nén gach Ceramic,
tuong 10, mai tole, ham — xi bét, dién tich (1,4m x 2,1m) = 2,94m?,

2. Pinh chi xét xir doi v6i yéu cau kién nghj Chi cuc thi hanh én dan sy
huyén C rut lai Quyét diph s6:‘Ol/QD-CCTHADS ngay Q2-3-202O veé viéc tam
dung viéc dang ky, chuyén quyén s¢ hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san va
Quyet dinh s6: 03/Qb-CCTHADS ngay 14-8-2020 vé viéc cudng ché ké bién
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.
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3. Kién nghi Chi cuc thi hanh an dan su huyén C thu hoi Quyét dinh sd:
01/Qb-CCTHADS ngay 02-3-2020 vé viéc tam dung viéc ding ky, chuyén
quyén so hiru, st dung, thay d01 hién trang tai san va Quyet dinh s6: 03/QD-
CCTHADS ngay 14-8-2020 vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phap dinh.

Ngay 11-7-2021, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Do Thi Ngoc D
khang c4o ban an so tham néu trén, yéu cau Toa an cap phtic thAm giai quyét stra
an so tham: Huy hop d6ng chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 08/8/2018
giita ba Nguyén Thi T va ba Giang Hiép D, dé Co quan thi hanh an, tiép tuc thi
hanh an cho ba D, vi cac can cu sau:

- Thtr nhat: Theo gidy mua ban nha ngay 02/7/2018 thé hién ba T va cac
con ¢6 ban nha va dat cho ba P (glay tay khong chimg thyc ctia co quan c6 tham
quyén) nhung tai hop dong chuyen nhuong c6 cong ching ngay 08/8/2018 hoan
toan khong c6 cau ndo nodi dén chuyén nhuong nha trén dat.

- Thir hai: Gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong c6 cong ching ngay
08/8/2018 1a 85.000.000d, trong d6 theo két qua dinh gia 07/01/2021 cta Toa an
thi gia nha 1a 166.573.310d, gia dat 1a 155.980.000d, tong gia tri nha va dat 1a
325.553.310d, con theo gia thi truong co6 thé 1én téi gan 1 ty dong.

- Thtt ba: Gia hop dong chuyén nhugng ngay 08/8/2018 chi c6 85.000.000d
cao hon c6 10.000.000d so voi s6 tién ma ba T phai thi hanh an cho ba D Ia
75.000.000d. Nhu vay, day c6 thé 1a hinh thic hop dong gia mao nham che gidu
mot giao dich khac.

- Thir tu: Chi c6 ba B va 6ng S cho rang di thanh toan du tién cho ba T chur
chua c6 cin ¢t ndo dé xac dinh ba T d3 nhan du tién cua ba b.

- Thtr nam: Hop dong chuyén nhuong gitta ba T va ba B chi tuan thu vé
hinh thirc 14 ¢6 cong chimg nhung vi pham vé ndi dung nhu: Chuyén nhuong
quyén sir dung dat 182m?, thira 1258, t& ban dd sd 08. (khong c6 ciu nao, dong
nao thé hién chuyén nhuong nha & c6 trén dat).

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguoi lién quan
D gitt nguyén don khang cao; nguyén don khong rut don khoi kién; Cac duong sy
khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Y kién cia Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang, vé tinh c6 cin ctr va hop phap cia khang céo, vé viéc tuan thu va chap
hanh phap luat t6 tung dan sy cta nhimg ngudi tién hanh t6 tung, tham gia t& tung
trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc thAm va tai phién toa phtc thim.
Ddng thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

+ V& thu tuc to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu
toa phién toa, thanh vién Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa cung nguyén don B
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va nguoi lién quan D da tuan thu va chap hanh dung quy dinh cua phap luat td
tung dan sy. D61 voi bi don Nguyén Thi T va cac nguoi lién quan Lam Thi T2;
Tran Thi Bich T3; Tran Minh T4 va nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C, tinn S6c Trang da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ d€ tham gia
phién toa nhung van vang mat khong rd 1y do, 1a chua thyc hién nghiém theo
triéu tap cua Toa an.

+ V& ndi dung khang céo: Do khang céo ctia ngudi co quyén lg1, nghia vy
lien quan D khong c6 cin cir phap luat. Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chép nhan khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan D, gitt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéy co trong ho so vu an duoc tﬁcfm tra cac
chimg cir tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va de nghi
cua Kiém sat vién, nhitng nguoi tham gia to tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Noi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han khang cao cua nguoi lién
quan D 1a ding quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat To
tung dan sy nam 2015, nén khang cao la hop 18, dugc Tda 4n chip nhan va tién
hanh xét xr theo trinh ty phic tham.

- Tai1 phién toa phuc t~11§m, mac du da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén lan
thir hai, nhung bi don Nguyén Thi T va cac nguoi lién quan Lam Thi T2; Tran Thi
Bich T3; Tran Minh T4 va nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Soc Trang van Vang mat khong o 1y do, con nguyén don Glang
Hiép D c¢6 don yéu cau xét xur vang mat. Tai phién toa, duong sy c6 mat va kiém
sat vién yéu cau Toa an xét xir Vang mat nhitng nguoi ¢6 tén néu trén theo quy
dinh cua phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Diéu 296 ctua Bo luat
t0 tung dan sy, quyét dinh xét xr vang mat nhitng nguo1 co6 tén néu trén.

[2] Vé néi dung khang céo:

Ngudi lién quan D khang céo, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét sira
an so tham: Huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 08/8/2018
giita ba Nguyén Thi T va ba Giang Hiép D, dé co quan thi hanh 4n tiép tuc thi
hanh an cho ba D.

Xét khdng cdo ciia Nguoi lién quan D thi thdy rang:

- Theo tai liéu c6 trong ho so thé hién: Ngay 08-8-2018, ba b va ba T c6 ky
tén xac 1ap hop d6ng chuyén nhu:ong quyen str dung dét doi voi thua dat s 1258,
td ban d6 s6 08, dién tich 182m theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BX 093169 do UBND huyén C
cap cho ba T ngay 28-10-2014, hop dong nay dugc Van phong cong ching Tran
Van N cong chimg cung ngay 08-8-2018 thé hién tai cac buat luc sb 11; 12 va 13
duoc luu trong hd so vu an. Nhu vay, ¢ cin cit dé xac dinh hop dong nay dugc
xac 1ap phu hop voi quy dinh cia Luat dét dai va ctia BO luat Dan su.
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- Tai phién toa phic tham, 6ng H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
Nguoi lién quan D thira nhan: Vu an “Tranh chap hop dong vay tai san” giita
nguyén don la ba 6 Thi Ngoc D va bi don la ba Nguyén Thi T duoc Toa an
nhan dan huyén C thy 1y 1an 2 ngay 11/01/2019 va xét xtr vao ngay 19-7-2019
(trudc do trong nam 2018 ba D da khoi kién nhung da rat lai don khaoi kién). Loi
thira nhan néu trén phu hop voi ban an s6 14/2019/DS-ST ngay 19-7-2019 cia
Toa &n nhan dan huyén C, tinh Séc Trang di xét xir vu an néu trén dugc thé hién
tai cac but luc s6 68 va 69 duoc luu trong hd so vu an.

Nhu viy, di chiéu vé thoi gian thi: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta ba T va ba B duoc thiét 1ap trude khi ba D kién ba T tai Toa an.

Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18-7-2015 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng din mot sb diéu cua Luat Thi hanh an din su quy dinh nhu
Sau:

“Tir thoi diém ban dn, quyét dinh ¢é hiéu lirc phap ludt, neu nguoi phai thi
hanh an chuyén déi, ting cho, ban, chuyen nhwrong, thé chdp, cam cé tdi san cho
nguoi khac ma khéng sir dung khoan tién thu dwoc dé thi hanh dn va khéng con
tai san khdc hodc tai san khdc khéng dii @3é dam bdo nghia vu thi hanh dn thi tdi
sdan dé van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an, trir truong hop phdp ludt c6 quy dinh
khdc. Khi ké bién tai san, néu c6 nguwoi khdc tranh chdp thi Chép hanh vién théng
bdo cho dwong sw, ngueoi cé tranh chdp thiee hién theo quy dinh tai Khodn 1 Piéu
75 Luat Thi hanh an dan sw. Truong hop da bi ap dung bi¢n phap ngan chan,
bién phdp khan cdp tam thoi, bién phap bao dam thi hanh dn, bién phap cuéng
ché thi hanh dn ma tai san bi chuyén déi, ting cho, bdn, chuyen nhirong, thé
chdp, cam cé cho nguoi khdc thi tai san dé bi ké bién, xir 1y dé thi hanh dn; Chdp
hanh vién ¢é van ban yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich déi véi tai san dé vo
hiéu hodc yéu cau co quan c6 tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich doi
Voi tai san do...”.

Can clr vao quy dinh duoc vién din néu trén, co du co so dé xac dinh: Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T va ba D thiét 1ap ngay 08-8-
2018 1a ngay tinh va hop phap. Vi vay, khdng c6 can cir dé cho rang ba T chuyén
nhuong nha va dat cho ba B véi muc dich dé ba T tau tan tai san nham tron tranh
nghia vu tra ng cho ba D.

Ba D da khong chimg minh dugc vige chuyén nhuong nha dét gitta ba T va
ba b, voi myc dich dé ba T tron tranh nghia vu trd ng cho ba D. Vi viy, khang
c4o cua ba D vé viéc yéu cau cap phuc tham hiy hgp dong chuyén nhugng quyén
stt dung dat ngay 08/8/2018 gitra ba Nguyén Thi T va ba Giang Hi¢p D, dé co
quan thi hanh 4n tiép tuc thi hanh an cho ba D, khong duoc cap phiic tham chap
nhan.

Dé nghi ctia Kiém sat vién 13 c6 can ctr, pht hop véi qui dinh cua phép luét
nhu d3 vién dan néu trén, nén duoc Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

[3] Ve an phi phic tham: Do khang céo ctia Nguoi lién quan D khong dugc
Toa 4n cap phuc tham chap nhan, nén ba D phai chiu an phi theo qui dinh tai
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khoan 01 Diéu 148 Bo luat td tung dan su va khoan 01 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh v& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va I¢ phi Toa

an.

Céc phan khac duoc néu trong phan quyég dinh cua ban an so tham khong
b1 khang cdo, khang nghi c6 hi€u luc thi hanh ké tir ngay hét tho1 han khang cao,
khang nghi theo qui dinh ctia phap luét.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin clr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 ctia
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Tuyén xur: Khong chap nhan khang céo ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan Do Thi Ngoc D.

I- Giit nguyén ban an dan su so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 09/7/2021
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh S6c Trang nhu sau:

Can cir vao:

- Khoan 3 Khoan 12 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khodn 1
biéu 39, diem g Khoan I Diéu 40, Dieu 158, Diéu 166, diem b Khoan 2 Dieu
227, Khoan 2 Khoan 3 Diéu 228, Khoan 2 Diéu 244 cua B¢ ludt To tung ddan sy
nam 2015;

- Biéu 17, Diéu 19, Piéu 20, Pieu 116, Piéu 117, Khodn 1 Piéu 129, Piéu
500, Diéeu 502, Pieu 503 cua Bo ludt Dan su nam 2015;

- Khoan 1 Diéu 122 ciia Ludt Nha ¢ nam 2014;

- Khoan 1 Diéu 188 ciia Lugt Dat dai nim 2013,

- Khodn b Khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi, Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1 Chdp nhdn yeu cau khoi ki¢n cua ba Giang Hiép D, cong nhan hop déqg
chuyén nhwong quyén su dung ddt va nha ¢ gitta ba Giang Hiép D va ba Nguyén
Thi T, chi Tran Thi Bich T3, anh Tran Minh T4 xdc ldp ngay 12-7-2018 va ngay
08-8-2018.

, Ba Giang Hjép D duoc quyén gudn Iy, sir dung va dang ky quyén sir dung
doi voi thira dat so 1258, tU ban do s6 08, dién tich do dac thyc té la 143, 2m? (dat
o tai nong thon la 110m?; dat trong cdy lau nam la 33,2m?) theo Glay chimg

nhdn quyén su dung dat quyen & hitu nha & va tai san khdc gdn lién voi dat s6

BX 093169, $6 vao s cap gidy chimg nhdn CH 02376 do Uy ban nhén ddan huyén
C cdp cho ba Nguyén Thi T ngay 28-10-2014, ¢6 s6 do va vi tri tir cdn nhw sau:

Huéng Pong gidp Kinh H ¢6 s6 do 1,7m;
Huéng Tay gidp Quoc 16 14 ¢6 s6 do 6,5m;
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Huéng Nam gidp thira dat sé 1430 (Tran Minh L) ¢6 s6 do 35,5m;

Huéng Bdc gidp thira dat s6 1820 (Danh M) c¢6 s6 do 35,1m.

Tai san gan lién véi {hti’a ddt ’ndy gom: Nha chinh: Nén gach Ceramic,
twong 10, mdi tole, khong tran, cua sat. Dién tich (3,9m x 8,5m) = 33,15m2; Nha
triee: Nén xi mang, twong 10, ¢ét bé téng diic san, mdi tole, khong tran, cira sdt.
Dién tich (5,5m x 7,2m) = 39,6m2; Mdi che d& mdi bang go, dién tich (2,6m x
3,7m) = 9,62m2; San xi mang lot bé tong gach vo, dién tz'ch‘(3,8m x 2,6m) +
(2,6m x 2,7m) + (6,{m x 1,3m) = 27,82m2; Nha vé sinh: Nén gach Ceramic,
twong 10, mai tole, ham — xi bét, dién tich (1,4m x 2,1m) = 2,94m2.

2. Pinh chi xét,xd’ doi VO’l yéu cau kién nghi Chi cuc thi hanh gin dan su
huyén C rut lai Quyet dinh so”." 01/QDb-CCTHADS ngay 02-3-2020 vé viéc tam
dung viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sur dung, thay doi hién trang tai san va
Quyet dinh so: 03/0D-CCTHADS ngay 14-8-2020 vé viéc cudng ché ké bién

quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat.

3. Kién nghi Chi cuc thi hanh gn dan su huyén C thu hoi Quyét dinh sé.'
01/0D-CCTHADS ngay 02-3-2020 vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyen
SO hitu, sw dung, thay doi hién trang tai san va Quyet dinh so: 03/QD-CCTHADS
ngay 14-8-2020 vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat.

4. Vé chi phi to tung: B& Nguyén Thi T, chi Tran Thi Bich T3, anh Trdn
Minh T4 phai c6 nghia vu lién déi hodn tra cho ba Giang Higp D chi phi xem xét,
tham d,i{ah tai cho va dinh gia tdg' san so tién 2.450.000 dong (bang chit: Hai
triéu, bon tram nam muoi nghin dong).

5. Vé an phi dén sw so tham:

Ba Nguyén Thi T, chi Trdn Thi Bich T3, anh Tran Minh T4 phai c6 nghia
vu lien doi chiu an phi dan sw so tham so tien 300.000 dong (bang chit: Ba tram
nghin dong).

Ba Giang Hiép D khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba
Giang Hiép D 56 tién tam irng dn phl da nop la 300.000 dong (bang chit: Ba tram
nghin dong) theo Bién lai thu tam vmg dn phi, 1é phi Toa dn s6: AA/2017/0005259
ngay 02 thang 9 nam 2020 cia Chi cuc Thi hanh dan dan suw huyén C, tinh Soc
Trang.

I1- An phi phuc tham: Nguoi co guyén }Q’i, nghia vu lién quan b6 Thi Ngoc
D phai chiu 300.000d (ba tram ngan dong) tién an phi phuc tham. Dugc khau trur
vao so tién tam tmg an phi ma ba D da ndp theo bién lai thu tién tam ing an phi
s0 0009511 ngay 14/9/2021 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy thi huyén C, tinh Séc
Trang. Ba D da ndp du an phi phtic tham.

Ban an phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy dugc stra doi, bo sung thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi
hanh 4n din sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
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nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7,
7a Vé,‘9 Luat thi hanh an dan su. Thot hiéu thj héqh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su dugc stra do1, bd sung.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND huyén C;

- Chi cyc THADS huyén C; (Pd ky)

- Luu hd so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung
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