TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic
THANH PHO HA NOI

Bén 4n sb 89/2020/KDTM-ST
Ngay 28.8.2020

VIV Tranh chép hop
dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH
T phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

- Thdam phdn — Chii toa phién toa : Ong Nguyén Hong Bach
- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Hiru Dé

Ba Nguyén Thi Giang
- Thu ki phién toa : Ba Hoang Thu Thao — Thu ki Toa an nhan dan huyén D
- Pai dién Vién Kiém sat nhén dan huyén D tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thly Dung - Kiém sat vién.

Trong ngay 28.8.2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén P xét xir cong
khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thu 1i s6 26 /2020/KDTM-ST ngay
24.4.2020 veé tranh chap ““ Hop dong tin dung ”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xu s 26 /2020 /QDXXST ngay 24 thang 4 nam 2020 giira cac duong suy:

Nguyén don:

* Nguyén don: Ngan hang N Viét Nam.

Pia chi: S6 02 phd Lang H, P. T C, quan Ba D, thanh ph Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Trinh Xuan L — Phé Giam dbc phu
trach Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh b.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran Quang H —
Giam doc Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh D - Phong giao dich Van Ha.
(Theo gidy ty quyén s6 320/UQ-NHNo.PA ngay 9.6.2020).

( C6 mat tai phién toa)
* Bi don: Ba Duong Thi N, sinh nam 1987.
Ong P Vin b, sinh nim 1983
Cung tra tai: Thon Dinh T, Duc T, huyén D, Ha Noi.
(ba N va 6ng b vang mat tai phién toa)

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Chau D6 Duong Dai T, sinh nim 2008
- Chau B Duong Tuan N, sinh nam 2015.
- Chau Db Duong Ha V, sinh nam 2011.
Nguoi dai dién theo phap luat cua chau T, chau N, Chau V la ong b va
ba N
( Vang mit tai phién toa)



- Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1953.
Tru tai: Thon Dinh T, Duc T, huyén D, Ha Noi.
( Vang mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16.3.2020 cuia Ngan hang N Viét Nam va cac
16i khai cua dai dién Gy quyén ctia Nguyén don noi dung vu kién nhu sau:

Ngay 6/06/2017, Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh D (goi tat 1a “Ngan
hang N Viét Nam Chi nhanh D”) va ba Duong Thi N ( nguoi dai dién theo thoa
thuan vé viéc cir nguoi dai dién xac 1ap giao dich vay von bao dam tién vay ngay
4//7/2017) ky Hop dong tin dung s6 3140-LAV-201703607 véi ndi dung sau:

—  Phuong thtric cho vay: theo Han mirc tin dung

—  Muc du no cao nhét: 1.500.000.000 dong

—  Muc dich st dung tién vay: B6 sung von luu dong thuc hién phuong an kinh

doanh vat li¢u xay dung nam 2017-2018.

—  Phuong thtic 4p dung 14i suat: Lai sudt cho vay duoc diéu chinh khong vuot

qué khung quy dinh 13i suat cho vay Ngan hang N Viét Nam, phu hop vé6i quy dinh

14i suat cho vay ctia Ngan hang N Viét Nam Chi nhanh D trong timg thoi ky, duoc
thda thuan trong hop dong tin dung,

—  Lai suat tlen vay tai thoi diém ky hop dong tin dung: 9%/nam. (Trong quéa
trinh vay von, tir thoi diém vay dén thoi diém hién tai, van giir nguyén mic
14i suét tai thoi diém ky hop dong tin dung).

—  Lai suat no qua han: bang 150% cta 1i suat trong han da thoa thuan hodc diéu

chinh trén du ng gdc qua han tuong tng vé6i thoi gian cham tra.

—  Thoi han cia Han muc tin dung 14 12 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung

— Ky han trd n¢ thyc hién theo phu luc kém theo hodc theo ting giéy nhan no
* Tai san bao dam cho Hop dong tin dung
Ngay 05/07/2017, Ngan hang N Chi nhanh b - Phong giao dich Van Ha va

VO chong Ba Duong Thi N, Ong B6 Vin B ky Hop dong thé chap quyen sir dung

dat s6 876/TC/2017 tai Vin phong Cong chimg . Theo do, tai san thé chap dé

dam bao nghia vu tra ng 1a quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 16 (1), to ban do
s0 1, dién tich 178,2 m2 tai dia chi thon Dinh T, x4 Dyc T, huyén D, thanh phd Ha

Nbi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac

gan lién v6i dat sb Bl 630572 do UBND huyén D, thanh phd Ha Noi cip ngay

16/01/2012 mang tén Ba Duong Thi N.

Ngay 05/07/2017, Van phong ding ky quyén st dung dat huyén B ching
nhan viéc thé chap bang quyén str dung dat néu trén da dugc ding ky theo quy dinh
cua phap luat.

*Qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung

Thuc hién theo dung thoa thuan ctia Hop dong tin dung s6 3140-LAV-
201703607 Ngan hang N Chi nhanh P d tién hanh giai ngan cho Ba Duong Thi
N. Théng tin cu thé 1an giai ngan con du no nhu sau : Ngay 15/01/2018 giai ngan
s6 tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nam trim triéu dong). Ngay dén han:
15/07/2018 . Du ng gdc hién tai: 1.500.000.000 déng. D tra 14i dén hét ngay
12/06/2018. S6 tién 14i da tra: 55.875.000 dong.



Ngan hang N Chi nhanh B d4 nhiéu lan 1am viéc, don ddc viéc tra ng voi Ba
Duong Thi N, tuy nhién Ba Duong Thi N chua thuc hién dung nghia vu tra ng theo
nhu céc cam két voi ngan hang. Do vay, Ba Duong Thi N d4 vi pham nghia vu tra
nQ voi ngan hang.

Hién, tong du ng gbc va 13i cia Ba Duong Thi N tam tinh &én ngay
30/6/2020 tai Ngan hang N Chi nhanh D 13 1.914.750 dong. Trong dé:

—  S6no gbe: 1.500.000.000 dong
—  Sb no 13i trong han: 196.875.000 dong
—  S6no 13i qua han: 92.250.000 dong

* Ngan hang yéu ciu Toa 4n giai quyét:

1./ Budc Ba Duong Thi N va 6ng D6 Vian P phai tra cho Ngan hang N Viét
Nam sb tién tam tinh dén ngdy 30/6/2020 tai Ngan hang N Chi nhanh B 1a
1.789.125 dong.

2./Budc Ba Duong Thi N, 6ng B Van P phai tra cac khoan tién 13i, phi
phat sinh tir ngay 19/11/2019 cho dén khi thanh todn xong toan bd khoan ng.

3./ Trong truong hop Ba Duong Thi N khong thuc hién nghia vy thanh todn
khoan n¢ néu trén va 1ai, phi phat sinh thi Ngan hang N Viét Nam c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an ¢ tham quyen ké bién, xur ly tai sdn bao dam theo
Hop ddng thé chap quyén sir ' dung dat s6 876/TC/2017 @é tra ng Ngan hang.

4./Trong trudng hop sO tién thu duoc tir xur 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no va 1ai phat sinh thi Ba Duong Thi N, 6ng D3 Van P van
phai c6 nghia vu tra hét cac khoan no cho Ngan hang.

Bi don ba Duong Thi N trinh bay:

Ngay 6/07/2017, Ba da ki hop dong tin dung s6 3140-LAV-201703607
véi Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh D véi ndi dung sau:

-Phuong thiic cho vay: theo Han mirc tin dung.

-Mtic du ng cao nhat: 1.500.000.000 dong.

Muc dich str dung tién vay: B6 sung von luu dong thuc hién phuong an
kinh doanh vt liéu xay dyng nam 2017-2018.

- Lai suat dugc quy dinh trong hop dong tin dung.
Tinh dén nay, ba con no Ngan hang s6 tién gbc 1a 1,5 ti dong. Con tién 1ai
chua tra thi chua xac dinh duoc 1a bao nhiéu.

Pé dam bao cho khoan vay trén ba N da sir dung quyén str dung dat dbi véi
thira dat s6 16 (1), to ban dd sb 1, dién tich 178,2 m® tai dia chi thén Dinh T, xa
Duc T, huyén D, thanh phé Ha Noi theo Giéy ching nhan quyén st dung dat quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s Bl 630572 do UBND huyén D,
thanh phd Ha Noi cap ngay 16/01/2012 mang tén Ba Duong Thi N dé thé chap cho
Ngan hang. Hai bén d4 ki hop dong thé chap. Ba N cho rang khi thé chap ba chi thé
chip quyén sir dung dat ma khong thé chap tai san trén dat

Nay Ngan hang khéi kién yéu cau thanh toan s tién con ng theo Hop dong
tin dung, néu khong thanh toan dugc thi ké bién phat mai tai san thé chap thi ba N
c6 y kién:

Ba cho ring khoan vay cua Ngan hang N Viét Nam 1a mdt minh ba vay, 6ng
D chong ba khong co lién quan gi.




Vé xur Iy tai san thé chap ba co y kién néu phai xir 1y tai san thé chap thi trén
thira dat con c6 tai san 13 tuong bao xung quanh, khi ké bién phat mai thi thanh toan
tra lai cho ong ba s tai san trén.

Pé nghi Ngan hang tao diéu kién cho Ba tra no dan trong 3 ndm do viéc lam
an kinh doanh ctia minh dang gip khé khin. Néu khong thanh toan dugc thi ba
ddng v xtr 1y tai san dam bao theo quy dinh cua phap lut.

Bi don 6ng D4 Vin D trinh bay:

-Ngay 6/07/2017, vo 6ng ba Duong Thi N ¢6 ki hop dong tin dung sb
3140-LAV-201703603 véi Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh DB véi ndi
dung sau:

- S4 tién vay: 1.500. 000.000 dong (Nam ty dong)

- Muc dich st dung tién vay: B sung vén luu dong thuc hién phuong an
kinh doanh vét li¢u xay dung nam 2017-2018.

- Lai suit dugc quy dinh trong hop dong tin dung.

Qua trinh thyc hién hop d?)ng chua tra dugce tién géc, da tra mot phﬁn nhung
khong r6 la bao nhiéu.

Pé dam bao cho khoan vay trén:

Pé dam bao cho khoan vay trén ba N va Ong da str dung quyén st dung dat
d6i v6i thira dat s6 16 (1), to ban d6 s6 1, dién tich 178,2 m2 tai dia chi thon Pinh
T, x& Duc T, huyén B, thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so Bl 630572 do UBND huyén
P, thanh phd Ha Noi cap ngay 16/01/2012 mang tén Ba Duong Thi N dé thé chap
cho Ngan hang. Hai bén da ki hop dong thé chép

Nay Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong Thon Viét Nam yéu cau
thanh toan sd tién gbc va 1di phat sinh 6ng B cho rang khoan tién trén 1a doBaN
vay, ong khong vay nén khong co trach nhiém tra nhu Ngan hang yéu cau Tuy
nhién 6ng dé nghi phia Ngan hang cho thanh toan tién gdc va xin duoc mién tién
I8i. Thoi han thanh toan 3 nam.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi G trinh bay: thira dat s6 16 (1), to ban d6 so 1, dién tich 178,2
m2 tai dia chi thon Pinh T, x& Duc T, huyén D, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 Bl
630572 do UBND huyén D, thanh pho Ha Noi cap ngay 16/01/2012 mang tén Ba
Duong Thi N. Pay 1a tai san c6 ngudn goc clia vo chong ba. Viéc sir dung dét ctia
anh B va chi N la hop phap ba khong c6 ¥ kién gi thic mic.

P6i voi cong trinh nha 3 tang trén dat khi xay nha ba c6 dong gop 200 tricu
ddng vao dé xay dung nén can nha.

Trong trudng hop anh B va chi N khong tra dugc no thi ba dé nghi dé lai nha
dat cho ba & vi ba khong con chd & nao khac.

Tai phién toa :

Ngan hang N Viét Nam van giit nguyén yéu cau khoi kién veé so tién gdc
con chua tra va dinh chinh lai s6 liéu tién 1ai tinh dén 28.8.2020: dbi vé6i ng
1di trong han con chua tra 1a 12.000.000 déng va s6 tién 1di qué han tinh 13
435.937.500 dong.

Phia Ngan hang yéu cau tiép tuc tinh 13i qua han trén sb ng gdc chua tra
ké tir ngdy xét xir so thim cho dén khi tra xong hét ng theo muc 13i suat cb
dinh 13,5% nam.




Phat biéu ciia Vién Kiém sat nhan déan huyén D:

Vé td tung:

-Tda 4n xac dinh tranh chip hop dong tin dung 1a ding phap luat.

-Thu 1i giai quyét dam bao quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. Tham
phan xac dinh ding va day du nguoi tham gia t6 tung. Chap hanh cac quy dinh
cua B luat T tung dan su vé thu thap tai liéu chtng ci, té chuc phién hop
giao nop tiép can cong khai, chimg ct. Hoi ddng xét xir dung thanh phan dung
trinh tu theo quy dinh cua phép luat.

-Vé phia dwong sy trong vu an:

+Nguyén don chip hanh dang cac quy dinh ctua Bo luat td tung dan sy

+Bi don chap hanh chua tot dan dén dé thoi gian chuan bi xét xtr bi kéo
dai.

V& noi dung: chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi v6i anh
D, chi N vé tranh chap hop ddng tin dung.

Vé an phi: 6ng B, ba N phai chiu 4n phi ¢6 gia ngach theo quy dinh cia
phap luat.

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn da duoc thdm tra
tai phién toa va cdn cir thoa thudn ciua cac dwong sw, két qud tranh ludn tai
phién toa.

TOA AN NHAN PINH:

[1]. Vé td tung:

Theo don khoi kién va theo Hop dong tin dung di ki két, dia chi cu tra
ctia ba Duong Thi N, 6ng Db Vin P tai Thon Pinh T, Duc T, B, Ha Noi.

Toa an nhan dan huyén D thu li vu kién ngay 24.4.2020
Ngan hang N Viét Nam chua ban khoan ng cho Céng ty VAMC
Vi vay, Toa 4n nhan dan huyén D giai quyét tranh chip Hop dong tin
dung giita Ngan hang N Viét Nam v&i ba Duong Thi N va 6ng Do Vian b 1a
ding quy dinh cua Bg luat T tung dan sy.

Qua trinh giai quyét vu kién, Toa an da tién hanh ghi 10i khai cta ba G.
ba tri¢u tap ba G dén tham gia phién toa xét xur so tham 1an thir hai hop 1¢. Ba
G déu vang mit khong c6 i do. Ong P va ba N ciing duoc téng dat gidy triéu
tap hop 1¢ dén l1an thi hai nhung vang mit khong co 1i do nén Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Piéu 227 Bo luat tb tung dan su.

[2]. Xét yéu cau cia Nguyén don

2.1.Xem xét tinh hop phap cta hop dong tin dung va hop dong thé chép:

2.1.1 Hop dong tin dung sé 3140-LAV-201703607 ngay 06/7/2017 va
Ngan hang N Viét Nam Chi nhanh B di c6 quyét dinh s6 45/NHNoDA ngay
4.1.2016 cua Giam déc NHNo& PTNT Viét Nam — Chi nhanh b.

Do vy, phia dai dién ctia Ngan hang (bén cho vay) ki két hop dong da
c6 van ban uy quyén hop phap.

Muc dich hop ddng tin dung phu hop v6i nganh nghe da dang ki kinh
doanh cua Ngan hang nén Hop déng tin dung duogc ki két theo ding pham vi
iy quyén, phu hop véi quy dinh cta phap luat va hop phap vé hinh thic va noi
dung.



- V& noi dung yéu cau tra tién:

Tai phién toa, dai dién uy quyén cua Ngéan hang N Viét Nam dinh
chinh lai s6 liéu vé tién lai trong han va tién 14i qua han con phai tra tinh dén
ngay 28.8.2020 va yéu cau giai quyet cu thé:

Ngan hang yéu cau ba N tra tién nhu sau:

- S6 tlen no gbe: 1.500.000.000 dong

- S6 tién 14i trong han : 12.000.000 dong

- Tién 1ai qué han: 435.937.500 dong

Téng: 1.947.937.500 dong

( theo mirc 13i suit 9%/nam trén khoan vay)

- Xem xét vé 1ai suat ap dung: Theo Piéu 7 Hop dong tin dung vé 1ai
suat cho vay: Lii suat cho vay = tran 1i suat huy dong ky han 12 thang bang
d6éng Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia Ngan hang N c6 tinh Dy trit
thanh toan, duy trit bat budc + ty 1é nhat dinh nhung khéng vuot qua khung quy
dinh 1i suét cho vay ctia Ngan hang N Viét Nam.

Thoi diém xac dinh 13i suat diéu chinh: Pinh ky tdi thiéu 3 thang/lan

Mrc 13i sudt 9 %/nim trén no goc,

Murc 13i sudt qua han bang 150% l4i suat trong han di thoa thuan hoic
diéu chinh trén du no gdc qua han twong Gmg véi thoi gian cham tra

Theo Diéu 1 Thong tu 12/2010 ngay 14.4.2010 ctiia Ngan hang nha
nudc Viét Nam hudng dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam theo
141 suat thoa thuén quy dinh “T6 chirc tin dung thuc hién cho vay bang dong
Vlet Nam theo 13i suat thoa thuan d6i voi khach hang nham dap tGng nhu cau
von cua dy 4n, phuong an san xuét, kinh doanh, dich vy, dau tu phat trién va
do1 séng co hiéu qua”. Do vay, thdéa thuan vé mirc 13i suét trong hop déng tin
dung dd duogc ki két gitta hai bén phi hop véi quy dinh ciia phép luat vé 1ai
suat.

Xem xét vé trach nhiém tra tién va yéu cau ong D va ba N tra tién:

Phia Nguyén don da cung cip cho Toa 4n Vin ban thoa thuan vé viéc
cu nguoi dai dién xéc 1ap, thuc hién céac giao dich vay von, giao dich bao dam
tién vay ngay 04/7/2015. Vian ban c¢6 néu: “bang thoa thuan nay cac thanh
vién trong gia dinh chung t6i cam két cing nhau chiu trach nhiém chung d6i
v6i1 cdc giao dich ma thanh vién Duong Thi N, dai dién gia dinh da thoéa thuan
ki két trong hop dong tin dung, hop dong bao dam tién vay véi Agrbank Chi
nhanh b

Chir ki cia ong D va ba N da duge Uy ban nhan dan xa Dyc T, huyén D
ching thuc chir ki.

Ngay 5/7/2017 Ong P va Ba N cung ki hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san gin lién v6i dat dé dam bao cho khoan vay phat sinh sau
khi thé chap.

Ngay 6/7/2017 ba N di ki Hop dong tin dung, trong d6 da ghi rd ba N 1a
ngudi vay tién va la ngudi dai dién thuc hién cac giao dich v6i AgriBank D.

Do d6 c6 can ctr khang dinh Ba N ki Hop dong tin dung vay tién cta
Ngan hang N Viét Nam — Chi nhanh D 1a thay mit cho 6ng P Vin D theo
dung ndi dung van ban thoa thusn do 6ng B va ba N ki ngay 4/7/2017. Ong B



cho rang minh khong vay tién 1a khong dung. Ong P phai chiu trach nhiém
thue hién nghia vu tra tién do ba N da thay mat minh giao dich vay tién.

Vi vay yeu cau cla Ngan hang Nong nghiép va phat trlen Nong Thon
Viét Nam vé viéc budc ong D va ba N phai c6 nghia vu tra sd tién vay va tién
1ai con chua tra la ¢6 can ctr, duoc chap nhan.

Phia Ngan hang yéu cﬁu chi tiép tuc tinh 13i qua han dbi véi s tién gbc
chua tra theo muc 13i sudt c¢6 dinh ké tir ngdy xét xtr so thim. Yéu cau trén cua
phia Ngan hang c6 1oi cho bi don nén Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau nay.

2.1.2 Hop dong thé chdp quyén sir dung ddat dé bao dam viéc thie hién
nghia vy cua nguoi khdc.

- Xem x¢t tinh hop phap

Pai dién Ngan hang ki nhan thé chip phu hop véi ty quyén.

Ong D6 Vin P va va ba Duong Thi N, Ngan hang Nong Nghiép va
phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh B, Phong giao dich Van Ha da ki
Hop ddng thé chap tai san mang tén ba N da duoc Vin phong cong ching
Trung TAm ching thuc va da duoc dang ki thé chap tai Van phong dang ki dat
dai Ha Noi — Chi nhanh huyén D. Vi vay Hop dong thé chip quyén sir dung
dat da ki gitta cac bén co hiéu lyc phap luat.

Tai thoi diém thé chap 6ng D ba N 13 vo chong.

Theo s6 ho khau gia dinh cia ba Nguyén Thi G thi ba Duong Thi N Ia
con dau.

Ngay 27.11.2011 khi nhan chuyén nhugng mét phan quyén st dung
dat va cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba Duong Thi N, ba N va
6ng D chua c6 van ban thoa thuan xac dinh thira dat s6 16(1) néu trén la tai
san riéng cua 6ng D hay ba N.

Tai san chap nam trong dia gioi hanh chinh cua T pho Ha Noi

Vi vay Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam viéc thuc
hién nghia vu cia nguoi khac hop phap ca nd1 dung va hinh thiec.

- Xir 1y tai san c6 trén dat va nghia vu cta ngudi bao 1anh, thé chip
quyén st dung dat khi bén c6 nghia vy khong thanh toan

V& tai san c6 trén dat:

Piém 8.3 Piéu 8: cac truong hop thudc tai san thé chap:

“ Tai san gan lién dat va toan bo phan gia tri ting 1én do dang va s& dau
tu vao tai san thé chap”.

Piém 8.4 Piéu 8 Cam doan ciia cic bén: quy dinh “ Hién trén dat c6 nha
1 tang, dién tich 100 m® két ciu bé tong cbt thép. Thoi diém xay dyng nim
2014 13 tai san gan lién véi tai san thé chap theo hop ddng nay nhung chua
dugc co quan Nha nude co thAm quyén chtng nhan s& hitu theo gidy ching
nhén quyén sir dung dat o..... s6 BI630572. Hai bén thoa thuén tai san nay s&
bi xtr Iy theo Diéu 5 cua Hop ddng nay néu bén vay khong c6 kha niang tra no
cho bén A”.

Nhu vy 6ng D va ba N xac nhan nha co trén thira dat 13 caa ong ba xay
nam 2014 va xay bo sung thém 2 tang sau d6. Thoi diém xay dung sau khi ba
N nhan chuyén nhuong thira dat nam 2011. Ba G cho riang ba c6 dong gop
200 triéu dong nhung khong c6 tai liéu dé chimg minh nén Hoi dong xét xir
xéac dinh nha 2 ting co trén thira dat 13 tai san cta vo chong 6ng P va ba N.



Vé pham vi bao dam cho tién vay:

Piém 5.36 Piéu 5 Hop dong thé chap quy dinh:

“S4 tién thu duoc tir viéc ban/ chuyén nhuong tai san sau khi trur di cac
chi phi cho viéc ban/chuyén nhuong tai san...sé dung dé thanh toan cac nghia
vu cua bén B cho bén A phﬁn du con lai s€ tra cho bén B;

Néu con thiéu thi bén B ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién ding nghia
vu
v6i bén A Hop dong thé chip

Nhu vay, néu Bi don khéng thanh toan sb tién con no thi phia Ngan

hang c¢6 quyén lam don voi co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap Ia:
Thira dat s6 16 (1), to ban do s6 1, dién tich 178,2 m2 tai dja chi thon Dinh T, X&
Duc T, huyén D, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dét s6 Bl 630572 do UBND huyén
P, thanh phd Ha Nbi cip ngay 16/01/2012 mang tén Ba Duong Thi N va cac tai
san gan lién vé6i véi thira dat.

Nguoi tham gia thé chip, nhitng ngudi dang quan 1y va sir dung tai san
dang thé chap phai c6 nghia vu thyc hién ban giao tai san thé chap khi c6 yéu
cau cua co quan nha nudc o tham quyén.

[3] V& an phi:

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham trén sb tién phai tra cho Ngan
hang N Viét Nam

Hoan tra lai cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam s tién tam tng an phi da ndp.

[4]. Quyén khang cio:

Cac duong su c¢6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap luit.

QUYET PINH

Cin cir Diéu 35, Diéu 235, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 273 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

Cin car Diéu 142, Dicu 143, Diéu 144, khoan 2 Diéu 305, khoan 1
Diéu 318, Piéu 324, khoan 1 Diéu 342; Diéu 343, Diéu 351, Diéu 355, Diéu
471, khoan 1, khoan 5 Diéu 474 Bo luat dan sy nam 2005; Dicu 324 Bo luat
dan sy nam 2015.

Nghi dinh sd 163.2006/ND-CP ngay 19/12/2006 ctia Chinh Phu vé
giao dich dam bao va Nghi dinh s6 11/ND-CP sira d6i bd sung Nghi dinh sd
163; Luat hon nhan va gia dinh ndm 2014.

An 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh lai suét, viéc diéu chinh 13i suat trong
hop dong tin dung ké tir ngay tlep theo ctia ngay xét xir so tham cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

Piéu 91 Luat cac t6 chic tin dung nam 1997( da duoc stra d6i bo sung
nam 2004)

Quyét dinh s6 1627/QD-NHNN ngay 31.12.2001 ctia Thong ddc Ngan
hang nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cia t6 chirc tin dung d6i voi
khéch hang.



Piéu 1 Thong tu sd 12/2010/TT-NHNN ngay 14.4.2010 cua Ngén
hang nha nudc Viét Nam hudng dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét
Nam.

Diéu 8 Thong tu sé 14 ngay 29.9.2017 ctia Ngan hang nha nuédc Viét
Nam Quy dinh vé phuong phap tinh 13i trong hoat dong nhan tién giri, cip tin
dung gitta to chire tin dung véi khach hang.

Vin ban sd 1335/NHNN - CSTT ngay 22.2.2010 cta Ngan hang Nha
nuéc hudéng dan vé phat chdm tra dbi véi truong hop no qua han

Nghi Quyet s0 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30.12.2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an
phi I¢ phi Toa an.

Luat thi hanh an dan su.

Chap nhan yéu cu khéi kién ciia Ngan hang N Viét Nam véi ba Duong
Thi N va 6ng DS Van D vé viéc yéu cau ba Duong Thi N, 6ng DS Van D phai
thanh toan tra tién gdc va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung sé 3140-
LAV-201703607

Xu:

Budc ba Duong Thi N, ong DS Vin D phai lién d6i thanh toan tra tién
gbc va tién 1ai phat sinh cho Ngan hang N Viét Nam, cu thé dén ngay
28.8.2020:

No gbc 1a: 1.500.000.000 dong (1)

Tién 13i trong han: 12.000.000 dong (2)

Tién 14i qua han: 435.937.500 dong (3)

Téng cong (1) +(2) + (3): 1.947.937.500 dong

K& tir ngay 28. 8.2020 ( ngay xét xu so tham) ba Duong Thi N con phai
tra thém mot khoan tién dugc tinh theo murc 1i sudt 13,5%/ nam cua s tién no
gbc chua thanh toan.

2. Truong hop ba Duong Thi N, Ong Bd Vin P khong thyc hién nghia vu
thanh toén theo Quyét dinh tai Ban an thi Ngan hang N Viét Nam c6 quyén
lam don dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ke bién, phat mai tai san
the chép theo pham vi thé chap da néu trong Hop dong the chap

Néu s6 tién phat mai tai san thu dugc 16n hon s6 tién phai thanh toan
cho Ngan hang N Viét Nam theo thoa thuan tai Hop dong thé chap quyen su
dung dat thi thanh toan tra cho 6ng b ba N. Néu sb tién phat mai quyén st
dung dat va tai san gin lién véi dat thu dugc khong tra du so tién phai thanh
toan cho Ngan hang Nong Nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam theo thoa
thuan tai Hop dong thé chap thi ong D6 Van D va ba N phai tiép tuc phai
thanh toan s tién con thleu trong pham vi nghia vu cuia minh da néu trén theo
Hop ddng thé chap quyén st dung dat cho dén khi tra xong.

6. Ba Duong Thi N va ong DJ Vin D phai chiu dong an phi kinh

doanh thwong mai so tham.

7. Hoan tra Ngan hang N Viét Nam s6 tién 32.563.575 dong tam g an

phi theo Bién lai thu tam tng 4n phi s& AA/2018/0015500 ngay 23.4.2020
cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén D.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Di€u 2 Luét thi hanh
an dan su, nguoi duoc thi hanh 4n dan su cé quyén thoa thuan thi hanh 4n,
quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh
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theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh 4n dan su.

Céc duong su c¢6 mit ¢ quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Cac duong sy vang mat c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tix
ngay dugc tong dat Ban 4n hoac ké tir ngay Ban 4n niém yét theo quy dinh cta
phép luat.

An xir cong khai so tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Cdc duong su; 2 . N . N
- VKS huyén D, VKS Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa

- Toa dn nhdn dan thanh pho Ha Noi;
- Chi cuc THA huyén D.

Nguyén Hong Bich

10



