TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LOC, TINH HAI DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 01/2022/KDTM-ST
Ngay: 20/6/2022 ‘
“V/v: Tranh chap vé Hop dong tin
dung”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA LQC- TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Giang.

Cdc Héi tham nhén dén: Ba Bui Thi Thay va ba Pham Thi Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hué - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Gia Loc, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Gia Loc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh- Kiém sat vién.

Ngay 20/6/2022, tai phong xét xir Toa dn nhan dan huyén Gia Ldc, tinh Hai
Duong xét xtr so thim coéng khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y sé
01/2021/TLST-KDTM ngay 19 thang 7 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap vé hop
déng tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 01/2022/QBXXST-
KDTM ngay 23/3/2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 01/2022/QDST-KDTM
ngdy 22/4/2022;Quyét dinh hodn phién toa sb 02/2022/QDST-KDTM ngay
20/5/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A; ,

DPia chi: S6 X LH, phuéng TC, ql,lém BD, thanh ph6 Ha ON(f)i. ,

Dai dién theo phép luat: Ong Tiét Van T- Chac vu: Tong Giam doc Ngan
hang A.

Pai dién theo uy quyén: Ong Cao Thanh L- Chtc vu: Giam ddc X- Chi
nhénh huyén GLHD. o ’

Nguoi duge 6ng Liém uy quyén: Ong Poan Van T- Chac vy: Gidm doc
Phong giao dich TB Ngéan hang A- Chi nhanh huyén GLHD.

- Bi don: Anh Vii Vin T, sinh nim 1974 va chi Nguyén Thi X, sinh nim
1976;

Noi DPKHKTT va noi cu tra: Thon CD, xa NT, huyén GL, tinh Hai Duong.

- Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa NT, huyén GL,
tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Ngoc M- Chitc vu: Cha tich Uy ban
nhan dan xa NT, huyén GL, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay tai don khdi kién, bdan tw khai, loi khai trong quad

trinh gidai quyét vu dn va tai phién toa, nhw sau:



Ngan hang A - chi nhanh huyén GLHD - Phong giao dich (PGD) TB va vo
chong chi Nguyén Thi X, anh Vii Vian T co ky két hop ddng tin sb
16418 NTX/HDTD, ngay 17/4/2018, vé1 nd1 dung: Ngin hang A - chi nhanh
huyén GLHD - PGD TB cho chj X va anh T vay tién v6i thoa thuan sau: Phuong
thirc cho vay: han muc tin dung; Han mtc du ng tdi da: 250.000.000 déng; Muc
dich sir dung: kinh doanh hang tap hoa, gidy dép, hoa qua; Thoi han duy tri han
murc: 12 thang (ngay hét han han muc tin dung: 17/4/2019); Tra ng gbc sd tién
vay: ky tra han theo gidy nhan no; Tra i tién vay: ky tra han theo gidy nhan ng;
L3i suét trong han 9%/ nam; 13i suat qua han = 150% li suét trong han; Giai ngan
v6én: mdi 1an nhén tién vay bén vay 1ap gidy nhan no kém theo chimg minh muc
dich str dung von phu hop.

Pé dam bao cho nghia vu cta chi X, anh T tai hop dong tin dung néu trén
(bao gé)m tién no géc, no 14, tién phat qué han, phi va cac khoan chi phi phat sinh
- néu co), Ngéan hang A- Chi nhanh huyén GLHD - PGD TB, chi X, anh T da ky
hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 16418 NTX/HDTC ngay 17/04/2018, sb
cong chimg: 1083, quyén sb: 01.2018 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong
ching GT; Piang ky thé chap ngay 17/04/2018 tai Vin phong ding ky quyén sir
dung dat, phong Tai nguyén va méi truong huyén GL. Tai san thé chap 1a: Quyén
str dung dat dién tich: 94,5 m? (trong d6 dat ¢ nong thon: 94,5 m?, thoi han sir
dung: l1au dai);Thira dat sb: 154c; To ban dd sb: 02; Dia chi tai san: Thon CD, xa
NT, huyén GL, tinh Hai Duong.Gidy t& chtng minh quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san thé chap: Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CL 186315, s6 vao so cidp GCN sb: CH 00146, do
UBND huyén GL céap ngay 13/4/2018 mang tén chi Nguyén Thi X, anh Vil Vin
T.Gié tri tai san bdo dam dinh gié tai thoi diém xac 1ap giao dich (theo Bién ban
xéac dinh gia tri tai san bao dam s6: 16418.NTX/BBXDGTTS ngay 17/4/2018) 1a:
340.200.000 ddng. Tai thoi diém giao két hop dong thi tai san trén dat 13 nha mai
bang 01 ting, dién tich x4y dung 70m> dién tich san 70m> tuong xay gach chiu
lwc chua dugce cip gidy ching nhin quyén sé hitu tai san. Tuy nhién bén vay cam
két néu phai xur 1y tai san thi tai san gin lién v6i dat duoc xtr 1y ddng thoi vai
quyén st dung dat.

Can cu trén hop dong tin dung va hop dong thé chap trén, chi X va anh T
nhiéu 1an vay ngan hang va ky cac gidy nhan no khac nhau, bén vay déu thuc hién
ding nghia vu tra no géc va no 13i khi dén han. Pén ngay 12/3/2019, chi X, anh T
c6 nhu cau vay von va chimg minh dugc muc dich st dung von phu hop, nén
Ngéan hang A- Chi nhanh huyén GLHD - PGD TB tiép tuc giai ngan cho chi X
anh T vay va thiét 1ap bang gidy nhan no ngay 12/3/2019, v&i ndi dung: SO tién
vay va tong du no 1an nay: 250.000.000 dong; Di tuong vay: Bu dép tai chinh
nhap hang tap hoa cac loai; Han tra gbc: 25/11/2019; Han tra 14i: Cung ky tra goc;
Lai suét trong han 9%/ nam; 13i suat qua han = 150% lai suat trong han; Phuong
thirc thanh toan: Chuyén khoan. Tai khoan s6 2310205128378 tai Ngan hang A-
Chi nhanh huyén GLHD- PGD TB, bén vay di nhan du s6 tién trén. Mic du theo
gidy nhan no nay ky tra 13i theo ky tra gdc nhung dén ngay 01/7/2019, bén vay
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thu xép duoc tién va yéu cau cho tra 13i, Ngan hang ciing dong y va tao diéu kién
cho bén vay tra 1ai tinh tir 12/3/2019 dén 01/7/2019 1a 6.842.466d6ng. Tuy nhién
khi dén han tra ng gdc va 13i ngay 25/11/2019, chi X va anh T khéng tra theo
dung cam két gidy nhan no ngay 12/3/2019. Ngan hang nhiéu 1an dén déc nhung
bén vay van khit va lay 1y do kinh té 1am 4n khé khin chua thu xép dé tra no
duoc, thinh thoang trd dugc mot it va hai bén théng nhét trir vao no géc, téng $6
no gbc bén vay da tra dugc dén thoi diém xét xir 1a 44.000.000d0ng.

Do khong thu dugc khoan ng trén va khong thé thoa thuan duge véi bén
vay nén Ngan hang A- Chi nhanh huyén GLHD di khoi kién dén Toa an nhan
dan huyén Gia Loc dé yéu cau giai quyét tranh chap hop dong tin dung giira Ngan
hang A- Chi nhanh huyén GLHD va chi Nguyén Thi X, anh Vii Vin T. bé nghi
Toa an giai quyét budc vo chong chi X, anh T phai thanh toan cho Ngin hang A-
Chi nhanh huyén GLHD sb tién no géc, no 131, ng 131 qua han tuong Umg véi thoi
gian tra ng goc theo Hop dong tin dung sé: 16418 NTX/HPTD, ky ngay
17/4/2018 va gidy gidy nhan no ngdy 12/3/2019 ma hai bén di ky voi nhau, tinh
dén ngay xét xur (20/6/2022) 1a 295.185.222 dong, trong d6: ng goc 1a
206.000.000d6ng; tién 1ai 1a 89.185.222 dong (Tién ldi trong han: 9.123.288
ddng, Tién 14i qua han: 80.061.934ddng).

Trong truong hop chi X, anh T khéng tra dugc cac khoan no thi dé nghi
Toa an xur 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luit ma hai bén da ky tai hop
ddng thé chip quyén st dung dat s 16418 NTX /HPTC ngay 17/04/2018, sb
cong chimg: 1083, quyén sb: 01.2018 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong
ching GT; néu thiéu thi chi X, anh T phai tiép tuc tra cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no.

Déi voi dién tich dat ctia bén vay sau khi thuc hién viéc 10ng ghép thira dat
1 93,5m?, thiéu 01m? so v6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat, thi day 1a sai s6 khi do v&, nén dé nghi Toa
an xem xét, giai quyét theo quy dinh ddi véi 93,5m?. Béi véi dién tich 14n chiém
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat. Déi véi chi phi xem xét, thim
dinh tai chd, Ngan hang yéu cu bi don phai chiu va phai hoan tra cho Ngan hang
chi phi trén.

Tai ban tw khai ngay 29/7/2021, chi Nguyén Thi X trinh bay: Gia dinh
chi kinh doanh budn ban hoa qua nén nam 2018 chi va anh Vi Van T c6 lam thu
tuc dé vay von tai Ngan hang A - Phong giao dich TB. Ngay 17/4/2018, hai bén
ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap. Theo d6 vo chdng chi vay cua
ngan hang s tién 250.000.000d6ng. Thoi han vay 12 thang, muyc dich vay kinh
doanh hang héa qua, gidy dép va tap hoa. Pé dam bao cho khoan vay trén vo
chéng chi da thé chép thira dat sd 154c, to ban d6 s 02, dién tich 94,5m? dia chi
thira dat: thon CD, xd NT, huyén GL, tinh Hai Duong. Sau khi ky két hop dong,
Ngan hang d3 giai ngan khoan vay, vo chong chi dd nhan du s tién. Tir khi vay,
vo chong chi da tra 13i hét thang 6 nam 2019 va 7.500.000d0ng tra gbc. Khoang
thang 8, 9/2019 chdng chi bi tai nan va mat kha ning lao dong, gia dinh chi phai

3



lo chay chita nén kinh té kho khan, hon nita tinh dich dich bénh phtc tap nén
chua tra dugc tién no. Chi xac dinh vo chéng anh chi con ng ngan hang
243.500.000d6ng no gbc va 55.091.343ddng tién 13i. Nay ngan hang khoi kién
yéu cau vo chf’mg chi trd khoan ng néu trén, vo chéng chi nhit tri s& tra. Tuy
nhién do hoan canh kinh té kho khin anh chi khong thé tra trong mot nam dugc
nén chi d& nghi ngan hang cho vo chdng chi thdi gian va cho tra tién timg giai
doan.

Tai bién bdn ldy 16i khai anh Vii Vin T trinh bay: Nam 2018, vo chong
anh c6 vay cua Ngan hang A- Chi nhanh huyén GLHD - Phong giao dich TB. Vg
chéng anh d3 thé chép thira dat s6 154c¢, to ban d6 sb 02, dién tich 94,5m?2, dia chi
thira dat: thon CD, x4 NT, huyén GL, tinh Hai Duong cho Ngan hang dé vay so
tién 250.000.000d6ng theo hop dong tin dung sb 1641SNTX/HDTD ky ngay
17/4/2018 va hop dong thé chap s6 1641SNTX/HDTD ngay 17/4/2018 phuong
thirc cho vay: Cho vay han muec tin dung, thoi han vay 12 thang, ky han tra 13i 12
thang/ky, muc dich vay vbn kinh doanh hang tap hoa, gidy dép, hoa qua. Sau khi
hoan thién cac thu tuc vay von theo quy trinh Ngan hang di giai ngan khoan vay,
vo chdong anh di nhan du sé tién 250.000.000d6ng. Sau khi nhan tién do Ngan
hang giai ngan, chi X da sir dung sd tién trén vao muc dich kinh doanh cta chi X,
cu thé vao viéc gi anh khong nam duge. Tu khi vay von dén nay, viéc tra 1ai, ng
gbc do chi X 1am viéc voi ngan hang, anh khong biét, anh ciling khong rd hién tai
vo chong anh chi con ng Ngin hang nhitng khoan nao, cu thé 13 bao nhiéu. Nay
Ngan hang khoi kién yéu cdu vo chong anh chi tra khoan no gbc
243.500.000d0ng va tién 14i 1a 62.206.213ddng (tinh dén ngay 30/6/2021), anh dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap lut. Trong trudong hop khong tra
duoc khodn ng trén, Ngan hang phat mai tai san thé chép dé thu hoi ng, anh dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat. Thira dit s6 154c, to ban dd
s6 02, dién tich 94,5m?, dia chi CD, NT, GL, Hai Duong do vo chéng anh mua
ciia 6ng Nguyén Vin P vao khoang nim 2013-2014. Khi mua thi dat van 1 dat
nudi trong thiy san, dén nim 2018 vo choéng anh méi 1am tha tuc chuyén d6i muc
dich sir dung dat tir dat ao sang dat ¢ va duoc cip d6i gidy chimg nhin quyén sir
dung d4t nhu hién tai. Sau khi mua dét, vo chéng anh chi da xay nha trén dét vao
khoang nam 2013-2014. Vo chong anh chi da xay 01 ngdi nha cap 4, mai lop ton,
dién tich nha khoang 35,2m?, phia truéc nha c6 1am mai ton, dd san trat. Di voi
ranh nudc canh nha 1a ranh nudc do hd gia dinh 6ng Pham Van D1 cit ra dé lam
ranh thoat nudc cho xom. Hién trang nha dét cua vo chong anh van gilt nguyén tir
khi thé chap dén nay, khong c6 sy thay doi hay tranh chap vdi ai.

Tai cac bién bdan ong Pham Ngoc M la ngwoi dai dién theo phdp ludt cia
nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — UBND xd NT, huyén GL cung cép:

- Sau khi tra ctru hd so, s6 sach dia chinh dang duogc luu trir tai UBND x3
NT, huyén GL thi nhén thy:

Thira dat s6 154c, to ban dd sb 02; dia chi: thén CD, xi NT, huyén GL, tinh
Hai Duong 1a thira dat duoc tach ra tir thira dat ao ctia ho gia dinh 6ng Nguyén
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Vin D va da duoc UBND huyén GL, tinh Hai Duong cap gidy chig nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit mang tén anh Vil
Vin T va chi Nguyén Thi X vio ngay 04/10/2013, s vao s cap gidy ching nhan
CH 000010; dién tich 102m?; muyc dich st dung: dat nuoi tr@)ng thuy san (do anh
T, chi X nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin D). Nam 2017, vo chong anh
T, chi X lam thu tuc chuyén ddi muc dich st dung thura dit néu trén tir dt nuoi
trong thuy san sang dat & va duoc UBND huyén GL chap nhan va cap gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat sé CL186315, s6
vao cap cap gidy ching nhan sé6 CH00146 ngay 13/4/2018 mang tén chu st dung
la anh T, chi X. Khi chuyén ddi muc dich st dung dat, theo quy hoach cua dia
phuong anh T, chi X phai dé lai mot phan dién tich dat & phan dat nam tiép giap
v6i dudng dé lam hanh lang giao thong, phan dién tich dat con lai 1a 94,5m?. Anh
T, chi X da st dung thtra dat néu trén 6n dinh tir d6 dén nay, khong c6 bién dong
gi. Pbi voi cac tai san gan lién voi dat trén thia dat trén: Qua trinh lam thu tuc
xin cdp gidy chiung nhan quyén st dung dat cling nhu qua trinh lam thi tuc
chuyén doi muc dich str dung dat, anh T, chi X khong ké khai nhiing tai san gin
lién voi dat nén UBND x4 NT khong nam duoc trén thira dat néu trén c6 nhimng
tai san gi.

- V& hién trang thira dat s6 154c, to ban d6 sd 02; dja chi: thon CD, xi NT,
huyén GL, tinh Hai Duong: ngoai céc tai san trén dat nhu bién ban tham dinh thi
¢6 01 ranh thoat nudc nam gitra thira dit ctia anh T, chi X va thira dat cua ho gia
dinh 6ng Pham Van P1. Pay 1a ranh thoat nudc da co tur trude d6 do UBND xa
quan ly.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd, thim dinh b sung cua Toa an va
thie hién viée 1dng ghép thira dat s6 154c, to ban do sb 02 thi dia phuong xéac
dinh: Ranh thoat nudc ¢ canh phia Pong (giap hd gia dinh dng D) cua thira dat
khong nam trong thura dat s6 154¢ cua vo chéng anh T, chi X; Dién tich dat theo
so d0 10ng ghép thira dat s6 154¢ cta nha anh T, chi X 14 93,5m?, dia phuong xéac
dinh van du dién tich so vdi giéy chtimg nhan (dién tich nay mic du léch 01 m?so
v6i gidy chimg nhan (1a 94,5m?) nhung day 1a sai s6 khi do v& vi kich thuéc cua
cac canh van du; hién trang stir dung thira d4t nha anh T, chi X tir trude dén nay
van giit nguyén, khong c6 thay d6i va khoéng co tranh chap véi ai).Ddi v6i ranh
thoat nuéc & canh phia Tay cua thira dat (giap voi dat nha anh H) thi rinh thoat
nude nay do vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén GL thiét ké, trén thuc
té chua co rinh thoat nudc nay. Mdc gidi cuia ho gia dinh anh T, chi X va ho gia
dinh anh H khong c6 tranh chép, van st dung 6n dinh tir trudc dén nay.

Theo so dd léng ghép déat sb 154c, to ban d6 sb 02 thi hién nay anh T, chi
X dang str dung mot s6 dién tich dat do UBND xa NT quan ly. Dién tich dét 1an
chiém gdm hai phan, mot phan nam & phia trudc thia dat, giap duong giao thong
1a 2,8m?, mdt phan nam phia sau thira dét, giap ho gia dinh ba Nguyén Thi N 1a
4,3m>% DPdi v6i hai dién tich dat trén, dia phuong yéu cau cha sir dung thira dat
gilt nguyén hién trang, sau nay néu Nha nudc c6 nhu cau sir dung thi s& thu hoi,
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chu str dung dat phai tu thao d& cac cong trinh xdy dung trén dat va hoan tra dién
tich dat néu trén cho Nha nudc.

Theo bién bin xdc minh tai Chi nhdnh vin phong ding ky dat dai huyén
GL — Viin phong ding ky dit dai tinh Hai Dwong thuc Sé tai nguyén va moi
thwong tinh Hdi Dwong (trwée ddy la Vin phong ding ky dét dai huyén GL)
cung cdp: Dbi v6i gidy ching nhin quyén st dung dat cdp cho anh T, chi X; dia
chi: NT, GL, Hai Duong sb vao cap cip gidy chimg nhin s6 CH00146 ngay
13/4/2018, UBND huyén GL di ra quyét dinh chuyén muc dich sir dung dét tur
nudi trong thuy san sang dat o theo quyét dinh sb 1293/QD-UBND ngay
26/3/2018. Thuc hién viéc quy hoach muong ti€u thodt nudc cho khu vuc nay,
UBND x4 NT dua quy hoach muong tiéu vao trong khu dat duoc chuyén muc
dich, cu thé 14 dua vao canh phia Tay cua thira dat nha anh T, chi X. Piéu nay da
duoc thé hién tai gidy chimg nhan quyén str dung dat (tuy nhién do rong, dién tich
ranh thoat nudc nay chua dugc thé hién chi tiét). Ranh thoat nudc & canh phia
Tay thua dat méi duge dua vao quy hoach dé thoi gian to1 thuc hién, nhung thuc
té hién nay chua dugc xdy dung. Pdi v6i ranh thoat nudc & phia Pong cua thia
dat nha anh T, chi X (theo két qua tham dinh cta Toa an), mic du khong thé hién
trén gidy ching nhan quyén st dung dat, nhung ciing khéng anh huong dén dién
tich dat nha anh T, chi X. Do d6, khong c6 sy mau thuan giita hinh thé trong gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat va hién trang nha dat cta anh T, chi X.

Két qua xem xét tham dinh tai ché, thim dinh bé sung thé hién: Vé tong
dién tich dat do dac thuc té 1a 100,6 m?; tai san trén dat gém: 01 mai ton trudc cua
nha dién tich 17,7m? , 01 ngdi nha chinh, mai ton, dién tich 33,8 m?, 01 cong
trinh phu dién tich 13,4m?, 01 nha tim vé sinh dién tich 2,9m? Canh phia Pong
clia thira dat 154c gidp véi ranh thoat nudce co kich thudce cu thé: 21,35m, 1,58m,
1,23m.

Theo so dé long ghép dit so 154c, to ban do sé 02 thé hién: V& quyén st
dung dit do dac thuc té 1 100,6m? — (2,8m? + 4,3m?) (dién tich dat l4n chiém, dat
do UBND xi NT quéan ly) = 93,5m? so véi dién tich dat thé hién trong gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat da cdp cho anh T chi X 1 94,5m? giam 01m? .

Tai bién ban ldy 10i khai, ngwoi lam chirng - anh Nguyén Manh H trinh
bay: Thua dét cua vo chéng anh 13 thira dat sd 154b, to ban dd sb 02, dia chi: thon
CD, xi NT, huyén GL c6 ngudn gc 1a thira dat ao ctia Hop tac x4. B6 anh 14 ong
Nguyén Van D di mua lai. Nam 2013, ong D 1ap ao va tach thira dat ao cii thanh
04 thira dat, trong d6 c¢6 01 thira dat s6 154b chuyén cho vo chong anh, thira dat
154¢ nim giap thura dét cua vo chéng anh thi ban cho vo chéng anh Vi Van T,
chi Nguyén Thi X. Theo anh dugc biét khi tach thira dat ao thanh 04 thira dat nho,
ong D da dé lai mot phan dién tich dat ao dé lam rinh thoat nudc cia tap thé.
Rianh thoat nudc trén nam gitta thira dat cta vo chong anh T va thira dat cua vo
chdng 6ng Pham Vian P1. Tuy nhién, khi do v& dé tach thua dat, khong rd vi 1y do
gi, rinh nudce trén lai duoc thé hién trong gidy CNQSDD cuia vo chong anh va vo
chdng anh T, ciing nhu thé hién trong to s6 dia chinh lai nam gitta thira dat cua vo
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chdng anh va vo chong anh T. Nhu vay, trich luc ciia thira dat s6 154b va thira dat
154¢, to ban d6 s6 02, dia chi NT, GL, Hai Duong khong dung so véi thuc té.
Nay Toa 4n nhan dan huyén Gia Loc thu 1y, giai quyét vu an tranh chip hop dong
tin dung giita Ngan hang A véi vo chong anh T, chi X, Toa an tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd, néu thura dat 154¢ cia vo ch@)ng anh T, chi X lan sang thira dat
ctia vo chong anh thi anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa: Nguyén don c6 madt, bi don Ve"lng mat khong c6 1y do (méc
du da duoc triéu tap hop 1€ nhiéu lén), nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Véng
mit (c6 don d& nghi ving mat).

Nguyén don giit nguyén quan diém, yéu cau chi X, anh T phai thanh toan
cho Ngan hang sé tién 13 295.185.222d6ng. Trong d6 ng goc 13 206.000.000ddng,
1ai trong han 13 9.123.288 dong, 13i qua han 13 80.061.934ddng va toan bd céc
khoan 1ai phat sinh tir ngdy 21/6/2022 cho dén ngay bi don thanh todn xong toan
bd khoan ng. Trong trudng hop bi don khong tra dugc cac khoan ng thi dé nghi
Toa an xur 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luat ma hai bén da ky tai hop
ddéng thé chip quyén st dung dat s 16418 NTX /HPTC ngay 17/04/2018, sb
cong chimg: 1083, quyén sb: 01.2018 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong
ching GT; néu thiéu thi chi X, anh T phai tiép tuc tra cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc tham gia phién tod phat
biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an:
Xéac dinh Toa an nhan dan huyén Gia Loc thu 1y giai quyét vu an dung tham
quyén, ding thoi han té tung, trong qué trinh giai quyét xét xir tai phién toa da
tuan theo dtng trinh ty t6 tung. Nguyén don chap hanh dung quy dinh cia B luat
Tb tung dan su, bi don khong chép hanh quy dinh. Vé noi dung vy an: bé nghi
HDPXX ap dung cac Diéu 30; 147; 271, 273, khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat td
tung dan su, cac Piéu 116,117, 274, khoan 1 Diéu 275, 280, khoan 2 Piéu 292,
299, 317, khoan 1 Piéu 318, 319, 320, 322, khoan 7 Piéu 323 cua Bo luat dan su
nam 2015. Diéu 4, Piéu 306 Luat thuong mai, cac Piéu 90,91,93,95 Luat cac to
chtc tin dung, Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu , ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa 4n, Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan su:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang A budc anh Vi Van T va chi
Nguyén Thi X phai c6 nghia vu tra ng Ngan hang A s tién: Hop dong tin dung
s6 16418 NTX/HDTD ngay 17/4/2018 tinh dén ngay xét xir 20/6/2022 gdm: ng
gbc 206.000.000d0ng, 13i trong han 1a 9.123.288 dong, 1 qua han Ia
80.061.934ddng. Toéng ca gbc va lai 13 295.185.222ddng. Sau ngay xét xir néu
anh T, chi X khong tra thi tiép tuc phai chiu 13i theo thoa thuan tai hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan hét s6 tién no géc.

- Truong hop anh T, chi X khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng
néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang A c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hoi
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toan b khoan ng 1a quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 CL 186315, s6 vao s cdp GCN sé CH 00146, do UBND huyén Gia Loc cap
ngay 13/4/2018, dia chi cua tai san tai thon CD, xa NT, huyén GL, tinh Hai
Duong.

Toan bo s6 tién thu duge tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cia anh T, chi X

- V& an phi: Anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi X phai chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham; Hoan tra cho nguyén don sd tién tam Gng an phi da nop la
7.399.000 dong.

- Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Anh T, chi X c6 nghia vu hoan tra
cho Ngan hang s tién 9.000.000 dong (Chin triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thAm quyén giai quyét, thu tuc td tung:

- Nguyén don khéi kién theo Hop dong tin dung s6 16418 NTX/HDTD, ky
ngay 17/4/2018, gidy nhan no ngay 12/3/2019 va Hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san gin lién voi dat sé 16418 NTX /HPTC ngay 17/04/2018 véi
anh Vil Van T va chi Nguyén Thi X; Noi PKHKTT va cu tra: Thon CD, xa NT,
huyén GL, tinh Hai Duong. Nguyén don va chi X 13 hai chu thé c6 diang ky kinh
doanh, ky két hop déng déu vi muc dich loi nhuan. Do vay, Toa an nhan dan
huyén Gia Ldc thu Iy vu an Kinh doanh thuong mai, xac dinh quan hé phap luat
can giai quyét 1a “Tranh chap vé hop dong tin dung” 13 dang quy dinh tai khoan 1
Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su.

- V& quyén khoi kién va thoi hiéu khai kién: Ngay 17/4/2018 nguyén don
va bi don ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap, gidy nhan no ky ngay
12/3/2019, thé hién sé tién vay 13 250.000.000 dong, thoi han tra gdc:
25/11/2019. Ngay 25/11/2019, bi don vi pham nghia vu tra no, ngay 12/7/2021
nguyén don khoi kién. Do d6, tranh chap hop ddng dan su van con thoi hiéu khoi
kién. Do d6, nguyén don khoi kién bi don la ding quy dinh tai Piéu 319 Luat
Thuong mai va Diéu 186 B6 luit t6 tung dan sy, Diéu 429 Bo luat dan su.

- Tai phién toa, cdc duong su da dugc Toa an triéu tap hop 1€. Nguyén don
c6 mit. Bi don 1a anh Vii Van T va chi Nguyén Thi X Véng mat, khong cé 1y do.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nhung c6 don dé nghi ving mit.
Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 B luat TS tung dan sy,
HPXX quyét dinh tiép tuc xét xtr ving mat bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

[2] V& ndi dung tranh chip:

[2.1] Ngay 17/4/2018, nguyén don va bi don ky Hop dong tin dung s
16418 NTX/HDPTD, véi ndi dung: Ngan hang A- Chi nhanh huyén GLHD - PGD
TB cho chi X va anh T vay tién véi thoa thuan sau: Phuong thtic cho vay: Han
muc tin dung; Han muac du no tdi da: 250.000.000 déng; Muc dich str dung: kinh
doanh hang tap héa, gidy dép, hoa qua; Thoi han duy tri han muc: 12 thang (ngay
hét han han mic tin dung: 17/4/2019); Tra no géc sb tién vay: ky tra han theo
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gidy nhan no; Tra ldi tién vay: ky tra han theo gidy nhan ng; LAi suat trong han
9%,/ nam; 13i suit qué han = 150% lai suét trong han; Giai ngan von: mdi 1an nhan
tién vay bén vay lap gidy nhan ng kém theo chimg minh muc dich st dung vén
pht hop. Bi don nhiéu lan vay nguyén don va ky cac gidy nhan no khac nhau, bi
don déu thuc hién ding nghia vu trd ng géc va ng 1ai khi dén han. Ngay
12/3/2019, chi X va anh T c6 nhu ciu vay von va ching minh dugc muc dich sir
dung von phu hop, nén Ngan hang A- Chi nhanh huyén GLHD - PGD TB di giai
ngan cho chi X va anh T vay va thiét 14p bang gidy nhan no ngay 12/3/2019 theo
nhu thoa thuan tai Hop ddng tin dung s6 16418 NTX/HDTD, ky ngay 17/4/2018,
v6i ndi dung: S6 tién vay va téng du ng: 250.000.000 dong (Bang chit: Hai trim
nam muoi triéu dong); Pbi tugng vay: bu dap tai chinh nhap hang tap hoa cic
loai; Han tra gbc: 25/11/2019; Han tra 13i: cung ky tra gbc; Lai sut trong han 9%/
nam; 13i suit qué han = 150% lai suat trong han; Phuong thirc thanh toén: Chuyén
khoan, Tai khoan s6 2310205128378 tai Ngan hang A- Chi nhanh huyén GLHD
PGD TB. Chi X da nhan du khoan tién nay. Trong qué thuc hién hop dong tin
dung, bi don da tra 1ai tinh tir 12/3/2019 dén 01/7/2019 13 6.842.466d0ng. Tuy
nhién khi dén han tra ng géc va 1ai, bi don khong tra theo dung cam két nén
nguyén don da chuyén toan bd du ng khong thanh todn dugc sang ng qua han va
ap dung 13i suit no qua han theo thoa thuan ké tir ngay 26/11/2019 = 150% lai
suit trong han (tr ngay 26/11/2019 dén ngay 14/7/2021 1a 13,50%/nam, tir ngdy
15/7/2021 dén ngay 31/12/2021 1a 12,15%/mam, tir ngay 01/01/2022 dén ngay
20/6/2022 1a 13,50%/nam, viéc thay doi muc 1ai sut theo quy dinh cta ngin
hang). Trudc khi Toa an thu 1y va trong qua trinh giai quyét vu an thi bi don da
tra sb tién géc l1a 44.000.0004d (duoc thé hién & céc ching tu giao dich), do d6 ng
gbc con 206.000.000d, 1ai tinh dén ngay 20/6/2022 gdm: ldi trong han 1A
9.123.288d6ng va 1ai qué han 1 80.278.212d0ng.

Theo diém ¢ khoan 3 Piéu 12 cua hop déng tin dung sb
16418 NTX/HDTD thi: bén vay théng nhét cir chi X 1a ngudi truc tiép giao dich
v6i Ngan hang nham thyc hién quyén va nghia vu cia bén vay. Mic du gidy nhan
ng ngdy 12/3/2019 chi c6 chi X ky nhung anh T d3 ay quyén cho chi X thuc hién
cac giao dich véi Ngan hang, trong qué trinh Toa 4n lam vi¢c anh T cling thura
nhan khodn n¢ nay, do vdy anh T phai chiu trach nhi¢ém chung vé khoan ng nay
v6i chi X 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 134, Piéu 135, Piéu 138, Piéu
140, Dicu 141 BLDS nam 2015.

Qua nghién ctru, HDXX thdy Hop dong tin dung, Gidy nhan ng dugc giao
két giita bén cho vay 1a Ngan hang A - Chi nhanh huyén Gia Loc Hai Duong -
PGD TB va bén vay von 1a vo chéng anh T, chi X dua trén co so tu nguyén, noi
dung va hinh thiic ciing nhu théa thuin vé mirc 14i suat cua khoan vay trong hop
dong tin dung, gidy nhan ng, 1a phi hop v6i quy dinh ctia phap luat tai cac diéu
116, 117 cua B0 luat Dan sy nam 2015; Piéu 4, Diéu 319 Luat Thuong mai; cac
diéu 91, 95 Luat Céc t6 chirc tin dung va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dén téi cao hudng dan ap dung
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mot s6 quy dinh cta phéap luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham. Bén cho vay da thyc
hién xong nghia vu ctia minh 13 chuyén tién, bén vay khong thuc hién dung nghia
vu 14 phai tra no gdc va 1ai theo dinh ky di thoa thuén trong Hop dong tin dung
va Gidy nhan ng. Do d6, yéu cau khoi kién dé thu hdi no ctia nguyén don 1a co
can cu, duoc HBXX chép nhan, budc vo chéng anh T, chi X phai trd cho nguyén
don: ng gbe 1a 206.000.000d6ng, tién 1ai tinh dén ngay 20/6/2022 gdém lai trong
han 1a 9.123.288ddng, 1di qua han 1a 80.061.934d0ng, tong s tién la
295.185.222d0ng; ngoai ra, vo chong anh T chi X con phai tra 13i phat sinh tiép
theo tir sau ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong khoan tién vay theo
dung nhu hop dong tin dung, gidy nhan no da ky két.

[2.2] Hop dong thé chap: Pé dam bao cho khoan vay, anh T, chi X d3 ky
hop dong thé chiap quyén s dung diat va tai san gan lién voi dat so
16418 NTX/HPTC ngay 17/04/2018, sd cong chung: 1083, quyén sb: 01.2018
TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Coéng chimg GT; Pang ky thé chap ngay
17/04/2018 tai Van phong ding ky quyén st dung dt, phong Tai nguyén va moi
truong huyén GL; tai san thé chap 13 quyén sir dung dat cua thira dat s6 154¢; To
ban do s 02; Dia chi thura dat: Thon CD, xa NT, huyén GL, tinh Hai Duong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CL 186315, sb vao s6 cap GCN sb: CH 00146, do UBND huyén GL
cap ngay 13/4/2018 mang tén chi Nguyén Thi X, anh Vi Van T. Diéu 2 tai hop
ddng nay da ghi: “Bén B ty nguyén dem tai san néi trén thé chdp cho bén A dé
dam bao cho nghia vu tra no cta bén B tai cac hop ddng cip tin dung duoc ky
giita 2 bén (Bao gdm no gbc, 14i trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi
phat sinh khac lién quan — néu co). Trong d6 sé du tién gbc t6i da la
250.000.0004™.

V& tai san thé chip va xtr 1y tai san thé chip: Tai bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 20/10/2021, thdm dinh b6 sung va thuc hién viéc 16ng ghép
thira dat, xac dinh thira dat s6 154c; To ban db s6 02; Dia chi thia dat: Thon CD,
xa NT, huyén GL, tinh Hai Duong va trén thuc té 1a phu hop, dang vi tri. Hién
trang st dung 1a 100,6m? , trong d6 c6 phan dat dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung 1a 93,5m? va phan dit 14n chiém cua dja phuong 13 7,1m?. Mic du dién
tich dat sau khi thyc hién viéc 16ng ghép thira dat chi con 93,5m? , so voéi dién tich
dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cap cho anh T chi X 1a 94,5m?,
giam 01m?, vén 1a phu hop vi kich thudc cic canh cia thira dat van du so véi gidy
chtng nhan, dia phuong ciing xac dinh day 1a sai sb khi do v&, gia dinh anh T chi
X van str dung 6n dinh tir trudc dén nay, khong co tranh chap véi ai, nguyén don
cling dé nghi Toa 4n giai quyét tai san thé chap theo dién tich ndy, anh T ciing xé4c
dinh gia dinh anh st dung thtra dat trén 6n dinh, khong chuyén doi va khéng c6
tranh chap véi ai. P61 v6i cac tai san trén dat gdm: 01 méi ton trudc cua nha dién
tich 17,7m?, 01 ngdi nha chinh, mai ton, dién tich 33,8 m?, 01 cong trinh phu
dién tich 13,4m?, 01 nha tim vé sinh dién tich 2,9m?. Mic du trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dat trén khong c6 nhiing tai san ndy, tuy nhién theo thoa
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thuan cta diém 1.4 Diéul cua Hop dong thé chap thé hién: « Tai san gan lién véi
dat va toan bo phan gid tri ting 1én do dang va s& dau tu vao tai san thé chap”, anh
T va dia phuong ciing xac dinh toan b nhiing tai san trén dat trén 1a cua vo
chéng anh T, chi X. Nhu vay, can ctir quy dinh tai Piéu 318 BO luat dan su xac
dinh toan b tai san trén dat thudc tai san thé chép.

Cin ctr quy dinh tai cac Didu 298, 299, 317, 318, 319, 320,321, 322, 323
Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 4, 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bdo dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP
ngdy 22/02/2012 ctia Chinh phu thi viéc thé chip quyén st dung dat va tai san
gén lién véi dat duoc thuc hién ding trinh ty, thu tuc quy dinh cua phép luat vé
thé chap tai san; hop dong thé chap c6 hinh thic va noi dung phu hop véi quy
dinh ctia phéap luat, c6 gia tri phap 1y ké tir thoi diém Vian phong diang ky quyén
str dung dat phong tai nguyén va méi truong huyén Gia Loc ching nhan dang ky
thé chap ngay 17/4/2018, do d6 budc cac bén c6 lién quan phai thuc hién. Néu vo
chong anh T, chi X khong tra hodc tra khong day du no cho ngan hang, thi ngan
hang c6 quyén yéu cau xu 1y tai san da thé chap theo quy dinh ctia phap luat dé
thu hoi no. Khi xtr 1y tai san thé chép, sb tién ban tai san con thira s& tra lai cho
anh T, chi X néu thiéu thi anh T, chi X phai tra no tiép cho Ngan hang cho dén
khi thanh todn xong khoan tién vay theo hop dong tin dung, gidy nhan no 1a ding
quy dinh phap luat. Néu khoan vay duoc tra xong thi Ngan hang c6 trach nhiém
giai chip va tra toan bo gidy ching nhan quyén st dung dit cho vo chong anh T,
chi X.

Do d6, yéu cau xtr 1y tai san néu trén 13 c¢6 cin ctr nén Hoi dong xét xur
chép nhan.

[3] Céc van dé khac:

- Dbi v6i dién tich 14n chiém cua vo chéng anh T, chi X: Dién tich dit 14n
chiém gdm hai phan, mot phin ndm & phia trude thira dat, giap dudng giao théng
1a 2,8m?, mot phan nam phia sau thira dat, giap ho gia dinh ba Nguyén Thi N 1a
4.3m?, hién vo chéng Ta Xoan van dang quan ly, st dung. Quan diém cuia UBND
x3 NT: dbi véi hai dién tich dat trén thudc quyén quan 1y cua dia phuong, dia
phuong yéu cau chi sir dung thira dat gitr nguyén hién trang, sau nay néu Nha
nude cd nhu cau sir dung thi s& thu hdi, chu str dung dat phai ty thdo d& cac cong
trinh xay dung trén dat va hoan tra dién tich dit néu trén cho Nha nuéc. Nguyén
don chi yéu cau xtr 1y tai san da thé chap, khong c6 yéu cu gi v6i phan dién tich
dat nay, va phan dat nay khong thudc tai san thé chap trong vu an nén HDXX
khong xem xét.

- Péi v6i quan diém ctia anh Nguyén Manh H 1a trén thuc té chi rénh thoat
nude gitra nha anh T, chi X voi nha 6ng D1, con giita thira dit nha anh véi thia
dat nha anh T, chi X khong c6 rinh thoat nudc nhung trén gidy chimg nhan quyén
st dung dét ctia nha anh T, chi X lai ¢6 ranh thoat nuéc, do vay trich luc cua thira
dat s6 154b va thira dat 154c, to ban d6 sb 02, dia chi NT, GL, Hai Duong khéng
dung so véi thyc té, néu thira dit 154c ciia vo chong anh T, chi X 14n sang thira
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dat cua gia dinh anh, anh d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
Tuy nhién, khi thuc hién viéc tham dinh, tham dinh bo sung, thuc hién viéc 1dng
ghép thira dit 154c, thi dja phuwong va van phong dang ky quyén sir dung dét xac
dinh: thira dat nha anh T, chi X van du dién tich theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat, khong c6 tranh chip véi ai. Ranh thoat nudc giita nha anh T, chi X va
nha ong P1 c¢6 tir trude va thude quyén quan 1y cua dia phwong. Ranh nude trong
gidy chimg nhan giap v6i gia dinh anh H do dia phwong va vian phong dang ky
quyén str dung dat dua vao quy hoach dé thdi gian téi thuc hién, nhung thuc té
hién nay chwa dugc xdy dung. Hon nita, yéu ciu ndy ciing khong thudc yéu cau
giai quyét ctia nguyén don, ranh thoat nuéc nay khong nam trong tai san thé chap,
nén HPXX khong xem xét. Néu sau nay cé tranh chap thi cic bén co thé khai
kién dén Toa an bang vu an khac.

[3] Vé an phi: Toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan
nén nguyén don dugc hoan tra lai s tién tam tUng an phi KDTM la
7.399.000d6ng; Bi don - anh T, chi X phai chiu 4n phi KDTM so tham theo quy
dinh phap luat.

[4] Vé chi phi phi tb tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd la
9.000.000d6ng, nguyén don yéu cau bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét,
tham dinh tai chd. Do nguyén don da ndp sb tién nay nén can budc bi don phai
hoan tra cho nguyén don sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a ding quy
dinh tai Diéu 157 Bo luat TH tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct: Dieu 116, Diéu 117, Diéu 134, Diéu 135, Dicu 138, Diéu 140,
Diéu 141, Diéu 280, Dicu 298, Diéu 299, Dicu 317, Dicu 318, Diéu 319, Dicu
320, Diéu 321, Diéu 322, Diéu 323, Diéu 429 B¢ luat Dan sy ndm 2015; khoan 1
Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39, Dicu 147, khoan 1
Diéu 157, khodn 1 Diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cia Bo
luat T tung dan sy nam 2015; biéu 91, Piéu 95 Luit cac td chirc tin dung; Piéu
4, Piéu 319 Luat thuong mai; Diéu 4, 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012; Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019; Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH 13 ngay
25/11/2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a Ngan hang A ddi véi bi
don la vo chéng chi Nguyén Thi X, anh Vii Van T. Budc vo chéng chi X, anh T
phai tra cho Ngan hang A tong s tién tinh dén ngdy xét xir so tham (ngay
20/6/2022) 1a: 295.185.222ddng (Trong d6 ng gbe 1a 206.000.000d6ng; 14i trong
han 13 9.123.288d0ng, 14i qua han 13 80.061.934d6ng). Ké tir ngay tiép theo cta
ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, vo chong chi X, anh T con
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phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung, gidy nhin no da ky két.

2. Ké tir ngay ban an co6 hi¢u lyc phap luat, vo chéng chi Nguyén Thi X,
anh Vii Van T khong thyc hién thanh todn nghia vu néu trén, Ngan hang A co
quyén yéu cdu Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén tién hanh x 1y san thé
chép theo quy dinh cta phap luat dé thu hdi ng. Cu thé: Xur 1y tai san thé chap 1a
quyén st dung 93,5m? dat (thiéu 01m? dat so voi gidy ching nhan — sai sé khi do
dac) va tai san gén lién v&i dat tai thira dat sb 154c¢; To ban dd s6 02; Pia chi thira
dat: Thon CD, xd NT, huyén GL, tinh Hai Duong theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CL 186315, sb
vao s6 cap GCN sb: CH 00146, do UBND huyén GL cip ngay 13/4/2018 mang
tén chi Nguyén Thi X, anh Vii Vin T, theo hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 16418 NTX /HPTC ngay 17/04/2018, s cong ching: 1083, quyén so: 01.2018
TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Céng chimg GT; Piang ky thé chap ngay
17/04/2018 tai Van phong ding ky quyén st dung dét, phong Tai nguyén va moi
truong huyén GL.

Toan bd sd tién thu dugce tir viée xur 1y tai san thé chép sau khi trir d1 cac chi
phi hop 1y cho viéc xir 1y tai san thé chip dugc dung dé thanh toan nghia vy tra
no cua vo chéng chi X, anh T d6i véi Ngan hang A. Néu sb tién thu duoc tir viée
xu ly tai san thé chép khong du dé thanh toan nghia vu tra ng thi vo chéng chi X,
anh T phai tiép tuc thyc hién nghia vu thanh todn cho ngan hang s tién con thiéu,
néu thira tién thi duoc tra lai cho vo chéng chi X, anh T. Truong hop khoan vay
d3 duoc thanh toan toan bo thi Ngan hang phai tra lai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho vo chdng chi X, anh T va lam thi tuc giai chap theo dang quy dinh
cua phéap luat.

3. V& an phi, chi phi t6 tung:

- V& an phi: Vo chdng chi X, anh T phai nop: 14.759.000 dong (di lam
tron) (mudi bon triéu bay trim nim muoi chin nghin dong) an phi KDTM so
tham. Hoan tra cho Ngan hang A sd tién tam tng an phi d3 nop 1a 7.399.000 dong
(bay triéu ba traim chin muoi chin nghin ddng) theo bién lai s6 AA/2018/0005509
ngay 13/7/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gia Ldc.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Vo chéng chi X, anh T phai chiu
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 9.000.000d0ng. Do Ngan hang A da chi
nén budc vo chéng chi X, anh T phai trd cho A sb tién 9.000.00066ng (chin triéu
ddng).

5. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim. Bi don c¢6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc ngiy ban an dugc niém yét theo
quy dinh cua phap luat. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc ngay ban an dugc
niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an, Quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
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Luat thi hanh an Dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n Dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; Tha . > sAL A
g S am phan- Chu toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Loc; p 04 p

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Gia Loc;
- Luu ho so vu an.

Bui Thi Giang
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