TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 79 /2021/DS-PT.

Ngay: 27/7/2021

V/v: “Tranh chip QSDD va tai san
trén dat, Hop dong chuyén nhuong
QSDb”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phdn- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Thi Huong Giang;
Ong Ping Vin Quyét.
Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thl Hoa - Can b Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Bic Giang: Ba Nguyén Thi Tuyét—
Kiém sat vién.

Ngay 27/7/2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xir phuc
tham cong khai vu an thy 1y s6 235/2020/TLPT- DS ngay 18/12/2020 vé viéc:
“Tranh chap QSDD va tai san trén dat; Hop ddng chuyén nhuong QSDD”.

Do ban an dan sy so tham s6 41/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cia Toa an
nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 21/2021/QP-PT ngay
22/02/2021 gitra:

Pong nguyén don:

1- Ba Nguyén Thi Thl, sinh nim 1966, (c6 mat);

2- Ba Nguyén Thi Ph, sinh ndm 1956, (c6 mit);

Cung dia chi: T6 dan phé Tran Hung D, thi trdn Ch, huyén L, tinh Bac
Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Ph: Luét su Tran Van Tr,
Cong ty Luat TNHH Cong M, doan Luat su tinh Bic Ninh, (c6 mat).

3- Ong Nguyén Vin K, (da chét ngay 19/3/2020);

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctua 6ng Nguyén Vin K:

3.1. Ba Boan Thi G, sinh ndm 1961, vg 6ng K;

3.2. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1986, con ong K;

Cung dia chi: T6 dan phé khu Lé Hong Ph, thi trdn Ch, huyén L, tinh Bac
Giang.

3.3. Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1993, con 6ng K.

Dja chi: Thon Hai Y, x4 Tr0 H, huyén L, tinh Bic Giang.

Ba Giang, chi H1 va chi M déu vang mit, déu uy quyén cho 6ng D6 Xuan
H2, sinh nam 1954, (c6 mat).

Dia chi: T6 dan phd Tran Hung D, thi tran Ch, huyén L, tinh Bic Giang

Pong bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1957, (c6 mit).

Ong Nguyén Van Q1, sinh nam 1947, chong ba D, (c6 mit).

Cung dia chi: T6 dan phé Tran Hung D, thi trdn Ch, huyén L, tinh Bac
Giang.

Nhirng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Poan Thi G, sinh nam 1961, (vang mit);

2. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1986, (c6 mit);

Cung dija chi: T6 dan phd Lé Hong Ph, thi trAn Ch, huyén L, tinh Bic Giang.

3.Chi Nguyén Thi M, sinh nam 1993, (Véng mat).

Pja chi: Thon Hai Y, x& Tru H, huyén L, tinh Bic Giang.

(Ba Giang 1a v 6ng K, chi H1 va chi M déu 1a con 6ng K, déu uy quyén cho
6ng D6 Xuan H2 dai dién).

4. Anh Nguyén Van Q2, sinh niam 1987, con ba Nguyén Thi Thl, (ving
mat);

5. Ong D6 Xuan H2, sinh nam 1954, chong ba Nguyén Thi Ph, (6 mat);

6. Anh Db Xuéin Th2, sinh ndm 1986, con ba Ph va 6ng H2, (ving mit);

7. Chi B Thi H3, sinh ndm 1980, con ba Ph va 6ng H2, (ving mit);

8. Chi B4 Thi Th3y H7, sinh ndm 1982, con ba Ph va 6ng H2, (ving mit);

Cung dia chi: T6 dan phé Train Hung D, thi trdn Ch, huyén L, tinh Béc

Giang.

9. Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1962, vang mat. (Ba P1 1a vg 6ng Ch, 6ng
Ch di chét),



10. Anh Nguyén Van H4, sinh nam 1993, con 6ng Ch va ba P1, (ving mat);

Cung dia chi: T6 dan phd Quang Tr, thi trdn Ch, huyén L, tinh Bic Giang.

11 Anh Nguyén Hai N, sinh nim 1990, con 6ng Ch va ba P1, (c6 don xin xir
vang mit);

Hién dang chép hanh an tai Trai giam Ngoc L, huyén T, tinh Bic Giang.

12. Chi B4 Thi Th3, sinh nim 1981, con ba Nguyén Thi Nh va 6ng Pé Vin
H5, (ba Nh va 6ng H5 déu da chét), (vang mat);

Pia chi: T6 dan phé Minh Kh, thi tran Ch, huyén L, tinh Bic Giang.

13. Anh D Vin Dinh, sinh nam 1983, con ba Nh va 6ng H5, (ving mit);

Pia chi: T6 dan phd Tran Hung D, thi tran Ch, huyén L, tinh Bac Giang.

14. Chi D6 Thi Hai Y, sinh nim 1975, con ba Nh va 6ng H5, (ving mit);

Dia chi: T6 dan phé O, thi trin Ch, huyén L, tinh Bac Giang.

Chi Th3, anh D2 va chi Y déu uy quyén cho ba Nguyén Thi Thl dai dién,
(Gidy uy quyén ngay 10/8/2020).

15. Anh Nguyén Thai H6, sinh nim 1981;

16. Chi Nguyén Thi Van H8, sinh nim 1983;

(Anh H6 va chi H8 déu 1a con ba D va 6ng Q1, déu c6 don xin xét xir ving
mat).

17. Chi Nguyén Thi L, sinh ndm 1984, vo anh H6, con dau ba D, (c6 mit);

Cung dia chi: T6 dan phd Tran Hung B, thi trdn Ch, huyén L, tinh Bic
Giang.

18. Chi T6 Thi T, sinh nim 1973, vo cii ctia 6ng Nguyén Vin Q3, (co6 don
Xin XU vang mit).

19. Chi Nguyén Thi H9, sinh nim 1994, con ctia 6ng Q3 va ba T, (c6 don
Xin vang mit).

Cung dia chi: Thon Cau B, x Phugng S, huyén L, tinh Bac Giang.

20. UBND huyén L;

Do 0ng Mai Van D1 - Pho Trudong phong Tai nguyén va Moi truong huyén
L 14 ngudi dai dién theo uy quyén, (c6 don xin vang mat).

21. UBND thi trdn Ch huyén L:

Nguoi dai dién theo uy quyén ong Hoang Manh Th4- Pho Cha tich UBND
thi tran Ch, Luc Ngan, (c6 don xin vang mat).

Nguoi khang cao: Ba Thl, ba Ph, chi H1, (con ong K).

NOI DUNG VU AN:
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Céc ddng nguyén don: Ba Nguyén Thi Ph, ba Nguyén Thi Thl va nhiing
ngudi thira két thir nhat cia 6ng Nguyén Vin K (da chét ngay 19/3/2020) 1a: Ba
Poan Thi G (vo 6ng K), chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi M (déu la con 6ng K)
déu do dng B3 Xuan H2 1a ngudi dai dién theo uy quyén da trinh bay:

Vo chdng cu Nguyén Vian Kh, sinh nam 1932, (chét nam 1995) va cu Duong
Thi Th5, sinh ndm 1932, (chét nim 1994) di c6 06 ngudi con gom:

Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1950, (chét nim 2012); ba Nguyén Thi Ph sinh
nim 1956; 6ng Nguyén Vin K, sinh nim 1958, (dd chét thang 3/2019); 6ng
Nguyén Vin Ch (dd chét nim 2014); ba Nguyén Thi Thl sinh nim 1966; 6ng
Nguyén Vin Q3, (da chét nam 2002).

Ba Nguyén Thi Nh két hon véi ong Pd Vian H5, sinh nam 1948 (chét nim
2010) da sinh duogc 03 ngudi con: Chi o Thi Hai Y; chi P Thi Th3; anh P Vin
b2.

Ba Nguyén Thi Ph két hon v6i 6ng D6 Xuan H2 da sinh dugc 03 ngudi con:
Chi B Thi H3, chi P6 Thi Thay H7, anh D6 Xuan Th2.

Ong Nguyén Vin K két hon véi ba Poan Thi G, di sinh dugce 02 ngudi con
la: Chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi M.

Ong Nguyén Vian Ch, sinh nim1963 (chét nam 2014) két hon véi ba Nguyén
Thi D1, sinh nim 1962, da sinh duoc 02 nguoi con 1a: Anh Nguyén Hai N (dang
chap hanh 4n tai Trai giam Ngoc L, huyén T, tinh Bic Giang) va anh Nguyén Vin
H4.

Ba Nguyén Thi Thl, sinh nim 1966 (ly hon chdng nim 2008) c6 01 ngudi
con la anh Nguyén Vin Q2.

Ong Nguyén Vin Q3, sinh nim 1972 (chét nam 2002) két hon voi ba T
(khong rd tén dém va niim sinh) c¢6 01 ngudi con chung 1a chi Nguyén Thi H9, sinh
nim 1994. Ong Q3 va ba T da ly hon nim 1994,

Cu Kh va cu ThS5 sinh séng tai thira dat c6 dién tich khoang hon 03 sao tai
T dan phé Tran Hung D, thi tran Ch, Luc Ngan, Bic Giang.

Nam 1994, sau khi 6ng Q3 ly hdn vo d3 vé ¢ cung voi bd me tai ngdi nha gb
03 gian ké tang lop goi song cau va 01 nha bép, 01 giéng nude trén phan dat ciia bd
me. Nam 1996, 6ng Q3 cung 2 cu da trong mdt sd cdy nhu: Cay vai thiéu, na,
héng, budi, man (c6 bao nhiéu cay thi cac 6ng ba khong nhé).

Cu Kh va cu ThS sau khi chét da d¢ lai toan bo dién tich dat va céc tai san
trén dat do 6ng Q3 quan Iy gdm: 01 nha 03 gian xay gach chi lop ngoi song cau, 01
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san lat gach chi rong 80m?; 01 bép xay bang cay voi; 01 giéng nude; 01 dién tho;
va mot sd cac cay trong trén dat gdbm: Cay vai thiéu, na, hong, budi, man. Pat van
chua duoc co quan chuyén mén cap mot trong cac gidy to theo quy dinh ctia Luét
dat dai.

Nam 1996, 6ng Q3 da 1ap ban ban chuyén nhuong toan bd dét, nha va céc
cay cbi 1am 10c trén dat cho vo chong ba Nguyén Thi D dng Nguyén Vin QI.
Ngay 15/7/1996, 6ng K da khoi kién 6ng Q3 tai Toa an nhan dan huyén L vé viéc
6ng Q3 da tu ¥ ban dat cia bd me cho vo chong ba D. Toa an nhan dan huyén L
thu 1y vu an tranh chap vé Hop déng mua ban nha dét giita 6ng K va ong Q3.
Trong d6 vo chong ba D 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
Ngay 09/3/2017, 6ng Q3 chét. Tai ban an so tham sd 03/1997/DSST ngay
19/5/1997 ctia Toa an nhan dan huyén L d3 xét xir vu an. Sau khi xét xir so tham,
cac duong sy c6 khang cdo. Tai ban an dan sy phuc tham s 54/DSPT ngay
26/7/1997 clia Toa 4n nhéan déan tinh Bic Giang da hily ban an so tham. Toa an
nhan dan huyén L thu 1y lai vu 4n. Trong qua trinh giai quyét lai vu an, 6ng K da
xin rat don khaoi kién. Ngay 10/10/2019, Toa an nhan dan huyén L da c6 Quyét
dinh dinh chi viéc giai quyét vu an s6 17/2019/QDST-DS.

Nay, cac dong nguyén don 1a ba Thl, ba Ph, 6ng K da khoi kién yéu cau vo
chong ba D, 6ng Q1 phai tra lai phan dat c6 dién tich 1.260m” (twong duong 03
s30) va cac tai san noi trén. Ngay 19/3/2020, 6ng K chét.

Ngay 05/9/2020, cac dong nguyén don 1a ba Thi, ba Ph di c6 don khoi kién
bd sung: Pé nghi vo chdng ba D, 6ng Q1 phai boi thudng cho cac dong nguyén
don s6 tién 360.000.000d vi Iy do: Vo chong ba D di duoc huong loi khi canh tac
trén phan dat tranh chip cd dién tich 936,3m’ trong thoi gian 1a 24 nam, (tir thang
05/1996 dén nam 2020 véi mire thu nhap trung binh 14 15.000.000d/1 nam).

Bi don 1a ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba 1a vo 6ng Q1. Vo chong ba co
02 con la anh Nguyén Thai H6, (vo 1a chi Nguyén Thi L) va chi Nguyén Thi Van
H8. Ngay 28/5/1996, vo chong ba da nhan chuyén nhuong nha dat va tai san trén
dat c6 dién tich khoang hon 800m? tai to dén phd Tran Hung B, thi tran Ch, huyén
L, tinh Bac Giang (trudc day 1a khu Ha Th, thi trdn Ch, huyén L, tinh Bic Giang)
ctia 6ng Nguyén Van Q3 véi sb tién 1a 28.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhuong
dat giira 2 bén da duoc 6ng Q3, dng Ch, dng K ky va diém chi, co sy chimg kién
ciia 6ng Nguyén Ngoc O- Truong khu phé va 6ng Nguyén Hiru T1 13 Cha tich
UBND thi tran Ch, huyén L, tinh Bic Giang x4c nhan va dong dau ciia UBND thi
tran Ch.



Phan dat nay c6 ngudn gbc 1a ctia cu Kh va cu Th5 dé lai cho dng Q3 quan
1y nhung chua duge co quan c6 thim quyén cap Gidy ching nhan QSDD. Trén dat
c6 01 san gach (v& nat c6 c6 moc), 01 nha 03 gian xay tudng voi lgp ngodi song
cau, 01 nha bép xay cay, 01 cay vai, 01 cdy hong, 01 ciy budi va co diy hang rao
cay tre. Sau khi tra hét tién cho dng Q3, vo chong ba di ndp 1¢ phi trude ba va thué
chuyén quyén st dung dat, (ba con c6 bién lai thu tién thué dat cia Chi cuc Thué
huyén L).

Ngay sau khi dng Q3 va vo chdng ba chuyén nhuong dat thi cic anh chi em
ciia 6ng Q3 v6i vo chong ba dd xay ra tranh chdp. Cac anh chi em cua 6ng Q3
khong ddng v vé viéc 6ng Q3 dad chuyén nhuong nha va dat noi trén cho vo chong
ba. Ngay 01/7/1996, UBND thi trin Ch d3 moi cac bén dén dé giai quyét. Trong
qua trinh hoa giai, vg chong ba dong ¥ tra lai dat va nha cho céc anh chi em cia
6ng Q3 nhung véi diéu kién 1a trong thoi han 10 ngay thi anh chi em ctia 6ng Q3
phai tra cho vo chdng ba sb tién 35.000.000d. Ong Q3 di ky vao bién ban, nhung
qua thoi gian trén ma 6ng Q3 van khong ¢ tra tién dé tra cho vo chdng ba nén vo
chdng ba dd khong tra lai dat cho gia dinh dng Q3.

Nam 1998, do ngdi nha 03 gian da d6 nat khong st dung duoc nén vo chong
ba da c6 don dé nghi UBND thi tran Ch duoc pha d& nha va chit pha mot sd cay
an qua khong c6 gia tri vé kinh té.

Tir d6 cho dén nay gia dinh ba van canh tac sir dung dat va trong mot sb cac
cay gobm: Khoang 20 vay vai, 10 cay buéi, 02 cay na, 03 cdy chanh, vai cay nhan,
ciy mit cac loai. Nay, vo chong ba khong dong v tra lai nha, dat va cac loai tai san
trén dat cho cac déng nguyén don. Ba da giao ndp cho Toa an Gidy chuyén nhuong
dat gitra vo chong ba véi 6ng Q3, dng K va 6ng Ch cho Toa an.

Pong bi don 1a 6ng Nguyén Vin Q1 di trinh bay: Ong la chong cua ba
Nguyén Thi D, 6ng dong ¥ véi ¥ kién ciia ba D, 6ng khong nhat tri véi cac yéu cau
khoi kién ctua dong nguyén don.

Nhirng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi P1 di trinh bay: Ba 1a vo cia ong Nguyén Van Ch (chét
nam 2014). Ba va 6ng Ch ¢ 02 ngudi con gom: Anh Nguyén Vin H4, sinh nim
1993 va anh Nguyén Hai N, sinh ndm 1990. Hién nay, anh N dang chap hanh én tai
boi 34, Khu A, Trai Giam Ngoc Ly, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang. Ba dugc
biét, sau khi ca cu Kh va cu Th5 chét thi dng Q3 di quan Iy nha va dat cia cu Kh
va cu Th5 dé lai. Sau d6 6ng Q3 dd chuyén nhuong toan bo nha dat va tai san trén
dat cua cac cu dé lai cho vo chong ba D, 6ng Q1 véi gia 28.000.000 dong. Vo
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chdng ba D, 6ng Q1 di tra du tién cho dng Q3, khi d6 6ng Q3 con nho ba dém tién
ho. Sau khi ba D tra tién dat cho 6ng Q3, ba D da viét gidy ban dat, 6ng Q3, ng K,
6ng Ch cung ky, diém chi vao gidy ban dat. Ba di chung kién mot minh 6ng Q3
nhan tién ctia ba D. Khi d6 giita dng K, 6ng Ch khong tranh chip gi vé dat véi ong
Q3. Nay, cac dong nguyén don khoi kién yéu cau vo chong ba D, 6ng Q1 phai tra
lai toan bo nha dat, tai san trén dat cho cic dong nguyén don thi ba khdng dong .
Ba xac dinh viéc mua ban nha dat giita cac bén da hoan thanh.

2. Anh Nguyén Hai N, anh Nguyén Vin H4 déu 13 con cua 6ng Nguyén
Vin Ch, ba Nguyén Thi P1 déu trinh bay: Ong ba ndi c4c anh 1a cu Nguyén Vin
Kh va cu Duong Thi Th5 ¢6 tao 1ap duogc khoi tai san chung nhu cac bén da trinh
bay 1a ding. Nay, cac bén di xay ra tranh chap, bd cac anh da chét nhung cac anh
khong doi hoi gi vé quyén loi. Hién nay anh N dang phai chap hanh an. Cac anh dé
nghi duoc vang mat khi Toa an xét xir vu an.

3. Anh Nguyén Vin Q2 con cia ba Nguyén Thi Th1 di trinh bay: Anh 13, la
chau ngoai ctia cu Nguyén Van Kh va cu Duong Thi Th5. Nay, cac bén di xiy ra
tranh chap nhung anh khong doi héi gi vé quyén loi. Anh uy quyén cho me anh Ia
ba Thi tham gia t6 tung tai Toa 4n.

4. Chi Pd Thi Hai Y, chi Pd Thi Th3, anh P Vin P2 déu la con cia ba
Nguyén Thi Nh, (chét nim 2012) va 6ng Pd Vin HS5, (chét niam 2010) déu trinh
bay: Céc anh chi la chau ngoai ctia cu Nguyén Vin Kh va cu Duong Thi Th5. Nay,
me cac anh chi di chét, cac bén da xéy ra tranh chép. Cac anh chi khong doi hoi gi
vé quyén loi. C4c anh chi déu uy quyén cho ba Nguyén Thi Thl tham gia t5 tung
tal1 Toa an.

5. Ba Poan Thi G da trinh bay: Ba la vo ong Nguyén Vin K (da chét ngay
19/3/2020) va 1a con dau cua cu Nguyén Vin Kh va cu Duong Thi Th5. Nay,
chong ba di chét, cac bén da xay ra tranh chap. Ba khong doi hoi gi vé quyén loi,
ba dé nghi Toa an khong dua ba vao tham gia to tung.

6. Chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi M déu trinh bay: Céc chi 1a con
ciia 6ng Nguyén Vin K va ba Poan Thi G, 1a chau ndi ciia cy Nguyén Vian Kh va
cu Duong Thi Th5. Nay, cac bén da xdy ra tranh chap nhung cac chi khong doi hoi
gi vé quyén loi, d& nghi Toa an khong dua cac chi vao tham gia td tung.

7.0ng Pd Xuin H2 trinh bay: Ong 1a chong ba Nguyén Thi Ph. Nay céc
bén da xay ra tranh chép, 6ng khong lién quan gi dén tai san dang tranh chap.

8. Chi Pd Thi H3, chi P§ Thi Thuy H7, anh P5 Xuin Th2 déu trinh bay:
Céac anh chi 1a con cua 6ng D6 Xuan H2 ba Nguyén Thi Ph va la chau ngoai ctia cu
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Nguyén Van Kh va cu Duong Thi Th5. Nay, cac bén da xay ra tranh chip nhung
cac chi khong doi hoi gi vé quyén loi, dé nghi Toa an khong dwa cac chi vao tham
gia t6 tung.

9. Chi Nguyén Thi L trinh bay: Chi 13 con dau ctia 6ng Nguyén Vin Q1 ba
Nguyén Thi D. Chi két hon voi anh Nguyén Thai H6 nam 1999. Nam 1996, b me
chdng chi mua dat ctia dng Nguyén Vin Q3 thi chi chua két hon v6i anh Ha. Chi
khong c6 cong sirc dong gop trén phan dat dang tranh chip, dé nghi Toa an khong
dua chi vao tham gia t tung.

10. Chi Nguyén Thi Van H8 va anh Nguyén Thai H6 da trinh bay: Anh
chi 12 con ctia 6ng Nguyén Vin Q1 ba Nguyén Thi D. Nam 1996, bé me anh chi da
mua nha dat cuia 6ng Nguyén Van Q3 véi sé tién 1a 28.000.000d. Trén dat co 01
ngodi nha d6 nat khong co cay gi, sau d6 chi va gia dinh di trong khoang 30 cay vai
thiéu va nhiéu céc loai cdy an qua khac trén dat. Nam 2007, chi Huong di xay dung
gia dinh va ra ¢ riéng. Nay cac anh chi déu xac dinh 1a khéng cé cong stic gi vao
khdi tai san dang tranh chap.

11. Ba T6 Thi T trinh bay: Nam 1993, ba két hon véi 6ng Nguyén Vin Q3
va ¢6 01 nguoi con chung 1a chi Nguyén Thi H9, sinh nim 1994. Nam 1994, ba va
6ng Q3 ly hon luc d6 chi H9 chwa du 01 tudi. Sau khi ly hon me con ba vé bén
ngoai thon Cau Dat, xa Phuong Son, huyén L & cho dén nay. Nam 1993, ba vé lam
dau va & chung véi gia dinh chong. Khi d6 ho gia dinh ba chi c6 vo chong ba va cu
Nguyén Vian Kh, cu Duong Thi Th5. Vo chdng ba 1a nguoi chim soc cu Kh va cu
Th5 khi cac cu con séng. Céac anh chi cua 6ng Q3 déu da c6 gia dinh va o riéng.
Nay, ba di ly hén véi 6ng Q3 va dng Q3 da chét, cac bén da xay ra tranh chap, ba
khong doi hoi gi vé quyén loi, ba xin ving mat khi Toa an giai quyét vu an.

12. Chi Nguyén Thi H9 trinh bay: Chi la con cua ba T va 6ng Q3. Khi b
me chi ly hon chi van con bé va vé & cung me. Nay, bd chi da chét, cac bén da xéy
ra tranh chap, chi khdng doi hoi gi vé quyén loi, chi xin xin ving mat khi Toa &n
giai quyét vu an.

13. UBND thj tran Ch, huyén L do 6ng Hoang Manh Th4 & nguoi dai
dién theo uy quyén da trinh bay: Tai ho so dja chinh ctia UBND thj tran Ch dang
luu tril d4 thé hién thong tin vé thira dat tranh chap:

Thira dat s6 45, to ban do s6 16, ¢ to dan phd Tran Hung B, thi trin Ch
(trudc ddy goi 1a khu Pham Hong Th, sau 1a khu Ha Th, nay 1a T6 dan phd Tran
Hung D, thi trin Ch); dién tich dét 1a 859m? (theo ban dd dia chinh duoc do dac
nam 1997). Pat ¢6 ngudn goc 1a cua ho gia dinh cu Nguyén Vian Kh va cu Duong
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Thi Th5 st dung tir khoang nim 1960; hién dat c6 tén chu str dung dat trong so
muc ké 12 6ng Nguyén Vian T1 do nham 1an. Nhung dat vin chua cip Gidy ching
nhan QSDD.

Sau khi vo chong cu Kh chét (ngay 15/04/1995 va ngay 18/4/1994), con trai
cu Kh va cu Th5 1a 6ng Nguyén Vin Q3 van sinh séng trén manh dit d6; nim
1996, dng Q3 chuyén nhugng dit cho vo chong 6ng Nguyén Vin Q1, ba Nguyén
Thi D (cung khu phd ciing 14 gia dinh c6 dién tich dat lién ké voi dat cua cu Kh va
cu Th5). Sau khi mua dat caa 6ng Q3, gia dinh 6ng Q1 ba D da xay vanh lao bao
quanh khu dat cii cta gia dinh va dién tich dat mua cta dng Q3. Tir d6 dén nay gia
dinh 6ng Q1 van sir dung dat, hién nay ranh gidi cta thira dat vdi cac ho lién ké 1a
rd rang khong c6 tranh chap dat.

Thira dat nay theo ban d6 dia chinh va s6 muc ké van mang tén 6ng Nguyén
Vin T1 1a do nham 13n. Theo céc tai liéu do cac bén cung cap thi ngay 31/5/1996
6ng Nguyén Hiru T1 - Chi tich UBND thi trdn Ch giai doan 1994-2020 da xac
nhan vao Pon dé nghi cua 6ng Nguyén Vian Q3 ¢ nodi dung: Pong y cho dng
Nguyén Vin Q3 chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho ong Nguyén Vin Ql,
ba Nguyén Thi D. Nhung khi gia dinh 6ng Q1, ba D dang 1am thi tuc dé nghi dugc
cap Gidy chting nhan QSDP (nhu ndp 1é phi trudc ba va thué chuyén quyén st
dung dat... cho Chi cuc thué huyén L), c4c anh chi em rudt trong gia dinh 6ng Q3
da c6 ¥ kién phan d6i vi cho rang 6ng Q3 di tu y chuyén nhuong tai san chung cua
cu Kh va cu Th5 ma khong hoi ¥ kién cua cac anh chi em trong gia dinh. Do dét c6
tranh chap nén tir 46 dén nay phan dat tranh chap van chua duoc cap Gidy chung
nhan QSDD.

Ngay 29/7/2013, 6ng Q1, ba D lai tiép tuc d& nghi UBND thij trdn Ch lam
thil tuc trinh UBND huyén L dé cap Gidy chimg nhan QSDP cho 6ng Q1, ba D
nhung UBND duoc biét Toa 4n nhan dan huyén L dang thu 1y giai quyét lai vu an
(do Ban 4n dan sy phuc tham s6 54 ngay 26/7/1997 clia Toa an nhan dan tinh Bac
Giang d3 hay ban 4n so thim cta Toa an huyén L); dong thoi ba Nguyén Thi Ph
(chi gai rudt ciia ong Nguyén Vin Q3) da co don dé nghi UBND thi trdn Ch va cac
co quan c6 thim quyén dimg cac thu tuc cap Gidy chting nhan QSDD ddi véi thira
dat trén. Hién nay UBND thj tran Ch khong con tai liéu luu trit viéc ching thuc
giao dich chyén nhugng dat gitta 6ng Nguyén Vin Q3 vdi vo chong 6ng Nguyén
Vin Q1, ba Nguyén Thi D ctia UBND thi trdn Ch va c4c tai liéu lién quan dén viéc
hoa giai tranh chap dat dai, UBND thj trin Ch khong cung cip duoc CAc ching cir



theo yéu cau cua Toa an. UBND thi tran Ch dé nghi dugc vang mit khi Toa an giai
quyét vu an.

14. UBND huyén L do éng Mai Vin D1 |& nguoi dai dién theo uy quyén
da trinh bay: UBND huyén L nhat tri v6i Cong vian s6 38/CV-UBND ngay
31/3/2020 ctia UBND thi tran Ch vé viéc cung cdp thong tin, tai liéu ¢ lién quan
dén thira dat sb 45, to ban dd s6 16. UBND huyén L dé nghi duoc vang mit khi
Toa an xét xir vu an.

Theo bién ban xem xét tham dinh ngay 27/5/2020, phan dat tranh chap lién
ké voi phan dat khac cta vo chong 6ng Q1 ba D; khong ¢o ranh gidi mdc gidi giira
2 phan dét nay.

+ Cac bén da xac dinh:

Dién tich dat ma vo chong 6ng Q1, ba D dang str dung (gdm ca phan dat cia
vg chong 6ng Q1, ba D ¢o tir trude va phan dat ma vo chong ba D, 6ng Q1 nhan
chuyén nhuong ciia dng Q3 theo ranh gidi dat dugc xac dinh bang 4 diém son do
hién tai di xay vanh lao bao kin dat.

Piém 1 ¢ canh gbc cay boi, cach dau bo tudng nha ba Mui khoang 2 mét;

Piém 2 ¢ gbc bd tuong giap nha ong Xuan, hai diém son nay tring véi ranh
gioi dat do ba Mui va 6ng Xuan (hang xém lién ké) xac dinh.

Piém 3 & goc tudng phia sau bai cdy xa den (giap dat nha ba Mui);

Piém 4 ¢ ¢ phia sau cy roi, giap dat hang xom ong Xuan.

Ranh gi6i phia trén phan dét tranh chidp (ranh gidi giita phan dat cia vo
chdng 6ng Q1, ba D véi phan dat ma 6ng Q3 dd chuyén nhuong cho vo chong dng
Q1, ba D dugc danh du bang 2 diém son do:

Dién tich dit dang tranh chép 13 936,3m? dat. Trén phan dt tranh chép co
mdt s6 cdy an qua.

- Nguyén don xac dinh: Trén dat hién nay c6 02 cdy vai, 01 cay budi co tir
truée khi 6ng vo chong dng Q1, ba D nhan chuyén nhuong dat caa dng Q3.

+ 01 cay vai duong kinh tan 9,8m;

+ 01 cay vai dudng kinh tan 8,4m;

+ 01 cdy budi dudng kinh gbe 30 cm;

- Bj don xac dinh: Trén dat c6 02 cay vai, 01 cay vai, 01 cay budi co tir
truéc khi vo chdng 6ng Q1, ba D nhan chuyén nhugng dat cua 6ng Q3.

+ 01 cay vai duong kinh tan 8,4m;

+ 01 cay buoi dudng kinh goc 30cm;

- Ngoai 03 cay noi trén, trén phan dat tranh chap con c6 cac cay sau:
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4.0m;

05cm:;

sau:

+ 31 cay vai (tinh ca 2 ciy trong trudc 1 33 cay); gom 28 cay loai 3,5m -
03 cay loai 5,5m - 6,5m (duodng kinh tan);

+ Cay boi 35 cay loai 05 - 07cm tinh dudng kinh gbc;

+ Cay nhan 04 cay loai duong kinh tan 4,0m - 5,0m;

+ Cay mang cau: 01 cay;

+ Cay xo0ai: 01 cay duong kinh gbc 60cm;

+ Cay hong xiém: 04 cay loai 09cm - 12cm;

+ Cay hong: 03 cay loai 20cm - 25¢cm;

+ Cay chanh: 04 cay; 01 cay 09 - 12cm; 01 cay 05 - 07cm; 02 cay 02 -

+ Cay xa den: 03 cay;

+ Cay mit: 01 cay duong kinh goc 32 - 39cm;

+ Cay na: 03 cay; 01 cay loai 05 - 07 cm; 02 cay loai 02 - 05cm;

+ Cay thanh long: 02 gbc;

+ Cay mit mat: 01 cay gdc 08cm; tan 14 2.9m;

+ Cay 6i: 02 cay loai 02 - 05cm (cay 6i gidng);

+ Cay roi: 01 cay gbc 20 cm, tan 13 2m;

+ Cay man: 01 cay duong kinh goc 02 — 05cm;

+ Cay bo: 01 cay gboc 02 — 05cm;

Tai bién ban dinh gia tai san lap ngay 27/5/2020 xac dinh gia tri tai sin nhw

Dién tich d4t dang tranh chép 13 936,3m?x 550.000d/m’= 514.965.000d;
Trén dét tranh chip gém co:

- 33 cay vai:

+ 28 cay vai (loai 3,5m —4,0m) x 942.000d = 26.376.0004d;

+ 03 cay (loai 5,5m — 6,5m) x 1.370.000d = 4.110.000d;

+ 01 cay x 2.510.000d = 2.510.0004;

+ 01 cay x 3.740.0004d = 3.740.0004;

- Cay boi 35 cay gom:

+ 34 cay (loai 05 - 07 cm) x 569.0004 = 19.346.000d;

+ 01 cay x 1.505.000d = 1.505.0004;

- Cay nhan 04 cay (duong kinh tan 4,0m - 5,0m) x 1.364.000d = 5.456.000d;
- Cay xo0ai: 01 cay (dudng kinh gbc 60cm) x 1.118.000d = 1.118.000d;
- Cay hong xiém: 04 cdy (loai 09 cm — 12cm) x 452.000d = 1.808.000d;
- Cay hong: 03 cay (loai 20cm — 25¢m) x 902.000d = 2.706.0000d;
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-Cay chanh: 04 cay;

+ 01 cay (loai 09 — 12cm) 514.000d = 514.0004;

+01 cay (loai 05 - 07cm) x 298.0004 = 298.000d

+ 02 cay (loai 02 - 05cm) x 214.000d = 428.000d;

- Cay mit: 01 cay (duong kinh gbc 32 — 39 cm) x 1.016.000d = 1.016.000d;

- Cay na: 03 cay;

+ 01 cay (loai 05 - 07cm) x 325.000d = 325.0004;

+ 02 cay (loai 02 - 05cm) x 177.000d = 354.000d;

- Cay thanh long: 02 cay;03 ciy xa den; 01 cAy mang cau; 01 cdy man (cac
bén khong yéu cau dinh gia);

- Cay 6i: 02 cay (loai 02 - 05cm) x 103.000d = 206.000d;

- Cay roi: 01 cay (gbc 20 cm, tan 14 2m) x 452.000d = 452.000d;

- Cay bo: 01 cay (gbc 02 - 05cm) x 103.000d = 103.000d;

Téng cong 1a: 603.617.000d (sau tram linh ba triéu sdu trim mudi bay nghin
dong).

Do c6 ndi dung trén, ban an din sy so tham sé 41/2020/DS-ST ngay
29/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén L di ap dung Diéu 3, Piéu 12, Piéu 31,
Diéu 75, khodn 4, 5 Dicu 79 va Diéu 88 ctia Luat dat dai ndm 1993; Diéu 4, Dicu
5, Dicu 100, Diéu 166, Diéu 202 va Dicu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 197,
Diéu 421, Dicu 422, Dicu 431, Diéu 358, Diéu 691, Dicu 699, Diéu 700, Dicu 701,
Diéu 702, Diéu 703, Diéu 711 va Diéu 712 cia B luat Dan sy nim 1995; Diéu 4,
Diéu 5, Didu 8, Diéu 138, Diéu 166, Diéu 256, Diéu 688 cia Bo luat Dan sy nim
2015; Khoan 3, 9 Diéu 26, Diém a, khoan 1, Diéu 35, diém a, khoan 1, Diéu 39,
Diéu 74, Diéu 85, Diéu 91, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 227, Diéu 271, Diéu 273,
Piéu 280 Bo luat to tung Dan su; Piém d, khoan 1, biéu 12, Nghi quyét s6
326/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016, Nghi quyét cia Qubc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi I¢ phi toa an xu:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctua dong nguyén don ba Nguyén Thi
Ph, Nguyén Thi Thl, dng Nguyén Vin K (d3 chét), nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu ctia 6ng K, ba Poan Thi G, chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi M déu uy
quyén cho ong P4 Xuan H2 dai dién vé viéc: Budc vo chong ba Nguyén Thi D 6ng
Nguyén Vin Q1 phai tra lai dién tich 1.260m? (3 sao), trén dat c6 01 nha 03 gian
xay gach chi lop ngoéi séng cau, 01 san lat gach chi rong 80m?; 01 bép xay bang
cay voi; 01 giéng nudc; 01 dién tho; va cac cay trén dét ¢ budi, héng, cam, chanh,
x0ai do cu Nguyén Vian Kh va cu Duong Thi Th5 da chét dé lai tai dia chi: T6 dan
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phé Tran Hung D, thi trAn Ch, Luc Ngan, Bic Giang, téng gia tri udc tinh 1a
1.021.000.000d (mdt ty khong trim hai muoi mét triéu dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén an phi so thim, chi phi t6 tung, quyén thi hanh 4n,
quyén khang cdo cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/10/2020, ba Nguyén Thi Thl, ba Nguyén
Thi Ph, chi Nguyén Thi H1 (nguoi ké thira dia vi t tung ctia ong Nguyén Vin K)
ndp don khang céo;

Tai phién toa, cac dong nguyén don khong rat don khoi kién, ba Thi, ba Ph
va chi HI khong rat don khang céo. Cac duong sy khong thé thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu 4n.

+ Ba Nguyén Thi Thl, ba Nguyén Thi Ph, chi Nguyén Thi H1 va Luat su
Nguyén Vian Trudng 12 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Ph di trinh
bay: Ngudn gdc dat tranh chap 13 cta cu Kh va cu Th5. Trén dat c¢6 nha va cac ciy
cdi 1am 16¢ nén theo Nghi quyét 02 nim 2004 ctia Toa an nhan dan t6i cao thi
phén dét tranh chép 1a di san thira ké ctia cu cu Kh va cu Th5 dé lai. Ong Tan da tu
y chuyén dit cho vo chong ba D nhung Ba Ph, ba Thl da khéng biét va khong
duge ky vao gidy mua ban dat nén viéc mua ban nay 1a khong hop phap. Vu 4n
tranh chap gitra 6ng K va 6ng Q3 da xdy ra tir nim 1997 dén nay nhung Tda an
cap so tham da khong giai quyét. Nam 2019, ong K rat don 1a do tham phan cap so
tham di yéu cau. Ong K 1a nguoi khong biét chit, chit ky ctua 6ng K trong gidy
mua ban khong phai do 6ng K viét. Phan dat chuyén nhuong khong co kich thudc
va chiéu dai ctia cac canh. Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap so tham,
tham phan khong giai thich vé viéc cac duong su c6 quyén dé nghi hay Hop dong
mua ban nha dt va giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu. Dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Thl, ba Ph va chi H1, stra ban 4n so
tham vé viéc budc vo chong ba D, 6ng Q1 phai tra lai dat va cac tai san trén dat
cho cac dong nguyén don. Cac tai san mdi phat sinh trén dat do vo chong ba D da
xay dung trai phép nén can yéu cau vo chong ba D phai pha bo.

+ Ong H2 di trinh bay: Ong 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Giang,
chi H1 va chi M (vo va céc con cua 0ng K) dong ¥ véi ¥ kién caa ba Thi, ba Ph va
Luat su Nguyén Vin Tr da trinh bay.

+ Ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vin Q1 va chi Nguyén Thi L déu trinh
bay: Cac 6ng ba va chi Liéu khong déng ¥ ndi dung khang cdo cia cac dong
nguyén don va Luat su Tr di trinh bay: Phan dét tranh chap khong phai di san cia
cu cu Kh va cu Th5 ma 14 tai san cua dng Q3 nén dng Q3 ¢6 quyén ban cho vo
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chdng ba D. Sau khi 6ng Q3 dua gidy mua ban viét tay c6 xac nhan cia UBND x4
cho vo chdng ba D thi vo chong ba D da tra 28 triéu dong cho 6ng Q3. Khi tra tién
c6 vo chdng ba D, vo chong dng Q3, vo chong 6ng Ch, 6ng K va 4 nguoi 1am
chtng khac déu biét. Vo chong ba D khong nhin thdy 6ng K, 6ng Ch va dng Q3 ky
vao gidy mua ban. Sau khi x4y ra tranh chap, ngay 01/6/1996, UBND Thi trin Ch
d3 moi cac bén dén lam viéc, 6ng Q3 dong ¥ tra lai cho vo chdéng ba D 35 triéu
ddéng dé chudc lai dat hen trong thoi gian 1a 10 ngdy nhung sau d6 6ng Q3 da
khong c6 tién tra nén vo chong ba D van quan 1y dat tir 46 dén nay. Cac tai san cii
trén dat gdbm nha cap 4, san va cong trinh phu di bj dng Q3 pha bo. Trén dat chi c6
1 sb cdy budi. Nay vo chong ba da xdy dung nha va trong thém 1 s6 cdy cbi khac.

Pai dién VKSND tinh Biic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su di chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng x€t xur phuc thdm Toa 4n nhan dan
tinh Bic Giang chap nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi Thl, ba Nguyén Thi Ph,
chi Nguyén Thi HI, 4p dung khoan 3, Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy huy ban an
so tham d3 xir.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

Vo chdng cu Nguyén Vian Kh, sinh nam 1932, (chét nam 1995) va cu Duong
Thi Th5, sinh ndm 1932, (chét naim 1994) di c6 06 ngudi con gom:

Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1950, (chét nim 2012); ba Nguyén Thi Ph sinh
nam 1956; 6ng Nguyén Vin K, sinh nam 1958, (43 chét ngay 19/3/2020); dng
Nguyén Vin Ch (dd chét nim 2014); ba Nguyén Thi Thl sinh nim 1966; 6ng
Nguyén Vin Q3, (dd chét ngay 12/6/2002).

Ba Nguyén Thi Nh két hon voi ong P Vian H5, sinh nam 1948 (chét nim
2010) da sinh duoc 03 nguoi con: Chi B6 Thi Hai Y; chi D6 Thi Th3; anh P4 Vin
Dinh.

Ba Nguyén Thi Ph két hon véi 6ng S Xuan H2 di sinh dugce 03 ngudi con:
Chi D Thi H3, chi P4 Thi Thay H7, anh D6 Xuan Th2.

Ong Nguyén Vin K két hon véi ba Poan Thi G, di sinh dugc 02 ngudi con
1a: Chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi M.
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Ong Nguyén Vian Ch, sinh ndm1963 (chét nim 2014) két hon voi ba Nguyén
Thi 1, sinh nim 1962, da sinh duoc 02 nguoi con 1a: Anh Nguyén Hai N (dang
chap hanh 4n tai Trai giam Ngoc L, huyén T, tinh Bic Giang) va anh Nguyén Vin
H4.

Ba Nguyén Thi Thl, sinh ndm 1966 (ly hon chdng nim 2008) c6 01 ngudi
con la anh Nguyén Vin Q2.

Ong Nguyén Vin Q3, sinh ndm 1972 (chét nam 2002) két hon véi ba To Thi
T c6 01 nguoi con chung Nguyén Thi H9, sinh nam 1994. Ong Q3 va ba T di ly
hon nam 1994.

Cu Kh va cu Th5 sinh séng tai thira dat co dién tich khoang hon 03 sdo tai
T6 dan phé Tran Hung D, thi tran Ch, huyén L, tinh Bac Giang.

Nam 1994, sau khi 6ng Q3 ly hdn vo da vé ¢ cung vaoi bd me tai ngdi nha gd
03 gian ké tang lop goi song cau va 01 nha bép, 01 giéng nudc trén phan dat cia bd
me¢. Nam 1996, 6ng Q3 cung 2 cu da tréng mét sb cay nhu: Cay vai thiéu, na,
hong, buoi, man (khong nhé cu thé cd bao nhiéu cay).

Sau khi cu Kh va cu Th5 chét, 6ng Q3 di quan 1y toan bo dién tich dat va
cac tai san trén dat cua cu Kh va cu Th5 dé lai gdm: 01 nha 03 gian xay gach chi
lop ngbi séng cau, 01 san lat gach chi rong 80m?; 01 bép xay bang cay voi; 01
giéng nudc; 01 dién thd; mot s6 cac cay trong trén dat gom: Cay vai thiéu, na,
hong, budi, man. Pat van chua duoc co quan chuyén mén cap Gidy ching nhan
QSDb.

Nam 1996, 6ng Q3 da lap van ban chuyén nhuong toan bo dét, nha va cac
cay cdi 1am 10c¢ trén dat cho vo chong ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Vian Q1 véi
gia 28.000.000 dong. Sau khi vo chong ba D, 6ng Q1 tra du tién cho 6ng Q3, dng
Q3 d3 ban giao cho vo chong ba D, 6ng Q1 toan b khdi tai san trén.

Nim 1996, 6ng Nguyén Vin K da khéi kién 6ng Q3 tai Toa an. Toa an da
thu 1y vu 4n tranh chap vé Hop dong mua ban nha dat giita cac bén. Vo chong ba
D, 6ng Q1 13 nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan trong vu 4n.

Ngay 19/5/1997, tai ban an dan sy so tham s 03/1997/DSST cua Toa 4n
nhan dan huyén L d3 quyét dinh: Hay Hop dong mua ban nha dét gitta dng Q3 voi
vo chong ba D. Ong Q3 phai tra cho vo chdng ba D s tién ban nha va dit va tién
131 ctia sd tién trén. Vo chong ba D phai tra lai dat cho 6ng Q3.

Sau khi xét xtr so tham, cac dwong su khang céo. Ngay 01/7/1997, ban an
dan sy phuc thim s6 54/1997/DSST cua Toa an nhan dan tinh Bac Giang di hiy
ban 4n so tham s6 03/1997/DSST cua Toa an nhan dan huyén L.
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Toa &n nhan dan huyén L da thu 1y lai vu an. Ngay 10/10/2019, Toa &n nhén
dan huyén L di c6 Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 17/2019/QDST-DS do
ong K 1a nguyén don da rat don khéi kién.

Ngay 24/10/2019, cac ddong nguyén don 1a 6ng K, ba Ph, ba Thl khdi kién
yéu cau vo chong ba D, 6ng Q1 tra lai cho cac dong nguyén don toan bo nha va dat
ma 6ng Q3 di chuyén nhugng cho vo chong ba D, 6ng Q1 tir nam 1996.

Ngay 17/12/2019, Toa &n nhén dan huyén L thu Iy lai vu an. Trong qua trinh
giai quyét, ong K di chét ngay 19/3/2020; Ban an so thim s 41/2020/DS-ST ngay
29/9/2020 ciia Toa an nhan dan huyén L di xét xir bac toan bd cac yéu cau khoi
kién ctia cac dong nguyén don.

Sau khi xét xtr, ba Nguyén Thi Th1, ba Nguyén Thi Ph, chi Nguyén Thi H1
(con 6ng K) ndp don khang céo.

Xét khang cdo clia cac duong su, Hoi dong xét xir xét thay:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cip so thim da vi pham cac thu tuc
td tung cu thé nhu sau:

[1] Xac dinh quan hé phap luat tranh chap khong ding va khong day du:

Cac dong nguyén don 1a 6ng K, ba Ph, ba Thl khoi kién yéu cau vo chdng
ba D, 6ng Q1 tra lai cho cac dong nguyén don toan bo nha va dat ma 6ng Q3 da
chuyén nhuong cho vo chong ba D, dng Q1 tir ndm 1996.

Vo chong ba D khong dong v tra lai dat cho cac dong bi don vi Iy do vo
chdng ba D d3 mua nha va dat nay cta 6ng Q3 tir nam 1996. Vo chong ba D da
xuét trinh Hop dong mua ban dét gitta vo chong ba D véi 6ng Q3.

Nhu véy, giita nguyén don va bi don c6 tranh chap vé QSDD. Toa 4n cap so
tham da xac dinh quan hé phap luit trong vu an 1a: “Doi tai san” 1a khong chinh
Xac.

Pé xac dinh nguyén don c6 cin ci doi lai quyén sir dung dat do bi don dang
chiém hiru hay khong thi ciing can phai danh gia tinh hop phap vé Hop dong
chuyén nhuong QSDD va cac tai san trén dat giita cac bén. Toa an cdp so tham
cling khong hoi 13 bi don ¢ yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD
va cac tai san trén dat giira cdc bén hay khong? Nguyén don c6 dé nghi hiy Hop
ddng chuyén nhuong QSDD va céc tai san trén dat gitta cac bén hay khong? Néu
c6 thi ciing can giai thich vé viéc: Néu truong hop Hop dong chuyén nhuong
QSDP va céc tai san trén dat bi tuyén vo hiéu thi cc bén c6 dé nghi giai quyét vé
hau qua cua Hop dong chuyén nhugng QSDD hay khong?
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Nhu vy, Toa an cap so tham da bo lot quan hé phéap luat tranh chap d6 la:

Tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong QSDD va céc tai san trén dat.
[3] V& noi dung vu an:

Ngudn gdc cua thira dat dang tranh chép, cac bén déu thira nhan cua cu cu
Kh va cu Th5 dé lai sau khi cu Kh va cu Th5 chét. Theo Nghi quyét 02 nam 2004
ctia Toa 4n nhan dan t6i cao thi phan dat tranh chip va cac tai san trén dat dugc coi
1a di san thira ké cta cu cu Kh va cu Th5 dé lai.

Pé xem xét chdp nhan hay khong chip nhan yéu cau khai kién ctia cac dong
nguyén don can danh gia tinh hop phap ciia Hop dong chuyén nhuong nha va dat
giita vo chong ba D véi ong K:

Trong qua trinh giai quyét vu an, khi 6ng K con séng, ong K da khong thira
nhan chit ky va chit viét ciia minh trong gidy mua ban nha dat.

Tai trang 2 ctia ban an dan su phuc tham s 54/1997/DSST cua Toa 4n nhan
dan tinh Bic Giang thi 6ng Q3 di trinh bay: Viéc gia mao chit ky anh Kién 1a do
vo chdng 6ng Ch, (BL 151), (19);

Ba Nguyén Thi B1 13 vo chdng Ch da khai: Ngay mua ban dét, 6ng Q3 va ba
D c6 lap gidy ban dat (do ba D viét), dng Q3, 6ng K, dng Ch cung ky, diém chi vao
gidy ban dat, (BL 85);

L& ra khi 6ng K con séng, Toa an cap so thim can phai c6 Quyét dinh trung
cau giam dinh chit ky va chir viét co chit ky “K” trong Gidy mua ban dat cta 6ng
Q3 v6i vo chong ba D. Bé 1am dugc van dé ndy Toa an can phai thu thip ching ctr
1a cac chir ky ciia 6ng K tai thoi diém cac bén giao két Hop dong.

Nay 6ng K da chét, dé c6 tai liéu phuc vu cho viéc giam dinh chir ky ctia 6ng
K, Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang dd c6 Quyét dinh thu thap ching cir 1a cac chit
ky ctia 6ng K trong hd so vu an tranh chip giita 6ng K véi 6ng Q3 (theo Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an s6 17/2019/QDST-DS ngay 10/10/2019 ctia Toa an
nhan dan huyén L) dé lam tai liéu so sanh. Tuy nhién, Toa &n nhan dan huyén L ¢
van ban tra 16i cho Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang vé viéc khong cung cip duoc
chtng ctr do hd so vu an dan sy vé viéc tranh chip gitta 6ng K v6i 6ng Q3 da bi
chay.

Theo két qua giam dinh ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Bic Giang
s6 1189/KL-KTHS ngay 27/7/2021 da két luan: Khong di diéu kién dé giam dinh
chir viét Nguyén Vian K trong Pon dé nghi ghi ngay 28/5/1996 (ky hiéu A) so voi
chir viét “K” trén céc tai liéu mau (ky hiéu tir M1 dén M7) do chit viét mau so sach
s6 luong it, khong du didc diém truy nguyén, thoi diém viét cach xa nhau.
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Nhu vay, vi¢c khong gidm dinh duogc chir viét, chir ky “K” lam anh hudéng
dén viéc danh gia chimg cir quan trong ctia vu an. Van dé nay do 13i ctiia Toa an
cap so thim ma Toa an cip phiic thim khong thé khic phuc duoc.

Do 6ng Q3 da dinh doat viéc chuyén nhuong nha d4t cua cu Kh va cu Th5
dé lai cho vo chong ba D ma khong héi ¥ kién ctia ba Thl va ba D. Viéc ba Thl va
ba Ph khong tham gia vao viéc giao két Hop dong chuyén nhuong nhung Toa an
cap so tham di bac toan b yéu cau khoi kién ctia ba Thl va ba Ph trong khi chua
xem xét tinh phap 1y cua Hop dong chuyén nhuong gitra cac bén lam anh huong
dén quyén loi cho ba Th1 va ba Ph.

[3] Ngoai ra Toa an cép so tham ciing can rat kinh nghiém vé viéc thu thap
ching cu:

Theo su phén tich & phan trén thi vu 4n c6 tranh chap vé QSDD. Theo quy
dinh ctia Piéu 203 Luat dat dai quy dinh: Tranh chap dat dai da duoc hoa giai tai
UBND cip x4 ma khong thanh thi duong su ¢6 quyén khdi kién dén Toa an nhan
dan. Nhu vay, trude khi Toa an thu 1y vu an thi cac bén phai dugc UBND cép Xa
noi c6 dat tranh chap dé hoa giai theo quy dinh tai cua Diéu 202 Luat dat dai.

Do Toa an cip so thim di xac dinh quan hé phap luét tranh chip khong
dung d3a dan dén Toa 4n cap so tham thy Iy vu 4n tranh chap vé QSDP khi nguyén
don chua xuat trinh duoc Bién ban hoa giai do UBND thi tran Ch tién hanh hoa
giai 1a khong ding quy dinh ciia Piéu 203 BLTTDS.

Tai hd so vu an c6 Bién ban giai quyét don cia 6ng Nguyén Vin K cia
UBND thi trdn Ch, huyén L ngay 12/8/2016 nhung diy khong phai 13 Bién ban hoa
giai gita cac ddng nguyén don 1a ba Thi, ba Ph, 6ng K va vo chdng ba D.

Do Toa an cdp so thim da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma Toa &n
cép phuc tham khong thé khéc phuc duogc. Hoi déng x¢&t xur xét théy can ap dung
khoan 3, Piéu 308 BLTTDS hily ban 4n so thim da xir, giao vé cho Toa an nhan
dan huyén L giai quyét lai vu an theo thii tuc chung.

V& an phi va cac chi phi t tung s& dugc giai quyét khi Toa an giai quyét lai
vu an.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 3, Diéu 308 BLTTDS chap nhan khang céo ctia ba Nguyén
Thi Thl, ba Nguyén Thi Ph, chi Nguyén Thi H1 (con 6ng K): Hily ban an so tham
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da xtr, giao hd so vu 4n vé cho Toa an nhan dan huyén L giai quyét theo thu tuc
chung.

Céc duong su chua phai ndp an phi DSST va cac chi phi t6 tung.

+ V& an phi DSPT: Cac dwong sy khong phai ndp an phi dan sy phuc tham.

Hoan tra cho chi Nguyén Thi H1 300.000 dong tai Bién lai thu tién tam tng
&n phi s6 0001607 ngay 12/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén L, tinh
Bic Giang.

An xtr phitic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén L;

-Chi cuc THADS huyén L;
-Céac duong su; ba ky
-Luu HS; VP. Pham Thj Minh Hién
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