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Ban 4n s6:10/2021/DS-PT
Ngay 02/3/2021
V/v: “Tranh chap Hop dong
dat coc”
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH VINH PHUC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: dng Vii Van Manh.

Cdc Thiam phdn: 6ng Db Anh Cudng va ba Lé Thi Bich Ngoc.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phuc.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Vinh Phiic: 6ng Phing Ngoc
Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xtr phiic thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 75/2020/TLPT-DS ngay 13
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap Hop dong ddt coc”.

Do Ban 4n déan su so tham s 05/2020/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén BX, tinh Vinh Phuc bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 04/2021/QD-PT ngay
11 thang 01 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: anh Nguyén Trung D, sinh nim 1982; dia chi: phong 404,
tdoa nha 11T1, chung cu Vinaconex, phuong LB, thanh phd VY, tinh Vinh Phic,
cO mat.

2. Bi don: ba P Thi M, sinh nam 1963; dia chi: td dan phé LQ, thi tran
GK, huyén BX, tinh Vinh Phuc, Véng mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don (theo vin ban Gy quyén ngay
13/02/2019): 6ng Nguyén Quang Tr, sinh ndm 1954; dia chi: t6 dan phé LQ, thi
tran GK, huyén BX, tinh Vinh Phtc, c6 mit.

3. Nguoi lam chung: anh Luu Minh H, sinh nam 1980; dia chi: khu d6 thi
Chua H, duong Lé Thanh Ng, phudng LB, thanh phé VY, tinh Vinh Phuc, vang
mat.

- Chj Tran Thi Thay Nga, sinh nam 1986; dia chi: xa Pha T, huyén VT,
tinh Vinh Phuc, Véng mat.

4. Ngwoi khang cdo: ba Bd Thi M — Bi don

5. Vién kiém sdat khdang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Phuc.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10 thang 01 nam 2019, ndi dung ban 4n so thim va
cac 10 khai tiép theo tai Toa an, nguyén don anh Nguyén Trung D trinh bay:

Do c6 mdi quan hé quen biét va dugc ong Lwong Quang Kh gidi thiéu c6
thira dt 1am nghiép mudén chuyén nhugng nén ngay 03 thang 5 nam 2011, anh
va vo chong 6ng Luong Quang Kh, ba S Thi M thoa thuan ky két hop dong dit
coc dé chuyén nhuong 6.860,2 m* dat 1am nghiép thudc quyén sir dung cta vo
chdng 6ng Kh, ba M tai Vin phong Cong chimg Anh Minh, dia chi tai s6 131
duong Tran Qudc Tudn, phudong NQ, thanh phd VY, tinh Vinh Phuc.

Theo ndi dung hop déng, hai bén thoa thuin dit coc tién dé chuyén
nhuong tai san la thira dét 1am nghiép tai dia chi: Ddi Phuc Hoa, thon LQ, Thi
tran GK, huyén BX, tinh Vinh Phuc c6 dién tich 6.860,2 m* (Chi tiét thua dat
theo bién ban kiém tra hién trang dat ngdy 22 thang 10 nim 2010 ctua Uy ban
nhan dan thi trin GK, huyén BX). Gia ca chuyén nhuong dugc hai bén thoa
thuan 1a 87461d/01m* (600.000.000 dong (Sau tram triéu dong). Theo d6 anh da
dit coc sb tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) cho vo chdng 6ng Luong
Quang Kh va ba B3 Thi M, sb tién con lai anh sé& tra cho vo chdng 6ng Kh, ba
M khi hai bén hoan tit tha tuc chuyén nhuong sang tén quyén sir dung dit cho
anh theo quy dinh. Néu anh vi pham thi mat s tién dit coc; néu ba M, ong Kh
tir chéi khong thuc hién giao két hodc thuc hién chuyén nhuong thi phai tra )
tién dit coc va boi thuong gap ba lan gia tri dat coc.

Ngay 22 thang 7 nim 2011, éng Lwong Quang Kh va ba D6 Thi M da
duogc Uy ban nhan dan huyén BX cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
BE509524, thira dat s6 7A, to ban d6 s6 01, dién tich 6.860,2 m” tai dja chi: Ddi
Phiic Hoa, thén LQ, thi trAn GK, huyén BX, tinh Vinh Phuc. Sau khi biét vo
chdng 6ng Kh ba M di dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dét, anh da
nhiéu 1an gip va dé nghi ong Kh, ba M thuc hién nghia vu chuyén nhuong
quyén sir dung dit cho anh, tuy nhién 6ng Kh va ba M di khong thuc hién nghia
vu chuyén nhugng quyén st dung dit néu trén cho anh nhu di thoa thudn tai
Piéu 1 cla hop déng dat coc.

Ngay 20 thang 02 nam 2017, 6ng Lwong Quang Kh chét. Ngay 28 thang
02 nam 2017, Uy ban nhan dan huyén BX cip d6i gidy chimg nhan quyén st
dung thira dit trén cho vo chong 6ng Kh, ba M (S6 phat hanh GCN:
CH469064/CS02175) véi dién tich 6.804,1m”. Ngay 22 thang 01 nim 2018, ba
D4 Thi M (vo 6ng Kh) nhan thira ké thira dat trén va duoc Uy ban nhan dan
huyén BX cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat (S6 phat hanh CL337959).
Pén nay anh da nhiéu 1an vao gap va dé nghi ba M thuc hién vi¢c chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung ba M ¢d tinh trén tranh khéng thue hién cac
thoa thuan da ky két theo hop dong dit coc. Vi vdy anh 1am don dé nghi Toa an
nhan dan huyén BX giai quyét: Budc ba DS Thi M phai thuc hién nghia vu
chuyén nhuong cho anh thira dat 14m nghiép dién tich 6.860,2m”theo hop dong
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dat coc hai bén di ky két ngay 03 thang 5 nam 2011 tai Van phong cong chiing
Anh Minh. Trong trudng hop ba M khong thuc hién nghia vu néu trén, dé nghi
Toa an budc ba B6 Thi M co nghia vu tra lai anh s6 tién anh da dit coc la
300.000.000 dong, dong thoi bdi thuong cho anh gap ba lan gia tri tai san anh da
dat coc s6 tién 1a 900.000.000 dong va tién 13i phat sinh 9%/ nim 13 216.000.000
ddng. Tong cong 1a 1.416.000.000 dong.

Theo 101 khai cta bi don (ngay 23 thang 7 ndm 2019), 101 trinh bay cua
dai dién theo iy quyén cuia bi don tai Toa 4n (ngay 12 thang 3 nim 2019): ba P
Thi M cho rang ban than khong biét gi vé viéc dit coc giita vo chong ba va anh
Nguyén Trung D; ba khong thira nhan viéc minh di ky két vao hop dong dit coc
ngay 03 thang 5 ndm 2011 tai Van phong cong chimg Anh Minh va cling khong
dugc nhan so tién dat coc 1a 300.000.000 dong cta anh Nguyén Trung D, ngoai
ra ba con cho rang nguyén don di gia mao chir ky cua minh. Vi vay, bi don
khong dong ¥ voi yéu cau khai kién doi lai sé tién dat coc 1a 300.000.000 dong
va khong dong ¥ bdi thudng theo yéu cau ciia nguyén don.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi
yéu cau tinh 13i 9%/ nam s tién 216.000.000 dong. Chi yéu cau phia bi don phai
tra lai s tién dat coc 300.000.000 dong va bdi thudng sé tién 900.000.000 dong.
Téng cong 1a 1.200.000.000 dong.

Toa 4n so tham da trung cau giam dinh xac dinh chit ky ciia ba D6 Thi M
trong hop déng dat coc. Két luan giam dinh cua Vién khoa hoc Hinh su - Bd
Cong an két luan dung chit ky ciia ba M trong hop dong.

Tai Ban 4n dan su so thim s6 05/2020/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén BX da quyét dinh:

Can ci vao cac Diéu 122, 125, 358, 425, 427 B0 luat Dan su nam 2005;
Piéu 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi
Toa an. Xur:

Huy hop ddng dit coc ky két ngay 03 thang 5 nam 2011 giita nguyén don
anh Nguyén Trung D va bi don ba D6 Thi M.

Budc ba DS Thi M phai c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Trung D tong sb
tién 13 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trim triéu dong). Trong d6: SO tién dat
coc 1a 300.000.000 (Ba tram triéu dong), sd tién phat coc 1a 900.000.000 dong
(Chin tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan su.

V& an phi dan sy so thim: nguyén don anh Nguyén Trung D khong phai
chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra lai anh Nguyén Trung D sd tién tam tng 4n
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phi da nop 1a 27.240.000 dong (Hai muoi bay triéu hai trim bén muoi nghin
d6ng) theo bién lai thu tién s6: AA/2017/0003291 ngay 29 thang 01 nim 2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BX, tinh Vinh Phuc.

Bi don ba DS Thi M phai nop 48.000.000 dong (Boén muoi tam tricu
d6ng) tién an phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban 4n con tuyén an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26 thang 5 nam 2020, bi don ba B3 Thi M
khang c4o toan bd ban an, dé nghi cip phuc thim xem xét thoi hiéu khoi kién cta
nguyén don; tinh chat phap 1y cua hop dong dat coc giita ba Pd Thi M va ong
Nguyén Trung D; bién ban giao nhan tién dit coc giita 6ng Luong Quang Kh (di
chét) va 6ng Nguyén Trung D.

Tai Quyét dinh khang nghi sd: 854/QDKNPT-VKS-DS ngay 15 thang 6
nam 2020 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc da khang
nghi Ban an sé 05/2020/DS-ST ngay 14/5/2020 cta Toa 4n nhan dan huyén BX dé
nghi hiy ban 4n so tham do Toa cip so tham c6 cac vi pham sau:

- Khéng dua nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia
td tung trong vu an, cu thé: tai thoi diém tranh chép, ong Kh da chét. Viéc giai
quyét yéu cau khoi kién ciia anh D s& phat sinh viéc thuc hién quyén, nghia vu
vé tai san do 6ng Kh dé lai. Do vay, cac con ctia ong Kh ba M 1a nhitng nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan phai tham gia t6 tung trong vu an. Toa 4n cip so
thAm khong dua ho vao tham gia t6 tung 14 vi pham nghiém trong thu tuc t tung
quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat td tung dan su.

- Vi pham trong viéc thu thap, danh gia ching ct, cu thé: Quyén sir dung
6.860m” dt rimg san xuat lién quan dén tranh chap duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng Kh ba M. Nhung Tda an chua 1am 13 tai thoi
diém dugc Nha nudc giao dat, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ho gia
dinh 6ng Kh ba M con c6 thanh vién nao khac hay khong dé dua vao tham gia to
tung.

Xem xét ndi dung cua hop dong dit coc khong cé chd nao ghi nhin anh D
da chuyén tién dit coc cho 6ng Kh ba M. Qua trinh giai quyét vu an, ba M cho
rang ba khong biét vé& hop dong dit coc va khong thira nhin di cing éng Kh
nhan 300.000.000dong tir anh D. Toa 4an di tién hanh giam dinh chit ky cta ba
M trong hop ddng dit coc 1am co s két luan ba M da ky hop dong 14 ¢6 can ct;
tuy nhién anh D khong dwa ra dugc tai liéu, chimg ctr nao khang dinh viéc éng
Kh ba M d3 nhén sb tién dit coc. Toa an chi can cr vao 101 khai cua nguoi lam
can bd Vian phong cong ching cho rang c6 thdy anh D dua tién cho 6ng Kh ba
M (nhung khong biét sd tién 1 bao nhiéu) dé khang dinh anh D d3 dua tién cho
ong Kh ba M; tir d6 budc ba M phai tra lai s6 tién nhan dit coc va chiu nghia vu
phat coc nhu vay la khong c6 co s¢ viing chéc.

- Vi pham trong viéc quyét dinh vuot qua yéu cau khoi kién cua duong
su, cu thé: Theo don khoi kién va 161 khai trong qua trinh giai quyét vu an, anh
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D dé nghi Toa an budc ba M phai thyc hién hop déng dat coc, tiép tuc thuc hién
thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh; trudng hop ba M khong thuc
hién thi yéu cau Toa an budc phai tra lai tién dit coc dd nhan va chiu phat coc.
Anh D, ba M déu khong yéu cau Toa an tuyén hity hop dong dit coc. Tuy nhién,
phan quyét dinh cta ban an so tham di tuyén “Huy hop dong dat coc ky két
ngay 03/5/2011 giita nguyén don anh Nguyén Trung D véi bi don ba DS Thi
M”. Nhu vdy 1a vuot qua yéu cau khdi kién cua duwong sy, vi pham khoan 1
Piéu 5 B luat to tung dan sy ndm 2015.

Tai phién toa phuc tham: nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi ctia minh. Pai dién cho bi don giit nguyén yéu cau khang céo dé nghi hiry an
so thAm va khong xuét trinh thém tai liéu, chimg cr mai.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét va tai phién
tda, Thim phan, Thu ky Toa 4n va Hoi dong xét xtr da tudn theo dung trinh tu
thii tuc td tung dan su, nguyén don, bi don va nhiing ngudi tham gia t6 tung
khac d3 chap hanh dung quy dinh cta phap luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi
dua vu an ra xét xur.

Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic dé nghi Ho1 déng xeét xur chép nhan
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic; 4p dung
khoan 3 Diéu 308 B¢ luit t§ tung dan su, huy ban 4n so thim sé 05/2020/DS-ST
ngay 14/5/2020 ctiia Toéa 4an nhan dan huyén BX va chuyén hd so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, ¥ kién cua Vién kiém
sat, HO1 déng x&t xur nhan dinh:

[1]. Xét khang céo ctia ba P Thi M va khang nghi ciia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Vinh Phac, Hoi dong xét xir thay:

[1.1] Vé khang cdo cua ba D6 Thi M khong dong ¥ ban an so tham, dé
nghi cdp phic thAm xem xét thoi hiéu khéi kién ciia nguyén don; tinh chit phép 1y
ctia hop ddng dit coc giita ba DS Thi M va 6ng Nguyén Trung D; bién ban giao
nhan tién dit coc giita ong Lwong Quang Kh (d4 chét) va 6ng Nguyén Trung D.

Vé thoi hiéu khéi kién vu an dai dién theo Gy quyén ciia ba M va ba M
cho rang: hop ddng dit coc néu dng Diing phai ndp tién con lai cho 6ng ba khi
ong ba dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat (nam 2011), nhung anh D
khong dua tién. Nam 2017, é6ng Kh chét anh D méi ndi cho gia dinh biét, trong
khi thot hi€u khéi kién theo ba 1a 03 ndm nhu vay 1a 6ng Diing khoi kién khi
qué thot hiéu khéi kién.

Hoi ddng xét xur thiy: trong hop ddng ghi anh D phai ndp tién con lai cho
ong ba khi ong ba dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat va lam hop
dong chuyén nhwong dat cho anh D (khéng nhu ba M va nguoi dai dién cho ba
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trinh bay). O day anh D di yéu cau thyc hién nhung 6ng Kh va ba khong lam
hop ddng chuyén nhugng dat. Hon nita, tai Diéu 2 ciia Hop dong dit coc quy
dinh: “Thoi han dat coc ké tir ngay vin ban dwoc cong chitng dén khi hai bén
thuc hién xong viéc chuyén nhirong va nhdn chuyén nhwong quyén sir dung
ddt”. Nhu vay, hai bén da thoa thuan thoi diém két thuc cua hop dong dit coc 1a
ngay hai bén thyc hién xong nghia vu chuyén nhugng va nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat. Sau khi ba M, éng Kh duogc cap gidy ching nhin quyén st
dung dat, mic di anh D di yéu cau nhiéu lan nhung vo chong 6ng Kh ba M
khong thuc hién nghia vu chuyén nhuong. Can cur vao Diéu 427 B luat Dan su
nam 2005 quy dinh thoi hiéu khoi kién tranh chap hop dong dan sy 1a «...02
nam ké tir ngdy quyén va loi ich hop phap cua cua c nhan,...bi xdm pham”.
Nhu vay, phia bi don cho rang hop dong duoc ky két giira hai bén ngay 03 thang
5 ndm 2011 nay méi khot kién 1a da hét thoi hiéu khoi kién 1a khong c6 can cur
va khong dugc hoi dong xét xtr chip nhan.

Déi voi dé nghi xem xét tinh phap 1y ctia hop dong dit coc, Hoi dong xét
XU théy: V& hinh thtc cua hop déng dat coc ngay 03/5/2011 dugc 1ap thanh van
béan, c6 cong chimg. Tai thoi diém giao dich, cic bén tham gia giao dich c6 day
du nang lyc phap luat, nang luc hanh vi dan sy va hoan toan ty nguyén la phu
hop v6i quy dinh cta phap luat. V& noi dung ctia hop dong dit coc ngay
03/5/2011, cac bén thoa thuan: s tién dit coc 1a 300.000.000 dong, thoi han dit
coc ké tir khi hop déng duoc cong chung cho dén khi bén nhan dit coc thuc hién
xong nghia vu chuyén nhwong thtra dt trén cho bén dit coc....

Viéc ba M cho rang ba khong biét, khong ky két hop dong dit coc voi anh D
ciing khong nhan ctia anh D s6 tién dit coc 300.000.000d6ng va cho rang anh D gia
mao chit ky cua ba trong hop dong dit coc. Hoi dong xét xir thay: tda an cp so
tham da trung cAu giam dinh, giam dinh chit ky, chit viét ciia ba P& Thi M trong
hop déng dat coc. Ngay 20/11/2019, Vién khoa hoc hinh sy - B Cong an da két
ludn chit viét, chit ky trong hop dong dit coc chinh 1a chit viét, ky cua ba DS Thi
M. Ngoai ra, viéc giao nhan tién dat coc dugc thuc hién tai nha riéng ctia 6ng Kh
ba M, khi giao nhén tién c6 mit 6ng Kh ba M, vo chdng anh D va su chimg kién
ctia chi Tran Thi Thily Nga, 1a nhan vin phong cong chimg Anh Minh. Nhu vay,
hop ddng dit coc trén dam bao theo quy dinh ciia phap luét.

[1.2] V& khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phiic vé sai s6t ciia Toa an cdp so tham trong viéc khong dua nhitng nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan 1a cic con cta 6ng Kh, ba M vao tham gia t6 tung
trong vu 4an; sai sot vé thu thap, danh gia ching ctr va quyét dinh vuot qua yéu
cau khoi kién cua duong su, Ho1 déng xét XU théy:

Vé viéc khong dwa nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vao tham gia t6
tung trong vu an va xac minh ngudn gbc dat: quan hé tranh chip trong vu 4n nay
chi giai quyét vé hop ddng dat coc, phat sinh truc tiép tir viéc thoa thuan giita
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anh D vdi1 6ng Kh, ba M. Do 6ng Kh chét, nén ba M 1a vog 1a nguoi dai dién, ba
M phai c6 nghia vu thyc hién quyén va nghia vu cho 6ng Kh d¢ lai, vo chong
phai c6 nghia vu vé tai san phat sinh tir giao dich do v chong cung thoa thuan
xéc 1ap. Do do, trong vu an nay chi lam phat sinh quyén va nghia vu cua giita ba
P4 Thi M va ong Nguyén Trung D (14 cac bén tryc tiép ky thoa thuan dit coc
ngay 03/5/2011). Céc con cua dng Mai, ba Kh khong tham gia ky két viéc dat
coc va khong ¢ nghia vu trong viéc dat coc, phat coc. Va do day la vu an tranh
chap vé dat coc, dé bao dam giao két va thuc hién hop dong, khong phai 1a quan
hé tranh chip dat dai hay hop ddéng chuyén nhuong dét ...nén toa an khong can
x4c minh ngudn gde dat cap cho ai dé dua ho vao tham gia té tung. Mit khac, vu
an nay chua phat sinh quyén, nghia vu cua nhirg ngudi c6 quyén thira ké di san
ctia 6ng Luong Quang Kh. Do vy, Toa 4n cip so thim khong dua cac con cia
ong Kh, ba M vio tham gia t6 tung 1a ding va dam bao day da ngudi tham gia t6
tung trong vu an.

Vé ndi dung khang nghi: cin cir Toa an cdp so tham budc ba M phai tra
lai s6 tién nhan dit coc va chiu nghia vy phat coc 1a khong c6 co s ving chéc:
Hoi dong xét xir thay tai Hop dong dit coc ngay 03/5/2011 da thé hién 1d “Bang
hop dong nay bén B (anh D) dit coc cho bén A (éng Kh, ba M) so tién la
300.000.000d (ba tram triéu dong) ...”. Trong hop dong ndy con néu rd “sé tién
con lai bén B sé chuyén hét cho bén A sau khi bén A nhdan dwoc gidy chitng nhén
quyén sir dung dat va lam hop dong cho bén B theo quy dinh ciia Phép ludt”; ...
“Sau khi bén A lam xong thii tuc lam gidy chirng nhdn QSD ddt ding tén bén B
thi bén B phdi tH todn hét sé tién con lai cho bén A”... (BL 112, 113). Nhiing
thoa thudn dugc ghi nhan trén thé hién rd bén B di dit coc sb tién 300.000.000d;
cac bén con thoa thuan sb tién “con lai” s& tH toan cho bén A, cang thé hién bén
B d3 tH toan tién dat coc cho bén A. Qua trinh giai quyét vu an, ba M cho ring
ba khong biét vé hop dong dat coc va khong thira nhan da cing ong Kh nhan
300.000.000d0ng tir anh D. Toa an di tién hanh giam dinh chit ky cia ba M
trong hop dong dit coc va két luan dung chit ky ciia ba M. Mit khéc, cin ¢t vao
101 khai cta 6ng Nguyén Vin B, nguyén chi tich Uy ban nhan dan xa GK thé
hién: khi 6ng lam chu tich ij ban nhan dan xa GK, 6ng Kh, anh D ¢6 dén trinh
bay vé viéc hai bén s& chuyén nhuong 6.860,2m* dat d6i rimg ciia 6ng Kh, ba M
cho 6ng D, trong d6 c¢6 dat coc 300.000.000d (BL 98); 161 khai cua chi Tran Thi
Thay Ng (nhan vién Van phong céng ching tiép nhan yéu ciu cong ching, trirc
tiép gip g& cac duong sy, soan thao hop dong dit coc khai va xac nhan: vao
ngay ky hop dong, khi chi dén nha 6ng Kh, ba M, chi c6 nhin thdy anh D dua
tién cho 6ng Kh, ba M (BL 127); diéu nay phu hop véi 16i khai ciia anh D ludn
khang dinh minh d dua tién dat coc cho ong Kh, ba M. Véi nhiing cin ct trén,
Ho1 déng xét XU théy toa an cép so thAm x4c dinh anh D d3 dat coc cho ba M,



ong Kh sb tién 300.000.000d va budc ba M phai tra lai sd tién nhan dit coc, phat
coc 1 dung va c6 co sd vimg chic.

Vé khang nghi cia Vién trudéng Vién kiém sat tinh Vinh Phic vé viéc toa
an so thAm quyét dinh vuot qua yéu cau khoi kién cua duong su: Theo don khoi
kién va 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, anh D d& nghi Toa 4n budc ba
M phai thuc hién hop déng dat coc, tiép tuc thuc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho anh; truong hgp ba M khong thuc hién thi yéu cau Toa
an budc phai tra lai tién dit coc d3 nhan va chiu phat coc. Anh D, ba M déu
khong yéu cau Toa 4n tuyén huy hop dong dit coc. Tuy nhién, phan quyét dinh
ctia ban 4n so thim da tuyén “Huy hop dong dit coc k}'f két ngay 03/5/2011 giita
nguyén don anh Nguyen Trung D véi bi don ba D& Thi M”. Hoi ddng xét xir
phuc tham thay: yéu cau cia nguyen don, bi don trong vu an la rd rang nhung
cap so tham tuyén huy hop ddng dit coc nhu vay la khong dang quy dinh caa
phap luat. Cac bén ky két hop dong dét coc dé dam bao s& cam két thyuc hién
nhu’ng no1 dung thoa thuan tiép theo, néu khong thuc hién ding th1 cac bén co
quyén yéu cau xtr 1y tién dit coc, phat coc. Do vdy, Toa an chi can xtr 1y trach
nhi€ém theo thoa thuan dat coc hodc theo phdp luét 1a du, ma khong tuyén huay
hop dong dit coc. Noi dung khang nghi nay cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Vinh Phiic 1a c6 cin ctr, tuy nhién cip phiic thadm chi can sira cach
tuyén trong ban an so thim (khong tuyén hiy hop dong dit coc), Toa an cip so
tham can rat nghiém tic kinh nghiém.

Nhu phan tich nhan dinh trén, Hoi déng xet xur théy khong c6 can ctr chép
dé nghi huy 4n so tham theo nhu khang nghi ciia Vién trudng vién kiém sat nhan
dan dan tinh Vinh Phuc ciing nhu khang céo ctia ba DS Thi M. Toa 4n cip phic
tham chi can sira mot phan 4an so tham (bo phan tuyén Hay hop dong dit coc), rat
kinh nghiém ddi véi cap so tham 1a ¢6 can cir va phu hop.

[2]. V& an phi dan sy so thdm va phac tham: anh D khéng phai chiu 4n
phi dugc hoan lai s tién tam tng an phi d3 nép. Ba M phai chiu 48.000.000
ddng (Bon muoi tam triéu dong) tién 4n phi dan sy so thadm va 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) tién 4n phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luat tb tung dan su.

Stra mdt phan cach tuyén ctia Ban an dan su so tham sd 05/2020/DS-ST
ngay 14 thang 5 nam 2020, ctia Toa an nhan dan huyén BX, tinh Vinh Phuc.

Can cir vao cac Diéu 121, 122, 358, 427 B0 luat Dan sy nam 2005; biéu
357, 468 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an:

Budc ba DS Thi M phai c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Trung D tong s6
tién 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong). Trong d6: SO tién dat
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coc 1a 300.000.000 (Ba tram triéu dong), sd tién phat coc 1a 900.000.000 dong
(Chin tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

- V& an phi dan su: anh Nguyén Trung D khong phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan tra lai anh Nguyén Trung D sb tién tam tng 4n phi da ndp la
27.240.000 ddng (Hai muoi bay triéu hai trim bon muoi nghin dong) theo bién
lai thu tién s6: AA/2017/0003291 ngay 29 thang 01 nam 2019 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén BX, tinh Vinh Phtc.

Ba D5 Thi M phai chiu 48.000.000 dong (Bén muoi tam triéu dong) tién
an phi dan su so thim va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su
phuc tham nhung dugc trir vao sé tién tam tng an phi Phuc tham da ndp theo
bién lai s6 AA/2017/0006198, ngay 02 thang 6 nim 2020. Ba S Thi M con
phai nop 48.000.000 dong (Bén muoi tam triéu dong) tién an phi dan sy so
tham.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc; ThAm phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén BX;

- Chi cuc THADS huyén BX; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vil Van Manh



