TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 904/2020/QDST-HC TP. HCM , ngay 02 théng 7 nam 2020
QUYET PINH

PINH CHI GIAI QUYET VU AN HANH CHINH
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran My Clic

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Mai

2. Ba V06 Thi Nam

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Hoai Phuong, cdn by Toa 4n nhan dan
TP. HCM

_ - Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan TP. HCM tham gia phién toa: Ong

Tran Anh Tuan — Ki€m sat vién

Ngay 02 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan TP. HCM xét xur
so tham cong khai vy an hanh chinh so tham thy ly s6 34/2017/TLST-HC ngay
08 thang 02 nam 2017 vé "Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly
dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 2854/2020/QPHC-ST ngay 03
thang 6 ndm 2020 ctia Toa &n nhan dan TP. HCM , gitra:

1. Nguoi khéi kién: Ba Than Nguyén Huong B. , sinh nim 1978 (Vang mat)

Cu tra: 62 Duong Khué, phuong Hiép T. , quan Tan Ph., TP. HCM

Ngueoi dai dién ity quyén ngay 19/12/2016: Ong Than B. (C6 mit)

2. Nguoi bi kién: Vin phong dang ky dat dai TP. HCM

Tru sé: 12 Phan Bang Luu, Phuong 7, quan Binh Th. , TP. HCM

Newoi dai dién theo phdp ludt: Ba Bui Thi Bich T2. — Giam dbc (Vang mit)

Ngueoi bao vé qu){én va loi ich hop phap: Ba Pham Thi Thuy T1.— Chuyén vién
Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh quan Tan Ph. (C6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 C)ng Nguyén Vin D. — Truéng Phong Tai nguyén va Mbi trudong quan
Tan Ph. (Vang mat)

Nguwoi dai dién vy quyén ngay 16/3/2017: Ba Trinh Phuong Thao V. -
Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong quan Tan Ph. (Vang mat)

3.2 Ba Huynh Thi Minh Q. — Gidm ddc Vén phong dang ky dat dai — Chi
nhanh quan Tan Ph. (Vang mat)

Ngueoi dai dién uy quyén ngay 22/3/2017: Ba Pham Thuy L. — Chuyén vién
Vian phong dang ky dat dai — Chi nhanh quan Tan Ph. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Don khoi kién gui ngay 21/12/2016;, Pon swa lai don khoi kién ngay
16/01/2017; Pon bé sung don khoi kién yéu cau boi thwong thiét hai ngdy
10/5/2017; DPon sia lai don khoi kién ngay 28/8/2017; Pon bé sung don khdi
kién yéu cdu boi thuong thiét hai ngay 04/6 - 05/11/2019 va 01/4/2020; Bdn ti
khai ngay 10/5/2017, nguwoi khoi kién va dai dién ity quyén trinh bay:

Nim 1979, ba me t6i 1a 6ng Than Binh, ba Nguyén Thi Huong tao 1ap cin
nha s6 37/9 Huong Lo 14, Phuong 20, quan Tan Binh, TP. HCM va phan dét
trbng 140m” (ndm phia sau nha s 37/9) mang s6 37/10 hém Huong L6 14. Qua
trinh str dung, c¢6 sta chira nha, co dang ky nha dat nam 1999 va dugc Uy ban
nhén dan (got tait UBND) quéan Téan Binh cap Gidy chung nhén quyén so hiru
nha ¢ va quyén su dung dat & (gol tat Gidy CNQSHNO) s 1274/2003 ngay
11/3/2003 tai dia chi s6 37/9-10 Y Lan véi tong dién tich dat ¢ 271 ,3m’ thia
446-447, to ban do sd 1, trong d6 ghi nhan phan dién tich nha dat s 37/9 khong
duoc cong nhan tiép giap duong Y Lan 13 8,35m x 2,85m va phan dién tich dat
s6 37/10 tiép giap duong Dwong Khué 1a 7,35m x 1,65m do 16 gioi duong Y
Lan, Duong Khué 1a 16m. Khi phan chia dja gi¢i hanh chinh, nha dt ctua ba me
to1 néu trén dugc UBND quan Tan Ph. cho tach thura, bao gém'

Can nha s6 79 Y Lan, phuong Hiép T., quan Tén Ph. voi dién tich dat o
170,66m> thira MPT13, t& ban d6 s 11 (BDDC) theo Gidy CNQSHNO sb
5295/2008/UB.GCN ngay 31/7/2008 hién ba me t61 dang str dung;

Phan dién tich dat ¢ 13 97,1m” thira 531, t& ban d6 s 11 theo Gidy ching
nhan quyén stir dung dat s6 H00491 ngay 11/6/2008 (goi tit Gidy CNQSDD s
H00491/2008) ghi nhan phan dién tich dat khong phu hop qui hoach 16 giéi theo
Quyét dinh s6 4963/QP-UB ngay 30/8/1999 ctia UBND TP. HCM va nim
ngoai Gidy CNQSHNO sb 1274/2003 nén khong cong nhan. Nam 2009, toi
duoc ba me ting cho phan dit nay va dugc UBND quén Tan Ph. cip Gidy
chtng nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat (goi tit Gidy CNQSDD QSHNO) sé BY 602542 ngay 17/6/2015 véi dién
tich 106,8m” thtra 539, t& ban do s6 11. C6 sy thay d6i dién tich nay 1a do 16 gidi
duong Duong Khué giam con 13m theo Quyét dinh sé 5341/QD-UBND ngay
26/9/2013 ciia UBND TP. HCM nén phan dién tich dat khong cong nhan theo
Gidy CNQSDD s6 H00491/2008 13 12,59m* = (1,68m + 1,55m):2 x 7,8m. Ngoai
ra, t6i con duoc ting cho thém 9,57m” nén dién tich dat duoc coéng nhan 1a
119.2m* (119,2m* - 106,8m* = 12,4m") theo Gidy CNQSDP QSHNO s6 BY
602260 ngay 28/7/2015 ciia UBND quén Tan Ph. .

Qua trinh 1am hd 50 Xin cap chu quyén dbi v6i phan dit da duoc ting cho,
t6i 1ap van ban uy quyén ngay 22/5/2015 tai Van phong Coéng chimg Tén Ph.
cho ba t6i lién hé tai cac co quan c6 tham quyen tur khi np, bd sung, nhan hd so,
ndp cac loai thué, 1é phi va da nop thué 100% tién sir dung dat 12,4m’ 1a
124.471.200 dong va tién 18 phi trudc ba 1a 632.400 dong theo Thong bao ngay
11/8/2015 cua Chi cuc thué quan Tan Ph. vao ngay 12/8/2015.

Sau d0, ba t6i thay mit t6i theo vin ban ty quyén trén dé ky don khiéu nai
gui dén Vin phong dang ky dat dai (goi tat Van phong PKPP) — Chi nhanh



quin Tan Ph. vé& phan dién tich dat 12,4m* dugc cong nhin bd sung phai ndp
tién st dung dat va duoc phuc dap bang van ban ngay 10/9 va 02/12/2015.

Ngay 25/12/2015, toi guri don khiéu nai tai Van phong PKPD TP. HCM
vé viéc Vian phong DPKDD — Chi nhanh quan Tan Ph. ap dung Diéu 57 Luat Dat
dai ndm 2013 d6i voi 12,4m” 1 khong dung va dugc chuyén don dén Vian phong
DKDD — Chi nhanh quin Tan Ph. dé dé xuat UBND quén T4n Ph. giai quyét
theo Vin ban s6 3280/VPPK-KTTT ngay 09/3/2016.

Ngay 16/6 va 12/12/2016, t6i gii don khiéu nai tai UBND quén Tan Ph. va
nhan dugc Vin ban s6 52/TNMT-QLDD ngay 12/01/2017 cta Phong Tai nguyén
va Mbi trudng (goi tit Phong TN&MT) quén Tan Ph. kién nghi S6 TN&MT TP.
HCM xem xét, huéng dan.

Khoéng dong v, toi giri don khai kién yéu cau Toa an nhan dan TP. HCM
tuyén hanh vi trai phap luat cua Van phong BKbDb TP. HCM vé viéc ndp
100% tién st dung dat 12,4m” va phai hoan tra lai tong s6 tién di nop cing véi
141 suét tinh tir ngay ndp dén khi an co6 hiéu luc phap luat.

Vin ban so 10251/VPPK-KTTT ngay 11/7/2017 va sé 15261/VPPK-HC
ngay 29/11/2019, dai dién nguoi bi kién trinh bay:

Vin phong PKDD — Chi nhanh quan Tan Ph. ban hanh Phiéu chuyén
thong tin dia chinh s 379/PC-CNTP ngay 29/7/2015 (goi tat Phiéu chuyén
TTDC sb 379/PC-CNTP) dbi v6i 12,4m” ctia ba Than Nguyén Huong B. duoc
cap gidy ching nhan theo Diéu 57 Luat Dt dai do phan dién tich nay chua dugc
cong nhan trudc day, nay duoc xét bd sung do phu hop qui hoach. Pong thot,
ban hanh Van ban s6 954/CNTP-DKCGCN ngay 10/9/2015 va Van ban s6
366/CNTP-HC ngay 02/12/2015 tra 161 don khiéu nai ctia 6ng Than B. ky ngay
23/9 va 23/11/2015 vé viéc khong chap nhan don do vin ban uy quyén trén
khéng c6 ty quyén khiéu nai thay cho ba Than Nguyen Huong B. va khang
dinh: ong Than B. chua ndp tién st dung dat cho phan dién tich nha dat thudc
pham vi 1§ gi6i duong Duong Khué, Y Lan theo Gidy CNQSHNO so 1274/2003
va phan dat duoc ting cho c6 ngudn gbc ké khai ndm 1999 1a dat trong nén phai
nép 100% tién s dung dat cua 12,4m”> do phu hop qui hoach 16 gisi duong
Duong Khué da giam con lai 13m.

Mit khac, ba Than Nguyén Huong B. khong khiéu nai Phiéu chuyén
TTPC s6 379/PC-CNTP va da ndp sb tién st dung dat 12,4m* vao nim 2015
nhung dén nim 2017 nop don khai kién la qua thot hi€u nén dinh chi giai quyét
vu 4n hanh chinh. Dong thoi, dé nghi ving mit tham gia td tung tai Toa an.

Ban tw khai ngay 18/7 va 07/8/2017, dai dién 6ng Nguyen Van P. trinh bay:

Phong TN&MT quén Tan Ph. dd giri Vin ban sb 52/TNMT-QLDD ngay
12/01/2017 cho S& TN&MT TP. HCM xin y kién dé giai quyét don khiéu nai
ctia ba Than Nguyén Huong B. nhung van chua duogc phiic dap.

Ban ty khai ngay 17/3/2017, dai dién ba Huynh Thi Minh Q. trinh bay:

Théng nhat van bén trinh bay ctia Van phong DPKDD TP. HCM .

Qua trinh giai quyét, Toa an kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cr va ghi nhan viéc doi thoai khong thanh nén dua vu an ra xét xu.



Tai phién toa so tham,

Ong Than B. xac dinh 6ng Nguyén Vin D. va ba Huynh Thi Minh Q. khong
con 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. D& nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan
vige rat toan b don khoi kién cua ba Than Nguyén Huong B. do khong yéu cau
tlep tuc giai quyet

B Pham Thi Thay T1.khong c6 y kién vé 16i trinh bay ciia ong Than Binh.

Pai dién Vién kiém sat néu hanh vi tb tung cf{a Tham phép, Ho1 dé)ng X,ét
xtr va Thu ky phién toa thuc hién ding qui dinh. D€ nghi H)1 dong xét xtr chap
nhan vi¢c rut don khoi kién ciia 6ng Than B. va dinh chi xét xir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duge thim tra va cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dé)ng xét Xt so' thAm nhén dinh:

[1] Tai Van ban sb 3280/VPPK-KTTT ngay 09/3/2016 cia Van phong
PKPD TP. HCM va Vin ban s6 52/TNMT-QLPD ngay 12/01/2017 cua
Phong TN&MT quén Tan Ph. thé hién: viéc khiéu nai theo don ciia ba Than
Nguyén Huong B. d& ngay 25/12/2015, 16/6 va 12/12/2016 chua duoc giai
quyét theo qui dinh phéap luat nén ngay 21/12/2016, ba Than Nguyén Huong B.
ndp don khoi kién Van ph(‘)ng PKPD TP. HCM vé viéc ap dung Piéu 57 Luat
Pat dai doi v6i 12,4m” 1a trai phap luat 1a loai khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan
TP. HCM va con thoi hiéu theo khoan 1 Diéu 30 va diém a khoan 2 Diéu 116
Luat T tung hanh chinh nam 2015, nén chap nhan. Do do, nguoi bi kién trinh
bay vé thoi hiéu khoi kién ctua ba Than Nguyén Huong B. 3 hét néu tai Vian
ban s6 10251/VPDK-KTTT ngay 11/7/2017 1a khong co co so.

[2] Xet don dé nghi xét xr ving mit ciia cac 6ng ba Bui Thi Bich T2,
Nguyen Vin Diéu; Huynh Thi Minh Q. va Trinh Phuong Thao Vy, ba Than
Nguyen Huong B. ving mit c6 dng Than B. dai dién phu hop tai Diéu 158 cua
Luat T tung hanh chinh nam 2015, nén chap nhan.

[3] Xet 101 trinh bay cua ong Than B. tu nguyén rut toan bo don khoi kién
cua ba Than Nguyen Huong B. d6i voi Van phong DPKDD TP. HCM vé sd
tlen st dung dat ctia phan dién tich 12,4m” 1a trai phap luat va ca yéu cau tra 1ai
suit cua sd tién da nop 125.103.600 ddng cung vai 1ai sudt 54. 815.070 ddng tinh
tir ngdy 12/8/2015 dén ngay 02/7/2020 phu hop Gidy uy quyén cia ba Than
Nguyén Huong B. 14p ngay 19/12/2016 tai Vian phong cong ching Tan Ph. , ké
ca vi¢éc khong xac dinh 6ng Nguyén Vin P. va ba Huynh Thi Minh Q. 1a ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay, nén chap nhan dé nghj cta dai
dién Vién kiém sat vé dinh chi xét xir.

[4] Hoan tra s6 tién tam ndp an phi cho ngudi khai kién va tuyén quyén
khang céo va khang nghi theo luat dinh.



QUYET PINH:

_ Cian cir diém b khoan 1 Dicu 143, Diéu 144, khoan 2 Diéu 173, khoan 2
bicu 206 va khoan 2 Diéu 213 cua Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Can ctr khoan 3 Piéu 18 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi,

1. PBinh chi giai quyét vu an hanh chinh so tham thu 1y s6 34/2017/TLST-
HC ngay 08 thang 02 nam 2017 vé "Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh
vuc quan ly dat dai”, gitta ba Than Nguyén Huong B. véi Vian phong dang ky
dat dai TP. HCM .

Duong su khong co quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu 4n, néu
viéc khoi kién khong co gi khac v6i vu an da bi dinh chi v€ nguoi khoi kién,
nguoi bi kién va quan hé phap luat co tranh chap, trir cac tru’O'ng hop bi dinh chi
theo quy dinh tai dlem b, ¢ va e khoan 1 Piéu 123, diém b va diém & khoan 1

Diéu 143 cta Luat TS tung hanh chinh nim 2015 va trudng hop khac theo quy
dinh cua phap luat.

2. Ong Nguyén Vin D. va ba Huynh Thi Minh Q. khong 14 ngudi ¢ quyén
lo1 va nghia vu lién quan trong vu an nay.

3. V& 4n phi:

Hoan tra cho ba Than Nguyén‘ Huong B. §6 tién ndp tam Gmg an phi hanh
chinh la 300.000d (Ba tram nghin dong) va so tién ndp tam ung an phi dan sy l1a
962.000d (Chin tram sdu muoi hai nghin dong) theo cac Bién lai thu s6 031969

ngiy 24/01/2017 va s6 025929 ngay 20/6/2019 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy TP,
HCM.

3. Cac duong su co quyen khang cao trong thoi han 07 (Bay) ngay, ké tur
ngay nhan hoic niém yét quyét dinh. Vién kiém sat dugc quyén khang nghi theo
phép luat./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: A K 7 £ ~
- Tda 4n nhan dan cép cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai TPHCM;
- VKSND TPHCM;

- Cuc THADS TPHCM;

- Cac duong su (dé thi hanh);

- Luu hd so vu an.

Tran My Cic



