TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 130/2021/DS-ST
Ngay: 30/9/2021

“V/v tranh chap hop dong dan
sy vay tai san”

’ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hi dong xét xiv so thim géom c6:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Thai Chi Binh.

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Lé Dtic Thuy;

2. Ong Trinh Vin Bé.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tan Kiét, Thu ky Toa an nhdn dan
huyén Chg Méi, tinh An Giang.

- Dai diélz Vién kiéyz satnhan din huyén Cho Méi, tinh An Giang tham
gia phién toa. Ong Nguyén Phudc Loi - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2021, tai try so T(‘)E} an nhan dan huyén Cho Mdi
xét xur so' tham cong khai vu an déan sy thu ly s6: 194/2021/TLST-DS ngay 27
thang 5 nam 2021 vé€ “tranh chap hop dong dan sy vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 412/2021/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2021 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 402/2021/QDST-DS ngay 13 thang 9 nam 2021,
gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K (sau day dugc viét tat [a
Ngan hang K); dia chi: s0 A, duong P, phuong V, thanh pho R, tinh K.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Mai Quéc B, chirc vu:
Pho Phong khach hang ca nhén Ngin hang Thuong mai ¢6 phan K — Chi nhanh
A; dia chi: s6 B, du’O’ng L, phuong M, thanh phé L, tinh An Glang, 1a ngudi dai
dién theo uy quyén (theo Quyét dinh sb 1575/QD-NHKL ngay 05/10/2020 cua

Tong Giam déc Ngan hang K; Gidy uy quyén s6 24/UQ-CNAG ngay 10/5/2021
ctia Giam d6c Ngan hang K — chi nhanh A); vang mat.

Bi don:

- Ba Str Thi Thu Q, sinh ndm 1970; dia chi: ap N, x N, huyén C, tinh An
Giang; vang mat.



- Qng Lé Van S, sinh nam 1969; dia chi: ép N, xa N, huyén C, tinh An
Giang; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va 16i khai cung cdp trong qud trinh giai quyét vu
dan, nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don cho rang, Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan K — Chi nhanh An Giang (sau day duoc viét tat 1a Chi
nhanh Ngan hang) va ba Str Thi Thu Q, 6ng L€ Van S da ky két hop dong han
mirc cép tin dung 56 1626/18/HDHM/1200-7416 ngay 28/12/2018, hop dong
han murc cép tin dung sura d6i, bo sung s 1626/18/HDHM/1200-7416-01 ngay
20/12/2019, hop ddng tin dung timg lan sé 1596/19/HDTD/1200- 8333,ngay
20/12/2019. Theo do6, Chi nhanh Ngan hang cho ba Q, ong S vay s tién
150.000.000 dong, thoi han vay 12 thang; 1ai suat 11,5%/nam, dugc dicu chinh
03 thang/lan, Iai suat qua han bang 150% i sudt vay tai thoi diém chuyen no
qua han; 13i suat 13 cham tra 10%/nam; hinh thirc thanh toan tra ng gbc cudi ky,
tra 1a1 hang thang.

Pé d¢am bao khoan vay, bi don da thé chap tai san theo hop dong thé chap
quyén st dung dit sé 1626/18/HDTC-BDS/1200-7416 giita Chi nhanh Ngin
hang voi ba Q, 6ng S, dugc Phong Cong chu:ng L ching nhan ngay 28/12/2018
d6i v6i quyén st dung dat dién tich 182m?, toa lac & ap N, xa N, huyen C, tinh An
Glang, theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 HO1565eB ngay 25/9/2009
do Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang cp cho 6 6ng L€ Phudc S, sinh ndgm
1961, ba St Thi Thu Q (da duoc Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh Cho
Méi xac nhan nguoi sir dung dat thay doi tén 6ng Lé Phudc S, sinh nam 1961
thanh tén L€ Van S, sinh nam 1969).

Chi nhanh Ngin hang di giai ngan sé tién vay 150.000.000 ddng cho ba
Q, 6ng S vao ngay 20/12/2019 theo gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan
ng s0 1596/19/KUNN ngay 20/12/2019. Sau_khi vay, ong S, ba Q tra lai dén
ngay 20/4/2020 véi s6 tién 6.627.208 dong roi ngung khong tlep tuc trd ng 1ai,

no von cho Ngan hang. Ngan hang da giri nhiéu thong béo yéu cau tra ng nhung
ong S, ba Q khong thuc hién.

Tinh den ngay 19/4/2020, ba Q, ong S da tra dugc cho Ngan hang ng lai
6.627.208 dong; con no gbc 150.000.000 dong, no Ii trong han 12.985.479
ddng, no 1di qua han 9.542.466 ddng, 1ai phat cham tra 1ai 807.943 dong.

Vi vay, Ngan hang yéu cau ba Q, ong S thuc hién nghia vu tra n¢g cho
Ngan hang voi s6 tién tam tinh dén hét ngay 19/4/2021 la 173.335.888 dong;
trong do, no goc 150.000.000 dong, no l4i trong han 12.985.479 d¢éng, no 13i qua
han 9.542.466 ddng, tién phat cham tra lai 807.943 dong; budc ba Q, ong S phai
tiép tuc tra ng cho Ngan hang s6 tién no 1ai phat sinh tinh theo 1ai suit thoa
thuan tai hop dong tin dung s6 1596/19/HDTD/1200-8333 ngay 20/12/2019 cho



dén khi tra hét no; tiép tuc duy tri hop dong thé ohép quyén str dung dét sd
1626/18/HDTC-BDS/1200-7416 ngay 28/12/2018 dé dam bao thi hanh an.

Tai liu, chimng cr do nguyén don cung cap chu’ng minh cho v kién, yéu
cau khoi kién 1a: Hop dong han mirc céap tin dung s6 1626/18/HDHM/1200-
7416 ngay 28/12/2018, hop ddéng han mirc cip tin dung sura dbi, bod sung so
1626/18/HDHM/1200-7416-01 ngay 20/12/2019, hop dong tin dung tung lan s6
1596/19/HDTD/1200-8333 ngay 20/12/2019, hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 1626/18/HDTC-BDS/1200-7416 ngay 28/ 12/2018, giita Chi nhanh Ngén
hang voi ong Lé Van S, ba Str Thi Thu Q (ban sao); gidy chimg nhan quyén str
dung dat s0 HO1565eB ngay 25/9/2009 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh An
Giang cap (ban sao); gidy ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hu’u nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CHO02135 ngay 14/7/2014 do Uy ban nhan dén
huyén C, tinh An Giang cap cho 6ng Lé Van S, ba St Thi Thu Q (ban sao); gidy
dé nghi vay von ngay 17/12/2019 ctia 6ng Lé Vian S, ba St Thi Thu Q (ban sao)
va cac giay to khac co lién quan.

- Bi don ba St Thi Thu Q, 6ng L€ Vian S Vang mit trong sudt qua trinh
giai quyét vu an nén Toda an khong ghi nhan dugce ¥ kién.

Tai phién toa,
- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don, bi don vang mit.

Bén canh do, ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don giao ndp van
ban v6i ndi dung yéu cau ong S, ba Q tra cho Ngéan hang K s no tam tinh dén
hét ngay 30/9/2021 1a 186.960. 715 dong, trong d6, no gdc 150.000.000.000
dong, no 13i trong han 12.985. 497 dong, 13 qua han 22. 583.836 dong, 1a1 phat
cham tra 1ai 1.391.400 dong, tién 1i phat sinh trén sé du no goc tur _ngay
01/10/2021 theo mirc lii suat thoa thuan tai hop dong tin dung timg lan 80
1596/19/HDTD/1200-8333 ngay 20/12/2019 cho dén khi thanh toan dut no; tiép
tuc duy tri hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 1626/18/HDTC-BPS/1200-
7416 ngay 28/12/2018 dé dam bao thi hanh an.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:
Viéc tun theo phép ludt cia Tham phan, Hoi dong xeét xtir, Thu ky Toa an

trong giai doan chuan bi xét xtr va tai phién toa: Tham phan, Ho1 dong xét xir,
Thu ky Toa an d3 tuan theo diing cac quy dinh ctia BO luat T tung dan su.

Viéc chép hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, nguoi
dai dién theo y quyén cua nguyén don da thyc hi¢n ding quy dinh tai cac Piéu
70, 71 va 228 Bo luat T6 tung dan su. Bi don da duoc Toa an triéu tip hop 16
nhung vang mit tai phién toa khong Iy do nén Hoi ddng xét X0 tién hanh xét xi
vang mit 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 227 Bo luat T4 tung dan sy.

Vé hudng giai quyét vu an: Hop ddng tin dung gitta Ngan hang véi éng S,
ba Q duogc xac lap trén co s ty nguyén thoa thuan va Ngan hang d3 giai ngan s6
tién 150.000.000 dong vao ngay 20/12/2019. Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng



S, ba Q vi pham nghia vu thanh toan nén Ngén hang khoi kién yéu cau 6ng S, ba
Q trd no 1a phu hop vo1 quy dinh tai cac Dicu 463, 466, 468 Bo luat Dan su.

Vé bién phdp bao dam, hop dong thé chip quyén st dung dit ngay
28/12/2018 giira Ngan hang va ong S, ba Q dugc cong chiing, dang ky theo quy
dinh phap luat nén Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an déan su
phat mai tai san thé chip theo quy dinh phap luat dan sy vé giao dich bao dam.

Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir can cir cic Diéu 463, 466, 468 BO luat
Dan sy, cac Piéu 91, 95 Ludt cac to chuc tin dung, céc Diéu 56, 58 Nghi dinh s
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam, cong
nhan hop dong tin dung gitta Ngan hang v&i ong S, ba Q; chap nhan yéu cau
khoi kién cua Ngan hang; budc 6ng S, ba Q tra cho Ngan hang ng goc
150.000.000.000 dong, lii trong han 12. 985.497 dong, l&i qua han 22.583.836
ddng, phat cham tra 1 1.391.400 dong va tién I phat sinh trén Von gdc tir ngay
01/10/2021 cho dén khi ba Q, 6ng S thanh toan hét khoan no; tiép tuc duy tri
hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé 1626/18/HDTC-BPS/1200-7416 ngay
28/12/2018 d€ dam bao thi hanh 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Ve to tung:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Ngan hang K khoi kién yéu cau 6ng
Lé Vian S, ba St Thi Thu Q tra ng vay. Ong S, ba Q dang cu trt trén dia ban
huyén Chg Méi nén yéu cau kién ctia Ngan hang K thudc thdm quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Chg Méi theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 26, di€ém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo ludt T tung dén su.

[2] Vé sw vang mdt ciia dwrong sw: Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap
ctia nguyén don, ong S, ba Q déu vang mit. Trong d6, nguoi dai dién hop phap
ctia nguyén don c6 yéu cau Toa an xét xir ving mdt; ong S, ba Q da dugc tricu
tap hop 1€ tham gia phién toa lan thir hai nhung van Vang mdt khong 1y do. Cho
nén, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don, 6ng S, ba Q theo quy dinh tai cac Diéu 227, Diéu 228 cua B luat
T tung dan su.

* Vé néi dung:
[3] Vé viéc xé4c lap va thuc hién hop déng vay tai san:

Hop ddéng han mac cép tin dung s6 1626/18/HDHM/1200-7416 ngay
28/12/2018, hop ddéng han muc cip tin dung sta d6i, bd sung  s0
1626/18/HDHM/1200-7416-01 ngay 20/12/2019, hop dong tin dung timg lan s6
1596/19/HDTD/1200-8333 ngay 20/12/2019, gitta Ngan hang K - Chi nhanh A
voi ong Lé Van S, ba St Thi Thu Q duoc ky két trén co so tu nguyén, hinh thirc
va ndi dung hop ddng phu hop voi quy dinh tai Piéu 463 Bo luat Dan sy nim



2015, khoan 2 Piéu 91 Luit cac to chire tin dung ndm 2010 nén phat sinh quyén
va nghia vu cua cac bén theo hgp dong duoc ky két.

Vé thuc hién hop dong, trén co so cac hop dong tin dung da ky két, ong S,
ba Q duogc Ngan hang K giai ngén s6 tién 150.000.000.000 dong thong qua gidy
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 1596/ 19/KUNN ngay 20/12/2019.
Sau khi vay, 6ng S, ba Q trd 1ai dén ngay 20/4/2020 véi sb tién 6.627.208 dong
roi ngung khong tiép tuc tra no i, no von. Cho nén, tam tinh dén hét ngay
30/9/2021, ong S, ba Q con ng Ngan hang K von goc 150.000.000.000 dong, 1ii
trong han 12.985.497 ddng, 14 qua han 22.583.836 ddng, lii phat cham tra I
1.391.400 déng.

[4] V& bién phap bao dam:

Pé dam bao khoan vay, ong S, ba Q da the chap cho Chi nhanh Ngin hang
quyén st dung dat dién tich 182m? thua dat s6 312, to ban do s6 54, toa lac 4 ap
N, xa N, huyen C, tinh An Giang, theo gidy ching nhin quyén str dung dat sO
HO1565eB ngay 25/9/2009 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang cap cho
ong Lé Van S, ba St Thi Thu Q, theo hop dong thé chdp quyén sir dung dat sb
1626/18/HDTC-BDS/1200-7416, dugc Van phong Cong ching L chimg nhén ngdy
28/12/2018 va dugc dang ky tai Van phong dang ky dat dai — chi nhanh C ngay
28/12/2018. Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat duoc xac 1ap trén co so tu
nguyén, noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319

B0 luat Dan sy nam 2015 nén phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén theo hop
dong dugc ky két.

[5] V& yéu cau cua nguyén don:

Do ong S, ba Q vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang K khoi kién yéu
cau 6ng S, ba Q tra no la phu hgp voindi dung hop dong tin dung da ky ket quy
dinh tai cac Diéu 466, 470 Bo luat Dan sy nam 2015, Piéu 95 Luat cac t6 chuc
tin dyng nam 2010; yéu cau duy tri hop dong thé chap quyen st dung dat da ky
két dé dam bao thi hanh an 14 phu hop vé&i ndi dung hop dong thé chap da ky két
va quy dinh tai cac Diéu 293, 299, 320, 323 B luat Dan sy nim 2015.

Vi véy, chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang K; budc 6ng S, ba Q
tra cho Ngén hang K n¢ von 150.000.000.000 dong va no lai tam tinh den hét
ngay 30/9/2021 14 36.960.715 ddng, trong do, ng Ii trong han 12.985.497 dong,
no 1i qua han 22.583.836 dong, li phat cham tra 131 1.391.400 dong va tién 1ai
phat sinh trén sd ng gdc chua thanh toan theo muc li suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung timg lan s6 1596/19/HDTD/1200-8333 ngay
20/12/2019, ké tir ngay 01/10/2021 cho dén khi thanh toan xong khodn ng; duy
tri viéc thé chip quyén sir dung dét theo hop dong thé chip quyén sir dung dét s6
1626/18/HDTC-BDS/1200-7416 ngay 28/12/2018 gita Ngan hang K - Chi
nhanh A véi 6ng S, ba Q dé dam bao viée thi hanh 4n.

[6] V& chi phi t6 tung:



Trong giai doan chuan bi xét xtr, Ngan hang K da tam ung chi phi xem
xét, tham dinh tai chd vé6i sb tién 400.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua Ngan
hang K duoc chip nhan nén budc 6ng S, ba Q hoan tra cho Ngan hang K
400.000 déng tam ung chi phi xem xét, thém dinh tai cho.

[7] Vé 4n phi dan su so tham:

Ong S, ba Q phai chiu an phi dan sy so tham ddi véi so tién phai thanh
toan cho Ngan hang K 1a 9.348.036 dong.

Ngan hang K khong phéi chiu 4n phi dan sy so tham; hoan lai cho Ngén
hang K s6 tién tam Gng an phi 4.333.000 dong ma Ngan hang K da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir cac Piéu 293,299, 317,318,319, 320,323,463, 466, 470 B ludt
Dadn sw nam 2015, cac Diéu 91, 95 Ludt cac T6 chirc tin dung nam 2010, cac
Piéu 147, 157, 158, 273 B¢ luqt 76 tung ddn swnam 2015; khodn 2 Diéu 26
Nghj quyét sé 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi,
lé phi Toa an;

1. Chip nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai c6
phan K.

Bugc ong L& Van S, ba Str Thi Thu Q ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan K ng von va 1ai cua khoan vay nhu sau:

- Tién Iai tinh dén hét ngay 30/9/2021: 36.960.715 (ba muoi sau triéu,
chin tram sdu muwoi nghin, baytram mwoi lam sdu) dong, trong d6, 1i trong han
12.985.497 (muwoi hai triéu, chin tram tam muoi l[am nghin, bon tram chin muwoi
bay) dong, 1ai qua han 22.583.836 (hai muwoi hai triéu, ndm tram tam muoi ba
nghin, tam tram ba muoi sau) dong 1ai phat chém tra 1ai 1.391.400 (mot tiéu, ba
tram chin mwoi mot nghin, bon tram) dong;

- Vén gbe: 150.000.000 (mot trim ndam muoi triéu) dong va tién 1ai phat
sinh d6i v6i s6 du no gbe con lai theo mitc i sudt thoa thuén trong hop dong tin dung
timg lan sé 1596/19/HDTD/1200-8333 ngay 20/12/2019, giita Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan K — Chi nhanh A va 6ng Lé Van S, ba St Thi Thu Q, ké tir
ngay 01/10/2021 cho dén khi thanh toan xong ng.

Duy tri viéc thé chip theo hop ddng thé chip quyén st dung dit sd
1626/18/HDTC-BDS/1200-7416 ngiy 28/12/2018 dugc ky két giira Ngan hang
Thuong mai c6 phan K - chi nhanh A voi1ong Le Van S, ba Str Thi Thu Q, duge
Van phong Cong chung L chimg nhan s6 3288, quyén s6 16TP/CC-SCC/HDGD
ngay 28/12/2018 va dugc déng ky tai Van phong dang ky dat dai — chi nhanh C ngay
28/12/2018 d6i véi quyén sir dung dat dién tich 182m?’, thira dt sé 312, td ban d6



sb 54, toa lac :élp N, xa N, huyén C, tinh An Giang, theo gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 HO1565eB ngay 25/9/2009 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh An
Giang cap cho o6ng Lé Van S, ba St Thi Thu Q, dé dam bdo cho viéc thi
hanh an.

2. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai ch:

Bugc 6ng Lé Van S, ba Su Thi Thu Q hoan tra cho Ngéan hang Thuong
mag cO phan K tam ‘L’mg chi phi xem xét, tham dinh tai chd véi so tién 400.000
(bon tram nghin) dong.

3. V& an phi déan sy so tham:

, Ong Lé Van S, ba St Thi Thu Q phai chiu 9.348.036 (chin triéu, ba tram
bon muoi tam nghin, khong tram ba muoi sau) dong an phi dan sy so tham.

Ngan hang Thuong mai co phan K khong phéi chiu én phi dén sy so
tham. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K s6 tién tam tmg an phi da
ndp 4.333.000 (bon triéu, ba tram ba muoi ba nghin) déng theo bién lai thu tam
g 4n phi, 18 phi Toa an s6 0009552 ngay 27 thang 5 nam 2021 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén C.

4, Ngan hang Thu’O’ng mai ¢6 phan K, 6ng Lé Vian S, ba St Thi Thu Q ¢6

quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan déan tinh An Glang xét xur phuc thdm
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc giao hoic duoc niém yét.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngu’mphal thi hanh
dan dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6,
7va 9 Ludt Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhén: . TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Cho Méi; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh An Giang; :

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;

- Nguoi dai dién hop phap
cua duong su;

- Luu hd so;

- Luu van phong.

Thai Chi Binh



