TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén an s6: 39/2022/DS-PT
Ngay 11-5-2022

' T ranh chdp quyen si dung ddt;
yéu cau hiy hop dong uy quyén, Huiy
hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va huy giay chu’ng nhan

A, 9

quyén sir dung ddt

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Quang Ninh

Ba Dinh Thi Quy Chi

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Binh Phwéc tham gia phién
tdoa: Ong Lé Vian Quang - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 05 va ngay 11/5/2021 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xtr phuc tham, cong khai vu an dan sy thu 1y s6 133/2022/TLPT-
DS ngay 23/12/2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat; yéu cau hiy hop
dong iy quyén Hiiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va hity gidy chitng

A,

nhdn quyén sir dung ddt”.

Do Ban an déan su so tham sé 13/2021/DS-ST ngay 02/11/2021 ctia Toa
an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 11/2022/QDXXPT-DS ngay 18
thang 02 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Pham Thi D, sinh nim 1989; Pia chi cu trii: Ap 3A,
xa M, huyén C, tinh Binh Phude (CO mat).

Bi don: Chi Pham Thi N, sinh nim 1989; Pia chi cu tra: Khu Phé 3, thi
tran C, huyén C, tinh Binh Phudc (CO mat).



Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don chi Pham T hi N: f)ng HO
Phuong B,,sinh nam 1982; DPia chi,: Vian phong Luat su T - S6 703, Quoc 10
14, khu pho T, phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Phudce (Co mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- BaPham Thj D1, sinh ndm 1973; Dja chi cu tra: TS 6, khu phd T, thi
tran C, huyén C, tinh Binh Phudc (Co mat).

- Anh Nguyén Ngoc D, sinh nim 1996; Pia qhi cu tra: TH 6, khu phé T,
thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc (C6 don xin vang mat).

- Anh DS Ngoc C, sinh ndm 1993; ia chi cu tra: Khu Pho 3, thi tran C,
huyén C, tinh Binh Phudc (C6 don xin vang mat).

- Van phong cong chiing N — DPia chi: Qué)c 10 14, ép H, thi t~r€in C,
huyén C, tinh Binh Phudc; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi
Cam T — Chuc vuy: Truong van phong (C6 don xin vang mat).

- Van phong cong chimg G — Dia chi: Duong Nguyén Hug, khuAphcA) T,
thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc; Nguoi dai di@n theo phap luat: Ong Lé
Vian N — Chuc vu: Truong van phong (C6 don xin vang mat).

- S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phuéce — Dia chi: Qudc 16 14,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Duong Hoang Anh T — Chuc vu: Giam déc So Tai nguyén va Moéi trudng tinh
Binh Phudc; Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Vin N; Chirc vu: Pho
Giam dbc Chi nhanh Vin Phong dang ky dat dai huyén C, tinh Binh Phudc
(Co don xin ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don chi Pham Thi D va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong
Pham Manh B thong nhat trinh bay:

Ngay 29/11/2019 chi D ¢6 théa thuan chuyén nhuong cta anh Nguyén
Ngoc D, sinh nam 1996, dia chi tai khu phé T, thi tran C, huyén C, tinh Binh
Phudc mot thira dat c6 dién tich 345,6 m’, toa lac tai khu phé 3, thi tran C,
huyén C, tinh Binh Phudc; thua dat so 147 to ban do sO: 19, gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6: CR 498816, sd vao so cap gidy chung nhan quyén su
dung dat s6: CS 07154, do S Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce cap
ngay 28/5/2019, mang tén ong Nguyén Ngoc b; gid chuyén nhuong 1a
1000.000.000 dong; chi D va anh B ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit sb cong ching: 00016589, quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chung G, dia chi tai Khu phé T, thi trdn C, huyén C, tinh Binh
Phudc, tai san trén dit 1a 01 cin nha co dién tich khoang 100 m® va chi D
duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, tinh Binh Phudc ding
ky bién dong quyén st dung dat theo hd so sb: 25432.CN.147265 ngiy
13/02/2020. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat néi trén thi anh D tién hanh
giao nha cho chi D nhung bi chi Pham Thi N, sinh ndm 1989 1a chu dat cii cua
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thira dat trén dang thué lai cua anh D ngan can, khong dong y giao nha cho chi
D, chi D dé y€u cau chinh quyén khu phd 3, thi trdn C va Uy ban nhan dén thi
tran C, huyén C giai quyét nhung khong co két qua. Vi vay, chi D khoi kién
chi N yéu cau Toa an budc chi N chdm dut hanh vi chlem dung tai san (nha
dat) bat hop phap, giao lai thu’a dat noi trén va tai san gan lién voi dat 1a can
nha c6 dién tich khoang 100 m? (theo két qua xem xét, tham dinh tai ché ciia
Toa én thi can nha ¢6 dién tich 87,5 m?) cho chi D quan 1y, st dung.

Qua trinh giai quyet vy an va tai phién toa bi don chi Pham Thi N va
nguoi dai dién theo ity quyén cia chi N la éng Ho Phwong B thong nhdt trinh
bay:

Chi N khong biét chi D 1a ai, 1y do vi sao chi D lai dtng tén trén gidy
ching nhan quyén su dung dat dbi vai thira dat co dién tich 345,6 m?, toa lac
tai khu phd 3, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc; thira dat s6: 147 vi day 1a
tal san cua vo chéng chi N; Gitra chi N va chi D khong co6 thuc hién giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat nao d6i véi thia
dat noi trén. Boi véi hop dong uy quyén ky gilia vo chong chi N va ba Pham Thi
D1 do Vén phong cong chimg N, dia chi tai s6 25, khu pho T, thi tran C, huyén
C, tinh Binh Phudc coéng ching sd: 00004238, quyén so: 03/TP/CC —
SCC/HPGD ngay 08/11/2018 ty quyén cho ba D thyc hién cic quyén cia
nguoi st dung dat ddi véi thira dat noi trén du chi N ty nguyén ky, khong bi ai
¢p budc nhung khi ky hop ddng ty quyén chi N ky ma khong doc ndi dung,
trong hop dong c6 ghi dong chit “chiing téi di doc va dong y” trude khi ky
chi la thu thuat cua van phong cong chung, hop dong ty quyen trén khong thé
hién y chi cua chi N, muc dich chi N ky hop dong iy quyén 1a nho ba D1 moi
gidi dé vay tién ngan hang do truéc d6 chi N co vay cta ba D1 sb tién
200.000.000 d6ng. Ngoai ra, theo hop dong oy quyén trén thi chi N khong uy
quyén cho ba D1 thue hién cac giao dich lién quan dén can nha trén dat nhung
ba D1 van chuyén nhuong tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat cho nguoi nha ciia ba D1 1a con (anh D) va em (chi D) va chuyén nhuong
trong thoi gian tai san trén dang bi tranh chap khi chi N di c6 don yéu cau giai
quyet tai cac co quan co tham quyén la khong dung. Bén canh viée khong
dong ¥ v6i cac yéu cau khoi kién cua chi D thi chi N ¢ cac yéu cau phan to
ddi véi chi D, cu thé:

- Yéu cau Toa an hiy hop dong ty quyén gitta anh DS Ngoc C, chi
Nguyén Thi N va ba Pham Thi D1 do Vin phong cong chimg N, dia chi tai so
25, khu pho T, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc cong chimg s6: 00004238,
quyén so: 03/TP/CC — SCC/HPGD ngay 08/11/2018;

- Yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra
anh Do Ngoc C va ba Pham Thi D1 ky ngay 09/11/2018;

- Yéu cau Toa 4n hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
Pham Thi D1 (ba D1 dai dién anh C, chi N tai hop dong iy quyén ngay
08/11/2018) va anh Nguyén Ngoc P do Vin phong cong chimg N, dia chi tai so



25, khu pho T, thj tran C, huyén C, tinh Binh Phu¢c cong chimg s6: 00000910,
quyén so: 01/TP/CC — SCC/HPGD ngay 19/3/2019;

- Yéu cau Toa an huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita
chi Pham Thi D va anh Nguyen Ngoc D do Van phong cong chimg G, dia chi tai
duong Nguyén H, Kkhu pho T, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc cong chimg
s6: 00016589, quyén sb: 01/TP/CC— SCC/HPGD ngay 29/11/2019;

- Yéu cau ‘Toa an huy gidy chung nhén quyén st dung dat s6: CR
498816, s6 Vao sO cap gidy ching nhén quyen str dung dat s6: CS 07154, dién
tich 345,6 m?, toa lac tai khu phé 3, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc; thira
dat sb: 147, to ban d6 sb: 19, do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh
Phudc cip ngay 28/5/2019, mang tén dng Nguyén Ngoc P.

- Yéu cau ‘Toa an huy gidy chimg nhén quyén sur dung dat sb: CR
498816, s6 Vao sO cap gidy ching nhan quyen str dung dat s6: CS 07154, dién
tich 345,6 m’, toa lac tai khu pho 3, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc; thira
dat so: 147, to ban d6 s0:19, gidy chting nhan quyén sir dung dat cip theo hod
s0 80: 25432.CN.147265 ngay 13/02/2020 ctia Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai huyén C, tinh Binh Phudc, mang tén ba Pham Thi D.

- Chi N khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu.

Ouia trinh gidi quyét vu dn va tai phién téa ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi D1 trinh bay:

Ngay 08/11/2018 chi N, anh C thoa thuan véi ba D1 vé viéc vo chong
anh C chuyén nhuong cho ba D1 thira dét c6 dién tich 345,6 mz, toa lac tai khu
phé 3, thi trn C, huyén C, tinh Binh Phudc; thira déat s6: 147 do vo chéng anh
C dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dit va can nha trén dat; gia
chuyén nhuong 13 650.000.000 dbng, vi ba D1 nhéan chuyén nhuong tai san
v61 muc dich cho con 1a anh Nguyen Ngoc D nén ba D1 thoa thuan voi vo
chong anh C ky hop doéng chuyén nhuong dudi hinh thire uy quyén, vo chong
anh C uy quyén cho ba D1 toan b cac quyén cua nguoi sir dung dat dbi voi
thira dat noi trén de ba D1 thuan tién Iam tha tuc chuyen tén cho con sau nay,
hop dong iy quyén giita anh D6 Ngoc C, chi Nguyén Thi N va ba Pham Thi D1
do Vin phong cong ching N, dia chi tai s 25, khu phé T, thi tran C, huyén C,
tinh Binh Phudc cong chimg s6: 00004238, quyén s6: 03/TP/CC — SCC/HPGD
ngay 08/11/2018; ba D1 da thanh toan so tién 650.000.000 dong cho anh C
ngay tai Van phong cong ching; sau khi ky hop dong ay quyén thi anh C hoi
thué lai can nha trén dat dé tiép tuc sinh sdng, vi chua c6 nhu cau su dung nén
ba D1 da cho anh C thué nha voi gia 2.000.000 déng mdi thang nhung vo
chdng anh C chi tra tién thué dugc it thang dau, sau d6 khong tiép tuc tra tién
thué nha. Pé vo chong anh C khong lat long thi ba D1 va anh C ¢6 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat noi trén bang gidy
tay, khong c6 cong chimg nham thé hién giita ba D1 va vo chong anh C ¢6
chuyen nhuong thira dat trén ciling nhu di nhan du so tién 650.000.000 dong.
Pén ngay 19/3/2019 thi ba D1 di ky hop dong chuyen nhuong sang tén thira
dat noi trén cho con 1a anh P va anh B duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat; Pén ngay 29/11/2019 anh P chuyén nhuong thira dat noi trén cho
chi Pham Thi D, sinh nam 1989; dia chi tai ép 3A, xa M, huyén C, tinh Binh
Phudc, sau khi chuyén nhuong thura dat va cin nha trén dt cho chi D thi ba
D1 cung anh D dén gip chi N yéu cau tra lai nha dat cho thué dé anh P giao
cho chi D nhung chi N khong don di, ngan can viéc anh P giao tai san cho chi
D, anh P d3 yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung chi N van
khong thuc hién viée tra lai tai san cho chi D.

Ba D1 khang dinh gitta ba D1 va vo chong anh C chi ¢ giao dich
chuyén nhuong thira dt va cin nha trén thira dat noi trén, khéng cd vig¢c vay
tién nhu anh C, chi N trinh bay va phép luét ciing khong cam viéc nguoi trong
nha chuyén nhuong tai san cho nhau. Nay chi D khai kién yéu cau Toa an
budc chi N chdm dat hanh vi chiém dung tai san (nha dat) bat hop phép, giao
lai thira dat noi trén va can nha trén dat cho chi D thi ba D1 dé nghi Toa an
chap nhan dé bao vé quyén loi hop phap cho chi D va khong chdp nhan céc
yéu cau cua chi N

Qua trinh giai quyét vu dn nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyéen Ngoc D trinh bay:

Anh D c¢6 tai san 1a thira dit c6 dién tich 345,6 m?, toa lac tai khu phé 3,
thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc; thira dat sé 147 to ban dé s6: 19, gidy
chung nhan quyén st dung dat s6: CR 498816, s6 vao s cap gidy ching nhan
quyén st dung dat s6: CS 07154, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cip ngay 28/5/2019 _mang tén Ong Nguyén Ngoc D, trén dat c¢6 can nha
cap 4 khoang 100 m% ngudn gdc tai san trén 1a do me ba Pham Thj D1 cho.
Pén ngay 29/11/2019 anh B chuyén nhuong thira dat néi trén va cin nha trén
dét cho chi Pham Thi D, sinh nam 1989; dia chi tai ép 3A, xa M, huyén C, tinh
Binh Phudc véi gia 1.000.000.000 dong, sau khi chuyén nhugng tai san trén
cho chi D thi anh P va me 13 ba D1 tién hanh giao nha dat cho chi D nhung bi
chi N la nguoi dang thué nha cua anh D ngan can. Nay chi D yéu cau Toa an
budc chi N cham dat hanh vi chiém dung tai san bat hop phap, giao lai nha dat
cho chi D thi anh P dong y, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

_ Qua trinh giai quyét vu an nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh
Do Ngoc C trinh bay:

Anh C va chi N 1a v chong (d3 ly hén nam 2020), o tai san chung 1a
thira dat co dién tich 345,6 m?, toa lac tai khu phd 3, thi trin C, huyén C, tinh
Binh Phudc; thira dat sd: 147, to ban dd sb: 19, dat da duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung d4t mang tén anh C, chi N va trén dit c6 cin nha khoang
100 m” Ngay 08/ 11/2018 vo chong anh C c6 ky hop dong uy quyén véi ba
Pham Thi D1 iy quyén thira dat noi trén cho ba D1 duoc thuc hién cac quyen
str dung dat tai Van phong cong chimg véi muc dich dé vay caa ba D1 s6 tién
650.000.000 dong, anh C da nhén so tién 650.000.000 dong ctia ba D1 nhung
khong viét gidy to gi vé khoan vay nay, ba D1 bat budc phai ky hop dong v uy
quyén nhu trén. Ngoai ra, giita anh C va ba D1 c6 ky hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat bang glay tay, hop dong thué nha nhung thuc chat
thi hai bén khong c6 giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat ddi véi thira
dat noi trén ma chi la giao dich vay tién. Viéc vo chong anh C ky hop dong uy
quyén ngay 08/11/2018 voi ba D1 la ty nguyén, khong bi ai ¢p budc, nay ba
D1 d3 chuyén nhuong thira dat néi trén cho chi D va chi D yéu cau chi N giao
lai toan b tai san 1a thira dit va tai san trén dét 13 cin nha cho chi D thi anh C
dé nghi chi Diéu tra cho chi N sd tién 300.000.000 ddng dé chi N c6 diéu kién
cham lo cho con thi chi N s& giao nha cho chi D va chi N rit cac yéu cau phan
t5. Ngoai ra, anh C khong c6 ¥ kién hay yéu cau nao khac.

Tai Cong vain s6: 27/VPCC ngay 20/5/2021 nguwoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan Van phong cong chirng N trinh bay:

Van phong cong chiing N dugc Toa an xac dinh véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” trong
vu an dan sy so tham so: 93/2021/TLST-DS ngay 02/7/2021 giita nguyén don
bd Pham Thi D, sinh nim 1989; dia chi cu trad 4p 3A, x3 M, huyén C, tinh
Binh Phuéc va bi don ba Pham Thi N, sinh nam 1989; dia chi cu tra tai khu
phé 3, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc. Sau khi xem xét toan bo ho so tai
Vin phong c6 lién quan dén vy an noi trén thé hién cong ching vién cua vin
phong cong chig da thuc hién viéc ching nhan hop dong giao dich nhu sau:

1. Cac bén da ty nguyén ky két hop dong, khi ky hop déng khong bi de
doa, ép budc;

~2.Vé chu thé tham gia ky hop dong giao dich 1a co that va dang chu
thé;
3. V& muyc dich va ndi dung ctia hop dong khong vi pham phap luat,
khong trai dao dlrc xa hdi;
4. Nhimg tai liéu, gidy to khi tham gia ky hop dong la do hai bén tu

nguyén cung cap ban chinh cho cong chimg vién d6i chiéu mang tinh xac thyc
tuyét doi;

5. Cac bén déu biét doc, biét viét va thong thao tiéng viét;

6. Cac bén deu trén 18 tudi, khong bi cAm, khong bi diéc, khong bi bai
lié:[, khéng bi tém‘thﬁn, khong bi han ché nang luc hanh vi dan su ...tai thoi
diém ky két hop dong.

Do vay, Hop dong uy quyén sd cong chimg sb: 00004238, quyén so:
03/TP/CC - SCC/HPGD ngay 08/11/2018, do Vin phong cong chimg Nguyén
Vinh H, dia chi tai s6 25, khu phd T, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc
cong ching va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg:
00000910, quyén sé: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/3/2019 do Vin phong
cong chimg Nguyén Lan A, dia chi tai s6 25, khu phé T, thi tran C, huyén C,
tinh Binh Phudc cong chimg déu dung quy dinh cta phép luét.

Tai Cong vin s6: 34/CV ngay 16/3/2021 nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan Van phong cong chirng G trinh bay:
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Ngay 29/11/2019 Van phong cong chimg G co tiép nhan yéu cau cong
ching hop dong chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat gita anh Nguyen Ngoc D
tri tai khu pho T, thi trén C, huyén C, tinh Binh Phudc yéu cau cong ching
hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat d6i voi thua dat theo gidy ching
nhén quyén sur dung dat s6: CR 498816, sb vao so cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6: CS 07154, do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc
cap ngay 28/5/2019, mang tén ong Nguyén Ngoc D cho ngudi nhan chuyén
nhuong 1a ba Pham Thi D, tru tai ap 3A, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc. Sau
khi tiép nhan hd so Vin phong cong ching da kiém tra glay to tuy than, nang
lwc hanh vi cta chi thé, thAm quyén cta cong chung day du, dung phap luat,
hai bén ty nguyén thoa thudn, khéng c6 hanh vi ép budc, dbi tuong giao dich
dung nhu hai bén cam két, Van phong cong ching G da lap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong ching: 00016589, quyén sb: 01/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 29/11/2019. Tai Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh
Phudc, bi don 1a ba Pham Thi N yéu cau Toa an hity hop dong néu trén thi
Vin phong cong ching G khong dong ¥ vi hop dong trén duoc cong chimg
khong vi pham phép luat, khong vi pham dao dtrc, ton trong y chi théa thuan
tu nguyén cta hai bén trong hop dong.

Quia trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢
Tai nguyén va Moi truwong tinh Binh Phuoc trinh bay:

S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Phudc xac dinh viée cip gidy
chirng nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat co dién tich 345.6 mz, toa lac
tai khu phé 3, thi trén C, huyén C, tinh Binh Phudc; thira dat so: 147, to ban
do s6: 19, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: CR 498816, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CS 07154, do S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Binh Phudc cip ngay 28/5/2019, mang tén 6ng Nguyén Ngoc
P va viéc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C, tinh Binh Phudc
dang ky bién dong quyén st dung dat theo ho so sd: 25432.CN.147265 ngay
13/02/2020 cho ba Pham Thi D Ia dung quy dinh ctia phap luat tai Cong van
s6: 720/STNMT — VPDKDD ngay 29/3/2021. Ngoai ra, S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Phuéc khong ¢ ¥ kién nao khac.

Tai Ban dn dan suw so tham sé 13/2021/DS-ST ngay 02/11/2021, Toa an
Nhan dan huyén C da quyét dinh:

Can ct khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khodn 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, cac Diéu 186, 266, 271, 273 Bo luit t6 tung dan
sw nam 2015; Can cir cac Didu 117; 122; 119; 189; 194; 206; 385; 401; 500;
501; 502; 503 va 562 Bo luat dan sy nim 2015; Can ¢t cac Piéu 95; 100; 167
Luat dit dai nam 2013; Can c khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1é phi Toa
an.

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Pham Thi D: Budc chi
Pham Thi N cham dat hanh vi chiém dung tai san bat hop phap va budc chi
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Pham Thi N giao lai cho chi Pham Thi D tai san 1a thira dat c6 dién tich 345,6
m , toa lac tai khu phé 3, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc; thudc thira dat
so 147, to ban do s6: 19, gidy ching nhén quyén sir dung dat s6: CR 498816,
sO vao sO cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sd: CS 07154, dugce Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C, tinh Binh Phuéc ding ky bién
dong quyén st dung dit theo hd so s6: 25432.CN.147265 ngay 13/02/2020,
mang tén ba Pham Thi D va toan bc} tal san gén lién voi thira dat noi trén 1a
cin nha cép 4, co dién tich 87,5 m’.

Khéng chdp nhdn cac yéu cau phan t6 cua bi don chi Pham Thi N.
Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé an phi va céc chi t6 tung, quyén khang
cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 15/11/2021, chi N khing cdo Ban an dan sy so thim sb
13/2021/DS-ST ngay 02/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén C, véi ly do: Sua
toan bd ban 4n so thim theo huéng: 'khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
ki€n ctia nguyén don budc chi phai trd nha, d4t cho ba D vdéi dién tich 345,6m”
dét toa lac tai khu phé 3, thi tran C, tinh Binh Phudc; Chép nhan toan bo yéu
cau phan to ctia chi N vé tranh chap hop dong ty quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa phiic thim nguyén don van giit nguyén toan bd yéu cau
khéi kién.

Bi don, nguoi dai dién theo uy quyén van giit nguyén yéu cau khang
cao.

bai dién V%én Kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tham gia phién toa
phat biéu quan di€ém:

Vé viéc chap hanh _phap luat t6 tung: Trong qué trinh thu ly, giai quyet
vu 4n. Tham phan, Hoi ddng xét xtr ciing nhu cac duong su di tuan tha day du
va thyc hién dung véi quy dinh cua phap luat.

‘ V& hinh thirc: Pon ctia chi N dam bao vé mit hinh thic va ba da nop
tién tam Ung an phi theo quy dinh cua phap luat.

‘Vé ndi dung: Xet khang cao cua chi N la khong co6 can cu chap nhan
nén dé nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS nam 2015,
gitt nguyén Ban an so tham so6 13/2021/DS-ST ngay 02/11/2021 cta Toa an
nhan dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao C4c tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét
xUr nhan dinh:

Can cr vao CAc tai liéu, chimg cir di duoc xem xét tai phién toa va két

qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét
xUr nhan dinh:



[1] Pon khang cdo cta chi N 1am trong thoi han luat dinh, vé hinh thuac
va ndi1 dung phu hop cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su nén dugc xem
xét giai quyét theo tha tuc phuc thim.

Xét yéu cau khdng cdo ciia bi don chi N, Hoi dong xét xir thdy rang:

[2] Thua dat co dién tich 345, 6 m?, toa lac tai khu phé 3, thi tran C,
huyén C, tinh Binh Phudc; thira dat sé: 147 td ban d6 s6: 19 ¢6 ngudn gdc do
anh Do Ngoc C, chi Pham Thi N nhan chuyén nhuong, anh C va chi N duoc
cap glay chirng nhan quyen st dung dat (GCNQSDD) sb: CD 857083, s6 vao
s0 cap GCNQSDD) s6: CS 00435, do S¢ Tai nguyén va Moi truong t1nh Binh
Phuoc cap ngay 04/7/2016.

Ngay 08/11/2018 chi N, anh C ky hop ddng 0y quyén cho ba Pham Thi
D1, sinh nam 1973; dia chi tai khu phé T, thi tran C huyén C, tinh Binh Phudc
tai Hop dong uy quyén sb cong ching: 00004238, quyén sd: 03/TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong cong ching Nguyén Vinh H, dia chi tai s6 25, khu
phé T, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc cong ching; theo d6 chi N, anh C
iy quyén cho ba D dugc quyén thyc hién céc quyén cta nguoi su dung dat
nhu: Quan 1y, sir dung, cho thué, ting cho, chuyén nhuong, thé chap ddi véi
quyén st dung dat néu trén.

Ngay 19/3/2019 ba D1 ky hop dong chuyén nhuong thira dit noi trén
cho con 14 anh Nguyén Ngoc D, sinh nam 1996 theo hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat sd coéng chimg: 00000910, quyén sb: 01/TP/CC-
SCC/HPGD do Vian phong coéng chimg Nguyén Lan A, dia chi tai s6 25, khu
phé T, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phuéc cong chung va anh Buc duge So
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudc cap GCNQSDD s6: CR 498816,
s6 vao s6 GCNQSDD s6: CS 07154, cap ngay 28/5/2019.

Pén ngay 29/11/2019 anh P chuyén nhugng thira dat néi trén cho chi
Pham Thi D, sinh nam 1989; dia chi tai ép 3A, xa M, huyén C, tinh Binh
Phuéc theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg:
00016589, quyén s6:01/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg G,
dia chi tai khu phé T, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc céng chimg va chi
D dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, tinh Binh Phudc déng
ky bién dong quyén sur dung dat theo hd so sb: 25432.CN. 147265 ngay
13/02/2020 Tai san gin hen voi thira dat noi trén co can nha cap 4, co dién
tich 87,5 m?, chwa duoc cap gidy chimg nhin quyén s hiru.

Xét thay, ngay 08/11/2018 chi N va anh C da ky hop dong iy quyén, Gy
quyen cho ba D1 duoc thuc hién cac quyén ctia ngudi sir dung dat trong do co
quyén duoc chuyén nhugng cho ngudi khac, qua trinh giai quyét vu an chi N
va anh C thira nhan viéc ky hop dong oy quyén ngay 08/11/2018 véi ba D1 14
do chi N, anh C ty nguyén thyc hién tai Van phong cong chimng, khong bi ai
ep budc, de doa; vé hinh thirc va ndi dung cia hop dong khong vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao duc x4 hoi nén hop dong uy quyén néi trén co
hiéu luc phap luat.



Ngoai hop dong iy quyén ngay 08/11/2018 thi giita anh C va ba D1 con
ky hop dong thué nha ngay 08/11/2018. Mic du vin ban hop dong thué nha
viét tay chi c6 chit ky cia anh C, khong c6 chit ky ctia chi N nhung tai Bién
ban hoa giai ngay 02/6/2020 cta to hoa giai khu phd 3, thi tran C thi chi N
trinh by “...sau khi lam 1ty quyén thi hai vo chong thué lai nha...” . Bén canh
d6, cac bén con co van ban hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét Vlét
tay khong c6 cong ching ngay 09/11/2018, thé hién anh C d3 nhan du s6 tién
650.000.000 dong cua ba D1. Nhu vdy, c6 du co s dé xac dinh chi N va anh
C d3 chuyén nhuong thira dat va cin nha trén dat noi trén cho ba D1, viéc chi
N va anh C tiép tuc sinh séng trén thira dat noi trén sau khi 1ap hop déng uy
quyén ngay 08/11/2018 1a do chi N, anh C thué lai nha cua ba D1, viéc ba D1
chuyén nhuong thira dat noi trén cho anh P vao ngay 19/3/2019 1a phu hop
phap luat, dang pham vi ity quyén theo hgp dong iy quyén ngay 08/11/2018.

Vi vy, hop dong chuyén nhuong thira dat gitta anh B va chi D ky két
ngay 29/11/2019 c6 cong chimg la ¢6 hiéu luc phap luat, anh D cling théng
nhat chuyén quyen s0 hitu 1a can nha trén dat cho chi D; chi D di hoan thanh
viéc ding ky bién dong quyén sir dung dat theo diing quy dinh cua phap luat.
Do do, chi D ¢6 quyén dugc sir dung, s¢ hitu tai san la quyén st dung dat va
tai san gan lién véi thira dat néi trén.

Tai phién toa phia bi don cho ré“mg viéc ba D1 thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho anh P va anh P chuyén nhugng quyén st dung
dat cho chi D khi thira dt néi trén khi dang c6 tranh chép 1a khong dang quy
dinh phéap luat va chi N cho ring gitra anh C (1a chong chi trude day) va ba D1
c6 dau hiéu ciu két dé Itra dao chi. Tuy nhién, yéu cau ngan chin cac giao
dich lién quan dén quyén sir dung dat (101 v6i thira dat noi trén ciia chi N da
duoc giai quyét bang cong van tra 101 s6 239/CN.VPDKDD ngay 23/9/2019
cia Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén C va Quyet dinh s
59/CSPT ngay 23/10/2019 cua Coéng an huyén C vé khong khoi t vu an hinh
su.

Ngoai ra, tai cap phuc tham phia bi don c6 cung cip tai liéu ghi hinh
anh va ghi giong noi. Tuy nhién, xét ndi dung tai liu khong co can cu dé
chtng minh khi ky két hop dong iy quyén ngay 08/11/2018 chi N khong hoan
toan ty nguyén hay bi ai ép budc hay co su cau két gitra anh C va ba D1 dé lira
gat chi nén khong c6 co so dé chp nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo
cua bi don, can gilr nguyén Ban an dan su so tham so6 13/2021/DS-ST ngay
02/11/2021 cua Toa an nhan dan huyén C.

[3] An phi dan sy phiic thim: Do khang cao khong dugc chdp nhan nén
bi don phai chiu theo quy dinh phép luat.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop
v6i quan diém ctia Hoi dong xét xu.

Vi cac lé néu trén;
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QUYET DPINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015.
Khong chip nhin yéu cau khang c4o cta bi don chi Pham Thi N

Giit nguyén Ban an dan su so tham 13/2021/DS-ST ngay 02/11/2021,
Toa an Nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc. Cu the,

‘ Can cu khoan ‘2, 3 Piéu ‘26; diém a khqén 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1
biéu 39; khoan 1 Diéu 147, Dieu 148, cac Dieu 186, 266, 271, 273 BO luat T
tung dan sy nam 2015;

Can ct cac Diéu 117; 122; 119; 189; 194; 206; 385; 401; 500; 501; 502;
503 va 562 B0 luat dan sy nam 2015;

Cian ¢t cac Diéu 95; 100; 167 Luat dit dai nam 2013;

Cian ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Pham Thi D: Budc
chi Pham Thi N chdm dat hanh vi chiém dung tai san bat hop phap va budc
chi Pham Thi N giao lai cho chi Pham Thi D tai san 1a thira déat c6 dién tich
345,6 m? , toa lac tai khu phé 3, thi trén Ch, huyén C, tinh Binh Phudc; thude
thira dat so 147, to ban do s6: 19, gidy ching nhan quyen su dung dat s6: CR
498816, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén su dung dat sb: CS 07154, duoc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C, tinh Binh Phudc dang ky bién
dong quyén sir dung dat theo hd so sd: 25432.CN.147265 ngay 13/02/2020,
mang tén ba Pham Thi D va toan b tai san gin lién voi thira dat néi trén 1a
can nha cép 4, ¢6 dién tich 87,5 m?.

2. Khong chép nhan cac yéu cau phan t6 ctia bi don chi Pham Thi N.

3. Vé an phi dan su so tham: Chi Pham Thi D khong phai chiu an phi,
hoan tra cho chi D s6 tién 300.000 dong tam ng 4n phi di ndp theo bién lai
s6: 0004456, quyén sd: 0090, ngay 14/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén C, tinh Binh Phuéc. Chi Pham Thi N phai chiu so tién 6.236.250 dong,
duoc khau trir vao so tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai
s6: 0002727, quyén sd: 0055, ngay 02/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C, tinh Binh Phudc. Chi N phai ndp thém sb tién 5.936.250 dong (Nam
triéu chin tram ba muoi sdu nghin hai tram ndm muwoi dong).

4. V& chi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4: Chi Pham Thi N phai
chiq s6‘ tién 3.000.00Q dong, chi Pham Thi N ¢6 nghia vu tra cho chi Pham Thi
D s6 tién 3.000.000 dong (Ba tri¢u dong).

5. An phi dan sy phtc thim: Chj Pham Thi N phai chju s tién 300.000
dong, duogc khau trir vao so tien 300.000d tam trng an phi dan sy phtc tham da
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ndp theo bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0011601, ngay 24 thang
11 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén C, tinh Binh Phudc.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Bdn dn phiic tham ¢é hiéu lec phdp ludt ké tir ngay tuyén dan./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Lvu HSVA. TH-CNV, TDS.

Bui Thanh Thao
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN -
CHU TOA PHIEN TOA

Pinh Thi Quy Chi Lé Quang Ninh Bui Thanh Thao

13



