TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRUC NINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NAM DPINH

Ban an s6: 39/2022/DS-ST
Ngay 30 thang 9 nam 2022
VIv: “Tlc hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRUC NINH, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gém cé:

Thdam phdn - Chii tog phién toa: Ong Bui Van Diing.

Cdc Hoi tham nhén dén

1. Ong Nguyén Vin Chuyét

2. Ba Doan Thi Diu

- Thur ky phién toa: Ong Pao Puc Tai - Tham tra vién TAND huyén Truc
Ninh, tinh Nam Dinh.

- Dai dién VKSND huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Tung - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Truc Ninh xét
Xt so thadm cong khai vy an thu 1y s6: 14/2021/TLST-DS ngay 01 thang 4 nim
2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 14/2022/QDXXST-DS
ngay 07 thang 9 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Tuan A, sinh nim 1976; Tra tai: S6 48, khu phé
2, thi tran L, huyén N, tinh Nam Dinh.

Bi don: Ong Ha Ngoc Q, sinh nam 1972 va ba Vii Thi L, sinh nam 1973 (vo
ong Q); Cung tra tai: Xom 1, thon L, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh.

Nhiing ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chj Ha Thi H, sinh nim 1986 (vo anh Tuan A); Tru tai: S6 48, khu phé 2,
thi tran L, huyén N, tinh Nam Dinh.

- Anh Ha Van K, sinh nam 1992 (con 6ng Q, ba L).

- Anh Ha Trung H, sinh nam 2001 (con 6ng Q, ba L).

- Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1997 (vo anh Ha Vin K).

Anh K, anh H va chi H cung tra tai: Xom 1, thon L, xa T, huyén T, tinh Nam
binh.

Tai phién toa: C6 mat anh Nguyén Tuan A va chi Ha Thi H.



Véng mat Ong Ha Ngoc Q, ba Vii Thi L, anh Ha Van K, anh Ha Trung H va

chi Nguyén Thi H (vang mat lan hai khong c6 1y do)
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khot kién, Bién ban hoa giai, Bién ban Idy loi khai va tai phién toa
nguyén don anh Nguyén Tudn A trinh bay:

Gia dinh anh c¢6 quen biét véi vo chong 6ng Ha Ngoc Q ¢ thon L, xa T,
huyén T, tinh Nam Dinh. Biét gia dinh 6ng Q da thé chap gidy ching nhan quyén
st dung dat cua thira dat 3313, to ban do s6 8, thon L, xa T, huyén T, tinh Nam
Pinh tai Ngan hang Viét Nam Thinh Vuong (viét tit VPBank), nhung khong ¢
tién dé tra cho ngan hang, nén vo chong 6ng Q da dat van dé chuyén nhuong nha,
dat tai thira dat 3313 cho vo chong anh dé g lai mot phan tién nha. Do quen biét
nhau, vo chong anh di déng ¥ nhan chuyén nhuong nha, dét tai thira dat 3313 véi
gia 600 triéu dong. Ngay 29/7/2020 hai bén da 1ap Hop dong dat coc vé viéc
chuyén nhuong toan bo nha, dat tai thira dat sé 3313 cua vo chong ong Q cho vo
chéng anh. Vo chong anh da dat coc cho vo chong 6ng Q so tién 470 triéu dong.
Sau d6 gia dinh 6ng Q khong co tién dé tra cho ngan hang dé rat gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cua thira dat 3313 dé lam thu tuc chuyén nhuong nha dat cho vo
chéng anh. Sau d6 mét thoi gian vo chong 6ng Q néi vai vo chong anh 1a s&
chuyén nhuong nha, dat tai thira dat 3313 cho vo chong anh véi gia méi 1a 970
triéu ddng, trir di s tién da dat coc thi vo chong anh phai tra ho cho gia dinh ong Q
500 triéu dong cho Ngan hang VPBank dé rat gidy chiing nhan, sau d6 hai bén s&
lam 1ap hop ddng chuyén nhwong cho nhau. Do vo chdng 6ng Q khéng c6 kha
ning tra lai s tién dit coc va dé dam bao thu hoi dugc sé tién dat coc nén vo
chéng anh da dong ¥ mua nha dat cua ong Q voi muc gia 970 triéu dong. Ngay
10/11/2020 anh tra ho cho gia dinh ong Q 500 triéu dong cho Ngan hang VPBank
qua tai khoan tai Ngan hang MSB dé ong Q rat Gidy chung nhan quyén st dung
dat cua thira dat s6 3313 va lam hop dong chuyén nhuong giita hai bén. Ngay
30/11/2020 vo chdng anh va vo chong ong Q da 1ap Hop dong chuyén nhuong
toan bo nha, dat tai thira dat s6 3313 cho nhau. Hai vo chong anh va vo chong 6ng
Q déu ky va diém chi trong hop ddng, hop dong do vin phong Cong ching Truc
Ninh lap va cong ching theo ding quy dinh phép luat. Sau khi ky két hop dong
chuyén nhuong vo chdng éng Q lai khong ban giao nha, dat nhu di thoa thuan
trong hop dong. Vi vay anh lam don khoi kién dé nghi Toa an cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat da ky két giia
vo chdng anh véi vo chong 6ng Q vao ngay 30/11/2020 ddi véi thira dat sé 3313,
to ban db s6 8, thon L, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh. Budc vo chong ong Q phai
giao cho vo chong anh dugc quyén so hitu, sir dung toan bo nha, dat tai thira dat s6
3313, dién tich 150m* di dwoc UBND huyén Truc Ninh cip gidy chitng nhan



quyén sir dung dat sé AC 533008 ngay 16/02/2006 mang tén ho ong Ha Ngoc Q va
ba Vii Thi L.

Tai Don dé nghi, Pon xin bé sung va Ban tuw khai, bi don ba Vii Thi L ¢6 y
Kién nhw sau: Vo chong ba da biét duoc viéc khoi kién cta anh Tuan A. Ba khong
ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua anh Tuan A vi s tién 470 triéu dong dat coc 1a
tién vay ng gitta hai bén véi tién 1ai 1a 300.000 dong/ngay, con sé tién 500 triéu
d6ng anh Tuan A tra cho Ngan hang VPBank 1a do hai bén thoéa thuan nhung ciing
phai tra 1ai theo thoa thuan giira hai bén. Viéc ky két Hop dong chuyén nhuong
nha, dit cua thira dat 3313 gitta gia dinh ba va gia dinh anh Tuin A 1a do bi anh
Tuan A chai bai, de doa, ép budc vo chong ba phai ky vao hop dong nay, khi d6
ong Q vira di vién tdm than vé nén dau 6c khong tinh tao, minh man.

Tai Pon dé nghi, nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan la anh Ha Vin K,
anh Ha Trung H ¢6 ¥ kién nhir sau:

Gidy chung nhan quyén sir dung dit mang tén ho ong Ha Ngoc Q, vi vay
nha, dat tai thira dat 3313 1a tai san chung cta vo chong 6ng Q va cac con. B6 me
cac anh bi bat ép ky tén chuyén nhuong nha dat cua gia dinh khi chua tra du s tién
vay goc va ldi vay nang cua vo chong anh Tuan A 14 trai véi quy dinh cta phap
luat. Nam 2016 vo chong ong Q c6 vay caa anh K 03 cay vang va 50 triéu dong dé
stra nha. Nam 2018 vo chong 6ng Q vay cua anh H 30 triéu dong dé mua gd op
tran nha. Hai anh dé nghi TAND huyén Truc Ninh khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién voi tai san giita vo chong ong Q va vo
chdng anh Tuan A, tuyén hay hop déng vo hiéu vi trai phap luat dé dam bao quyén
loi chinh dang cho hai anh va gia dinh.

Ngueoi ¢é quyén va nghia vu lién quan, chi Ha Thi H ¢6 y kién: Chi dong ¥
vé6i ¥ kién ciia anh Nguyén Tuan A va khong co y kién gi khéc.

Theo cung cdp ciia UBND xd T, huyén T, tinh Nam Dinh:

- Nguon gdc thira dat s6 3313, to ban d6 sd 8, thon L, xa T, huyén T, tinh
Nam Dinh 14 duoc tach ra tir thira dit s6 958, to ban dd s 8, xa T. Theo s6 muc ké
va ban d6 dia chinh x3 T 1ap ndm 1992: Chu st dung thira dit s6 958 1a 6ng Ha
Van T st dung 185m® dit va 6ng Ha Vian H (1a ong ndi cia ong Ha Ngoc Q) sir
dung 185m’ dt, khi d6 thira dat 958 13 dit ao. Ngay 16/02/2006, ho 6ng Ha Ngoc
Q duogc cap gidy ching nhan quyén st dung d6i véi 150m® dat ¢ tai thia 3313.
Hién nay UBND x4 T chi luu giit Ban d6 nam 1992 chinh 1y nim 2006 va S6 muc
ké lién quan dén thira dat 958 va thira dat 3313,

- TUr trudc dén nay giita vo chong 6ng Q va vo chong anh Tuan A khong co
khiéu kién dén chinh quyén dia phuong vé viéc vay no hay viéc ky két hop dong
chuyén nhuong nha dat. Bén khi gia dinh anh Tuan A yéu cau gia dinh 6ng Q ban
giao nha dit theo hop dong ky két gitta hai bén thi ba L c6 toi Cong an x3 dé nghi



giai quyét viéc vay no giira hai bén va Coéng an xa T dd huéng din ba L dén Cong
an noi anh Tudn A cu tra dé giai quyét theo tham quyén.

- Cong an xa va Can bg tu phap xa chua bao gio lam viéc véi gia dinh 6ng Q
vé viéc ong Q co bi tam than hay khong va gia dinh ong Q ciing khong trinh bao vé
viéc nay. Pau nam 2021, ong Q co dén UBND xi T dua cho Chu tich UBND xa T
1a 6ng Tran Vin O xem Gidy ra vién ctia ong Q do Bénh vién tdm than tinh Nam
Dinh cip trong d6 ghi ngay nhép vién cta 6ng Q 1a ngay 13/11/2020, ngay ra vién
1a 24/11/2020, nhung 6ng Q khong giao ndp gidy to trén.

Theo cung cdp ciia éng Nguyén Ngoc P la Truong xom 1, thén L, xa T,
huyén T, tinh Nam Dinh:

Tir trude dén nay 6ng Ha Ngoc Q khong bi bénh tdm thin, khong duogc
huong ché d6 cap thudce hodc tro cip tai dia phuong. Giita 6ng Q va anh Tuén A tir
trudc dén nay khong co tranh chap, va cham véi nhau. Ong khong thay anh Tuan
A dan nguoi dén giy st ép hoic ép budc gia dinh 6ng Q phai tra tién di vay hay
¢p ban nha.

Theo cung cdp ciia 6ng Hoang Quéc P - Cong chitng vién cia Vin phong
Cong chung Truc Ninh:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat 1ap
ngay 30/11/2020 giita vo chong 6ng Ha Ngoc Q va vo chong anh Nguyén Tuén A
lién quan dén viéc chuyén nhuong thira dat 3313, to ban dd sb 8, thon L, x3 T,
huyén T, tinh Nam Dinh 1a do Vin phong Cong chimg Truc Ninh lap. Theo dé
nghi cua hai bén, Vin phong Cong chimg Truc Ninh di soan thao sdn Hop dong
chuyén nhuong néu trén, sau d6 da cir can bd vé tin nha 6ng Ha Ngoc Q va tai gia
dinh 6ng Q cac bén da tu doc lai nguyén van Hop dong nay, di dugc giai thich cac
quy dinh cua phap luat lién quan dén quyén va nghia vu cta cac bén trong hop
dong. Vo chong ong Q va vo chong anh Tuan A déu dong ¥ véi ndi dung cta hop
dong va déu ky, diém chi vao hop dong. Viéc cac duong su ky két hop dong trén 1a
tu nguyén va khong bi ép budc.

Theo yéu cdu ciia anh Tudn A:

Toa 4n nhan dan huyén Tryc Ninh d& Quyét dinh thanh lap Hoi dong dinh
gi4, tién hanh xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san d6i voi nha, dét tai thia dat s6
3313, to ban d6 s6 8, thon L, xd T, huyén T, tinh Nam Dinh. Ngay 28/4/2022, dai
dién Toa an, dai dién chinh quyén dia phuong va Hoi déng dinh gia da c6 mat tai
thira dat s6 3313 dé xem xét tham dinh va dinh gia dat va tai san trén dat nhung gia
dinh 6ng Q dong cura, khong hop tac. Ho1 déng dinh gia da phai hoan viéc xem x&t,
tham dinh, dinh gia d6i voi thira dat 3313.

Ngay 18/5/2022, Toa 4n nhan dan huyén Truc Ninh cing v6i Hoi dong dinh
gia va chinh quyén dia phuong tién hanh xem xét thim dinh, dinh gia tai san lan



hai d6i voi nha, dét tai thira dat s6 3313, t ban do s 8, thon L, xd T, huyén T, tinh
Nam DPinh. Do gia dinh 6ng Q dong cua, khong hop tic nén Toa 4n nhan dan
huyén Truc Ninh cing Hoi dong dinh giad va chinh quyén dia phuwong tién hanh
xem xét tham dinh gia tai san ddi v6i nha, dat tai thira dat s6 3313 vang mit vo
chdng 6ng Q.

Két qua xem xét tham dinh thyc té thira dat 3313 nhu sau:

Thira dat 3313 thudc vung dan cu khu vuc 1, x6m 1, nam tai vi tri 1. Phia
Bic: Giap thd ong Gia; Phia Nam: Gidp ngd di chung; Phia Pong: Gidp duong
xo6m; Phia Tay: Giap ngd di chung. Trén thira dat 3313 dd xay dung nha va tuong
bao riéng biét véi cac ho lién ké.

Céc cong trinh kién trc trén thira dt 3313 gom:

- Lan ton phia trudc nha (lop trén duong di chung cua x6m): Dién tich
khoang 50m2, Xa g6 vi keéo kém, cot kém, da han gi.

- Nha hai tang: Tang 1 dién tich khoang 56m®; Tang 2 dién tich khoang
18m?. Nha xay dung khoang nam 2005 — 2007, cira trude bang gb, ctra sd 6 kinh.

- Hién trudc tﬁng 2: Mai lop ton, xa keo kém, cot thép, dién tich khoang
10m?.

- Lan can phia trudce téng 2: Lam br?lng cot ma kém, 3 mat, dai khoang 9 met.

- Lan lam moc giap nha 2 ting: Dién tich khoang 80m?, mai lop ton x6p, xa
keo kém.

- Cira sit nha 1am moc khong c6 14 gi6, da han ri.

Két qua tham dinh gi4 cua Hoi dong dinh gia nhu sau

1. Gia tri chuyén nhuong thuc té theo gia thi trudng tai thoi diém hién nay tai
vi tri thira dat 3313 13 4.000.000 ddng/1m?.

2. Gia tri thuc té hién nay cua cac cong trinh kién trac trén thua thia dat
3313, nhu sau: Nha 02 tang: 161.250.000 ddng; Lan ton trude nha: 4.200.000 dong;
Lan ton trudc hién tang hai: 2.500.000 doéng; Lan can phia trudc tang hai:
1.800.000 dong; Lan 1am moc: 24.000.000 dong.

Tong trj gia 1a 1.037.500.0004

Tai phién toa:

- Anh Nguyén Tuan A van giit nguyén quan diém khoi kién.

- Chi Ha Thi H: Pong y véi y kién cia anh Tuan A va khong c6 ¥ kién gi
khac.

- Pai dién VKSND huyén Tryc Ninh phat biéu y kién:

Vé thil tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa ctia Tham phan, Thu ky va HDXX da thuc hién dung quy dinh caa
BLTTDS.



Nguyén don di chdp hanh dang quy dinh tai cac Diéu 70; 71; 72; 73
BLTTDS.

Bi don 1a 6ng Ha Ngoc Q, ba Vii Thi L va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 1 anh Ha Vin K, anh Ha Trung H va chi Nguyén Thi H d3 duoc Toa
an tong dat hop 1é cac vin ban té tung nhung van khong dén Toa 4n lam viéc hoic
c6 mat nhung khong ky vao bién ban 1am viéc. Tai phién toa hém nay tiép tuc
vang mat, mic du di dugc Toa an triéu tap hop & dén lan tht hai vi vay dé nghi
HDPXX xét xir vang mat cac duong su néu trén theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung:

Déi véi hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va
tai san gan lién véi dat duoc ky két gitra vo chong anh Tuan A va vo chong ong Q:
Vo chéng 6ng Q, ba L thira nhan c6 ky va diém chi vao hai hgp dong nay. Viéc ba
L khai thoi diém ky két hop dong 6ng Q tinh than khéng minh man, viéc ky va
diém chi 1a do vg chong ba bi ép budc, tuy nhién khong cé tai lidu, chang cir
chtrng minh, hon nita viéc thoa thuan, ky két hop dong chuyén nhuong duge Cong
chung boi Cong chimg vién. Do d6 xac dinh viéc hai bén ky két hai hop dong nay
1a ty nguyén va c6 that. Khi ky két hop ddng dat coc mua ban nha dat duoc l4p tai
thoi diém tai san mua ban dang bi thé chap tai Ngan hang, trong ho so vu 4n khong
c6 tai liéu thé hién viéc tham gia y kién ciia Ngan hang, tuy nhién sau d6 khoan no
tai Ngan hang da duoc giai chap ngay 12/11/2020 va vg chong ong Q di nhan lai
gidy chiing nhan QSDD. Pén ngay 30/11/2020 hai bén da ky hop dong chuyén
nhuong ddi véi phan bat dong san nay. Xét thay khi giai chap, quyén loi ciia Ngan
hang VPBank d3 duoc dam bao, viéc 1ap hop ddng chuyén nhuong da thuc hién
theo dung quy dinh cta phap luat do d6 céng nhan hgp déng chuyén nhuong nay 1a
hop phap.

Péi véi so tién chuyén nhuong nha dat: Vo chong 6ng Q khong ¢o ¥ kién gi
vé viéc vo chdng anh Tuin A ¢ con no tién chuyén nhuong déat hay khong. Do d6
xac dinh anh Tudn A di thanh toan du tién cho vo chong ong Q ddi véi viéc
chuyén nhuong nha dat néu trén.

Vi vay, vo chong anh Tuan A khai kién yéu cau vo chéng 6ng Ha Vin Q
phai ban giao dat va tai san gan lién voi dét 1a co can cu.

Tir phan tich, danh gia néu trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tryc
Ninh dé nghi HDXX Tda an nhan dan huyén Truc Ninh:

- Ap dung Diéu 500, 502 BLDS; Diéu 167, 169, 188 Luat Pat dai; Diéu 37,
39, 40 Luat kinh doanh bat dong san nim 2014: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
anh Nguyén Tuan A. Bugc vo chong ong Ha Vin Q ban giao toan bo dat va cac tai



san gan lién voi dat tai thira s6 3313, to ban dd sé 08, dién tich 150m?, tai thén L,
x4 T, huyén T, tinh Nam Binh cho vo chong anh Nguyén Tuan A.

- Ap dung Diéu 47 BLTTDS nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH

ngay 30/12/2016 cia UBTVQH dé tuyén an phi dan su so tham di véi duong su.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Bi don la 6ng Ha Ngoc Q va ngudi co6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a chi
Nguyén Thi H da dugc Toa an tong dat hop Ié cac vin ban té tung nhung khong
dén Toa an lam viéc.

Bi don 13 ba Vii Thi L va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Ha
Vin K, anh Ha Trung H d3 01 1an dén Toa an 1am viéc vao ngay 26/4/2021 nhung
khong ky vao bién ban lam viéc (trir anh K c6 ky vao Bién ban vé kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chiing cir), sau d6 khong dén Toa an lam viéc, mac
du da duoc Toa an tong dat hop 18 cac vin ban t6 tung.

Tai phién toa hém nay, 6ng Q, ba L, anh K, anh H, chi H vang mat, mic du
d3 dugc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an tht hai vi vay HDXX xét xir ving mit céac
duong sy néu trén 1a dung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 Bo luat t6
tung dan su.

[2] Vé noi dung

2.1. Vo chong 6ng Q c6 thoa thuan chuyén nhuong toan bo nha, dat tai thua
dat 3313, to ban d6 s6 8, thon L, xa T, huyén T, tinh Nam Binh cho vo chéng anh
Tuan A véi gia 600 triéu dong. Ngay 29/7/2020, hai bén di lap Hop dong dit coc
dé thuc hién viéc chuyén nhuong toan b nha, dat tai thura dat 3313 cua vo chong
ong Q cho vo chong anh Tuan A. Theo hop ddng vo chdng anh Tuan A dit coc
cho vo chong 6ng Q so tién 470 dong. Sau d6 mot thoi gian gitra hai bén tiép tuc
thoa thuan lai viéc chuyén nhuong nha, dat tai thia dat 3313 voi gia méi 1a 970
triéu dong, trir di s6 tién anh Tuan A da dat coc thi vo chéng anh Tuan A phai tra
ho cho gia dinh 6ng Q 500 triéu déng vao ngan hang VPBank dé ong Q rut giay
ching nhan quyén sir dung dat cua thira dat 3313, sau d6 hai bén s& lam thu tuc
chuyén nhuong cho nhau. Ngay 10/11/2020, anh Tuan A da tra ho cho gia dinh
ong Q s tién vay tai Ngan hang VPBank 1a 500.000.000 dong thong qua tai khoan
tai Ngan hang MSB d¢ ong Q rut Gidy chiing nhan quyén sir dung dét cua thira dat
3313. Ngay 30/11/2020 vo chong ong Q da lap Hop dong chuyén nhugng toan bo
nha, dat tai thira dat 3313 cho vo chong anh Tuan A. Khi lap hop dong vo chong
anh Tuan A va vo chong 6ng Q déu ky, diém chi vao hop déng va hop dong da



dugc cong ching, chang thuc tai Van phong Cong ching Truc Ninh, tinh Nam
binh.

Nhu vay, vé mit hinh thic: Hop dong chuyén nhuong néu trén da duogc 1ap
thanh vin ban theo mau quy dinh cua phap luat, c6 day du chir ky, diém chi cua vo
chdng 6ng Q va vo chdng anh Tuan A, hop ddng dd duge cong ching, ching thuc
tai Van phong Cong chiing Truc Ninh. V& noi dung caa hop dong con cé mot sb
tH s6t nhu chua ghi 18 vé tai san trén thira dat 3313, chua ghi dung gia tién chuyén
nhuong gitta hai bén, tuy nhién diéu nay khong anh hudng dén viéc thuc hién hop
ddng do khi 1ap hop dong cac bén da thoa thuan cu thé véi nhau vé gia ca va cac
tai san trén dat. Mat khac khi ky két hop dong hai bén da duoc dai dién Van phong
Cong chang Tryc Ninh giai thich vé& quyén va nghia vu cta cac bén khi ky két hop
ddng, cac bén da tu nguyén ky va diém chi vao hop dong va gia dinh anh Tuan A
da giao du sb tien 970.000.000 dong cho gia dinh 6ng Q theo ding nhu thoa thuan
gitra hai bén. Gia dinh 6ng Q da nhan du sé tién theo thoa thuan gém cé 470 triéu
dong tién dat coc vao ngay 29/7/2020 va 500 triéu dong duoc anh Tuan A tra ho
gia dinh 6ng Q tai Ngan hang VPBank vao ngay 10/11/2020 thong qua tai khoan
cuia Ngan hang MSB va di giao gidy chiing nhan QSDD cho vo chong anh Tuan
A.

- Theo cung cap ctia UBND x4 T: Nguodn gbc thira dat s6 3313, to ban dd so
8, thén L, xa T, huyén T, tinh Nam Pinh 14 duoc tach ra tir thira dat sb 958, t ban
d6 sb 8, xa T. Theo s6 muc ké va ban do dia chinh x3 T 14p nam 1992: Chu su
dung thtra dat s6 958 1a ong Ha Vian T sir dung 185m” va 6ng Ha Vin H (14 6ng noi
cia 6ng Ha Ngoc Q) sir dung 185m?% khi d6 thira dat 958 la dat ao. Ngay
16/02/2006, ho ong Ha Ngoc Q duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung d6i véi
150m* dat & tai thira 3313. Vi vy, mic du Gidy chimg nhan quyén str dung dat sd
AC 533008 ngay 16/02/2006 ciia UBND huyén Truc Ninh ghi cap cho ho ong Ha
Ngoc Q va ba Vii Thi L duoc quyén st dung thira dat 3313 nhung cic con cia vo
chong 6ng Q gdm anh Ha Vin K, anh Ha Trung H khong lién quan dén thira dét
3313 do tai thoi diém cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong Q thi anh
K, anh H déu con nho va vo chong éng Q duogc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat 3313 1a do dugc nhan phan dat caa ong Ha Van H (14 6ng
ndi ciia 6ng Q) dé lai. Do d6 vo chdong 6ng Q co toan quyén dinh doat d6i vai thira
dat 3313.

Trong qua trinh ky két hop dong chuyén nhwong nha dat gitra vo chong éng
Q va vo chong anh Tuan A khong ai c6 khiéu nai hoac thac mac véi chinh quyén
dia phuong Vé viéc nay.

2.2. Xét y kién cna ba Vii Thi L: Ba L c6 gui Ban ty khai, Pon dé nghi, Pon
b sung dén Toa an cho rang s tién 470 triéu dong dat coc 1a tién vay no giira hai



bén véi tién 1ai 1a 300.000 dong/ngay, con s tién 500 triéu dong anh Tuin A tra
cho Ngan hang VPBank la do hai bén théa thuan nhung cling phai tra 1ai theo thoa
thuan giira hai bén. Viéc ky két Hop ddng chuyén nhuong nha, dit cua thira dat
3313 giita gia dinh ba va gia dinh anh Tuan A 1a do bi anh Tuan A chiii béi, de
doa, ép budc vo chong ba phai ky vao hop dong. Xét thiy, trong qua trinh Toa an
giai quyét vu an ba L khéng cung cap duoc céc tai liéu, chung ci ching minh cho
¥ kién ctia minh, ba L c6 dén Toa an 1am viéc 01 lan vao ngay 26/4/2021 nhung
khong ky vao cac Bién ban lam viéc, sau do ba khong dén Toa 4n lam viéc mic du
d3 dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu lan. Vi vay, khong c6 cin cir dé xem xét cac
yéu cau cia ba L.

2.3. Xét y kién ctia anh Ha Van K, anh Ha Trung H: Anh K va anh H ¢6 gti
Pon dé nghi dén Toa 4n v6i ndi dung khi sira nha 6ng Q, ba L ¢o vay tién, vang
ctia cac anh. Qua trinh Toa 4n giai quyét cac anh c6 dén Toa an lam viéc 01 lan
vao ngay 26/4/2021 nhung khong ky vao cac Bién ban lam viéc (trir anh K ¢6 ky
vao Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir), dong thoi
cac anh ciing khong cung cip duoc céac tai lidu, ching ctr chimg minh cho y kién
cua minh, sau d6 cac anh khong dén Toa an 1am viéc mic du di duoc Toa an triéu
tap hop 16. Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac anh, HDXX xét thdy
khong xem xét yéu cau cta cac anh trong vu an ndy vé viéc vo chong ong Q vay
tién, vang cta cac anh dé sira chita nha va can tach riéng yéu cau cua anh K va anh
H thanh vu kién khéac néu cac anh cé yéu cau.

Tur nhitng can ctr néu trén, HDXX xét thdy Hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat va tai san gan lién véi dat lap ngay 30/11/2020 gitta vo chong anh
Tuan A va vo chong 6ng Ha Ngoc Q 1a hop phap. Vi vdy, yéu cau khai kién cua vo
chéng anh Tuan A 1a ¢6 can cir va duoc HDXX chap nhan. Vo chéng anh Tuan A
dugc quyén sé hitu, st dung toan bo nha, dat tai thira dat s6 3313, to ban d6 sb 8,
thon L, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh (thira dat 3313 ¢6 dién tich 150m? da dugc
UBND huyén Truc Ninh cip gidy chitng nhan quyén st dung dat sé AC 533008
ngay 16/02/2006 mang tén ho 6ng Ha Ngoc Q va ba Vii Thi L).

[3] Vé an phi:

3.1. Do yéu cau khai kién ciia anh Nguyén Tuan A duoc chap nhan nén anh
Tuan A khong phai ndp an phi. Tra lai cho anh Tuan A sé tién tam tng an phi da
nop.

3.2. Ong Q va ba L mdi ngudi phai ndp 300.000 dong tién an phi, do HDXX
da chap nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat giita vo chong 6ng Q va vo chong anh Nguyén Tuan A.

[4] Chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san: Anh Tuan A tuy nguyén nop
toan bd chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san nén khong xem xét.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 129, 500; Biéu 501, Piéu 502, Diéu 503 Bo luat dan sy
nam 2015; Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015; Diéu 167, 203 Luat
dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xt chap nhan yéu cau khai kién caa anh Nguyén Tuan A vé viéc “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” giita
vo chong anh véi vo chong 6ng Ha Ngoc Q va ba Vi Thi L.

2. Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién vai dat 1ap ngay 30/11/2020 ddi vai thira dat sé 3313, to ban d6 sb 8, thon L,
xa T, huyén T, tinh Nam Dinh giira vo chong anh Nguyén Tuan A, chi Ha Thi H
Véi Vo chong ong Ha Ngoc Q, ba Vii Thi L 1a hop phap.

Budc vo chong ong Ha Ngoc Q va ba Vi Thi L phai giao toan bo nha, dat tai
thira dat s6 3313, to ban dd sé 8, thon L, xa T, huyén T, tinh Nam Pinh (thira dat
3313 ¢6 dién tich 150m®, da dwoc UBND huyén Tryc Ninh, tinh Nam Dinh cip
gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AC 533008 ngay 16/02/2006 mang tén ho
ong Ha Ngoc Q va ba Vii Thi L) cho vo chong anh Nguyén Tuan A va chi Ha Thi
H.

3. Anh Nguyén Tuan A va chi Ha Thi H c¢6 quyén ké khai, dang ky chuyén
quyén sir dung d6i vai dién dat dugc cong nhan quyén sir dung theo quyét dinh cua
Ban 4n tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua Luat dat dai.

4. An phi:

4.1. Tra lai cho anh Nguyén Tuan A 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong)
tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6: 0002328 ngay
01/4/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

4.2. Ong Ha Ngoc Q va ba Vit Thi L mdi nguoi phai nép 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién an phi.

5. Quyén khang cao: Trong thoi han 15 ngay, cac dwong sy c6 mit tai phién
tda ¢6 quyén khang céo ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic Ban an
duoc niém yét tai noi cu tra theo quy dinh cua BLTTDS.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
Thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché Thi hanh an theo cac Diéu 6, Diéu7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thoi hiéu Thi hanh 4n duoc thue hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- TAND tinh Nam Dinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Nam Binh;
- VKSND huyén Tryc Ninh;
- Chi cuc THADS huyén Truc Ninh; (Da ky va dong dd'u)
- Cac duong su;
-UBND xa T;
- Lwu HS; VP
Bui Van Diing
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