TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2022/KDTM-ST
Ngay: 12/7/2022

V/v: “Tranh chap Hop dong
Thué van phong”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHIi MINH

Vi Hpi dong xét xir so' thim gom c:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan: 1/- Ba Nguyén Thi Xuyén

2/- Ba Pang Thi Ngoc Hang

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Puic Thuan — Thu ky Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhén qddn Qudn 3, Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Mong Diép — Kiém sat vién.

Ngay 12 thdng 7 nam 2022, tai phong xir an Toa an nhan dan Quan 3, Thanh
phéd HO Chi Minh tién hanh xét xtt so thim cong khai vu an thu 1y s
328/2021/TLST-KDTM ngay 20 thang 4 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong
thué vian phong”. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sé 13/2022/QDST-KDTM
ngay 30 thang 5 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd 49/2022/QDST-
KDTM ngay 20 thang 6 nam 2022 gitta cac duong su :

Nguyén don: Cong ty Sai Gon

Tru so: S6 64 D, Phuong Vo Thi Sau, Quén 3, TP. Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong T, 12 nguoi dai dién hop phap
theo Gidy ty quyén ngay 06/4/2021.

Pia chi: S6 523 T, Phuong 26, quan H, Thanh phé Ho Chi Minh. (C6 mit)

Bi don: Cong ty M

Tru sé: S6 64 D, Phuong V3 Thi Sau, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba A, 1a nguoi dai dién hop
phap theo phap luat

Pia chi: 118/3 Puong s6 3, phuong V, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Véang mit)

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién va cac ban tu khai, bién ban khong tién hanh hoa giai
dugc nguyén don COng ty san Sai Gon ¢6 0ng T la nguoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:



Vao ngay 02/01/2020 Cong ty Sai Gon va Cong ty Mco ky Hop dong thué
van phong 1am viéc s6 16/HDTP theo d6 Cong ty Sai Gon cho Cong ty M thué mot
phong lam viée véi dién tich 10m?, véi gia thué 1a 3.300.000 ddng/thang, thoi han
thué 1a tir ngay 01/01/2020 dén hét ngay 31/12/2020, muc dich thué dé 1am vin
phong.

Tu khi ky hop dong dén thang 7/2020 Cong ty M da thuc hién thanh toan
tién thué theo ding hop dong, tuy nhién tir thang 8/2020 den thang nay Cong ty M
khong thanh toan tién thué van phong va tién dién véi tong sd tién 1a 10.585.254
d6ng. Cu thé nhu sau (kém hoéa don GTGT):

Tién thué VP thang 8/2020: 3.300.000 dong
Tién thué VP thang 9/2020: 3.300.000 dong
Tién thué VP thang 10/2020: 3.300.000 dong
Tién dién quy 3/2020: 685.254 dong

Pbi vai phén’tién thué van phong cua thang 11 va thang 12/2020 phia cong
ty ching t6i chua xuat héa don nén khong yéu cau Cong ty M phai thanh toan.

Trong khoang thoi gian nay, Cong ty chung 61 da phat hanh nhiéu van ban
doi tién thué vian phong + tién dién va yéu cau Cong ty M tra lai vin phong da
thué. Nhung Cong ty M van chua thuc hién nghia vu thanh toan ctia minh.

Do Cong ty M dé vi pham nghia vu thanh toan, mac Cong ty Sai Gon da
nhiéu 1an nhac nhg, tao diéu kién dé cho Cong ty M c6 thoi gian thanh toan nhung
Cong ty M van trdn tranh. Do d6 Cong ty Sai Gon khdi kién dé nghi Toa an Nhan
dan Quéan 3 budc Cong ty M thanh toan tién thué van phong va tién dién con ng
cho cong ty chung t6i s tién 1a: 10.585.254 dong (Muwoi triéu nam tram tam muwoi
lam ngan hai tram ndm muwoi bon dong).

Yéu cau tra mot 1an ngay khi ban an, quyét dinh ctua Toa an c6 hiéu luc
phap luat.

Bi don Cong ty M co ba A la nguoi dai dién hop phap thep phap luat da
duogc tong dat, niém yét hop 18 Thong bao vé viée thu 1y vu an, Glay triéu tap dé
trinh bay ¥ kién, cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop tlep can, cong
khai chirng ctr va hoa giai theo qui dinh ctia phap luat, nhung ba Truc van khong co6
mat theo triéu tdp nén Toa an khong ghi nhan dugc 161 khai cua ba ba A

Tai phién toa hdm nay:
Nguyén don Cong ty Sai Gon ¢ dng T xéc dinh lai yéu cau khai kién nhu:

1. Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién cu thé: Nguyén don xin
rut 1éu cau Cong ty M phai thanh toan tién thué vin phong cia thang 11/2020 véi sd
tién 1a 3.300.000 dong do hién tai Cong ty Sai Gon chua xuét hoa don GTGT cho
Cong ty M.

2. Yéu cau Cong ty M thanh toan tién thué vin phong va tién dién con ng
cho Cong ty Sai Gon s tién 1a: 10.585.254 ddng (Muoi triéu nam tram tém muoi
lam ngan hai tram ndm muwoi bon dong). Trong d6 tién Tién thué vin phong thang
8/2020; 9/2020: 10/2020 mdi thang 3.300.000 dong; tong cong 1a 9.900.000 dong
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va tién dién quy 3/2020: 685.254 ddng. Yéu ciu tra mot 1an ngay khi ban 4n cua
Toa an c6 hiéu luc phap luat

Cong ty Sai Gon khong yéu cau COng ty M phai tra tién 1ai d6i vai s6 no trén

Y kién phat biéu ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3: Qua nghién
ctru h6 so vu an va kiém sat viéc tuan theo phap luat cua Toa an nhan dan Quan 3
trong qua trinh giai quyét vu an va tham gia phién toa so thim hom nay, nhan thay

yéu cau cua nguyén don Cong ty Sai Gon 1a c6 co s dé chap nhan. D& nghi Hoi
d6ng xét xir tuyén chap nhan yéu cau ctia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung, quan hé tranh chap va thim quyén:

Nguyén don la Cong ty Sai Gon khoi kién tranh chap hop dong thué vin
phong vai bi don Cong ty M. Xét day la tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh
doanh, thuong mai giita Cic c4 nhan, t6 chirc c6 dang ky kinh doanh va déu c6 muc
dich 1gi nhuan, bi don tai thoi diém Toa an thu 1y ¢o6 tru s& tai Quan 3 nén can ct
vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B9 luat
Té tung Dan sy thi day 1a tranh chap thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan
dan Quan 3.

[2]. V& thu tuc xét xir vang mat: Bi don Cong ty M co ba A la nguoi dai
dién hop phap theo phéap luat da dugc tong dat, niém yét hop 1¢ Quyét dinh dua vu
an ra xét xu, Quyét dinh hodn phién toa va Gidy triéu tap dé tham gia phién toa
nhung van Vang mat mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan tht hai. Cén ctr vao
diém b khoan 2 Piéu 227 B luat T tung dan su 2015, Toa 4n nhan dan Quén 3 tién
hanh xét x{r vang mit ba A.

[3] Vé viéc thay d6i yéu cau khai kién:

Nguyén don — Cong ty Sai Gon ¢ don xin rat lai mot phan yéu cau khai kién
d6i véi viée yéu cau Cong ty M phai thanh toan tién thué van phong cua thang
11/2020 véi s6 tién 1a 3.300.000 dong 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 244 Bo luat
T4 tung dan suy.

[4] V& yéu cau ctia Nguyén don:

Nguyén don Cong ty Sai Gon yéu cau Cong ty M thanh toan tién thué vin
phong va tién dién con no 1a: 10.585.254 dong (Muoi triéu nam tram tam muoi
lam ngan hai tram nam muoi bén dong).Trong d6 tlen Tién thué vin phong thang
8/2020; 9/2020: 10/2020 mdi thang 3.300.000 dong, tong cong la 9.900.000 dong
va tién dién quy 3/2020: 685.254 dong Yéu cau tra mot 1an ngay khi ban 4n cia
Toda an c6 hiéu luc phap luat. Hoi dong xét xir xét thay:

Cin ctr hop dong thué van phong sé 16/HDTP ngay 02/01/2020 giita Cong
ty Sai Gon va Cong ty M c6 ky hop dong thué van phong; thoi han thué 01 nam,
gia thué 1a 3.300.000 dong/thang, ngoai ra bén thué con phai thanh toan tién dién
theo chi sb tiéu thu thuc té hang thang can ctr trén déng hd dién di co sin, tién dién
thoai, tién bao tri + sita chita may lanh.
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Can cu cac hdéa don GTGT s 0000836 ngay 12/8/2020; s 0000868 ngay
10/9/2020; s6 0000907 ngay 24/9/2020 va s6 0000925 ngay 12/10/2020.

Cin ct khoan 1 Diéu 481 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé tra tién thué
“Bén thué phdi trd tién thué diing thoi han da théa thudn...”

Tir nhitng cin ¢t trén, Hoi dong xét xir ¢6 co sd xac dinh gitta CONng ty Sai
Gon va Cong ty M c6 ky hop dong thué van phong, trong qua trinh thué phong tir
thang 01/2020 dén thang 7/2020 Cong ty M di thanh toan tién phong déu cho Céng
ty Sai Gon, nhung tir thang 8/2020 dén nay thi khong thanh todn nita, mic du Cong ty
Sai Gon da thuong xuyén nhac nhé nhung Cong ty M khong thuc hién nghia vu
thanh toan. Do d6 yéu cau cta nguyén don Cong ty Sai Gon vé viéc budc bi don
Cong ty M phai thanh toén sO tién 10.585.254 ddong (Muwoi triéu ndm tram tim
muoi lam ngan hai tram nam muoi bon dong).Trong do tlén Tién thué vin phong
thang 8/2020; 9/2020: 10/2020 moi thang 3.300.000 dong; tong cong 1a 9.900.000
dong va tién dién quy 3/2020: 685.254 dong 1a c6 co so nghi nén chap nhan.

Ghi nhan su tu nguyén cua Cong ty Sai Gon vé viéc khong yéu cau Cong ty
M phai tra tién 1ai d6i véi sb ng trén.

[4] V& 4n phi: Do toan bd yéu cau ctiia Nguyén don dugc chap nhan nén bj
don phai chiu toan bg an phi dan sy so tham 1 3.000.000 déng.
Y kién phat biéu ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3: Qua nghién
ctru hd so vu 4n va klém sat viéc tuan theo phap luat cua Toa an nhan dan Quan 3
trong qua trinh giai quyét vu an va tham gia phién tda so thim hom nay, nhan thy
y€u cau cua nguyén don COng ty Sal Gon 1a c6 co s dé chap nhan. Pé nghi Hoi
d6ng xét xir tuyén chap nhan yéu cau ctia Nguyén don.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Ap dung vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39, 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, 1 Diéu 273 cia Bo luat Té tung dan
su 2015.

- Ap dung vao Piéu 475, khoan 1 Diéu 481 B6 luat dan su:

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa an va Danh muc an phi, 1€ phi Toa an (Ban hanh kem
theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016):

- Ap dung Diéu 306 Luat Thuong mai:

- Ap dung Luat Thi hanh an dan su:

Tuyén Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty Sai Gon
Budc Cong ty M c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty Gon tong so tién thué

van phong con no 1 10.585.254 déng (Muwoi triéu nam tram tam mueoi lim ngan
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hai tram nam muoi bon dong). Trong d6 tien Tién thué van phong théng 8/2020;
9/2020: 10/2020 14 9.900.000 ddng va tién dién quy 3/2020: 685.254 dong

Thuc hién viéc tra tién ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngay dén han thi hanh an va Cong ty Sai Gon c6 don yéu cau thi hanh
an, néu Cong ty M khong thuc hién nghia vu thanh toan thi Céng ty M con phai
chju thém tién 13i theo 14i suat theo quy dinh tai Piéu 306 Luat Thuong mai.

2. Dinh chi giai quyet mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty
Sai Gon vé viée yéu cau Cong ty M van phong thang 11/2020 voi sd tién la:
3.300.000 dong (Bang chit:Ba triéu ba tram ngan dong).

Viéc thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n déan sy ¢ thAm quyén.

3. \{é an phi kinh doanh thuong mai so tham: COng ty M phai chiu
3.000.000 dong (Ba triéu dong).

Tra lai cho Cong ty Sai Gon so tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) la tién
tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0033076 ngay 20/4/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. V& quyén khang céo: Cong ty Sai Gon dugc quyén khang céo trong han
15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

, cong ty M duoc quyén khang céo trong han 15 (Muoi lam) ngay ké tir
ngay tong dat ban an hodc ban an dugc niém yét hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; Tham phan — Chiu toa phién toa
- VKSND Quén 3;
- THADS Quan 3;
- Céc duong su;
- Luu: VP, ho so.
Phan Thi Hoa



