TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc l1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban &n $6:183/2020/DS-PT
Ngay: 08/6/2020
VIV: Yéu cau tuyén bé hop dong thé
chdp v6 hiéu va Tranh chap hop
dong tin dung
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu tog phiéntoa:  Ba Hoang Thi Thu Lan

Céac Tham phén : Ba Ng6 Thi Thu Thién,

Ong Nguyén Qudc Thai
- Thur ky phién tod :  Ba Nguyén Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ha Nbi
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ha Nai :
Ong Nguyén Manh Thing - Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 08 thang 6 nam 2020 tai tru s& Toa an nhin dan thanh phé Ha Noi
mé phién toa cong khai xét xir phuc tham vy an dan su thu 1y s6 84/2020/TLPT-
DS ngay 07 thang 02 nam 2020 Vvé viéc “Y&u cau tuyén bé hgp dong thé chap
vd hiéu va Tranh chdp hgp dong tin dung”

Do Ban 4n dan sy so tham s 50/2019/DSST ngay 14 thang 11 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan quan HBT, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 126/2020/QDXX-PT ngay 05
thang 3 nam 2020; Thong béo thay ddi thoi gian mo phién toa s 316/TB-TA
ngay 29/4/2020; Quyét dinh hodn phién tda phlc tham s 267/2020/QPHPT-PT
ngay 29 5/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong P4 Van H, sinh nam 1958 (c6 mdt)

Pia chi: S6 18, ngach 282/1, KG, phuong PK, quan HM, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Lé Hong
C - Vin phong Luat su O, Poan Luat su Thanh phd Ha Noi. (c6 mat)
Bi don: Ngan hang T(Thank)
Tru s6: S6 191 phd BT, phuong LBH, quan HBT, Thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong H6 Hing A; Chac vu: Cha tich Hoi
ddng quan tri; Nguwoi dai dién theo iy quyen: Ba Ta Thi Huong T, 6ng Duong
Pinh C - Cén bo xt Iy no (Van ban ay quyén sé: 10932019//UQ-TCB ngay
12/11/2019). (c6 mat)

Nhitng ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan:



1. Ba Phan Thi T, sinh nam 1959

2. Chi B6 Thi Minh P, sinh nam 1988

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Thoa, chi Phuong: Ong D6 Vin H,
sinh nam 1958  (cé mat)

Cung dija chi: S6 18, ngach 282/1 KG, phuong DK, quan HM, Thanh phé Ha
Noi.

3. Anh Pang Trung D, sinh nam 1991 (vang mat)

4. Chéu Tran Bao L, sinh nim 2013

5. Chau bang Phuong Nha U, sinh nam 2017
Cung dia chi: S 18, ngach 282/1, KG, phuong DK, quan HM, Thanh phb Ha
Noi.

Chéau L, chau U do ch; P va anh P la gidm hé

6. Ong P4 Van T, sinh nam 1966
Dia chi: s6 27/9E, HG, phuong 4, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua 6ng Thanh: Ong DS Vian H, sinh nam
1958; bia chi: S6 18, ngach 282/1, KG, phuong PK, quan HM, Thanh phb Ha
NoGi.  (cO mat)

7. Ong B4 Binh T, sinh ndm 1976 (vang mdt)
bia chi: Cyprysowa 37, 05 - 500 Jazefoslan, Polska.

8. Ong B4 Vin H, sinh nim 1962 (vang mat)
bia chi: 19 Forest Hill Road, London SE 22 056

9. Van phong cong ching LT(nay 1a Van phong cong ching PX); Dia chi
try s¢: S6 196 LD, phuong ND, quan HBT, Thanh phb Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Hoang Hai, ba Pham Thi
Hong Hanh (Vin ban ay quyén ngay 01/6/2020 cia Vin phong cong ching
PX).  (xin vang mat)

10. Ong Cung Bt H, sinh nim 1965  (vang mat)

11. Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1970  (ving mat)

12. Anh Cung Dtc H, sinh nam 1999  (vang mat)

13. Anh Cung Dtc H, sinh nam 1995  (vang mdt)

14. Chi Phan Thi My L, sinh nam 1997  (ving mt)

15. Chau Cung buc Gia B, sinh nam 2019
Cung dia chi: S6 16, ngach 282/1, ngd 282 KG, phuong PK, quan HM, Thanh
phb Ha Noi.

Chau B do anh H, ch; L la giam hé.

Ngwoi khang cao: 6ng D5 Vin H la nguyén don; Ba D5 Thi Minh P, ong
D4 Vin T, 6ng B3 Vin H 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan .

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khai kién ngay 12/7/2017, cac loi khai trong qua trinh gidi

quyét vu dn, nguyén don 14 6ng Pé Vin H trinh bay:
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Ong Pb Vian H, vo la ba Phan Thi T va Ngan hang T— chi nhanh PP
Phong giao dich Keang nam (do dng Quéach Dai D dai dién) c6 ky két hop dong
thé chap tai san s6: 50452/HDTC-BPS/TCB ngay 13/12/2011, s6 céng ching
4870.2011/HPTC-TCB do vin phong cong chung LTlap. Theo do, vo chong
6ng thé chap 106,0m? dit tai dia chi: phuong DK, quan HM, Thanh phb Ha Noi
dé dam bao nghia vu cta hop dong tin dung sb: 50452/HDTD/TH-TN/TCB-
DDA- KNM ngay 16/12/2011.

DPén nim 2013, do mat biang 14i suat cua toan bo hé théng ngan hang giam
nén 6ng da nhiéu lan dé nghi truc tiép dén can bo tin dung nhung Ngan hang
Tvan khong diéu chinh giam Iai suat cho khoan vay cua 6ng. Ngay 09/10/2013,
6ng va can bo Ngan hang Tco Iap bién ban 1am viéc vé viéc thanh toan khoan
no. Ong dé& xuat duy tri Hop dong tin dung véi mac 13i suat 12-13%/nam, néu
khong duoc thi tit toan hop dong. Do khéng nhan duoc y kién phan hdi cua
Ngan hang vé dé xuét caa minh nén 6ng méi khdng thanh toan tiép tién gbc va
I&i theo thoa thuan cho ngéan hang.

Sau d6, Ngan hang Tngoai viéc gui cho gia dinh éng nhiéu Thdng béo,
Quyét dinh vé viéc thu giir quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia
chi: phuong DK, quan HM, Thanh phé Ha Nbi va con cho nhiéu nguoi xudng
dinh cudng ché, thu gitr nha dat cua 6ng. Ong khong dong y va yéu cau dua
tranh chap ra Toa an cd tham quyén giai quyét nhung Ngan hang khong thuc
hién ma van ¢ tinh thu gitr nha dat cua 6ng bang duoc, 1dm anh huong nghiém
trong dén cudc song cua gia dinh 6ng. Ong khong ddng y véi sb tién ma éng
phai thanh toan theo Hop ddng tin dung ma Ngan hang tu ké khai (14 suat theo
Hop dong vuot qua quy dinh ciia Nha nudc).

Ong Hung khai kién dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thé chap tai san
s 50452/HDTC-BDS/TCB ngay 13/12/2011 giita 6ng B3 Van H, vo 1a ba Phan
Thi T va Ngén hang T- chi nhdnh Bb- Phong giao dich Keang nam v hiéu
véi ly do sau:

- Tai san thé chip 1a nha dat tai thira dat s6 29(1F), to ban dd s 13 dién
tich 106m? tai dia chi: phuong DK, quan HM, Thanh phé Ha Néi; Gidy chung
nhan ding tén vo chong dng 12 B4 Van H va Phan Thi T. Tuy nhién, tai san nay
|4 tai san chung caa gia dinh 6ng, khi thé chap nha dat cho Ngan hang thi chi c6
6ng va ba T ky két hop ddng thé chip con cac thanh vién khac trong gia dinh
6ng khong biét. Cy thé: Cu Dodn Thi T (me 6ng H) gop 1,2 ty dé mua dat va
xay nha, ngdi nha 05 tang trén dat do chi B Thi Minh P (con gai 6ng H) xay
dung, tién xay nha 1a caa chi P va chi P da sir dung 500 triéu cua cu T dé xay
nha. Tai liéu chirng minh la Bién ban thoa thuan ngay 10/5/2011 gitra cu T vdi Vo
chdng 6ng H va Bién ban thoa thuan ngay 06/7/2011 giita chi P vai v chong dng
H. Ong H xéc dinh toan bo nha (05 tang) trén dat thudc sé hitu caa chi P nén
khong thudc dbi tuong thé chap. Nha nay di xay hoan thién 05 ting xong tir trudc
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khi thé chap. Khi ky két hop dong thé chap éng khong néi véi chi P vi Ngan
hang khong hoi va ong ciing khong biét vé viéc do.

- Ngan hang Thank — chi nhanh PPdo 6ng Quéach Pai D dai dién ky két
Hop dong thé chap 1a khong dang tham quyén vi trong hop dong thé chap khdng
thé hién vé viéc ay quyén.

- Ngay 18/7/2019, Toa an nhan dan quan HBT tién hanh xem xét tham dinh
tai chd nha dat trén va thay c6 sy nham lan thua dat gita nha 6ng va nha 6ng
Cung Dtc H theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat va thyc té st dung.

Vi 4 1y do trén, 6ng d& nghi Toa an tuyén bd hop dong thé chap sb
50452/HDTC-BDS/TCB ngay 13/12/2011 1a vo hiéu va yéu cau Ngan hang phai
tra lai ban géc Gidy chitng nhan quyén sir dung dat va cac tai san khac gan lién
vé6i dat sb: CH 00985/HD: 1079/2786 do UBND quan HM cap ngay 10/8/2011
dtng tén 6ng B3 Vian H va ba Phan Thi T tai thira dat sb 29(1F), t& ban dd sb
13, dién tich 106m? tai dja chi: phuong DK, quan HM, Thanh phé Ha Noi cho
gia dinh 6ng. Viéc xac dinh 13i, bdi thuong thiét hai hoic cac van dé khac dan
dén viéc tuyén bd Hop dong thé chap vo hiéu, dng khdng yéu cau Toa an giai
quyét.

Tai ban tw khai ngay 22/11/2017 va qué trinh gidi quyét vu dn, dai dién
theo #y quyén cia bi don trinh bay:

Ngay 16/12/2011, Ngan hang T(goi tat 1a Thank) va 6ng DS Vin H, ba Phan
Thi T da ky két hop dong tin dung trung, dai han sd: 50452/HDTD/TH-TN/TCB-
DDA-KNM vai noi dung cu thé nhu sau: Sé tién vay: 2.000.000.000 dong (hai ty
ddng chin); muc dich vay: tiéu dung; thé chap bang BDS; thoi han vay: 135 thang
ké tir ngdy giai ngan dau tién; ngay dén han tra no cudi cung: 16/03/2023; lai suét
vay: Lai sudt linh hoat nhu sau: Lai suit vay ap dung ké tir ngay giai ngan dau
tién cho dén ngay 31/12/2011 1a 23%/mam; thoi gian tiép theo: 13i suat duoc dicu
chinh 03 thang/1 1an vao cac ngay 02/1, 01/04; 01/07; 01/10 hang nim va bang 13i
suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau caa Thank - Hoi s¢ tai thoi
diém diéu chinh cong (+) bién do 8%/nim nhung khong thap hon 13i suit cho vay
ti thiéu duoc quy dinh bai Thank tai timg thoi ky theo timg ddi twong khach
hang, tuong tng thoi diém thay doi 13i suat.

Ngay 16/12/2011, éng H va ba T da nhan s6 tién giai ngan 1a 2.000.000.000d
tir Thank ddng thoi ky két khé udc nhan no va cam két tra no voi Thank.

Pé dam bao cho nghia vu trd no géc, 1ai va cac nghia vu khac cia minh tai
Thbank, 6ng D6 Van H va ba Phan Thi T da ky két hop dong thé chip tai san sé:
50452/ HDTC-BDS/TCB ngay 13/12/2011, s6 cong chung 4870.2011/HDTC-
TCB tai van phong cong ching LT. Tai san bao dam cho khoan vay ctiia 6ng H,
ba T 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 29(1F), to ban
dd sb 13, dién tich 106m? tai dia chi: phuong PK, quan HM, Thanh phé Ha No1
theo Gidy chting nhan quyén str dung dét va céc tai san khac gan lién véi dét sé:
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CH 00985/HD: 1079/2786 do UBND quan HM cap ngay 10/8/2011 dung tén ong
D6 Vin H va ba Phan Thi T. Tai san trén da duoc ding ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh cua phap luat.

Sau khi phét hién tinh trang khach hang kho khan trong viéc trd ng, Ngan
hang di nhiéu 1an ctr nhan vién truc tiép toi gia dinh 6ng P& Vian H tim hiéu
nguyén nhan, ban cach khac phuc tuy nhién gia dinh 6ng H khong hop téac, tir chdi
lam viéc v6i chuyén vién. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung trung, dai han
s0: 50452/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM 6ng H va ba T da vi pham nghia vu
thanh toan cho Ngan hang va Ngan hang da gui cac thong bao cu thé sau cho 6ng
H, ba Thoa: Ngay 23/8/2013 AMC da guri thong bao sé 4180/2013/TB-AMC vé
viéc vi pham nghia vu tra no cua 6ng Pd Vin H va ba Phan Thi T; ngay
09/10/2013 can bo xu Iy no ngan hang da xudng lam viéc véi khach hang. (KH
Pd Van H va Phan Thi T); ngay 09/10/2013 AMC di giri thong béo s
4937/2013/TB-AMC Vé viéc thu hdi ng truge han.(KH D3 Vian H va Phan Thi T):
ngay 22/3/2016 AMC da gui thong bdo sé 1689-01/2016TB-AMC vé viéc tu
nguyén ban giao tai san bao dam, cia 6ng P6 Van H va ba Phan Thi T; ngay
28/11/2016 AMC gtri thdng bao sé 26645/2016/TB-AMC Vvé viéc thu giir tai san
bao d¢am cua dng B4 Vian H va ba Phan Thi T; ngay 28/11/2016 AMC c6 quyét
dinh sb 26645/TB-AMC vé viéc thu git tai san bao dam caa 6ng DS Van H va ba
Phan Thi T.

Ngay 09/1/2019 Ngan hang nhan dugc Thong bao thu Iy vu an sd: 05/TB-
TLVA ctia Toa 4n nhan dan quan HBT trong thong bao vé viéc 6ng DS Vian H dé
nghi Toa 4n tuyén Hop dong thé chip tai san s6: 50452/HDTC-BDS/TCB ngay
13/12/2011 (s6 coéng ching 4870.2011/HDTC-TCB ngay 13/12/2011 tai vin
phong cong chimg LT) vo hiéu. Ngan hang khéng ddng ¥ voi cac yéu cau trén vi
cin cr vao hd so ma Ngan hang dang luu giit thi cac hgp dong thé chap, hop dong
tin dung, khé udce nhan no... déu duge thue hién theo ding trinh ty, thu tuc quy
dinh cua phap luat. Do d6 cac yéu cau cta gia dinh 6ng H 1a khong c6 co s¢ phap
luat.

Pé bao dam quyén va loi ich hop phap cua minh Ngan hang 1am don phan
t6 d6i voi nguyén don cu thé:

Budc ong DS Van H va ba Phan Thi T thanh toan cho Tbank sb tién:
4.161.080.718 ddng, bao gdm 1.733.330.000 ddng ng gdc va 2.427.750.718 dong
no 13i tam tinh dén hét ngay 20/3/2019 va cac khoan nog 1ai, tién phat phat sinh
theo 13i suat qua han, 1ai phat ké tir ngay 21/3/2019 theo thoa thuén tai Hop dong
tin dung trung, dai han s6: 50452/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM.

Ké tir ngy ban an c¢6 hiéu luc phap luat ma 6ng H ba T khéng thuc hién
nghia vu thanh toan khoan no trén va lai phat sinh thi ngan hang Ky thuong Viét
Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n hodc van phong thira phét lai tién
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hanh ké bién phat mai tai san bao ¢am cuaa khoan vay néi trén dé thu hdi no cho
Ngan hang 1a quyén sir dung dat va c4c tai san khac gan lién véi dat caa ong Do
Vin H va ba Phan Thi T tai thua dat sb 29(1F), to ban do sé 13 dién tich 106m?
tai dia chi: phuong PK, quan HM, thanh phé Ha Nbi theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat sb BG 529183, s6 vao s6 cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat sé: CH 00985/HP: 1079/2786 do UBND quan HM cip ngay
10/8/2011.

Toan bo sd tién thu duogc tir viéc béan tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng ctia 6ng H, ba T d6i voi Ngan hang, néu sé tién thu duoc tir
viéc ban tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng H va ba T
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Nguoi co quyeén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Phan Th; T, chi B4 Thi Minh P (do éng P4 Vin H dai dién theo iy
quyén) trinh bay:

Déi véi yéu cau phan té cua bi don, 6ng khong dong y vi yéu cau tra géc
va lai phéat sinh tir ndm 2013 cho dén thoi diém Ngan hang c6 yéu cau phan tb
thi d& hét thoi hiéu khai kién. Ngay 09/10/2013, 6ng va can bé Ngan hang Tcé
lap Bién ban 1am viéc vé viéc sé tat toan khoan no Ngan hang néu khong duoc
giam muc 13i sut. Do khong nhan duoc y kién phan héi tir phia ngan hang nén
6ng méi khong thanh toan tiép khoan no.

Dbi vai yéu cau ké bién phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va
cac tai san khéc gan lién véi dat cua 6ng DS Vian H va ba Phan Thi T tai thua
dat s6 29(1F), to ban dd sé 13 dién tich 106m? tai dja chi: phuong PK, quan
HM, Thanh phé Ha Noi cia Ngan hang thi 6ng ciing khong déng ¥ vi ong da
c6 don khoi kién yéu cau Toa &n tuyén bd hop dong thé chiap sé:
50452/HDTC-BDS/TCB ngay 13/12/2011 do Van phong cong chung LTlap la
vO hiéu.

- Tai van ban trinh bay Y kién ngay 25/01/2019, dai dién theo iy quyén

cua Van phong cong ching LT— 6ng Dang Hizu Bién trinh bay:

Theo hd so luu trir tai Van phong cong ching LT, ngay 13/12/2011, 6ng
Db Vin H, ba Phan Thi T va Ngan hang T— chi nhanh Bb- phong giao dich
Keang nam di cung cap céc gidy to lién quan theo quy dinh, thoa thuan giao két
Hop ddng thé chap tai san va yéu cau cong ching hop déng. Cong ching vién
ctia Vin phong cong chiing LTda tién hanh cong ching va ban hanh Hop dong
thé chap tai san s cong chung 4870.2011/HDTC-TCB ngay 13/12/2011 theo
dang trinh tu va quy dinh cua phéap luat.

Viéc nguyén don cho riang tai san thé chap 1a tai san s¢ hiru chung cua ca
gia dinh, vo chong 6ng ba chi 1a dai dién dung tén. Tuy nhién, cin ct Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé BG 529183 do UBND quan HM cap ngay
10/8/2011 thi UBND quan HM ching nhan tén cha st dung dat, s¢ hiru tai san
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la 6ng P6 Vin H va ba Phan Thi T, ngoai ra khdng ghi nhan tén ca nhan nao
khac. Tai thoi diém cong chang, 6ng H, ba T ciing khong xuét trinh bat ct van
ban tai liéu nao khac cho cong chimg vién dé chitng minh tai san trén 1 tai san
thudc str dung, sé hitu chung cua ca gia dinh. Do vay, vo chong 6ng H, ba T 1a
chu sir dung, so hitu ddi vai tai san va bén thé chap tai san theo Hop ddng thé
chap vai Ngan hang T— chi nhanh BD— phong giao dich Keang nam 1a dung
theo quy dinh cua phap luat. Yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a khong ¢ cin
ctr. P& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat. Bé nghi Toa
an giai quyét vang mit ong véi tu cach 1a dai dién theo uy quyén cia Vin phong
cdng chang LTtrong qua trinh t tung giai quyét vu &n bao gdom ca phién xét xir
tai cip so tham.

Tai ban tuw khai ngay 23/7/2019, anh Dang Trung D trinh bay:

Anh va chi B§ Thi Minh P két hén nam 2017 va hién dang sinh sng tai
nha sé 18, ngach 282/1, KG, phuong PK, quan HM, Thanh phé Ha Noi. Qua
trinh sinh sdng tai ddy, anh duogc gia dinh cho biét 1a vo anh bo tién ra xay dung
ngdi nha 05 tang tai dia chi trén. Nay dng H khai kién yéu cau tuyén bb hop
ddng thé chap ky véi Ngan hang TMCP ¢6 phan K§ thuong Viét Nam 1a vo hiéu
thi anh dé nghi Toa an xem xét bao vé quyén loi cho gia dinh anh.

Do cdng viéc ban khéng thé dén Toa an nén anh dé nghi Toa &n giai quyét
vang mat anh tai tat ca cac budi 1am viéc va phién toa xét xir. T4t ca cac gidy to
ctia Toa an dé nghi giao cho dng B Van H nhan thay anh.

Tai don xin xét xir vang mat ngay 15/7/2019, 17/7/2019, 18/7/2019, nguroi
c6 quyen lgi, nghia vu lién quan, dng P46 Binh T, dng P46 Van T, dng P6 Vin H
trinh bay :

Cac 6ng la con trai cua cu Dodn Thi T va cu B4 Vin Hach (d3 mat nam
2010). Me cua cac 6ng c6 gop tién mua dat va xay nha tai dia chi 18, ngéach
282/1 KG, PK, HM, Ha Nai tong sb tién 1a 1.200.000.000d (mét ty hai trim
triéu déng) trong d6 c¢6 700.000.000d mua dat va 500.000.000d xay nha véi muc
dich 1am noi tho ty cta gia dinh va dé con chau sum hop. Céc dng ton trong y
nguyén cta me va khong ddng y véi bat ky su thay doi nao khac. Do ¢ xa va
cdng viéc ban nén cac dng xin dugc ving mat tai cac budi 1am viéc va phién toa
Xét xir cia TOa &n. T4t ca cac van ban cia Toa an dé nghi giao cho 6ng P4 Vian
H nhan thay.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 25/9/2019, 6ng Cung Bic H, ba Nguyén
Thi Thanh H, anh Cung Pirc H thong nhdt trinh bay:

Nha dat tai thira dat s6 29, to ban do s6 13, phuong PK, quan HM, Thanh
phd Ha Nbi ¢ ngudn gdc dat dugc UBND Thanh phé Ha Noi phan cho cu Cung
Puc Minh (b6 6ng Cung Buc H) véi dién tich 175m? tir nam 1990. Ong Hai
duoc bd cho vé & va sir dung dién tich dat nay tir d6 dén nay. Gidy to ting cho
6ng hai da nop cho UBND quan HM khi di lam Giay chitng nhan quyén sir dung
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dat. Ong Hai dugc UBND quan HM cap Gidy ching nhan quyén st dung dat so:
AD 518035 ngay 30/12/2005 dbi véi thira dat trén, Khoang nam 2011, ong Hai
chuyén nhuong cho 6ng DS Vian H 106m* dat trong dién tich tong s6 175m?.
Ngay 10/8/2011, phong Tai nguyén va moi truong da thuc hién viéc dang ky
bién dong va cap cho gia dinh ong B3 Vin H va ba Phan Thi T, dia chi s6 2, ngd
66, duong Giap Bat, quan HM, Thanh phé Ha Noi Gidy chang nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gin lién voi dat déi vai dién tich
106m* Sau khi dang ky bién dong. Khoang nim 2017 gia dinh ong Hai phét
hién cd sai s6t vé vi tri thira dat trén Gidy chang nhan véi dién tich thuc té st
dung va da bao cho gia dinh 6ng H nhung 6ng H khang dinh 1a khong sai nén
gia dinh ong Hai ciing khong c6 y kién gi. Pén thang 7/2019 sau khi duoc
UBND phuong PK va Toa an nhan dan quan HBT thong bao thi gia dinh 6ng
Hai mai biét c6 viéc nham 1an vé vi tri thira dat trén Gidy chang nhan cuaa hai
bén gia dinh. D nghi Toa &n som giai quyét vu an cia 6ng H dé thuc hién viéc
dinh chinh tai Gidy chiing nhan quyén st dung dét cua gia dinh 6ng Hai. Doi
Vi yéu cau khai kién cia 6ng B3 Vian H vé viéc tuyén bb hop dong thé chap vo
hiéu, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat vi giira 02 gia dinh
khéng c6 tranh chap gi.

Do cong viéc ban nén gia dinh 6ng khong thé dén Toa an dé tham gia cac
budi 1am viéc va tai phién tda xét xir vu an nén gia dinh dé& nghi Toa &n giai
quyét ving mat gia dinh 6ng. Tat ca van ban cta Toa an dé nghi giao cho 6ng
Hai nhan thay toan b6 cac thanh vién trong gia dinh.

Tai don dé nghi ngay 30/10/2019 anh Cung i H, chi Phan Thi My L
thong nhadt trinh bay:

Anh chi nhét tri vai y kién trinh bay caa 6ng Hai. Do cong viéc ban nén
anh chi khéng thé dén Toa an dé tham gia cac budi 1am viéc va tai phién toa xét
Xt vu &n nén anh chi dé nghi Toa an giai quyét vang mit anh chi. T4t ca van ban
ctia Toa 4n dé nghi giao cho 6ng Hai nhan thay anh chi.

Tai Bdn an dan sw so' tham sé 50/2019/DSST ngay 14 thdng 11 nim
2019 14/11/2019 cia Toa &n nhan dan qudn HBT, thanh phé Ha Ngi da
quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong DS Van H ddi voi Ngan
hang T(Tbank) vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong thé chap tai san so:
50452/HDTC-BDS/TCB ngay 13/12/2011 v6 hiéu.

2. Chap nhan yéu cau phan té cia Ngan hang T(Tbank). Buoc 6ng B
Vin H va ba Phan Thi T phai tra cho Ngan hang T(Tbank) sé tién no goc va lai
theo hop dong tin dung sé: 50452/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM ngay
16/12/2011 tinh dén ngay xét xir so tham (12/11/2019) nhu sau:

No gbc: 1.733.330.000 dong.

No I&i trong han: 1.104.506.093 d6ng
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No 4 qué han: 793.974.399 déng

Tong: 3.631.810.402 dong

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (12/11/2019), 6ng B4 Vin
H va ba Phan Thi T phai tiép tuc thanh toan khoan 14i phat sinh trén sé no géc
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no theo lai suat quy dinh tai hop
ddng tin dung s650452/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM ngay 16/12/2011.

Ghi nhan sy tu nguyén caa Ngan hang T(Tbank) vé viéc rit khoan lai
phat cham tra 1a: 900.510.536 dong ddi véi 6ng BS Van H va ba Phan Thi T.

3. Xac dinh ¢6 sy nham 1an vé vi tri so db cua thira dat s 29(1F) c6 dién
tich 106m2 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
cac tai san khac gin lién véi dat s6: BG 529183, s6 vao sé6 cap GCN: CH
60985/HD: 1079/2786 do UBND quan HM cap ngay 10/8/2011 cho 6ng Bd
Van H, ba Phan Thi T va thira dat s6 29 c6 dién tich 69m2 theo Gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6: AD 518036, s6 vao sé cadp GCN: 017462313/QP-
UB do UBND quan HM cap ngay 30/12/2005 cho 6ng Cung Bic H. UBND
quan HM, Van phong ding ky dat dai quan HM c6 trach nhiém can ct ban én,
quyét dinh ndy cua Toa an nhan dan quan HBT dé dinh chinh vé vi tri so d6
thira dat 29 va 29(1F) tai 02 Gidy chuang nhan trén theo dung thuc té hién tai cac
bén dang quan ly su dung.

4. Chap nhan yéu cau xir ly tai san dam bao cia Ngan hang T(Tbank).
Truong hop 6ng P Vian H va ba Phan Thi T khong thanh toan hoic thanh toan
khong diy du cho Ngan hang T(Tbank) sé tién nog goc va Iai néu trén, Ngan
hang T(Tbank) c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién
phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 29(1F), to ban dd
s6 13 dién tich 106m? tai dia chi: phuong DK, quan HM, Thanh phd Ha Noi
(nay la s6 18, ngach 282/1, KG, phuong DK, quan HM, Thanh phé Ha Noi) theo
Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va cac tai san khac gan
lién vai dat s6: BG 529183, sé vao s6 cap GCN: CH 00985/HP: 1079/2786 do
UBND quan HM cap ngay 10/8/2011 cho 6ng P& Van H va ba Phan Thi T theo
Hop dong thé chap tai san sé: 50452/HDTC-BDPS/TCB ngay 13/12/2011 duoc
cdng ching tai Van phong cong ching LT, s6 cdng chiing sé 4870.2011/HDTC-
TCB giita 6ng D6 Vin H - ba Phan Thi T va Ngan hang T(Tbank), ding ky giao
dich bao dam tai Van phong diang ky dat va nha quan HM ngay 14/12/2011 va
theo Quyét dinh dinh chinh vi tri so do thira dat cia UBND quan HM néu trén.

Khi Ngan hang T(Tbank) c6 yéu cau ké bién phat mai tai san dam bao thi
tai san gin lién véi dat duoc xu Iy dong thoi voi quyén st dung dat. Ong D
Vian H va ba Phan Thi T dugc nhan lai gia tri tai san gan lién véi dat 1a nha 05
tang sau khi xu 1y tai san dam bao trén.



Sau khi phat mai tai san thé chap néu khong du dé thanh toan khoan no
trén thi dng H, ba T phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vy thanh toan cho
dén khi hét khoan no.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cia cdc dwong
Si...

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 1a 6ng Pd Van H c6 don khang céo
ngay 20/11/2019 dé nghi tuyén bd Hop dong thé chap tai san sb: 50452/HPTC-
BDS/TCB ngay 13/12/2011 giita 6ng D4 Vian H, ba Phan Thi T v4i Ngan hang
Tvo hiéu va dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cua Ngan hang TMCP k¥
thuong Viét Nam; Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba B3 Thi Minh P,
6ng B4 Van T va 6ng D6 Van H c6 don khang cdo ngay 20/11/2019 d& nghi
dinh chi giai quyét yéu cau phan t cia Ngan hang TMCP k§ thuong Viét Nam.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don khéng rdt yéu cau khoi kién, bi don
khong rut yéu cau phan té, ngudi khang cao khéng rat yéu cau khang céo. Cac
duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don trinh bay:

1. V& yéu cau khoi kién cua nguyén don

- Thoi diém ky két hop ddng thé chap ngay 13/12/2011 6ng Quéach Pai D
chi 1a quyén giam déc phong giao dich, khong dugc su uy quyén caa Tong
giam d6c Tbank nén ong Duong khong c6 tham quyén ky két hop dong thé
chap véi 6ng H, ba Thoa.

- V& tai san thé chap: C4 sy nham 1an vé vi tri thira dét gitra nha 6ng H va
nha 6ng Hai nén tai san trén dat cling sai vi tri. Viéc nham 13n nay c6 1 phan I3i
ctia Ngan hang khi tham dinh tai san thé chap da khong phét hién ra.

- Ngbi nha 05 tang trén dit co truge thoi diém dng H thé chap cho ngan
hang va la tai san cua chung cua gia dinh 6ng H. Tién xay dung nha 14 cua con
gai 6ng H 1a Bd Thi Minh P va me 6ng H la ba Doan Thi Tam, nhung khi thé
chap nha dat cho Ngan hang thi chi c6 6ng H va ba T ky két hop ddng thé chap
con cac thanh vién khac trong gia dinh 6ng khong biét.

Pé nghi HDXX tuyén bd Hop dong thé chap tai san sé 50452/HDTC-
BDS/TCB ngay 13/12/2011 giita 6ng H, ba T voi Thank vo hiéu. V& hau qua
cua hop dong thé chap vo hiéu: Ong H khdng yéu cau Toa an giai quyét nén
khong xem xet.

2. Pi vai yéu cau phan té cua bi don:

Can cir quy dinh tai Diéu 159 B luat té tung dan su nam 2005 va Nghj
quyét 03/2012/NQ-HDTP cua HDTP Toa an ND tdi cao thi thoi hiéu khoi kién
dbi véi Hop ddng tin dung sé 50452/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM ngay
16/12/2011 giita 6ng H, ba T véi Thank 1a 02 nam ké ngay phat sinh tranh chap.
T nam 2013 éng H, ba T khdng tra dugc no gbc va lai theo thoa thuan cho
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Ngan hang, thang 3/2019 ngan hang méi c6 don phan té va ngay 10/6/2019 Toa
an thu 1y don phan té cua Ngan hang 1a hét thoi hiéu khoi kién ddi véi khoan
tién 14i. D6i vai yéu cau tra khoan tién géc thi khong ap dung thoi hiéu. Néu
can ctr vao lich tra no dé tinh thoi hiéu khoi kién nhu quan diém caa Ngan hang
va nhan dinh cua ban an so tham thi thay rang quyén va lgi ich hop phép cua
Ngan hang chua bi xam pham ké ca khi khach hang khéng tra ng goc va no l4i.

DPé nghi HDXX chap nhan yéu cau khang céo caa 6ng H tuyén bé Hop
ddng thé chap ngay 13/12/2011 vé hiéu va dinh chi yéu cau phan té cua Tbank
vé viéc doi khoan tién 13i cua Hop ddng tin dung ngay 16/12/2011 da ky két
gitra 6ng H, ba T véi Thank.

Pai dién Vién kiém sét nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu:

Vé t6 tung: Tur khi thu ly vu an dén khi xét xir Tham phan, Hoi dong xét
Xt va nhimg nguoi tham gia to tung da tuan thu dang cac quy dinh cua cia Bo
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich vu an da dé nghi Hoi dong xét xir khdng
chap nhan khang céo ciia nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan,
giit nguyén Ban an dan su so tham s 50/2019/DSST ngay 14 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan quan HBT, thanh phd Ha Noi .

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xar nhan
dinh :

Vé té tung:

Toa an da triéu tap hop Ié cac duwong su trong vu an dén phién toa lan thi
hai. Tai phién toa, c6 mit nguyén don va bi don, ving mat nhiing nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan. Ong P4 Vian Vian Ha khang cdo ban an so tham,
nhung vang mit khong co 1y do, duge coi nhur tir bo viéc khang céo. Cin cir vao
Diéu 296 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xur phic tham
dbi voi yéu cau khang cao cia 6ng Ha va tién hanh xét xir vu an dé giai quyét
dbi vai yéu cau khang céo cua cac duong su khéc.

Vé ngi dung vu an:

1. Xét yéu cau khai kién cia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngay 16/12/2011, 6ng B4 Vin H, ba Phan Thi T va Ngan hang T chi
nhanh BP- Phong giao dich Keang nam (do 6ng Quach Pai D dai dién) ky két
Hop dong tin dung s6 50452/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM véi sb tién vay
la 02 ty déng. Bé dam bao cho khoan vay, éng H ba T da thé chap cho Ngan
hang Thira dat s6 29(1F), to ban d6 sé 13 dién tich 106m? tai dia chi: phuong
PK, quan HM, Thanh ph Ha Noi; Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
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s& hitu nha & va cac tai san khac gan lién voi dit s6 BG 529183, vao so cap
GCN sé CH 00985/HP: 1079/2786 do UBND quian HM cip ngay 10/8/2011
dung tén 6ng DS Van H va ba Phan Thi T theo Hop ddng thé chap tai san s
50452/HDTC-BDS/TCB ngay 13/12/2011, dwoc cbng chang tai Van phong
cong chiing LTsé 4870.2011/HDTC-TCB ngay 13/12/2011 va dang ky tai Vin
phong dang ky dat va nha quan HM ngay 14/12/2011.

Cac bén ky két Hop dong thé chap trén co s tuw nguyén, dang chi thé
tham gia giao dich dan sy. Hop dong thé chap dugc cong chiing hop phép va
dang ky giao dich bao dam tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyén theo dung quy
dinh phép luat.

- V& y kién cua 6ng H va Luat su cua 6ng H cho rang: Thoi diém thang
12/2011 6ng Quach Pai D 14 quyén giam dbc phong giao dich nén khong cé
tham quyén ky két Hop dong tin dung, Hop dong thé chap véi éng H, ba Thoa.
Xét thay, qua trinh Toa an cap so tham giai quyét vu an, dai dién theo ay quyén
cia Ngan hang dia nop cho Toa an cac Quyét dinh sd: 011465/QD-TGD ngay
31/12/2010 (cung céc phu luc kém theo), Quyét dinh sb: 001330/QD-TGD ngay
25/02/2011 va Quyét dinh bd nhiém Quyén giam ddc s6: 13459/QD-TGP ngay
12/10/2011 cua Tong giam dc Thank 1a cac quyét dinh vé bo nhiém, ty quyén
phé duyét va ky két cac giao dich tin dung. Theo d6, 6ng Quach Dai D c6 tham
quyén dai dién Thank dé ky két Hop dong tin dung, Hop dong thé chap vai 6ng
H, ba Thoa. Tai phién tda so tham, dai dién Thank d4 nop bo sung Cong vin so:
11174/2019/CV-TCB ngay 12/11/2019 c6 nédi dung xac nhan Hop ddng tin
dung, hop dong bd sung hop ddng tin dung, hop ddng thé chap tai san do 6ng
Quach Pai D ky xac 1ap theo cac Quyét dinh trén 13 hoan toan ding. Nhu vay,
Ngan hang di c6 van ban xac nhan dong y, biét va khdng phan di vé giao dich
gitta Ngan hang do 6ng Duong 1a dai dién véi 6ng H, ba Thoa. Do d6, y kién
cuia 6ng H va Luat su caa dng H cho rang 6ng Quéach Pai D ky két Hop ddng tin
dung, Hop ddng thé chap vai dng H, ba T khong ding tham quyén 1a khéng ¢
co s chap nhan.

- V¢ tai san thé chap: Ong H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
(Vo, con va cac em caa 6ng H) khai: Tai san 6ng H ba T thé chap cho Tbank 1a
tai san chung cua gia dinh 6ng H, tai liéu chitng minh 1a Bién ban thoa thuan viét
tay ngay 10/5/2011 giita cu T (me 6ng H) véi vo chong dng H va Bién ban thoa
thuan danh may ngay 06/7/2011 gitta chi P (con 6ng H) véi vo chdng 6ng H ¢6
nodi dung: Ngbi nha 05 tang trén Thua dat sé 29(1F) do chi P xay dung va cu T
(me 6ng H) gop 1,2 ty dé mua dat va xay nha.

Xét thdy, 02 bién ban thoa thuan do 6ng H xuét trinh 14 thoa thuan trong gia
dinh 6ng H, ba T khéng phai 1a can ct 1am phat sinh quyén s hitu, sir dung ddi
v6i nha dat 6. Thoi diém thé chép tai san, dng H, ba T da duoc cip Giay chang
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va cac tai san khac gan lién véi dat
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hop phap do d6 dng H, ba T 1a chu s¢ hitu, sir dung hop phap tai san thé chap
nén 6ng ba cé quyén dinh doat tai san (thé chap tai ngan hang) theo quy dinh
ctia phéap luat ma khéng can phai c6 sy dong y cua bat ky thanh vién nao khac
trong gia dinh. Tai Khoan 6.2 Diéu 6 ciia Hop dong thé chap, bén thé chap (6ng
H, ba Thoa) cam két va bao dam rang: Toan bé tai san thé chdp néi trén thugc
quyén sé hiru ciza minh, hién khdng cé tranh chdp, khong bi k& bién, phong tda,
cam giir hogc c6 bat ky rang bugc, han ché. Bén thé chdp cé toan quyén si dung,
dinh doat d@é thé chap cho Thank. Do d6,. trudng hop céac thanh vién trong gia
dinh 6ng H c6 tranh chap vé khoan tién dong gop mua dét sé duogc giai quyét
bing vu an dan sy khac khi c6 yéu cau.

- V& viéc nham Ian vi tri so dd thira dat 29 va 29(1F) tai 02 gidy chung
nhan cua gia dinh 6ng D6 Vin D6 Vin H va gia dinh 6ng Cung B¢ H:

Tai muc 11l cua Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6: BG 529183 do
UBND quan HM cap ngay 10/8/2011 cho 6ng D& Vin H va ba Phan Thi T thé
hién s thira 29 (1F) dién tich 106m?tinh tir dudng giao thong vao co vi tri phia
bén tay trai. Tai muc V ctua Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé: AD 58036
do UBND quan HM cép ngay 30/12/2005 cho dng Cung Puc H thé hién sb thua
29 (1F) dién tich 106m? dé ghi chd phan chuyén dich (cho 6ng H, ba Thoa) c6 vi
tri phia bén tay trai. Tai muc VI nhitng thay ddi sau khi cap gidy chang nhan
quyén st dung dat c6 ghi “ngay 10/8/2011 dd chuyén nhwong 106,0m® dat sir
dung riéng cho 6ng H, ba T theo hop déng sé 1079 ngay 05/7/2011. Dién tich
con lgi: 69,0 m? dat 6. Nhu vay dién tich nha 6ng H 1a 106 m?, dién tich nha
6ng Hai sau khi chuyén nhuong 1a 69 m?. Sau khi cip cac gidy chung nhan trén,
ho gia dinh 6ng H va 6ng Hai sir dung theo dung dién tich da chuyén nhuong va
khong c6 tranh chap gi. Ngay 18/7/2019, Toa an cap so tham tién hanh xem xét
tham dinh tai chd thay vi tri nha dng H dang quan Iy st dung 1a phia bén tay
phai tinh tir duwong giao thdng vao va nha 6ng Hai sat bén canh (bén tay trai nha
6ng H) tinh tir duong giao théng vao. D4i chiéu véi so dd thira dat thé hién tai
02 giay ching nhan trén thiy c6 sy nham 13n vé vi tri thira dat cua hai gia dinh.
Tai bién ban 1am viéc ngay 18/7/2019 UBND phuong DK xé&c nhan ¢ sy nham
Ian tai so do thira dat cua nha 6ng H va nha 6ng Hai. Phan gach chéo tai so db
thira dat thé hién da chuyén nhuong cho 6ng H nhung thuc té 1a nguoc lai vé vi
tri.

Nhu vay co su nham 14n vé vi tri so do thtra dat tai Giéy chirng nhan cua
02 thira dat 29 va 29(1F). Theo cac bén thoa thuin chuyén nhuong va thyuc té
dang quan 1y str dung thi thira dat 29 hién tai 1a thira dat 29 (F1) va nguoc lai.
Ngoai viéc nham 1an vé vi tri thi cac ndi dung khac cia Gidy chimg nhan déu
dung theo quy dinh cua phap luat. Cac duong su ciing xac nhan thuc té quan 1y
va sir dung ding dién tich cia minh ma khéng c6 tranh chép gi. Theo diém b
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khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nim 2013 quy dinh vé dinh chinh, thu hdi Gidy
chtng nhan da cap nhu sau:

1. Co quan cO tham quyén cdp Gidy chitng nhdn c6 trach nhiém dinh
chinh Gidy chitng nhdn da cdp ¢ sai s6t trong Cac truong hop sau ddy:

a)...

b) C6 sai s6t thdng tin vé thira dat, i san gén lién véi dat SO véi hé so ké
khai dding Ky dét dai, tai san gdn lién véi dat da dwoc co quan dang ky dat dai
kiém tra xac nhdn.

Tai diém d khoan 2 cta Diéu 106 ctua Luat Dat dai quy dinh co quan cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong duogc thu hoi gidy ching nhan quyén
st dung dat trong trudng hop “...nguwoi dwoc cdp Gidy chimg nhdn dé da thuc
hién chuyén quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gdn lién véi dat theo quy
dinh cua phdp ludt dat dai...”. Nhu vy viéc nham 13n so d6 vi tri thira dat tai 02
Gidy chtmg nhan thudc truong hop dinh chinh ma khong huy hay thu hoi gidy
chtng nhan. Do d6 kién nghi UBND quan HM c6 trach nhiém dinh chinh vé vi
tri so d6 thira dat 29 va 29(1F) tai 02 Gidy ching nhan trén theo ding thyuc té
hién tai cac bén dang quan 1y st dung.

Nhu d3 phan tich trén, Hop dong thé chap 1a ding quy dinh cua phap lut,
viéc nham 1an so dd vi tri thira dat tai Giéy chirng nhan khong anh hudng dén
hiéu lyc ctia hop dong thé chép.

Tur nhitng nhan dinh trén, khong ¢ can ctr chap nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng DS Van H vé viéc tuyén b Hop dong thé chép tai san s6 50452/HDTC-
BDS/TCB ngay 13/12/2011 v6 higu.

2. Xét yéu cau phan té cua bi don, Hoi ddng xét Xt nhan thay:

Ngay 16/12/2011 6ng B4 Vian H, ba Phan Thi T va Ngan hang T- chi
nhanh Bb- Phong giao dich Keang nam (do 6ng Quach Pai D dai dién) da ky
két Hop ddng tin dung trung dai han sé: 50452/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-
KNM vai s6 tién vay 13 02 ty dong.

Ong H, ba T da ky két Khé wdc nhan ng va Cam két tra ng sb 50452 ngay
16/12/2011 s tién nhan no 1a 02 ty dong, ngay dén han tra ng cudi cing 1a
16/03/2023, 13i suat vay 1a 23%/nam, dugc diéu chinh 03 thang/lan... va Phu
luc s6 01 cung ngay thoa thuan lich tra ng, ké hoach tra no goc va lai. Ngan
hang da giai ngan cho dng H, ba T s6 tién 1a 02 ty dong theo Gidy nhan no trén.
Qua trinh thuc hién hop dong, ngay 28/6/2013, c4c bén tiép tuc ky vin ban Bb
sung hop ddng tin dung stra d6i vé 1ai suat vay, vé trao d6i thong tin gitta hai
bén, bd sung quyén va nghia vu cua cac bén.

Ong H da tra cho ngan hang sé tién no gdc 1a 266.670.000d va lii 1a
54.009.362 dong thi khdng tra nita véi ly do: Dén nim 2013 do mit bang lai
suit ctia toan bo hé thong ngan hang giam, 6ng H dé nghi Ngan hang diéu chinh
giam lai suat cho khoan vay, néu khong duoc thi tat toan hop dong nhung khong
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nhan duoc Yy kién phan hoéi cia Ngan hang nén éng H khéng thanh toén tiép no
g6c va 1ai cho Ngan hang theo thoa thuan tai hop déng tin dung nira 1a vi pham
nghia vu tra no .

Ngay 22/11/2017 Ngan hang c6 don phan té yéu cau 6ng H, ba T tra sb
tién no gdoc 1a 1.733.330.000 ddng va céc khoan I4i theo thoa thuan tai hop
ddng tin dung s6 50452/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM ngay 16/12/2011.

Tai Diéu 13 ctia Hop dong tin dung quy dinh vé chdm dit hop ddng, thu hdi
ng trudc han, phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai nhu sau:

13.1. Hop ddng cham dut trong nhiing trudng hop sau:

- Hét thoi han vay va bén B thanh todn ddy dii cdc khodn no goc, ldi vay, phi
va chi phi khéc (néu c6) cho bén A.

- Bén B thanh todn day di cdc khodn no géc, ldi vay, phi va chi phi khéc
(néu c6)theo yéu cau ciia bén A va dwoc bén A dong y cham dirt hop dong

- Cdc truong hop khac do hai bén thoa thudn.

13.2. Quyén thu hdi no trudce han:

“Bén B khong trd hay chdm tra ng (gbc hodc ldi hodc phi va cdc chi phi
khdc néu c6); hodc phat sinh bat ky khodn no qud han ndo tai bén A hodc bén thir
Ba hay vi pham nghia vu thué

Xét thay, thoi han cua Hop ddng tin dung do cac bén thoa thuan la dén
ngay 16/03/2023. Qué trinh thuc hién Hop dong tin dung, bi don da vi pham
nghia vu tra ng ddi véi khoan ng gc dén han va lai suat theo thoa thuan trong
Hop d6ng tin dung. L&i qué han van dang phét sinh va Ngan hang cé quyén thu
hoi no trude han. Toa an cap so tham thu Iy va giai quyét yéu cau phan té caa bi
don 1a dung quy dinh cta phap luat. Do d6, khéng chap nhan yéu cau cua
nguyén don va lut su cia nguyén don dé nghi dinh chi giai quyét yéu cau cua
bi don vé viéc doi khoan tién 13i theo Hop dong tin dung néu trén.

Nhu di phan tich trén, cac bén ky hop dong tin dung cing cac Phu luc,
gidy nhan no 1a hoan toan tu nguyén. Ly do 6ng H dua ra do khong duoc Ngan
hang diéu chinh giam I3i nén 6ng khong thanh toan ca goc va 1ai 1a khong ¢o co
s&. TOa an cap so tham chap nhan yéu cau phan té cua bi don, budc Hung va ba
T phai tra cho Ngan hang Tsd tién no theo hop dong tin dung s
50452/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-KNM ngay 16/12/2011 tinh dén ngay Xet Xur
so tham (12/11/2019) gém: No gdc: 1.733.330.000 dong; No l3i trong han:
1.104.506.093 ddéng; No 13i qua han: 793.974.399 dbéng Tong cong:
3.631.810.492 d6ng (Ba ty, sdu tram ba muwoi mét triéu, tam tram mwoi nghin,
bon trdam chin hai dong) 1 ¢o can ct.

V& yéu cau ké bién phat mai tai san bao dam:
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Hop dong thé chap tai san so: 50452/HDTC-BDS/TCB ngay 13/12/2011
duoc cdng ching tai Van phong cong chiing LTsb 4870.2011/HDTC-TCB giira
6ng B6 Vian H, ba Phan Thi T va Ngan hang TMCP k§ thuong Viét Nam, ding
ky giao dich bao dam tai Vin phong diang ky dat va nha quan HM ngay
14/12/2011 13 hop dong hop phap, ¢ hiéu luc thi hanh di voi cac bén. Truong
hop 6ng H va ba T khéng thanh toan hoic thanh toan khong day du s tién ng
g6c va lai néu trén, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6
tham quyén ké bién phat mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat tai thira dat
s6 29(1F), to ban do s6 13 dién tich 106m? tai dia chi: phuong DK, quan HM,
Thanh phé Ha Nai (nay 1a nha sé 18, ngach 282/1, KG, phuong DK, quan HM,
Thanh phé Ha Noi) dé thu hdi no.

Tt nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang céo cua 6ng B4 Vin H,
ba DS Thi Minh P va éng D6 Vian T, giir nguy@n Ban an dan sy so tham s
50/2019/DSST ngay 14 thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan quan HBT,
thanh phd Ha Nai .

Quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
khéng phl hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir, nén khong dugc chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai
phién tda phd hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xu.

Vé &n phi :

Ong Db Vin H thudc dién nguoi cao tudi nén dugc mién toan bo tién an
phi phuc tham .

Ba Do Thi Minh P, dng Db Vin T va 6ng D6 Van H, mdi nguoi phai chiu
300.000d0ng &n phi phic tham, dugc trir vao tién tam ang an phi phic thim da
naop.

Vicac lé trén.

Can ctt khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su.

QUYET PINH

Ap dung:

- Piéu 133, 317, 318, 319, 323, 429 B6 luat dan sy 2015;

- Piéu 91, Piéu 95 Luat c4c t6 chic tin dung nim 2010; Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 caa Chinh Phu vé giao dich bao dam; Nghi
dinh 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu vé viéc stra doi b sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;

- Cin ctr diém d khoan 2 caa Diéu 106 cia Luat Dat dai nam 2013

- biéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu
quy dinh viéc dang ky bién dong, cap lai gidy chitng nhan quyén st dung dat.

- Piéu 2 Luat ngudi cao tudi.
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- Piém d khoan 1 Diéu 12; Diéu 26, 29 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

X Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 50/2019/DSST ngay 14 thang
11 nam 2019 14/11/2019 cua Toa &n nhan dan quan HBT, thanh phd Ha Naéi, cu
thé nhu sau:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng D6 Van H doi véi Ngan
hang TMCP k¥ thuong Viét Nam.

Xac dinh Hop dong thé chap tai san s 50452/HDTC-BPS/TCB ngay
13/12/2011 giita 6ng P6 Vin H, ba Phan Thi T va Ngan hang Tduogc cong
chung s6 4870.2011/HPTC-TCB tai Vian phong cong chiing LT, dang ky giao
dich bao dam ngay 14/12/2011 tai Van phong ding ky dat va nha quan HM la
hop dong hop phép, ¢é hiéu luc.

2. Chap nhan yéu cau phan té caa Ngan hang Tdbi véi 6ng B3 Van H va
ba Phan Thi T.

Budc 6ng P56 Vian H va ba Phan Thi T phai tra cho Ngan hang Tsb tién
no goc va lai theo Hop dong tin dung sé 50452/HDTD/TH-TN/TCB-DDA-
KNM ngay 16/12/2011 tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 12/11/2019) nhu
sau:

No gbc: 1.733.330.000 dong.

No I4i trong han: 1.104.506.093 d6ng

No I&i qua han: 793.974.399 dong

Tong cong: 3.631.810.492 dong (Ba ty, sdu tram ba mwoi mot tridu, tam
trdam muwoi nghin, bén tram chin hai dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham (ngay 12/11/2019), dng H
va ba T con phai tiép tuc tra khoan I&i phat sinh trén sé no gbc cho dén khi
thanh todn xong toan bd khoan no theo thoéa thuan tai Hop dong tin dung sé
50452/HDTD/TH-TN/TCB-DDA- KNM ngay 16/12/2011.

Ghi nhan su ty nguyén caa Ngan hang Tvé viéc rat khoan 1ai phat cham
tra 14 900.510.536 dong di voi 6ng BS Van H va ba Phan Thi T.

3. Xac dinh ¢6 su nham 13n Vé vi tri so d6 cua Thira dat s6 29(1F) c6 dién
tich 106m? theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va céac
tai san khac gan lién véi dat sé BG 529183, vao s6 cap s6 GCN CH 00985/HP:
1079/2786 do UBND quan HM cap ngay 10/8/2011 cho 6ng D4 Vin H, ba Phan
Thi T va Thira dit s6 29 c6 dién tich 69m? theo Gidy chitng nhan quyén st dung
dat s AD 518036, vao so cap GCN s6 017462313/QD-UB do UBND quan HM
cap ngay 30/12/2005 cho 6ng Cung Bic H. UBND quan HM, Vin phong diang
ky dat dai quan HM ¢ trach nhiém dinh chinh vé vi tri so do thira dat 29 va
thira dat 29(1F) tai 02 Gidy chang nhan néu trén theo ding thuc té sir dung hién
nay cua hai bén gia dinh.
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4. Chap nhan yéu cau xu ly tai san dam bao cua Ngan hang TMCP k§y
thuong Viét Nam. Truong hop ong DS Vin H va ba Phan Thi T khong thanh
toan hoic thanh toan khong day dua sb tién no gbc va 1ai néu trén, thi Ngan hang
Tco quyén yéu cau co quan Thi hanh &n c6 tham quyén ké bién phat mai tai san
bao dam la quyén sir dung dt tai thira dat s6 29(1F), to ban do sb 13 dién tich
106m? tai dja chi: phuong DK, quan HM, Thanh ph Ha Nai (nay la nha sé 18,
ngach 282/1 KG, phuong PK, quan HM, Thanh ph Ha Noi) theo Giay chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va céc tai san khéac gan lién véi dat
s6 BG 529183, vao s6 cap s6 GCN CH 00985/HD: 1079/2786 do UBND quén
HM cép ngay 10/8/2011 cho éng P& Van H, ba Phan Thi T theo Hop ddng thé
chép tai san s6 50452/HDTC-BDS/TCB ngay 13/12/2011 gitra dng P4 Vin H,
ba Phan Thi T va Ngan hang Tdugc cong chang s6 4870.2011/HDTC-TCB tai
Van phong cong ching LT, dang ky giao dich bao dam ngay 14/12/2011 tai Van
phong dang ky dat va nha quan HM va theo Quyét dinh dinh chinh cia UBND
quan HM, Vin phong ding ky dat dai quan HM Vvé vi tri so d6 thua dat tai Gidy
chtng nhan cua thira dat 29 va thira dat 29(1F).

Khi Ngan hang T(Thank) c6 yéu cau ké bién phat mai tai san dam bao thi
tai san gan lién véi dat duoc xu Iy dong thoi vai quyén st dung dat. Ong D
Vin H va ba Phan Thi T duoc nhan lai gia tri tai san gan lién voi dat 1 nha 05
tang sau khi xi 1y tai san ¢am bao trén.

Sau khi phat mai tai san thé chap néu khong du dé thanh toan khoan ng
trén thi dng H, ba T phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vy thanh toan cho
dén khi hét khoan ng.

5. Vé an phi

- Mién toan bo tién an phi dan su so thim cho 6ng B3 Vin H va ba Phan
Thi T. Ong H duoc nhan lai tién tam tng an phi di nop 1a 300.000d6ng (Ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tién sé AC/2015/0003124 ngay 17/10/2017
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan HBT, thanh phé Ha Noi.

- Hoan tra Ngan hang thuong mai ¢4 phan Ky thuong Viét Nam tién tam
ng an phi so tham da nop 1a 50.080.540 ddng (Niam mueoi triéu, khéng tram
tdm mueoi nghin, ndm trdm bén muwoi dong) theo Bién lai thu tién sb
AA/2017/0002423 ngay 10/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su quan HBT,
thanh phd Ha Nai.

- Mién toan bd tién an phi phic tham cho dng B4 Vin H.

- Ba b6 Thi Minh P, 6ng B Van T va 6ng B6 Vin H, mdi ngudi phai
chiu 300.000ddng (Ba tram nghin dong) &n phi phic tham, dugc trir vao tién
tam wng &n phi phac tham da nop theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0003062
ngay 26/11/2019, Bién lai thu tién s& AA/2017/0003072 ngay 12/12/2019 va
Bién lai thu tién s6 AA/2017/0003145 ngay 13/12/2019 caa Chi cuc Thi hanh &n
dan sy quan HBT, thanh phd Ha Noi.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. Héi dong xét xir phic tham
- VKSNDTP Ha Ngi; Tham phan — Chii tea phién toa
- TAND qudn HBT

- Chi cuc THADS qugn HBT

- UBND qugn HM

- Van phong DKDD qugn HM

- Cdc dwong su; Hoang Thi Thu Lan

- Luru ho so vu an.
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