TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 68/2020/DS-PT

Ngay: 18 - 6 - 2020

VIV “ Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san khac gan lién vé6i dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdm phdan — Chii toa phién tda: Ong Duong Qubc Tuan
Cac Tham phan: Ong Ho6 Vin Ludng
Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Lé Nam, Thu ky, Toa &4n nhan dan tinh
Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang: C)ng Nguyén Van Hoa -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 va 18 thang 6 nam 2020, tai Toa an nhan dan tinh Hau
Giang xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 32/2020/TLPT-DS,
ngdy 14 thang 02 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat”.

Do Ban &n dan su so tham sd 197/2019/DS-ST, ngay 04 thang 12 nim
2019 cua Toa an nhan dan V, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s 83/2020/QD-PT, ngay
23 thang 4 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa sd 41A/2020/QD-PT ngay
25 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Luc Héng S

Pia chi: Puong N, phuong X, quan T, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Xuan T; Dia chi:
duong H, phuong T, quan N, thanh ph6 Can Tho.

2. Bi don: Ba Tran Thi Cam Q.

Dia chi: Khu vic X, phuong X, thanh phd V, tinh Hau Giang

3. Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Van phong Cong chirng Bui Quang N.

Dia chi: Khu vuc X, phuong X, thanh phé V, tinh Hau Giang.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang K; Pia chi: ap x, xa V,
huyén V, tinh Hau Giang.

3.2 Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phé V, tinh Hau Giang.

Dia chi: Khu vuc 6, phuong 111, thanh phé V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyen: Ong Ly Hoang B —Chi cuc Thi hanh én
dan sy thanh pho V, tinh Hau Giang

Dia chi: Khu vuc X, phuong X, thanh phé V, tinh Hau Giang.

3. Nguwoi khang céo: Ong Luc Hong S.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdéi kién va cdc tai ligu chitng civ c6 trong hoé so vu dn,
nguyén don 6ng Luc Hong S cé dai dién theo iiy quyén éng Nguyén Xuan T
trinh bay:

Ngay 24/01/2018 6ng Luc Hong S c6 nhan chuyén nhugng 02 thira dat
theo gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CH 00876 va giay chtng nhan
quyén str dung dat s CH 00877 do Uy ban nhan dan thanh phb V cap ngay
01/8/2011 va tai san gan lién véi dat, toa lac tai khu vuc 4, phuong 1V, thanh
phé V, tinh Hau Giang caa ba Tran Thi Cam Q. Gia thoa thuan tong cong la
800.000.000 d6ng. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng S da giao du tién cho ba
Q, nhung ba Q chua giao nha, dat cho dng. Nay 6ng yéu cau Toa an giai
quyét: Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 270, quyén
s6 01/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/01/2018 gitra dng Luc Hong S va ba
Tran Thi Cam Q hop phap. Budc ba Q giao nha, dat cho 6ng st dung.

Bi don ba Tran Thi Cam Q di duoc Toa an téng dat Thong bao thu ly,
théng bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ci va
hoa giai nhung ba Q khong dén du, nén chua thé hién y kién vé viéc tranh
chép.

Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan Van phong cong ching Bui
Quang N: Qua trinh thu thap chiing ctr da dugc Toa &n téng dat théng bao thu
ly vu &n, thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chiing ctr va hoa giai nhung khong cu dai dién dén dy, nén chua thé hién y
kién vé viéc tranh chap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd V, tai vin ban sé 448/CCTHADS ngay 08/8/2019 thé hién y kién
nhu sau: Chi cuc thi hanh an dang thuc hién quyét dinh cudng ché Thi hanh
an dbi vai tai san cua ba Tran Thi Cam Q. Nay yéu cau Toa an tuyén bé hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Q va 6ng S vé hiéu.

Tai Béan dén ddn su so tham s6 97/2019/DS -ST ngay 04/12/2019 ciia Toa
dn nhdn dén thanh phé V, tinh Hau Giang tuyén xir:



1. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 270, quyén sb
01/2018/TP/CC-SCC/HDGD lap ngdy 24/01/2018 gitra ba Tran Thi Cam Q
vo1 ong Luc Hong S d6i véi 02 thua dat s 401, 417 to ban d6 sé 02, glay
chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH00876 va glay chung nhan quyén st
dung dat sé CH00877 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay 01/8/2011
va tai san ga“'m lién véi dat, toa lac tai khu vuc 4, phuong IV, thanh phé V, tinh
Hau Giang vo6 hiéu.

2. Budc ba Tran Thi Cam Q hoan tra va bdi thuong thiét hai cho 6ng Luc
Hong S sd tién 901.391.000 déng (Chin tram 1é mot triéu, ba trim chin muoi
mdt nghin dong)

Ngoai ra, ban an con tuyén phan céac chi phi, quyén thi hanh 4n va quyén
khang céao cua cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 13/12/2019 6ng Luc Hong S c6 don khang céo. Noi dung khang co,
yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira 6ng va ba
Tran Thi Cam Q 13 hop phép.

Tai phién toa phuc thim: Ong Luc Hong S va 6ng Nguyén Xuén T thong
nhat cho rang vao thoi diém ky hop ddéng va cong chimg thi phan dat trén chua
bi co quan, t6 chitc ndo tranh chap hay ngin chin nén viéc ky hop dong chuyén
nhuogng va dugce cong ching 1a hop phap, 6ng da giao tién diy du cho ba Q.
Viéc 6ng S khong di dang ky 13 do sau khi ky hop dong thi me 6ng va ong bi
bénh nén phai vé Thanh phdé H6 Chi Minh diéu tri nén chua lam thi tuc dang ky
dugc, vi vay dé nghi cho tiép tuc thuc hién hop dong.

Pai dién van phong cong ching Bui Quang N khang dinh viéc cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Luc Hong S va ba Tran
Thi Cam Q la dung quy dinh phap luat.

Pai dién chi cuc thi hanh an thanh phd V trinh bay: Do ba Q phai thi hanh
bbn ban 4n da c6 hiéu luc phap luat. Thoi diém ké bién tai san thi phan dat nay
van thudc quyén st dung cta ba Q, nén dé nghi hity hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng Luc Hong S va ba Tran Thi Cam Q dé dam bao cho
viéc thi hanh an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phét biéu y kién: Tur giai
doan thy 1y dén khi dua vu &n ra xét xar, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va
nguoi tham gia t tung da thuc hién dang quy dinh phap luat t6 tung. V& noi
dung dé nghi Hoi dong xét xir can cr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan
su, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cdc tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can ct két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:



[1.1] Vé té tung: Sau khi xét xir so tham, dng Luc Hoéng S co don
khang c&o dung quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 Bo luat T6 tung dan su
niam 2015 nén duoc xem 1a hop 18 va dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phic
tham.

[1.2] Ba Tran Thi Cam Q d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é dén lan tha hai
nhung van ving mat khong co 1y do. Can ctr Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vang mat ba Q

[2.1] Xét noi dung don khang cdo cua nguyén don, Hoi ddng xét xir
xét thay: Ngay 24/01/2018 6ng Luc Hong S va ba Tran Thi Cam Q c6 lap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat; theo
d6, ba Q chuyén nhuong cho 6ng S phan dat dién tich 316m? (dién tich do dac
thuc té 1a 264,2m?) tai hai thira 401, 417, t& ban do s 02, gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 CH00876 va CH00877 do Uy ban nhan dan thanh phé V
cap cho ba Q, dat toa lac tai khu vuc X, phuong X, thanh phd V, tinh Hau
Giang, vai gia thoa thuan 1a 800.000.000 dong; hop dong duge Van phong Cong
chung Bui Quang N ching thuc cung ngay.

[2.2] Nguyén don 6ng S cho rang, sau khi lap hop déng chuyén nhuong
ong da giao du so tién chuyén nhwong cho ba Q va do ba Q c6 hoan canh gia
dinh kho khin nén xin & lai mot thoi gian nén chwa yéu cau giao nha dat; hai bén
chua 1am tha tyc sang tén theo quy dinh. Nay ba Q da bo tron khoi dia phuong,
6ng S yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
khac gan lién véi dat gitra 6ng va ba Q 1a hop phéap.

[2.3] Xét vé noi dung cta hop déng chuyén nhuong: Hop dong chuyén
nhuong dugc xac 1ap ngay 24/01/2018, tai thoi diém xac lap hop doéng chuyén
nhuong vé chu thé tham gia ky két hop dong giira 6ng S va ba Q 1a tu nguyén,
c6 day du nang luc hanh vi dan su; vé diéu kién thyuc hién quyén chuyén nhuong
st dung dat va tai san khac gan lién véi dat thi ba Q 1a chu sir dung hop phép
dugc Uy ban nhan dan thanh phé V cap gidy ching nhan quyén su dung dat hai
thira 401 va thtra 417 gidy CH00877 va CH00876, tai thoi diém chuyén nhuong
dat khong tranh chap va chua bj ké bién dé dam bao thi hanh an nén vé noi dung
hop ddng chuyén nhuong 13 phi hop quy dinh tai Diéu 500, Diéu 501 cua Bo
Luat dan su va khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai naim 2013. V& hinh thuc cua
hop ddng chuyén nhuong thi hop dong duoc lap thanh vin ban va dugc Vin
phong Cong chaing Bui Quang N cong ching cung ngay; Tuy nhién, sau khi hop
ddng chuyén nhuong dugc cong ching, bén chuyén nhuwong va bén nhan chuyén
nhuong chua 1am thi tuc dang ky quyén sir dung dat tai co quan ding ky dat dai.
Cian ctr Khoan 2 Biéu 117 Bo luat dan su 2015 vé diéu kién cua hop dong thi:
Hinh thitc cia giao dich dan si 14 diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sw
trong triong hop ludt c6 quy dinh, Khoan 2 Diéu 119 Bo luat dan sy 2015 vé
hinh thirc giao dich dan su thi Truong hop ludt quy dinh giao dich dan si phdi



diroc thé hién bang vin ban ¢ cdng ching, ching thuee, ding ky thi phdi tuan
theo quy dinh dé. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai quy dinh
“Viéc chuyén nhwong phdi déing ky tai co quan dang ky ddt dai va cé hiéu luc ké
tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh” va Diéu 503 cua Bo luat dan su quy dinh
“hiéu luec cua viéc chuyén quyén si dung dat 14 ké tir thoi diém déing ky theo quy
dinh cua ludt dat dai”, do d6, thoi diém vao so6 dang ky dugc xac dinh 12 thoi
diém viéc chuyén quyén c6 hiéu luc, dugc co quan quan 1y nha nudc xac nhan
viéc ding ky hoan tit 1a nham dé dam bao quyén loi cua bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhuong, ciing nhu d6i khang véi nguoi the ba phat sinh tir
giao dich. Nhu vay, cho dén thoi diém phat sinh tranh chap thi 6ng S, ba Q van
chua hoan tit cic thu tuc dang ky véi co quan chuyén mén 13 vi pham vé mit
hinh thirc. Ngoai ra, trén phan dat tranh chap, con c6 mot cian nha do ba Q xay
dung trudc khi chuyén nhuong dat cho 6ng S, nhung trong qua trinh giai quyét
vu an, cac duong su khdng cung cap dugc vin ban nao thé hién 6ng S c6 nhan
chuyén nhuong ludn ngdi nha cta ba Q trén dat.

[2.4] Nay 6ng S yéu cau tiép tuc cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién vai dat gitra 6ng vai ba Q va yéu cau
ba Q giao nha dat di chuyén nhuwong cho dng 1a khdng thé thuc hién. Boi I, dén
thoi diém 6ng S yéu cau thi ban than ba Q con nghia vu phai thi hanh an theo
Ban an s6 61/2019/DS-ST ngay 23/05/2019 caa Toa an nhan dan thanh phd V
va Quyét dinh thi hanh an s6 931/QB-CCTHADS ngay 25/06/2019 cia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd V, Quyét dinh sé6 12/QbB-CCTHADS ngay
09/7/2019 Vvé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat d6i vé6i hai thira dat sé 417 va 401 ma 6ng S nhan chuyén nhuong cua ba Q
va hién nay theo xac minh thi ba Q da bo dia phuong di; dong thoi, ngoai hai
thira dat tranh chap trén ba Q khong con tai san nao dé dam bao thi hanh &n va
s6 tién chuyén nhuong duoc, ba Q khong dung dé thi hanh &n. Nhu vay, viéc
chuyén quyén st dung dét tir ba Q sang 6ng S chua c6 hiéu lyc va quyén sir
dung phan dat chuyén nhuong hién nay dung dé dam bao thi hanh an, va hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a vi pham vé miat hinh thicc nhu da
phan tich, nén la giao dich dan su vo hiéu.

[2.5] Vé hau qua cta giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén phai hoan tra
nhau nhitng gi da nhan, bén co 13i phai bdi thuong. Tuy nhién, trong vu an nay,
thuc té 6ng S chua nhan déat dé canh tac, phan dat nay hién do co quan thi hanh
an ké bién dé thuc hién nghia vu thi hanh &n cua ba Q, vi vay 6ng S khong c6
nghia vu giao tra phan dat trén lai cho ba Q. Ba Q c6 nghia vu giao tra lai sé tién
da nhan chuyén nhuong dat 1a 800.000.000 dong cho éng S.

[2.6] V& 15i 1am cho hop ddng vd hiéu 1a do 13i caa ca ba Q va 6ng S khi
khong thuc hién ding quy dinh vé mat hinh thicc hop dong. Tuy nhién, cip so
tham xac dinh 15i hoan toan cua ba Q 1a chua dung, nhung ba Q khdng c6 khang



c4o. Cap so tham buoc ba Q c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng S sé tién
800.000.000 dong chuyén nhuong va bdi thuong sé tién 101.391.000 dong tién
chénh léch gia la cd lgi cho 6ng S.

[3] Do d6, Hoi ddng xét xur khdng chap nhan khang céo cua 6ng Luc Hong
S, gitr nguyén ban an so tham.

[4] Y Kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang 1a pht hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén chap nhan

[5] An phi dén sy phuc tham: Ong S phai chiu 300.000 dong.

Vi cac I trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan sy niam 2015;

Khoéng chap nhan khang céo cua 6ng Luc Hong S

Giit nguyén ban an so tham s6 197/2019/ DS-ST ngay 04/12/2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd V.

Ap dung khoan 3 Diéu 188 cua Luat dat dai; Diéu 117, 119, 131, 503 B
luat dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé qui dinh mac thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung an phi va
I phi Toa an.

Tuyén Xir:

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa dng Luc Hong S.

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 270, quyén sb
01/2018/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 24/01/2018 giira ba Tran Thi Cam Q
v6i ong Luc Hong S ddi véi 02 thira dat sé 401, 417, to ban dd sb 02, gidy
chimg nhin quyén st dung dat s6 CH00876 va gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 CH00877 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay 01/8/2011
va tai san gén lién véi dat, toa lac tai khu vuc 4, phuong IV, thanh phé V, tinh
Hau Giang v6 hiéu.

2. Budc ba Tran Thi Cam Q hoan tra tién chuyén nhuong dat va boi thuong
thiét hai cho ong Luc Héng S s6 tién 901.391.000 déng (Chin tram 1é¢ mot tri¢u,
ba trim chin muoi mot dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an doi
voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14 cua sé tién con phai thi hanh 4an theo mac 14i suét tai
khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Vé an phi:



An phi dan su so tham: Ong Luc Héng S phai chiu 300.000 déng, duoc
khau trir 300.000d6ng tién tam @ng an phi theo bién lai thu s6 0020276 ngay
12/4/2019 cua chi cyc thi hanh &n dan su thanh phd V thanh an phi.

Ba Tran Thi Cam Q phai chiu 39.041.500 d6ng &n phi dan su so tham.

An phi dan su phtc thim: Ong Luc Hdng S phai chiu 300.000 ddng, duoc
khau trir 300.000d6ng tién tam @ng an phi theo bién lai thu s6 0002893 ngay
13/12/2019 cua chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phd V thanh an phi.

Chi phi té tung khac, 6ng Luc Hong S phai chiu 6.600.000 dong, 6ng S da
nop xong

Truong hop ban &n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: _ THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Héu Giang; 3
-TAND TP. V;
- Chi cuc THADS TP. V;
- Puong su;
- Luu ho so vu an.

Dwong Quoc Tuan



