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V/v: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY — THANH PHO HA NQI

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Diing

Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Ha, Ba Nguyén Thi Lién

Thu ky phién toa: Ong Té6 Manh Ha — Thu ky TAND huyén Chuong M.

Dai dién VKSND huyén Chwong My tham gia phién toa. Ba Triéu Thi
Hong — Kiém sat vién.

Ngay 29/12/2021, tai tru s& TAND huyén Chuong M¥ tién hanh xét Xt so
tham cong khai vu &n dan su so tham thu 1y s6 60/2021/TLST-DS ngay 03/6/2021
vé viée: “Tranh chap hop dongtin dung” giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP SG (); Bia chi: S6 77 dudng TH, phuong
T, quan H, thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong 6 Quang H —
Chtrc vu: Chu tich HPQT. Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Lé Thu H. Co mit

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H,sinh nim 1994. Tru tai: X6m B, thon T, Trung
H, huyén C, thanh phd Ha Noi. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

I. Trong don khéi kién ndp tai Toa an va quéa trinh tién hanh t6 tung
va tai phién toa, dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don trinh bay:

1. Vé yéu cau thyuc hién nghia vu tra ng:

Ngay 26/6/2020, Ngan hang TMCP SG (sau day goi la Ngan hang ) va ba
Nguyén Thi H di ky két Hop ddng tin dung trung dai han s6 35/2020/HDTDTDH-
CN/.111300 va Khé uéc nhan ng s6 01-35/2020/HDTDTDH-CN/.111300 ngay
29/6/2020 theo d6, Ngan hang cho ba H vay s tién 1 2.000.000.000 VND (Bang
chiz: Hai ty dong chan). Muyc dich: Bu dap thanh toan tién mua bat dong san; Thoi
han vay vén: 300 thang; Li suit vay trong han thoi han 12 thang ké tir ngay giai

ngan lan dau tién 12 9%/nam. Piéu chinh 13i suat: Lai suat wu dai 10.3%, khong



qua 1/6 thoi gian vay vén va téi da khong qua 12 thang. Lai sudt cho vay trong
han duoc diéu chinh 1an dau tién 1a 12 thang ké tir ngay giai ngan, cac lan tiép
theo duoc diéu chinh 3 thang/lan ké tir thoi diém diéu chinh gan nhét, mic 14i suat
ap dung cho ky diéu chinh dau tién va cac ky tiép theo bang 13i suét co s VND
ky han vay 300 thang c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) Bién do 1a
4.4%/nam. Lii suat qua han gbc: 150% 13i suat vay trong han.

Thuc hién dung Hop ddng tin dung di ky két, da giai ngan tong cong
2.000.000.000 dong (Bang chir: Hai ty dong) cho khach hang theo Khé udc nhan
ng s6 01-35/2020/HDTDTDH-CN/.111300 ngay 29/6/2020.

Theo Khé uéc nhan ng ngay 29/6/2020 thi lich trd no ctia ba H nhu sau:

- Lich tra no gbc vao ngay 25 hang thang, mdi ky tra 6.644.518 dong; ky
dau tién tra 1a ngay 25/7/2020.

- Lich tra no 14i vao ngay 25 hang thang; ky dau tién tra 1a ngay 25/7/2020.

Qua trinh vay no, ba H da trd no gbc sb tién 12.257.588 dong; tra lai
32.132.388 ddng va 100.624 dong tién phi. Do ba H tra no khong dung cam két
theo thoa thuan tin dung da ky nén khoan vay cuia khach hang da bi chuyén sang
ng qua han to ngay 25/7/2020.

Tinh dén ngay 27/12/2021 Nguyén don yéu cau ba Nguyén Thi Hphai tra
cho ngan hang tong sb tién 1a: 2.304.626.131 dong, trong d6 gém: No gdc:
1.987.742.412 dong; No 13 trong han: 301.645.846 dong; ng 1ai qua han:
15.237.873 dong.

Ba Nguyén Thi H tiép tuc chiu 1ai d6i vai s tién gbe con ng theo mirc 13i
suit trong Hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

2. V& yéu cau xir 1y tai san thé chap:

Pé dam bao nghia vu tra no cac bén da ky két Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 84/2020/HDTC-CN/.111300 s6 cong chimg 2967.2020/HDTC ngay
26/6/2020 tai Vin phong cong chtng Phan Xuan, thanh phé Ha Noi. Dang ky thé
chap tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Chuong My ngay
29/6/ 2020.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat tai thira dat s6 1578, to ban dd s6 02, dia chi thira dat tai khu Nghia trang
moi, thon Nghia Hao, xa Pha Nghia, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi, dién

tich 114.5m2, hinh thirc str dung riéng, muc dich dat & tai nong thon, thoi gian su



dung 1au dai va cac tai san gin lién v6i dat do bén thé chap dau tu, tao lap trude
va trong thoi gian thé chap. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BD830904 sé vao so cap gidy ching nhan:
00475 do UBND huyén Chuong MY, thanh phd Ha Noi cip ngay 11/05/2011 cho
h6 6ng B4 Van Luong. Ngay 24/6/2020, da chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi
H theo ho so s6 003.05.14.H26-200624-0020 tai Vin phong dang ky dat dai Ha
Noi Chi nhanh huyén Chuong My.

Nguyén don khang dinh viéc ky Hop dong thé chap tai san néu trén 1a dung
quy dinh phép luat. Trong trudng hop ba Nguyén Thi H khong tra dugc no, dé
nghi co quan thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén phat mai toan bd tai san thé chap
theo Hop ddng thé chap cac bén da ky két dé thu hdi no cho ngan hang.

Truong hop s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thuc hién nghia vu tra ng thi ba H phai c6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang
TMCP SG.

I1. Bi don trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Bi don thira nhan c6 ky Hop dong tin dung voi Ngan hang dé vay so tién la
2.000.000.000VND. Muc dich ba H vay tién ngan hang dé thanh toan tién mua bat
dong san 1a thira dat s6 1578, to ban d6 s6 02, dia chi thira dat tai khu Nghia trang
mdi, thon Nghia Hao, xa Phi Nghia, huyén Chuong My.

Qua trinh tra no, ba H da tra ngan hang mot phan ng gbc, 14i. Ba H trinh bay
nhiéu nim nay cong viéc lam kinh té gip kho khan, thu nhap giam sat. Ba H dé nghi
Cac co quan va ngan hang xem xét tao diéu kién cho ba tra no gdc va mién giam 1ai.

Bi don x4c nhan dé vay dugc s tién trén tai ngan hang thi sau khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat, ba H da ky két: Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 84/2020/HDTC-CN/.111300 sb cong chung 2967.2020/HDTC ngay
26/6/2020 tai Van phong cong ching Phan Xuén, thanh phé Ha Noi. Pang ky thé
chap tai Vian phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén Chuong My ngay
29/6/ 2020.

Tai san bao dam cho khoén vay 13: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi
d4t tai thura dat s6 1578, to ban dd sd 02, dia chi thira dat tai khu Nghia trang moi,
thon Nghia Hao, xi Pht Nghia, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi, dién tich
114.5m2, hinh thirc str dung riéng, muc dich dat ¢ tai néng thon, thoi gian sir dung

lau dai va céc tai san gan lién voi dat do bén thé chap dau tu, tao 1ap trude va trong



thoi gian thé chp. Gidy chirg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha o va tai
san khac gin lién voi dat s6 BD830904 s6 vao sb cap gidy chung nhan: 00475 do
UBND huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi cap ngay 11/05/2011 cho ho ong
D4 Vian Luong. Ngay 24/6/2020, di chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H theo
ho so s6 003.05.14.H26-200624-0020 tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi Chi
nhanh huyén Chuong M¥.

Toa an téng dat cac van ban tb tung va bao ba H dén Toa an dé 1am viéc va
thue hién quyén, nghia vu cia minh nhung ba H khong dén Toa an lam viéc.

Qué trinh Toa 4n thu thap ching cr thé hién:

- Ong Nguyén Vin C 1a b6 dé ba H trinh bay ba H hién van cing ho khau va
cu tri cung nha véi ong tai thon T, X8 T H, huyén Chuong M¥. Nam 2019 ba H ¢o
nhan chuyén nhuong thira dét tai thon Nghia Hao, xd Phu Nghia tir 6ng D6 Van L.
Do gia tién chuyén nhuong 16n, ba H khi d6 chwa du tién mua nén c6 1am thu tyc vay
tién tai ngan hang dé thanh toan tién mua bat dong san. Quan diém 6ng Chi dé nghi
ngan hang xem xét tao diéu kién cho ba H giin ng thém thoi gian dé tra no.

- Quéa trinh Toa an xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap xac dinh
thira dat s6 1578, to ban do sb 02, dia chi thira dat tai khu Nghia trang mai, thon
Nghia Héao, xa Phii Nghia, huyén Chuong Myhién do ca nhén ba H dang quan ly,
str dung. Tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat trén thé hién
chu sir dung 13 ba Nguyén Thi H, nguén goc do ba H nhan chuyén nhugng tir 6ng
P Vin Luong di dugc co quan c6 thim quyén xac nhan.

Pai dién Vién kiém sat huyén Chwong M¥ thé hién quan diém:

Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa an da tién hanh t6 tung va thu thap
chung cu theo ding quy dinh cua B luat td tung dan su.Cac duong sy da duoc
Tda an yéu cau tham gia dung va ddy di quyén, nghia vu td tung ctia ho;

Tai phién toa, Hoi déng xét xtr d3 tién hanh ding quy dinh cua Bo luat tb
tung dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi chap nhan yéu cau ctia nguyén don. Cuy thé:

- Budc bi don phai tra nguyén don toan bo sb tién con ng tinh dén ngay
27/12/2021 14:2.304.626.131 dong, trong d6 gdm: No gbc: 1.987.742.412 dong;
No 1ai trong han: 301.645.846 déng; no 1ai qua han: 15.237.873 dé)ng.

Bi don tiép tuc chiu 1ai va 1ai qua han ddi véi sb tién géc con no theo Hop

ddng tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan ng



- X&c dinh Hop ddng thé chap quyén sir dung dat 1a ¢ hiéu luc phap luat
va co hiéu luc thi hanh.

- Bi don phai chjuan phi dan su theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& to tung:

Bi don la ba Nguyén Thi H cu tra tai:Thén T, xd Trung H, huyén Chuong
M§, Ha Noi. Do d6, viéc Toda an nhan dan huyén Chuong My thu Iy giai quyét 1a
dung tham quyén theo quy dinh taikhoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 B
luat t6 tung dan sy nam 2015; thoi diém giao két Hop dong tin dung, Hop dong
thé chap thi Bo luat dan sy ndm 2015 dang c6 hiéu luc phap luat nén ap dung Bo
luat dan sy nam 2015 dé giai quyét tranh chap.

Tai phién toa, bi don la Ba Hvéng mit. Can c& vao Diéu 227 BLTTDS, Hbi
d6ng xét xir xtr vang mat duong sy theo thu tuc chung.

[2] Vé ndi dung.

2.1.Xét yéu cau khai kién doi no gdc, tién 14i trong han, qué han ctia nguyén
don, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1.1 Xét tinh hiéu luc cua cic Hop dong tin dung da ky két:

Xét Hop dong tin dung trung dai han s6 35/2020/HDTDTDH-CN/.111300
va Khé wdc nhin ng sé 01-35/2020/HDTDTDH-CN/.111300 ngay 29/6/2020.
Theo d6, s6 tién ngan hang cho Ba H vay tong so tién 2.000.000.000 dong. Noi
dung ctua Hop ddng tuan thu cac quy dinh ctia phap luat. Xac dinh Hop dong tin
dung trung dai han sb 35/2020/HDTDTDH-CN/.111300 va Khé udc nhan no sb
01-35/2020/HDTDTDH-CN/.111300 ngay 29/6/2020¢6 hiéu luc phap luat va cac
bén phai thyc hién quyén, nghia vu ctia minh theo thoa thuan ciia Hop dong tin
dung.

2.1.2. Xét yéu cau budc bi don phai tra toan bo gdc, 1di phat sinh ctia nguyén
don:

Thuce hién cac Hop dong tin dung, Ngan hang TMCP SG da giai ngan cho
ba Nguyén Thi H vay du sb tién 2.000.000.000 dong, bi don xac nhan di nhan du.
Nhu vay Ngan hang TMCP SG da thuc hién dang thoa thuan trong Hop dong.

Dén nay Ba H khong thyuc hién nghia vu tra ng ddy du theo cac ky tra ng
quy dinh tai Hop dong tin dung di ky két va van chua thanh toan hét khoan vay



trén. Nhu vay Ba H da vi pham nghia vu tra ng va bi xac dinh 1a vi pham hop
dong.

Do d6 Ngan hang TMCP SG khoi kién dé nghi budc Ba H phai tra toan bd
s6 tién no gbc, tién i trong han, tién 13i qua han theo Hop ddng tin dung va Khé
udc nhan ng kém theo 1a c6 can ctr phap luat, duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

Theo d6, budc ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu tra Ngan hang TMCP SG
toan bo sd tién con no tinh dén27/12/2021 1a: 2.304.626.131 dong, trong d6 gdm:
No géc: 1.987.742.412 dé)ng; No lai trong han: 301.645.846 déng; no 1ai qué han:
15.237.873 dong.

Ké tir ngay 28/12/2021, ba H phai tiép tuc chiu 1ai ddi voi so tién goc con
no theo murc 14i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung da ky.

2.2. Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc xir Iy tai san thé chap theo théa
thuén ctia Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap tai san:

Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 84/2020/HDTC-CN/.111300
s6 cong chimg 2967.2020/HDTC ngay 26/6/2020 tai Vian phong cong chimg Phan
Xuéan, thanh phé Ha Noi cong ching.

Theo d6, tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat so 1578, to ban do s 02, dia chi thura dat tai khu
Nghia trang méi, thén Nghia Héo, xa Pht Nghia, huyén Chuong My, thanh ph
Ha Noi, dién tich 114.5m2, hinh thirc str dung riéng, muc dich dat o tai nong thon,
thoi gian st dung 1au dai va cac tai san gan lién voi dat do bén thé chap dau tu,
tao 1ap trudc va trong thoi gian thé chap. Gidy chung nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD830904 sb vao so cap
gidy chimg nhan: 00475 do UBND huyén Chuong M¥, thanh phd Ha Noi cap
ngay 11/05/2011 cho ho 6ng B4 Vin Luong. Ngay 24/6/2020, da chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi H theo hd so s6 003.05.14.H26-200624-0020 tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi Chi nhanh huyén Chuong My.

Khi tham gia ky Hop dong thé chap thi cac bén khong bi ai ép budc va truc
tiép ky. Hoi dong xét xtr xac dinh: Cac bén khi tham gia ky Hop dong thé chép tai
san da thyc hién dung vé hinh thire, trinh ty, thi tuc va tuan thu ding quy dinh
ctia phap luat. Theo d6 thoa thuan trong Hop ddng thé chap c6 hiéu luc phap luat
va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu theo thoa thuan ciia Hop dong thé

chaptai san.



Do vay: Yéu cau ctia nguyén don dé nghi duoc xtr 1y tai san bao dam trong
trrong hop bi don vi pham nghia vu tra ng la c6 can ctr va phu hop véi thoa thuan
tai Hop dong tin dung va Hop dong thé chap dwocHoi dong xét xir chap nhan.
Theo d6 trudng hop ba Nguyén Thi H khéng thuc hién nghia vu tra no thi Ngan
hang TMCP SGco quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap 13: Quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat
tai thira dat s6 1578, to ban dd s6 02, dia chi thira dat tai khu Nghia trang méi,
thon Nghia Hao, x4 Pha Nghia, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi dé thu hoi
khoan no.

[3] Vé an phi:Theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat to tung dan su; Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi khoa 14 thi:

-Ba Nguyén Thi H phéi chiu 4n phi dan su so tham trong trudong hop yéu
cau khoi kién ctia nguyén don duogc chip nhan.

-Ngan hang TMCP SG khong phai chiu an phi dan su so tham, dugc hoan
tra lai tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH

Cin cit Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 147, Piéu
227, khoan 1 va khoan 2 Diéu 266, Biéu 271 va Piéu 273 B6 luit t6 tung dan su
2015;

Cin ctr cac Diéu: 290,342, 343, 355, 471, 474, 476, 715, 721 B6 luat dan
sw nim 2005; Cac Diéu 317, 318, 463, 466, khoan 1 Diéu 292, 293, 295, 298 B
luat Dan sy nam 2015.

Can ct khoan 7 Biéu 113, Pidu 130 Luat Dat dai nim 2003;

Can ctr cac Pidu: 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

Can c&t Nghij dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat
dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira
d6i, bo sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam;

Can ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi1 khoa 14.



1. Chéap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP SG.

2. Vé trach nhiém tra no: Budc ba Nguyén Thi H phai c¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP SG toan b sd tién con ng theo Hop ddng tin dung da ky két
tinh dén ngay 27/12/2021 1a: 2.304.626.131 dong, trong d6 gdm: No gbc:
1.987.742.412 ddng; No lii trong han: 301.645.846 ddng; no 13i qua han:
15.237.873 dong.

Ké tir ngay 28/12/2021 ba Nguyén Thi H phai tiép tuc chiu 1ai ddi voi sb
tién gbc con no theo muc 14i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung da ky.

3. Vé xu Iy tai san thé chip:

3.1. Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra ng hodc khong thanh
toan xong khoan no thi Ngan hang TMCP SGcé quyén dé nghi co quan Thi hanh
an dan suco tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no 1a:
Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 1578, t& ban dd sd
02, dia chi thira dat tai khu Nghia trang mdi, thdn Nghia Hao, xd Phu Nghia, huyén
Chuong My, thanh phé Ha Noi.

3.2. Truong hop sau khi phat mai tai san bao dam khong du nghia vu tra ng
thi bi don van phai ¢ nghia vu thanh toan sb no géc, 1ai con lai cho ngan hangdén
khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

4. Vé an phi:

4.1. Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy so tham & 78.092.523 dong.

4.2. Tra lai Ngan hang TMCP SG 37.480.000 ddng, tién tam tmg 4n phi da
ndp tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Chuong My theo Bién lai thu tam ung
4n phi, 18 phi Toa an s6: AA/2020/0075161 ngay 03/6/2021.

An xir cong khai so tham. B4o cho nguyén don, co6 mit tai phién toa c6
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Bi don vang mit tai phién
tda c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi

hanh an dan su.



Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU

- TAND TP Ha Noi; Tham phan-Chu toa phién toa
- VKSND huyén Chuong My,

-THA huyén Chuong My;

- Cdc dwong su;

-LuHS, VT.

Nguyén Viét Diing



