TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 547/2020/DS -
Ngay: 19/6/2020
V/v “Tranh chap doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa
Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Tién Diing
Ong Bui Lién Minh.
- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Cong Hoa.
- Dai dién Vign Kiém sdt nhin ddn Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Tran
Doan Bich Tram — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22 thang 5 va ngay 19 thang 6 nam 2020, tai tru s¢ Toa
an nhan dan Thanh ph6 H Chi Minh, xét xir phuc tham cong kha1 vu an thu ly
s0 638/2019/TLPT-DS ngay 24 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chép doi tai san”.

Do Ban an dan su so tham so 411/2019/DS-ST ngay 07/11/2019 cua Toa
an nhan dan Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sb 2614/2020/QD-PT
ngay 21 thang 5 ndm 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Ch; sinh nam 1945; dia chi: 73/4 duong
BMT, Phuong N, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (co mat); nguoi dai dién
hop phap Ong Nguyén Truc P; sinh ndm 1979; dia chi: 38A Bis duong CAC,
Phuong N, Quan N, Thanh pho Hb Chi Mmh dia chi lién lac: 1166 du’O’ng
PTH, Phu:0’ng N, Quan T, Thanh phd H6 Chi Mmh la nguoi dai dién theo uy
quyén (Gidy ty quyén lap ngay 24/7/2017) (c6 mét).

2. Bi don: Ba L€ Thi N; sinh nam: 1959; dia chi: 85/3 duong BMT,
Phuong N, Quan T,Thanh phd HO6 Chi Minh; nguoi dai dién hop phap: Ong Le
Ngoc P, smh nam: 1977; dia chi: 99A Puong S6 MH, Phuong N, Quan T,

Thanh pho Hd Chi Minh, 13 ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén lap
ngay 5/12/2017) (c6 mat).

3. Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi Ch — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

_ Trong don khoi kién ngay 05/9/2017 va tai phién toa nguyén don ba
Tran Thi Ch co6 nguoi dai dién hop phap ong Nguyén Truc P trinh bay:



Nam 1966 ba C c6 cho Ba G muon phan dat c6 dién tich 22m’ dé cat nha
0. Do la d6ng huong nén khong lam gidy to. Nguon gbc dat do ba C mua bang
glay tay tor ong Lé Pat K. Khi Ba G con song tal bién ban gidi quyet ngay
6/12/1989 da thira nhan c6 muon dt ctia ba C dé cit nha va hai bén thoa thuan
Ba G van & cho dén khi chét, tai san can nha do con Ba G thira huéng, néu ban
nha thi phai d& di, néu ban ma khong d& thi ban cho ba C vi phan dat nay do ba
C dang ky CT299. Néu ban d& di thi ba C phai bdi thudng céng bdi ddp cho Ba
G”. Sau khi Ba G chét thi ba Lé Thi N 1a chau rudt cia Ba G su dung can nha,
stra chita xdy dyng moi lai nhung khong & ma cho nguoi khac thué, gay 6n ao
mat trat ty nén ba C yéu cau ba N tra lai phan dit ma Ba G di muon trude day.
Ba N khong dong ¥ tra dat nén ba C khoi kién yéu cau Toa an budc ba N phai
tra lai phén dat phia sau nha 73/4 BMT, Phuong N, Quan T, Thanh ph6 HO Chi
Minh cé dién tich 22m” cho ba C. Ba C khong dong y dinh gia nha dét vi ba chi
yéu cau doi dat khong mua ban dat. Tai tda 6ng Nguyén Tric P dé nghi thém
yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung phan dét c6 dién tich 22m” tai dia chi
85/3 duong BMT, Phuong N, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Tran Thi
Ch.

Bi don co nguwoi dai dién hop phap 6ng Lé Ngoc P trinh bay:

Can nha 85/3 dudng BMT, Phuong N, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh do
Ba G xay dung tir nim 1964 trén dit tréng phia sau nha cua ba C, nha chua
duoc cong nhan so hitu. Luc cit nha chi 14 viing nude sau, Ba G da san 1ap dé
cat nha va c6 ké khai nha nam 1977 va nam 1999. Ba G ¢ lién tuc tai day cho
dén khi chét. Sau khi Ba G mat thi ba N 1a chau rudt ciia Ba G tiép tuc quan ly,
st dung, dong thué theo ding qui dinh. Ba N khong nghe Ba G noi gi vé viéc
muon dat caa ba C. Nam 2003 khi ba C doi dat ba N khong dong y vi ba C
khong c6 ching cir gi vé quyen stt dung dat hay c6 viéc cho muon dat. Tuy
nhién ba N cling c6 hra néu ban nha thi s€ uu ti€n ban cho ba C vi ba C & sat
bén. Ba N khong dong ¥ voi yéu cau doi dat cua ba C. Ba N khong cé yéu cau
dinh gia nha dat do nha ba dang &, ba khong can dinh gia.

Dai dién Vién klem sat nhan dan Q.T phat biéu y kién: Toa an nhén dan
Quan T thuy ly giai quyét vu an ding tham quyén nhung con vi pham vé thoi han
chuan bi xét xir can rat kinh nghi¢m. Tham phan Hoi dong xet xu, thu ky tuan
thii phap luat khong vi pham t6 tung. Vé ndi dung: Dé nghi khong chap nhan
yéu cu ctia nguyén don.

Tai Ban dn dén s so tham sé 411/2019/DS-ST ngay 07/11/2019, Toa dn
nhdn dan Quan T, Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

Ap dung:
- Piéu 26; biéu 35; Piéu 39; Diéu 147; Diéu 227; Piéu 244; Piéu 271;
bicu 273 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Piéu 166; Diéu 189; Piéu 191; Diéu 197; Piéu 236 cua Bo luat dan sy
nam 2015;



- Piéu 95; Piéu 99; Diéu 100 va Diéu 101 cua Luét dat dai nam 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don - ba Tran Thi Ch
vé viéc doi ba Lé Thi N tra 22m” dt tai dia chi S6 85/3 duong BMT, Phudng N,
Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. An phi dan su so tham:

Ba C phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong nhung dugc can trur
vao tién tam Ung an phi d3 ndp 1a 300.000 doéng theo bién lai thu sb
AA/2017/0013263 ngay 26/9/2017 cua Thi hanh an dan sy Q.T. Ba C da ndp du
an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, an so tham con tuyén quyén khang céo ctia cac duong su va quy
dinh vé thi hanh an.

Ngay 21/11/2019, Nguyén don - ba Tran Thi Ch ndp don khang cao toan
bd Ban an dan sy so tham s6 411/2019/DS-ST ngay 07/11/2019 cua Toa an
nhan dan Quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic thim:

"Nguyén don ndp ban sao y To ban nha (gidy tay) giita ba Tran Thi Ch va
ong Tran Van L 1ap ngay 10/7/1966. Nguyén don khong rut don khoi kién va
don khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Nguyén don-ba T ran Thi Ch va ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don- ong Nguyén Truc P trinh bay:

Ba C van giit nguyén y kién nhu d trinh bay tai Toa so tham. Ngudn gbc
dat tranh chép 1a do ba C mua cta 6ng Lé Dat K biang gidy tay, sau d6 ba C cho
Ba G muon dé cat nha ¢. Tai lidu, chimg cir chimg minh 14 Bién ban giai quyét
viéc kién lap ngay 06/12/1989 tai Uy ban nhan dan Phuong 5, Q.T Thanh phd
H6 Chi Minh. Bién ban c¢6 ndi dung nhu mot bién ban hoa giai thanh gitta cac
duong sy nén khi phat hanh cho cac duong su, Uy ban nhan dan Phuong 5 Q.T
d3 danh may lai va dong dau treo, khéng co ban chinh. Mit khac, tai Bién Ban
hoa giai do Uy ban nhan dan Phuong 5, Q.T 1ap ngay 15/7/2003 giira ba C va ba
N di x4c dinh phan dat thudc quyén sir dung ctia ba C, phan nha thudc quyén so
hitu ctia ba N. Gia dinh ba N st dung nha dat tir nim 1966 dén nay nén ba N
dong thué st dung dat phi nong nghiép cho Nha nudc la binh thuong nén day
khong phai la can cur ching minh quyén str dung dat dang tranh chép 14 cua ba
N. Bé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chip nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don, sira ban 4n so tham theo hudng chp nhin yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don tra lai cho nguyén don 22m” dat toa lac tai dja chi 85/3
duong BMT, Phuong N, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai phién toa phiic
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thAm ngay 19/6/2020, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé nghi
Hoi dong xet xur huy ban an so tham vdi ly do Toa so tham chua thu thap day
du chiing cu, chua giai quyét triét dé vu an.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don- éng Lé Ngoc P trinh bay:

Ba N khong ddng ¥ khang céo cta nguyén don. Dé nghi Hoi d?)ng xét xur
khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vien kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & phiic tham
nhu sau:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh té tung va nhitng ngudi tham gia to
tung trong giai doan phtc tham da thuc hién ding cac quy dinh cua B¢ luat to
tung dan su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio
ctia nguyén don, stta mdt phan ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, stra phan an phi dan su so thim do ba C 1a ngudi
cao tudi duge mién 4n phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thire: Pon khang céo cua ba Tran Thi Ch trong han luét dinh
nén dugc chap nhan.

[2] Vé ndi dung:
Xét khang cado cua bi don:

Ba C khai kién yéu cau ba N tra lai 22m’ quyén st dung dat toa lac tai dia
chi S6 85/3 duong BMT, Phuong N, Quén T, Thanh ph6 H6 Chi Minh do ba N
dang quan 1y sir dung. Hoi ddng xét xir nhan thay:

Ba Tran Thi Ch khoi kién doi tra lai quyen st dung 22m”* dat. Tuy nhién,
ba C khong cung cap dugc tai liéu, chimg cr vé€ viée ba C da dugce co quan c6
thAm quyén cong nhén quyen st dung dién tich dat trén theo quy dinh cta Lut
dat dai. Ba C cho rang ngudn gdc dién tich dat tranh chip 13 do ba mua lai cua
ong Lé Pat K bang gidy tay, khong co tai liéu ching ctr gi ching minh.

Ba C cho rang viéc ba C cho Ba G muon dit sir dung khong 1ap gidy to
nhung Ba G da thira nhan muon dat cta ba C duoc ghi nhan tai Bién ban giai
quyét viéc kién 1ap ngay 06/12/1989 giita ba C va Ba G va Bién ban hoa giai 1ap
ngay 15/7/2003 giita ba C va ba N tai Uy ban nhan dan Phuong 5, Q.T, Thanh
phd Hd Chi Minh. Tuy nhién, Bién ban giai quyét viéc kién 1ap ngay 06/12/1989
chi 1a ban danh may, khong phai ban chinh, khong cé chit ky ctia cac bén tham
gia, chi dong déu treo cua Uy ban nhan dan Phuong 5. Noi dung giai quyét
khong rd rang, khong xac dinh dugc viéc Ba G muon dt cta ba C, cling nhu
xéac dinh cy thé dién tich, thira dat cho muon. Bién ban giai quyét co trinh bay
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viéc ba C co ké khai quyén sir dung dat theo chi thi 299 nhung ba C khong cung
cap ban ding ky ké khai quyén st dung dat tranh chip. Bién ban hoa giai 1ap
ngay 15/7/2003 gitra ba C va ba N khong c6 ndi dung nao xac dinh Ba G muon
dét ctia ba C chi ¢ ndi dung vé viéc ba N néu c6 ban nha thi hira ban cho ba C.

Tai Gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh giéi nha dat 1ap ngay 05/7/1999
thé hién ba Chau Thi Gio6i 1a chu sir dung nha dat sb 85/3 duong Bui Minh Truc
Phuong 5, Q.T, Thanh phé HO Chi Minh. Tai giéy thoa thuan nay, ba Tran Thi
Ch ciing d4 tryc tiép ky xac nhan ranh gi6i nha dat véi Ba G ma khong 6 ¥ kién
gi vé phan dién tich dat ba C cho rang da cho Ba G muon.

Bi don da sir dung nha dat lién tuc tir nim 1964 dén nay, c6 ké khai nha
cua nam 1977 (ban ké khai nha ctra ngay 15/12/1997), c6 dang ky ké khai nha
dat nam 1999 (Theo To dang ky nha dat ngay 09/8/1999 Ba G khai dit mua tu
xay cat nim 1964). Ngoai ra, gia dinh Ba G di nodp thué day du theo quy dinh
phap luat thé hién qua cac bién lai ndp thué thd trach cac nam.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don cd
cung cap ban sao y T ban nha 1ap ngay 10/7/1966 giita 6ng Tran Vin L va ba
Tran Thi Ch. Tuy nhién, Gléy ban nha néu trén co chinh stra vé chiéu dai manh
dat, gia tién va khong ghi vi tri dién tich dat sang nhuong. Mt khac, trong giai
doan so thdm va tai phién toa phic tham nguyén don khai ngudn goc dat tranh
chép 12 mua cua 6ng Tran dat Kiéu. TO ban nha nguyén don cung cip cho Hoi
dong xét xur thé hién ngudi ban dét 1a 6ng Tran Vin L. Do d6, Gidy ban nha néu
trén khong du co s& dé xac dinh trong phan dién tich dit ba C mua cta ong 1Am
c6 22m” 14 dién tich dat ba C da cho Ba G muon.

Nguoi dai dién ctiia nguyén don yéu cau Hoi dong xét xir hity ban an so
tham vé6i Iy do Toa so thAm chua thu thap ddy du chung cir, Toa phic thim
khong thé khic phuc duoc. Hoi dong xét xir nhan thiy tai cip so thim nguyén
don khoi kién yéu cau doi dat, khong khoi kién vé quyén sir dung dat doi véi
dién tich dat tranh chip. Do d6, nguyén don phai c6 nghia vu chinh minh dién
tich dat tranh chap thudc quyén st dung ctia minh méi duge quyén doi bi don tra
dat. Mat khéac, trong qua trinh xét XU so tham nguyén don cting khong chimg
minh dugc viéc nguyén don da yeu cau Toa cdp so tham thu thap tai liéu, ching
ctr nhung Toa cip so thim khéng thu thap.

Tir nhitng phan tich néu trén, Toa so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién doi quyén st dung dat cua ‘nguyén don 1a c¢6 can cu, dung phap luat. Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur khong chap
nhén khang cao ctua nguyén don, sira mot phan ban 4n so tham vé 4n phi 1a co
can ct chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cdo cua
nguyén don, khong chip nhan yéu cau cua ba C doi ba N tra lai 22m” quyén sir
dung dét toa lac tai dia chi S6 85/3 duong BMT, Phuong N, Quan T, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

[3] V& an phi:



An phi dan sy so tham: Ba Tran Thi Ch duoc mién an phi dan sy so tham
do ba C 1a ngudi cao tudi va tai phién toa phuc tham ba C c6 don yéu cau mién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi. Hoi ddng xét xir stra phan nay ctia ban 4n so tham.

An phi dan sy phuc thim: Ba C dugc mién an phi dan sy phtc tham.
Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:
- Can cr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

- Cén ctr vao Diéu 166; Diéu 189; Piéu 191; Piéu 197; Diéu 236 cta B
luat dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Diéu 95; Piéu 99; Diéu 100 va Diéu 101 cta Luét dat dai
nam 2013;

- Can cu vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan khang cdo cua nguyén don - ba Tran Thi Ch, stra mot
phan ban an dan sy so tham sd 411/2019/DS-ST ngay 07/11/2019 cta Toa an
nhan dan Quén T, Thanh phé H6 Chi Minh vé an phi.

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don - ba Tran Thi Ch
vé viéc doi ba Lé Thi N tra 22m? quyén st dung dét toa lac tai dia chi S6 85/3
duong BMT, Phuong N, Quan T, Thanh phd H5 Chi Minh.

2. Vé an phi

2.1. An phi dan su so tham:

Ba Tran Thi Ch dugc mién an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba Tran
Thi Ch tién tam (mg 4n phi dan su so tham 1 300.000 (Ba tram nghin) dong ba
C da ndp theo bién lai thu sé AA/2017/0013263 ngay 26/9/2017 cta Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy Q.T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. An phi dan su phuc tham:

Ba Tran Thi Ch khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho
ba Tran Thi Ch tién tam Ung an phi dan su phtc tham la 300.000 (Ba trim
nghin) déng ba C di ndp theo bién lai thu s6 AA/2019/0012503 ngay
26/11/2019 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Q.T Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va DPiéu 9
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Lu§1t Thi hanh 4n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cép cao tai TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toa an nhan dan Q.T, TP.HCM,;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q.T, TP.HCM,;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Lu. Nguyén Thi Thoa



