TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 62/2020/DS-PT
Ngay: 03-9-2020 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V8 Viét Minh
Cac Thdam phan: Ba Nguyén Thi Lan

Ong Nguyén Phuc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Binh Thuan

- Dai dién Vien Kiém sdt nhin dén tinh Binh Thudn tham gia phién tda: Ba V&
Thi Phuong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuin xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sé 33/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 4 nim
2020, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sd
11/2019/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén T1 bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 120/2020/QP-PT, ngay 29 thang 6
nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sd 58/2020/QD-PT ngay 15 thang 7 nim 2020 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 68/2020/QD-PT ngay 06 thang 8 nam 2020 giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vian L, sinh ndm 1968

Pia chi: 164 N, khu phé 7, thi trAn H, huyén T1, tinh Binh Thuén; c6 mit.

2. Bi don: Ong Huynh Minh T, sinh nam 1980

Dia chi: Khu phé 01, thi tran H, huyén T1, tinh Binh Thuan; c6 mat.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhéan dan huyén T1: do 6ng Bui B, Phé trudng Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén T1, dai dién theo ty quyén; vang mit.

- Uy ban nhén dan thi trdn H, huyén T1: do ba Nguyén X, Cong chirc dia chinh thi
tran, dai dién theo ty quyén; vang mit.

- Ong Huynh C, sinh nam 1957.

Dia chi: Khu phé 12, thi tran H, huyén T1, tinh Binh Thuan; Véng mat.

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Huynh Minh T.
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NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so tham thi ndi dung vu dn dwge tém tat nhuw sau:

Nguyén don ong T, ran Van L trinh bay: Ong ni cia 6ng co khai hoang thura dat
san xuit néng nghiép tir nam 1945, dat sir dung 6n dinh dén doi cha ong la Tran HI1.
Nam 2006, me ong la ba Pham Thi B dugc Uy ban nhan dan huyén T1 cap glay ching
nhan quyén sir dung dat voi dién tich 1.499 m? thu’a 5O 29A. Llen ké thua dat nay, nha
ong con thira dit nong nghiép dién tich 1.800 m?, chua c6 gidy ching nhan quyén st
dung dat, 1a dat chon ngudi qua cd. Pén nim 2008 gia dinh ong di doi m6 ma va trong
trot hoa mau nhung khong thudng xuyén vi thoi tiét khong thuan loi. Nam 2015, me 6ng
tang cho 6ng toan bo dién tich dat noi trén. Vao thang 5 nam 2017, ong phat hién 6ng L&
Thanh T2 va 6ng Huynh Minh T xay kiéng nha 1an dat ctia 6ng. Phan tranh chip giita
ong véi ong Trac da duge Toa 4n tach ra giai bang quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su.

Nay 6ng yéu cau cong nhan cho éng quyén str dung dat va budc 6ng Huynh Minh
T ¢6 trach nhi¢m hoan tra cho éng 39,2 m” dét toa lai tai khu phd 5, thi trin H, huyén T1.

Bi don éng Huynh Minh T trinh bay: Nam 2010, 6ng nhan chuyén nhuong 01 16
dat c6 kich thudec 6m x 50m ciia vo chong ong Huynh C, ba Nguyén Thi Dén, dat chua
cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Phan dat ong nhan chuyén nhuong c6 canh phia
Dong giap voi duong lién xa H - Binh Thanh, canh phla Tay giap v6i dat ong Tran Vin
L bang mot hang cay dai. Nam 2017, ong L am tham ui hang ranh chung, 6ng va 6ng
Trac phat hién ¢6 moi dia chinh thi tran H xudng giai quyét. Luc do, 6ng va ong L 6
thoa thuan dugc ranh gidi 1a nira hang ranh chung nén ong xay k1eng lam ranh giéi chr
ong khong lan chiém dat 6ng L. Nay dng L cho rang 6ng lan chiém dat cua éng L, 6ng
khong dong .

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh C trinh bay: Nam 2010, 6ng c6
chuyén nhuong cho 6ng Huynh Minh T 01 16 dat tiép giap voi duong Vo Thi Sau, luc
con duong thi dién tich dat dén mép ranh giGi chung gitra dat ong voi dat 6ng Tran Vin
L. D4t 6ng chuyén nhuong cho 6ng T chua ¢ gidy ching nhan quyén st dung dét, chiéu
dai ghi 1 14 50 mét nhung chi phong doan, chi xac dinh tir mép duong dén mép ranh gidi
chung. Ranh gidi giita dat cua ong voi dét ong L do ai trong thi 6ng khong 1 vi lac 16n
1én d3 thay sin. Dat ctia 6ng 1a mot phan dét toc nha 6ng tao 1ap tir nhimg nam 1945.

Tai Céng vin so 181/UBND-NC, ngay 21 thang 01 nam 2019 cua Uy ban nhdn
dan huyén T1, V/v cung cap thong tin, chimg cir xdac minh nguon goc, qud trinh sit dung
va tinh phdp 1y vé tranh chap quyén sir dung dat ciia 6ng Tran Van L ¢6 ndi dung:

- Diéc tich 90,5 m? dt tranh chép gitra ong Tran Van L véi ong Huynh Minh T va
6ng Lé Thanh T2 nam trong quy hoach dat co s& san xuat kinh doanh + dat 6.

- Qua trinh st dung va ké khai dang ky dbi voi 90,5 m? dat tranh chép noi trén
chua dang ky ké khai voi dia phuong. Dién tich dat tranh chap 90, 5 m? du didu kién cip
glay chtrng nhan quyén st dung dat. Viéc cap Glay chimng nhan quyen su dung dat cho ai
thi Uy ban nhan dan thi trin H x4c dinh ngudn gbc va tinh phap 1y vé dat dai dé xét cap.
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Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhén ddn thi tran H ba Nguye~n X trinh
bay: Déi voi vu viée tranh chap gitra Ong Tran Van L, Ong Huynh Minh T va Ong Lé
Thanh T2: theo huéng hoa giai cua Uy ban thij trin H thi cdp gidy chimg nhan quyén su
dung dat cho 6ng Tran Vian L va qua kiém tra, do dac thuc te cho thiy ranh gioi dat
thudc gia dinh 6ng L quan ly va day cting la can cu dé cap gidy chung nhan quyén st
dung dat.

Tai Bdan dn ddn sw so tham so 11/2019/DS-ST ngay 05 thang 7 ndm 2019 cia Toa
dan nhédn déan huyén T1 da quyét dinh:

1. Can ctr vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
Dicu 146, khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Biéu 227 BS lut T6 tung dan sy; Dicu 203 Lujt
Dat dai; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
quoc ho1 quy dinh mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chip dat dai” cua 6ng Tran Vin
L d6i voi 6ng Huynh Minh T; Cong nhin quyén st dung dat cho éng Tran Vin L ddi véi
dién tich 39,2 m* dit toa lac tai khu phé 5, thi tran H, huyén T1, tinh Binh Thuén, va
budc 6ng Huynh Minh T hoan tra cho ong Tran Vin L ddi véi dién tich 39,2 m® dat toa
lac tai khu phd 5, thi trin H, huyén T1, tinh Binh Thuén (c6 ban v& vi tri dién tich 39,2
m? dat kém theo).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia, an phi va quyén khang
cao.

Ngay 19 thang 7 nim 2019, bi don khang c&o yéu cau hiy hoic sira toan bo ban an
so tham. Tuyén bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo. Nguyén don
khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an ¢ giai doan phuc
tham nhu sau: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, thu ky: Thay rang tham phan,
thu ky da chip hanh dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy. V& noi dung: Dat
tranh chap c6 nguon goc 1a cua 6ng ndi nguyén don khai pha nhung nguyén don khong
ching minh duoc dat tranh chap thudc quyén str dung cia ca nhan nguyén don. DAt tranh
chap bi don xac dinh 14 tai san riéng cua bi don nhung trong Bién ban hoa giai tai UBND
thi trdn H khong c6 su tham gia cta bi don. Dat tranh chip chwa dugc ding ky ké khai
nhung Toa an cap so tham ap dung gia dt & do thi dé tinh an phi la khong phu hop. Trén
dat co kiéng nha do bi don xay nhung khi giai quyét Toa an céap so tham khong xem xet
dén tai san nay la khong dam bao. Trong vu 4n, vo tham phan giai quyet VU 4n & cap so
tham va vo cua nguyén don la chi em ban di nén truong hop nay tham phan phai tir chdi
tién hanh t6 tung hodc bi thay (‘101 nhung tham phan van tién hanh t6 tung trong vu an 1a
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh hudng quyén loi ciia dwong su. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham chép nhan khang cdo cta bi don, hily ban an so thém va
chuyén ho so cho Toa an nhan dan huyén T1 thu 1y, giai quyét lai vu an.
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NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai liéu c6 trong hd so vu 4n di dugc tham tra tai phién
toa phuc tham; trén co s& xem xét déy du, toan di¢n cac tai li¢u, ching ct, y kién trinh
bay va tranh lun tai phién toa ctia cac duong su, ¥ kién ctua Kiém sat vién, Hoi dong xét
XU nhan thay:

[1] Viéc gui hd so vu an: Vu an duoc xét xir so thim ngay 05 thang 7 nam 2019.
Ngay 19 thang 7 nam 2019, b1 don ndp don khang cao va ngay 23 thang 7 nam 2019 ndp
bién lai thu tién tam Gng an phi phuc tham. Vién kiém sat khong khang nghi phtic tham.

Piéu 283, Bo luat t6 tung dan sy quy dinh viéc gui hod so vy an: “Toa dn cdp so
tham phdi giri h6 so vu dn, don khang cdo, quyet dinh khang nghi va tai lieu, chung cu
bé sung kém theo cho Toa dn cdp phiic tham trong thoi han 05 ngay lam viée, ké tir
ngay.

1. Hét thoi han khdng nghi.

2. Hét thoi han khdng cdo, nguoi khdang cdo di ndp cho Toa an cdp so tham bién
lai thu tién tam 1ing dn phi phiic tham”.

Pén ngay 18 thang 3 nam 2020 (sau hon 07 thang xét xtr) Toa an cap so tham moi
chuyén ho so vu an cho Toa an cap phuc tham 1a vi pham Piéu 283, Bo luat to tung dan
su.

[2] Nguyén don khang cao yéu cau Toa &n cip phic tham xét xu lai vu &n va
khong cung cap thém tai liéu, ching ctr. Cho nén Hoi dong xét xtr chi danh gia vé tinh
hop phap va gia tri chirmg minh caa cac tai liéu, chimg ctir ma cap so tham da thu thap.

[3 Viéc xac dinh nguoi tham gia t6 tung: Theo hd so vu an cung nhu tai phién toa
phuc thim, Uy ban nhan dan huyén T1 va Uy ban nhan dan thi trdn H khong co quyen
lo1 va nghia vu gi lién quan dén dién tich dat dang tranh chap nhung Tda an cdp so thim
van dua vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan la
khong phut hop véi quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 B luat td tung dan su.

[4] Viéc hoa giai tranh chap dat dai:Tai Bién ban hoa giai tranh chap dat dai dé
ngay 10 thang 10 nam 2017, nguoi chu tri budi hoa gii 14 6 6ng Huynh Em, Pho Chu tich
Uy ban nhan dén thi trdn H; tuy nhién noi dung bién ban thé hién nguoi chil tri hoa giai
lai 1a 6ng VO Thanh Chi, Chu tich Uy ban nhan dan thi tran H.

- Ong Huynh Minh T va ba Ngo Thi Giang Huong két hén nam 2012. Dét tranh
chap do 6ng Huynh Minh T mua ciia 6ng Huynh C vao nam 2010. Tai phién toa phuc
tham, 6ng T khai d4y 1a tai san riéng cua 6ng T, khong lién quan dén ba Ngo Thi Giang
Huong va ong cting khong uy quyén cho ba Huong tham gia hoa giai nhung Uy ban
nhan dan thi tran H lai tién hanh hoa giai tranh chdp dat dai giira ba Ngo Thi Giang
Huong véi 6ng Tran Vin L 1a khong dang quy dinh tai Didu 202 Luat dat dai.

[5] Tai phién toa phtic thim bi don cho rang do Thim phéan cht toa phién tda so
thAm c6 quan hé than thich véi bi don nén da xét xtr cho nguyén don thing kién. Ca
nguyén don va bi don déu khéng dinh, vo cia Thim phan chu toa phién toa va vg cua
nguyén don 1a chi em ban di. Mic di Tham phan chu toa phién toa so thim khéng co
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quan hé than thich v&i nguyén don nhung thim phan va nguyén don c6 quan h¢ ho hang
bén vo thudc truong hop cé cin c rd rang cho rang thim phan co thé khong vo tu trong
khi lam nhi¢ém vu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 52 B luat tb tung dan su. Do do, Tham
phan chu toa phién tda so thim phai tir chéi tién hanh té tung hodc bi thay ddi dé dam
bao vu an duogc giai quyét khach quan.

[6] V& noi dung khang c&o: éi tuong tranh chap 14 quyén sir dung 39,2 m? dit tai
khu phd 5, thi trin H, huyén T1, tinh Binh Thuan.

Tai Bién ban xem xét va thAm dinh tai chd, ngay 28 thang 3 ndm 2018 thé hién:
“Trén phan dat tranh chdp la dat trong, 03 mdt dat tranh chap duoc xdy bing kleng
tam... cdc du’o’ng sw khong yéu cau xem xét, dinh gia doi voi kzeng tam”. HO so vu an thé
hién “kiéng tam” nay do 6ng Huynh Minh T xay dung. An so tham budc 6ng T tra lai dat
cho 6ng L nhung khong xem xét, xtr Iy phan “kiéng tam” nay 1a chua giai quyét toan
dién vu an, anh hudng quyén loi ctia bi don va gay kho khin trong viéc thi hanh an.

Pit tranh chip chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, chua xac dinh
muc dich stir dung nhung cip so tham budc bi don ndp an phi theo gia dat & do thi la tréi
v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Ngudn gbc dat dang tranh chip phia nguyén don khai do dng ndi khai hoang tir
nam 1945 va su dung 6n dinh dén doi cha la ong Trém H1. Nam 2006, me¢ ong la ba
Pham Thi B duoc Uy ban nhén dan huyén T1 cap glay chimg nhan quyén sir dung dat
v6i dién tich 1.499m? thu’a sO 29A. Llen ké thira dat nay, nha 6ng con thua dat nong
nghiép dién tich 1.800 m?, chwa cép gidy chimg nhan quyén su dung dat, trén dat c6 chon
nguoi qua cd. Pén nam 2008 gia dinh ong di doi m6 ma va trong trot hoa mau nhung
khong thuong xuyén vi thoi tiét khong thuan loi. Nam 2015, me 6ng ting cho ong toan
bo dién tich dat néi trén. Nhu vdy, nguon gbc dat tranh chap 1a do 6ng ba ndi cta éng L
tao lap dé lai cho cha me ctia ong L 12 6ng Tran H1 va ba Pham Thi B. Ong L khai me
ctia 6ng ba Pham Thi B d4 ting cho ong thira dat nay nhung khong c6 tai liéu, ching cir
nao chirg minh.

Tai phién toa phuc tham 6ng L khai, 6ng Tran H1 va ba Pham Thi B ¢6 05 ngudi
con. Ong Tran H1 chét khong dé lai di chic. Cac thanh vién trong gia dinh déu dong y
viéc ba Pham Thi B ting cho dién tich dét trén cho 6ng L nhung khdng c6 1ap vin ban
thong nhat ting cho hay nhuong quyén thira ké dién tich dat nay cho ong L.

Tai Cong van 5O 181/UBND-NC, ngay 21 thang 01 nam 2019 cua Uy ban nhan
dan huyén T1, vé cung cap thong tin, chimg cir xac minh nguon gbc, qua trinh st dung
va tinh phap Iy vé tranh chip quyén sir dung dat cua 6ng Tran Vin L c6 ndi dung:
“90,5m? ddt tranh chdp néi trén chwa dang ky ké khai véi dia phwong”.

Tda an cip so thim chua thu thap ddy du chimg cir chimg minh 6ng Tran Van L 12
ngudi duge quyén sir dung thira dat nong nghiép dién tich 1.800m?, trong d6 c6 phan dét
dang tranh chip dién tich 39,2 m* da bi ong Huynh Minh T 14n chiém nhung Toa 4n cap
so thAm van budc 6ng Huynh Minh T phai tra cho 6ng Tran Van L dién tich dat 39,2m’
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14 thiéu can ctr.

[7] Xét thay, bi don 6ng Huynh Minh T khang cdo 1a ¢ cin cir, Hoi dong xét xur
nhan thay can chap nhan khang cao ctia ong Huynh Minh T, hily toan b ban an so tham
va chuyén ho so cho T0a an nhan dan huyén T1 thu 1y, giai quyét lai vu an theo nhu dé
nghi cta Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop.

[8] Vé an phi: Do khang cao duoc chap nhan nén bj don khdng phai chiu an phi
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cit vao: khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 Bo luat TS tung
dan sy. Chap nhan mot phan khang céo cua ong Huynh Minh T.

1. Huy toan bo Ban an dan sy so tham s 11/2019/DS-ST ngay 05 thang 7 nim
2019 cta Toa an nhan dan huyén T1. Chuyén hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén T1
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi: Ong Huynh Minh T khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham. Hoan
lai cho 6ng Huynh Minh T 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi phiic
tham theo bién lai thu tam Gng an phi s6 0029460 ngay 23 thang 7 nam 2019 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T1.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Lan  Nguyén Phiic V6 Viét Minh
Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU
- VKSND tinh B.Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T1,
- VKSND huyén T1,

- Chi cuc THADS huyén T1,
- Cac dugng su;
- Luu: ho so, TDS;

Vé Viét Minh



