TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Pjc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban én s6: 109/2020/DS-PT
Ngay 08-7-2020

VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung
dat va hiy quyét dinh cd biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gém Cco:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Nga

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vén Thu

Ong Lé Quang Ninh

- Thu ky phién tdoa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toda an nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong D4 Vin Quyét - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan su phuc tham thy 1y s6 94/2020/TLPT-DS ngay 27
thang 4 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sit dung
dat va hity quyét dinh ca biét”.

Do Bén an déan su so tham s 33/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 124/2020/QDXXPT-DS ngay 02
thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ba Thi P, sinh nam 1980 (c6 mat)

Dia chi: Thon S, xa Th, huyén B, tinh Binh Phudc

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Piéu M, sinh nim 1976

(c6 mat)
Dia chi: Thon S, xa Th, huyén B, tinh Binh Phuéec.

*Bi don: Ong Nguyén Van B, sinh nam 1977 (c6 mit)
Dia chi: thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc.

*Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Trung Th, sinh nim 1964 (vang mit)

2. Ba Pham Thi H, sinh nim 1964 (ving mit)

Cung dia chi: Thon S, x& Th, huyén B, tinh Binh Phudc;

3. Ong Poan Ngoc Q, sinh nam 1980 (c6 mit)



4. Ba Tran Thi Van Ng, sinh ndm 1986 (c6 mit)
Cung dia chi: Thon 6, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc;

5. Ong biéu M, sinh nim 1976 (c6 mit)

6. Thi Th, sinh nim 1999 (ving mit)

7. Thi Ng, sinh nim 2001 (ving mit)

8. Thi P, sinh nim 1976 (vang mit)
Cung dia chi: Thon S, x& Th, huyén B, tinh Binh Phudc;

9. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo phdp Iludgt: Ong Nguyén Thanh B - Chtrc vu: Chu tich
UBND huyén B, tinh Binh Phuéc. (ving mit)

10. Vin phong Cong chimg B (nay vin phong cong chimg Nguyén H)
Pia chi: S6 200, qudc 16 14, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Thira B - Chire vu: Nhan vién (ving
mat)

*Nguoi lam chung:

1. B4 Lé Thi M, sinh nam 1965 (vang mat)
Dia chi: khu D, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc;

2. Ong Pham Van Q; sinh ndm 1969 (vang mat)
Dia chi: Thén S, x@ Th, huyén B, tinh Binh Phudc

3. Van Thi Loi; sinh nim 1988 (vang mit)
Dia chi: khu D, thi tran D, huyén B, tinh Binh Phudc.

*Nguoi khdng cdo: Bi don dng Nguyén Vin D.

NOI DUNG VU AN:

* Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Thi P 13 dng Piéu M trinh
bay:

Do c6 nhu cau vay tién dé trang trai cudc sdng nén c6 nhd anh Pham Vian Q
chi chd vay tién 14i suat thap. Sau d6 vao khoang thang 4/2017 anh Quang c6 dan
6ng M va ba P gip ong Nguyén Vin P tai quan ca phé ¢ cong vién Bu Ping dé
trao d6i thoa thuan thi 6ng Nguyén Vian D hoi chi c6 nhu cdu vay bao nhiéu tién,
chi n6i chi mudn vay 500.000.000 dong thi 6ng P khong dong y. Ong B yéu cau
chi dat thi méi biét cho vay bao nhiéu tién, sau d6 anh M di chi dat. Sau khi chi dat
thi 6ng B noi chi cho vay 400.000.000 dong vi dat khong dep, hai bén thoa thuan 6
nam tra gop, thoa thuan li suat theo Ngan hang nong nghiép, tra 1ai 06 thang tra 01
lan Vao ngay 25/4/2017 ba P éng M ¢o thoa thuan vay tién ctia 6ng Nguyen Van b
s6 tién 400. OOO 000 dong, Ong b yéu cau ba thé chap 02 dién tich dat gom: dién
tich 36.052,5m? thira dat s6 59, to ban dd s6 32 do UBND huyén B cép gidy chimg
nhan QSD dht ngay 30/6/2014 va dién tich 10112,3m? thira dat s6 27, t& ban do so
40 do UBND huyén B cép gidy ching nhan QSD dét ngay 30/6/2014. Dt toa lac
tai Thon S, xa Th, huyén B, tinh Binh Phuéc. Tuy nhién, do ba P khong biét chir
nén 6ng P dan ba P dén tai Van phong cong chimg huyén B (nay 1a vin phong
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cong ching Nguyén H) dé lam tha tuc sang nhuong dat voi gia sang nhuong dat
10.112,3m? 1a 50.000.000 dong, dién tich dit 36.052,5m? gia 100.000.000 déng.
Khi d&én Vin phong cong chimg dng M (chong ba) & ngoai vi ong B ndi khong lién
quan dén viéc ky tén, chi c6 ba P va cac con ba 12 Thi Th va Thi Ng vao ky. Ba P
khong biét chit nén ba ciing khong biét d6 1a hop ddng sang nhugng dat. Dén
khoang thang 5/2017, thi 6ng D c6 dua cho ba P sb tién 44.000.000 ddng tai cong
vién Bu Ding, hai bén khong lam bién nhén gi. Luc giao tién c6 ba P, anh Q, ba M,
ba Nh, ong . Ngoai ra khong con ai khac. Ba P c6 hoi ong D vi sao khong dua da
tién ma chi dua 44.000. 000 ddng thi ong P néi 13 nhan tam dé xoay so, va ong b CO
dua cho dng M 02 1an tong cong 6.000.000 dong (chi phi dé cong chung), sb tién
con lai hen 15 gio chiéu ngay hom d6 nhan (ngay cu thé ba P khong nho), dén hen
ba P khong gip ong P cho dén nay. Bén ngay 02/5/2017, 6ng Piéu M dén Vin
phong Cong ching B xin hgp dong ma hai bén da ky két thi mai biét 1a ba P ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Nguyén Vin B. Ngay 09/5/2017,
ong D hen 6ng M ba P d¢ giao tién con lai 350.000.000 dong va ong P da viét san
gidy hop dong thé chép yéu cau ba P ky tén vao gidy hop dong thé chap, lic d6 dng
M doc va da dugc biét noi dung hop dong ky tai Van phong cong ching, nghi ngo
ong D Itra d6i nén 6ng M khong cho ba P ky. Sau d6 thi 6ng P di vé va ba P gitr lai
to gidy thé chap. Chit trong hop dong thé chap 1a chit ciia ong B. Hién nay 02 thia
dat trén da duoc UBND huyén B cép gidy chting nhan QSD dat cho ong Nguyén
Vin . Viéc ky hop déng chuyén nhuong QSD dét ngay 25/4/2017 d6i véi dién
tich 36.052,5m? thira dt s6 59, to ban dd s6 32 va dién tich 10.112,3m’ thira dat s6
27, to ban dd s6 40 tai Van phong Cong chimg B giira ba P, Thi Th, Thi Ng va 6ng
Nguyén Vin P 12 do 6ng D lira déi. Vi vay, ba P khai kién 6ng B yéu cau Toa an
huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gita bd P va 6ng P ngay
25/04/2017 d6i voi dién tich dat 36.052,5m? va dién tich dat 10.112,3m? budc 6ng
P tra lai 02 gidy chirng nhan quyén sir dung dét cho ba. Poi véi so tién 50.000.000
dong ba P s& tra lai cho 6ng P. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Qua trinh giai quyét vu an, theo bién ban tham dinh tai san ngay 15/3/2018
nguyén don khai dbi voi dién tich 36.052,5m” thira dat s6 59, to ban dd sé 32 do
UBND huyén B cép gidy ching nhan QSD dat ngay 30/6/2014 cho ho ba P, ba P
cho ring dién tich hién nay ba dang st dung chi c6 dién tich 4.307,8m* dat co tir
ranh: Hai mit gidp dat o ong Quy, ba Ngoc; mot mat glap dat o ong Piéu Miéng; Mot
mat giap dat ong Th. S6 dién tich dat con lai 14.319,0m® vo chong 6ng Piéu M da
sang nhugng cho dng Doan Ngoc Hanh vao nam 2008. Ba va 6ng M khong biét vi
sao dién tich dat nay lai cap cho ba P. Nam 2016, vo chong 6ng Quy ba Ngoc phat
hién dat cta ong ba da dugc UBND huyén cap gidy chimg nhan QSD dat cho ba
Thi P. Tuy nhién gidy ching nhan QSD dit di duoc ba P thé chap Ngan hang dé
vay tién. Hai bén thoa thuan dén khi ndo ba P rat s6 vé s& 1am thu tyc sang tén cho
ba Ngoc 6ng Quy. Sau do, 6ng M c6 dén hoi mua lai dién tich dat trén va ba P di
vay tién thi xay ra tranh chap v&i 6ng Nguyén Vian D. Hién nay dién tich dat
14.319,0m* vo chdong ong Poan Ngoc Quy ba Tran Thi Van Ng dang quan 1y, st
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dung. Pdi v6i phan dién tich dat con lai ba P khong biét cua ai. Qua trinh giai quyét
vu 4n ba xac dinh phan dit con lai 1 cia vo chong ong Nguyen Trung Th. Ba P
ddéng ¥ Toa an cong nhan dién tich 14.319, Om? nam trong gidy nhan QSD dat cua
ba 1a cua vo chdng chi Ngoc anh Quy. Ba P ddng ¥ Toa 4n céng nhan dién tich dat
con lai ciia vo chdng 6ng Th.

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va khai bb sung gi thém.

* Bi don ong Nguyén Vin B va nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don éng
Ngé Quoc Chién trinh bay:

Vao khoang thang 3/2017 dugc su gidi thi€u cia ba Van Thi L, ba Lé Thi M
nén dng Nguyén Vin D biét ba Thi P 6ng Diéu M. Ba Mién c6 gidi thiéu gia dinh
ba P c¢6 4,7ha dat riy mudn vay 400.000.000 ddng. Sau khi gip ba P éng Piéu M,
lac dau ba P hoi vay tién nhung ong B ¢6 noéi 14i suat cao 5.000 dong/1 triéu/1 ngay
nén hoi ong ba c6 sang nhuong dat thi ong mua. Sau d6 ba P dién cho dng D nodi s&
vay tién nén ong da soan san hop dong thé chap dé cho ba P ky. Ong P yéu cau ba
P va 6ng M di chi dat thi mdi cho vay, sau d6 6ng M ba P da di chi dat.Ba P da dua
cho ong 02 gidy ching nhan QSD dét photo ddi véi dién tich 36.052,5m?* thira dat
s6 59, to ban d6 s6 32 do UBND huyén B cap gidy ching nhan QSD dat ngay
30/6/2014 va dién tich 10.112,3m? thira dat s6 27, to ban d6 s6 40do UBND huyén
B cap gidy chiung nhan QSD dat ngay 30/6/2014. Sau mot thoi gian hai bén thoa
thuén thi ba P dbng y sang nhugng 02 thira dat trén cho 6ng P. Vao ngay 25/4/2017
hai bén théng nhat dén Van phong cong chu‘ng huyén B ky hop dong chuyen
nhuong QSD dit (‘101 vai dién tich 36.0352, 5m? thira dat s6 59, to ban d6 sb 32 do
UBND huyén B cdp gidy chimg nhan QSD dat ngay 30/6/2014 va dién tich
10.112,3m” thira dit s6 27, to ban dd s6 40do UBND huyén B cip gidy ching nhan
QSD dét ngay 30/6/2014. Hai bén thoa thuan gia sang nhuong 850.000.000 dong
(1ha gia 200.000.000 dong). Nhung ghi gia trong hop dong chuyén nhugng ngay
25/4/2017 dién tich dat 10.112,3m?* 1a 50.000.000 dong, dién tich dat 36.0352,5m”
gia 100.000.000 dong. Ong P da dua tién cho ba P 1am 02 1an: 1an 1 vao sang ngay
25/4/2017 sd tién 50.000.000 dong kep vao vao to gidy thé chap trudc day ghi cho
vay 400.000.000 dong, 1an 02 dua vao chiéu ngay 25/4/2017 trude khi ky hop dong
chuyén nhuong QSD dat sb tién 800.000.000 dong tra trudc clra van phong cong
chtng. Khi tra tién cho ba P hai bén khong lam bién nhan nhung c6 ba Loi lam
chtng va c6 may camera ghi hinh vé viéc giao nhén tién 800.000.000 dong. Ngay
27/4/2017 0ng Nguyen Van D da dugc UBND huyén B cap gidy chimg nhan QSD
dat dbi voi 2 thira dat trén (ky trang 4). Sau khi ky hop dong chuyen nhuong QSD
dat thi ngay 26/4/2017 Ong D da nhan dat, quan ly va canh tac dat 01 thang. Do
diéu kién & xa va sau 01 thang 6ng D rao ban dat thi ba P biét thong tin ong P
mudn sang nhuong dat, ba P da hu doa 6ng nén 6ng khong vao canh tic cho dén
nay.

Tai phién toa, dai dién iy quyén ciia nguyén don khai bo sung: Hién nay gidy
ching nhan QSD dat d6i voi 02 thira dat trén 6ng P dang giit va c6 nghe 6ng B noi
dang cam cho mot ngudi nao dé dé vay tién. Tuy nhién qué trinh giai quyét vu an
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ong Chién da nhiéu lan yéu cau 6ng D cung cap 02 gidy ching nhan QSD dat va ho
tén, dia chi cua ngudi cam s6 nhung 6ng P khong cung cip cho ong. Vi vdy ong
khéng thé cung cap tai liéu ching ctr trén cho Toa 4n.

Dbi v6i viée dién tich dat 36.052,5m* c6 mot phan dat cua vo chdng dng Quy
ba Ngoc; Mot phan dat caa 6ng Th, ong D khong biét.Ong khong dong v véi yéu
cau doc 1ap cia nhitng ngudi lién quan vi dat dbi véi dién tich 36.052,5m? da duoc
UBND huyén B cap hop phép cho ba P. Khi di chi dat 6ng M da chi toan bd thira
dat.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng P khong dong y vi ong da
nhén sang nhuong hop phap va 6ng b da dugc UBND huyén B cap gidy ching
nhan QSD dat hop phap.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Podn Ngoc O va ba Tran Thi
Van Ng thong nhat trinh bay:

Pbi v4i dién tich dat 36.052,5m? toa lac tai Thon S, xa Th, huyén B, tinh Binh
Phudc. Dét da co gidy chung nhan quyén sir dung dat dimg tén ba Thi P. C6 mot
phan dién tich dat 14319, Om? 1a cua vo chong ba. Dién tich dat nay c6 ngudn goc
vao khoang thang 5/2008 anh Doan Ngoc Hanh cho vg chong to1, khi cho hai bén
khong lam gidy to gi vi la anh em rudt, mat khac la dat 1am phan. Khi cho hién
trang dat ¢ giira co it diéu con hai bén giap subi 1a riung tre. Sau d6 vo chong to1
khai pha thém va trong diéu nam 2009. Vo chong t6i 13 nguoi canh tac cho dén nay
khong ai tranh chap. Khoang nam 2012, thi ¢6 chinh sach duoc cap sd do, tuy
nhién khi tién hanh do dac khong c6 mit vo chong t6i. Nam 2015, vo chdng toi kéu
Van phong do dac lén dé tién hanh do dac 1am thu tuc cép s6 cho vg chéng to1 thi
t6i m&i biét dién tich dat ca t6i d3 dugc UBND huyén B cip s6 do dung tén chi
Thi P. T6i khong lam don khiéu nai UBND huyén B 1y do khong khiéu nai 1a vi
khong hiéu biét phap luat. Tuy nhién, ndm 2015 t6i c6 dén dia chinh x& Th hoi viéc
cap so sai chu dat. Pja chinh x8 Th ¢6 moi vo chong anh Piéu M chi Thi P 1am
viéc thi duge biét vo chong anh M dang thé chip s6 dé vay vén Ngan hang. Vo
chong anh M thong nhét cudi thang 7/2016 sé& rit sd vé tach phan dién tich dat cia
Vo chong toi dén nay. Co sy viéc anh M dén gip hoi t6i viéc ban phan dién tich
nam trong glay chtng nhan quyén sir dung dat anh M nhung t6i néi khi nao ban t61
s& bao. Pén gan day thay viée phirc tap thi t61 kéu ban nhung anh M khéng c6 tién.
Hién nay dat cua toi duge cp gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén Thi P
nam trong cung dat ctia chi Priéng. Tt ranh dat cta toi: MOt mat giap sudi, mot mat
giap dat anh M chi Thi P, mot mit giap dat anh Miéng, mot mat giap dat t6i khong
biét. Dién tich dit trén vo chdng t01 dang canh tac, quan ly 6n dinh tir ndm 2008
lién tuc cho dén nay. Dbi véi viée cap so sai toi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phéap luat.

Ngay 31/10/2018 vo chbng ong Quy ba Ngoc c6 don yéu cau doc 1ap: Yéu cau
Toa an cong nhan dién tich dat 14.319,0m* 1a cua vo chong ba va huy mot phan
gidy gidy chimg nhan quyén sir dung d6i voi thira dat s6 59, to ban do s6 32 do
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UBND huyén B cap gidy ching nhan QSD dat ngay 30/6/2014 cia ba Thi P ddi véi
phén dat 14.319.0m? cta vo chong ba da cap cho ho ba P.

Ngoai ra toi khong yéu cau gi khac.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Trung Th va ba Pham
Thi H thong nhdt trinh bay:

T6i khong c6 ba con gi véi vo chdong 6ng Diéu M ba Thi P nhung c6 dat giap
ranh. Nam 2016, vo chong t6i c6 mua dién tich dat 1,5ha dat cua Ong Nguyen Ngoc
Ph ba Nguyén Thi H, khi sang nhuong hai bén c6 lam glay viét tay. Dit toa lac tai
Thon S, xa Th, huyén B, tinh Binh Phudc. Tai thoi diém mua dat chi méi do dac
tong the nén chua cé gidy chu’ng nhan quyen su dung dat. Dat c6 tir ranh: Mot mit
giap sudi, hai mat giap khe sudi nho va dat 6ng Diéu M, ba Thi P, mot mat giap dat
anh Plen (t61 khong biét chinh x4c tén). Khi nhan sang nhuong dat trong cay diéu
khoang 15 nam tudi. Vo chong toi sir dung quan 1y canh tac 6n dinh tir d6 cho dén
nay khong co tranh chap gi. Dién tich dat cua toi dén nay toi van chua lam so do.
Tuy nhién, c6 di¢n tich dat cua toi khoang 6 sao lai c6 mot phan giap dat ba Thi P
Ong M lai duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dang tén Thi P. Dién tich
dat cua toi thudc dién dugc cip sd nhung vo chong ong chua lam vi chua c6 diéu
kién. Khi vo chong 6ng M, ba P 1am s6 do vo chong toi khong dugc goi dé ky ranh.
To6i hoan toan khong biét mot phan dat cia toi lai dugc cp so cung véi dién tich
dat ong M ba P.

Dbi v6i dién tich caa 6ng va dng M, ba P c6 ranh gi6i cu thé 13 rang cu thé 1a
khe subi nho. Ong khong hiéu vi sao lai c6 su cép nham cho ba P. Viéc cép sO sai
ctia UBND huyén B thi dé nghi Toa an cong nhan dién tich dat 17.425m? 1a cta vo
chong ong va huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat caa Thi P (101 Vol
phan dat cua ong do cap nham dé cap sb cho 6ng. Thuc té vo chong t6i van canh
tac st dung phan dét cap nhadm cho Thi P tir nam 2016 lién tuc cho dén nay khong
ai tranh chap.

Ngay 14/6/2018 vo chf)ng ong Th ba H c6 don yéu cau doc 1ap: Yéu cau Toa
an cong nhan dién tich dat khoang 6 sao 1a ciia vo chong ong va huy mot phan giay
gidy ching nhan quyén sir dung d6i véi thira dat s6 59, to ban d6 sd 32 do UBND
huyén B cép gidy ching nhan QSD dat ngay 30/6/2014 cua Thi P dbi véi phan dat
cua vo chong ong cap cho ho ba P. Ly do trong don yéu cau doc lap ong Th yéu
cau cong nhan dét cua ong khoang 6 sio, vi ong khong xac dinh dugc phan dat cia
minh bi cap nham, khi ¢ so d6 do v& thi mdi xac dinh dit ctia dng bi cip nham sb
cho ba P 13 17.425m?. Do d0, tai phién tdoa 6ng yéu cdu cong nhan dién tich dat
17.425 m’1a ctia vo chong 6ng. Ngoai ra dng khong yéu cau gi khéc.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Thi Th va Thi Ng thong nhat trinh
bay:

Chung t61 khong sang nhuong dat cho ong B. Chi Thir va chi Ngoc thira nhan
chir ky trong hop dong chuyén nhuong 1a cta 02 chi nhung 02 chi khong dugce doc
ndi dung va ciing khong nghe doc lai ndi dung, chi biét ky dé 1am thu tuc vay tién
nhu b me 1a 6ng M, ba P néi. Bé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phép luét.

6



* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Thi P trinh bay:

Ba 1a vo ca cua 6ng Diéu M, c6 ding ky két hon theo quy dinh. Con ba Thi P
1a vo 2. Dbi voi dién tich dat hién nay ba P dang st dung (dang tranh chip nim
trong 36.052,5m2) toa lac tai Thon S, xa Th, huyén B, tinh Binh Phudc trude day la
do vo chong ti cung khai pha. Dén nam 2008 thi sang nhuwong cho v chong ong
Hanh, thoi diém d6 dat chua co gidy ching nhan QSD dat. Do chdng ba c6 02 vg
nén gia dinh théng nhat phan dat con lai cho ba P ding tén glay ching QSD dit. Ba
dong ¥ tai san la tai san riéng cua ba P. Ba va ba P song & gan nhau nhung song
khac nha. Déi voi yéu cau khai kién cia ba P, ba khong co v kién gi yéu cau giai
quyét theo quy dinh phap luat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Piéu M trinh bay:

Do 6ng c¢6 02 v, ba P 1a vo 2 nén khong thé dang ky két hon, tuy nhién moi
van dé trong gia dinh 6ng déu 1a nguoi quyét dinh. Ddi véi dat hién nay dang tranh
chép 1a tai san chung gitra 6ng va ba P, dé tién cho viéc vay muon nén ba P dung
tén riéng trong gidy ching nhan QSD dat. Viéc vay tién cia ong D tu khi gap ong
b cho den khi xdy ra tranh chap ong déu tham gia va truc tiép di cung ba P. Do
trong glay chting nhan QSD dat dung tén mot minh ba P va céac con, ng D noi
khong can ky nén 6ng khong ky. S6 tlen 50.000.000 dong nhén tir 6ng B muc dich
chi tiéu trong gia dinh. Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba P, 6ng dong v vi gia dinh
ong khong sang nhugng dat cho ong B. Ong déng y Toa an cong nhan phan dat cho
6ng Th, cho vo chong ba Ngoc 6ng Quy vi hién nay ho van sir dung canh tac 6n
dinh tir trude dén nay.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddan huyén B (ngueoi dai
dién theo phap ludt ong Nguyén Thanh Binh) trinh bay:

Dbi voi gidy ching nhan QSD dat s BK 342576 cép ngay 30/6/2014 cho ho
ba Thi P tai thira dat s6 59, t& ban d6 s6 32 véi dién tich 36.052,5m?. Chinh ly blen
doéng do chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin B theo quy dinh. Hb so cap glay
ching nhan QSD dat néu trén duoc thuc hién theo so liéu do dac chinh quy cap
dong loat dugc thuc hién theo hinh thirc Nha nudce tién hanh do dac toan bo dién
tich dat, ho ba Thi P ké khai, ding ky dién tich dat cta gia dinh minh, UBND x4 Th
d3 t6 chirc niém yét cong khai va 1ay y kién, xac dinh dat khong tranh chap va du
diéu kién cip s6 cho ba P. Bdi voi viéc Toa an cho rang dién tich ghi trén gidy
chirng nhan QSD dat khong dang dién tich thuc té ho dan dang str dung, UBND
huyén B chua c6 co s& dé két luan do chua thu Iy don c6 lién quan, chwa c6 két qua
két luan ctia co quan Toa an, Thanh tra. Truong hop Toa an huyén c6 di co s két
luan dét ghi trén gidy chimg nhan QSD dit sai 1éch so véi dién tich dét thuc té dang
str dung,dé nghi Toa an tuyén thu hoi, diéu chinh gidy ching nhan QSD dét theo
quy dinh tai diém d, khoan 2 va khoan 3 Piéu 106 Luat dat dai nam 2013.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Van
phong Céng chirng B (nay la Vin phong Céong chimg Nguyén H) 1a ong Lé Thira B
trinh bay:



Vao ngay 25/4/2017, ho ba Thi P cung ong Nguyen Van D ¢6 dén Vin phong
Cong ching B (nay la Van phong Cong chimg Nguyen H) dé tién hanh 1am hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét. Sau khi klem tra hd so, nhan thay thu tuc
phu hop voi Luét Cong ching nén Van phong tién hanh soan thao hop dong theo
yéu cau. Do ba Thi P khong biét chit nén con gai ctia ba 1a Thi Th doc hop dong va
giai thich hop dong cho ba nghe, cong ching vién Nguyén Vian Hiéu ciing giai
thich rd cho ba P hiéu rd vé hop dong, cuing dong ¥ ky trude mit cong ching vién.

Vé viée giao nhan tién do hai bén tu thuc hién ngoai try s& van phong nén
cong ching vién khong biét viéc giao nhan tién cta hai bén.

Tai Bdn dn dén su so tham so 33/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 ndm 2019 ciia
Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc da quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Thi P,

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢6 quyén loi lién quan 6ng
Nguyén Trung Th va ba Pham Thi H;

Chép nhan mot phan yéu cau doc lap ctia ngudi ¢6 quyén loi lién quan 6ng
Poan Ngoc Q va ba Tran Thi Van Ng.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat sd 1718/TP/CC ngay
25/4/2017 lap tai Van phong Cong chiung B vé viéc chuyén nhuong QSD dat thira
s6 27 to ban do s 40 glu’a ba Thi P, Thi Th, Thi Ng va éng Nguyén Van b d6i voi
dién tich dat 10112,3m”.

Huy trang 4 cua glay ching nhan QSD dat s6 CH 01076thira s6 27 to ban do
s6 40 do UBND huyén cap cho ong Nguyen Van b ngay 27/4/2017.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat s6 1719/TP/CC ngay
25/4/2017 lap tai Van phong Cong chung B vé viéc chuyen nhuwong QSD dat thira
s6 59 to ban d6 s 32 gitta ba Thi P, Thi Th, Thi Ng va dng Nguyén Vian P d6i véi
dién tich dat 36.052,5m”,

Huy trang 4 cta giéy ching nhén QSD dat s6 CH 01076 thia s6 59 to ban d6
s6 32 do UBND huyén cap cho 6 ong Nguyen Van D ngay 27/4/2017.

Budc ba Thi P va ong Piéu M tra s6 tién 50.000.000 dong cho 6ng Nguyén
Van D.

- Cong nhan dién tich dat 14319.0m” toa lac tai Thon S, xa Th, huyén B, tinh
Binh Phudc. Dat co t can: Mot mat giap sudi, Hai mat giap dat Thi P, mot mat
giap dat anh Miéng nim trong dién tich 36.052,5m” thira dat s6 59, to ban do sb 32
1a ciia 6ng Quy ba Ngoc.(Kém theo so dd do v& ngay 15/3/2018).

- Cong nhan dién tich dat 17 425m” toa lac tai Thon S, xa Th, huyén B, tinh
Binh Phudc. Dét ¢6 t& can: Mot mit giap subi, hai mat giap dat Thi P, mot mit
giap dat anh Miéng nam trong dién tich 36.052,5m? thira dat s6 59, t& ban do sb 32
la cua 6ng Th ba H. (Kém theo so d6 do v& ngay 15/3/2018).

Ba Thi P; 6ng Nguyen Trung Th va ba Pham Thi H; dng Doan Ngoc Q va ba
Tran Thi Véan Ng co quyen va nghia vy lién hé co quan Nha nudc co tham quyén
dé lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.
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Kién nghi co quan Nha nuéc co tham quyen thu hoi trang 4 cta gidy chung
nhan QSD dat s6 CH 01076 thira s6 59 to ban do s6 32 do UBND huyén cap cho
6ng Nguyén Van D ngay 27/4/2017 va trang 4 cta gidy chting nhan QSD dat sb
CH 01076 thtra s6 27 to ban d6 s6 40 do UBND huyén cap cho 6ng Nguyén Vin P
ngay 27/4/2017.

Ngoai ra ban 4n so thdm con quyét dinh vé an phi va cac chi phi t6 tung khac,
quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo cua cic duong su.

Ngay 06/11/2019, bi don 6ng Nguyén Vin D khang céo toan bo Ban an so
tham: Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phiic thim xem xét, giai
quyét stra Ban 4n dan sy so tham s 33/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 caa Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc theo hudng bac cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cong nhan hop dong va so6 dit di cap cho ong so hitu theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 31/10/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS dbi v4i ban an dan su so tham so
33/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc
dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xur phuc tham theo huéng sta mot
phan ban an dan sy so tham 601 v6i phan quyét dinh tuyén huy trang 4 cua gidy
ching nhén quyén str dung dat s6 CH 01076 thura s6 27, tO ban d6 s 40 va trang 4
clia gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CH 01076 thira s6 59 t& ban dd s6 32 do
UBND huyén B cip cho 6ng Nguyen Van D ngay 27/4/2019; dong thoi tuyén
nghia vu cham thi hanh an dan su ddi voi nghia vu tra sé tién 50.000.000 dong ma
ong M, ba P phai tra cho 6ng D.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Nguyén Vin P van giit nguyén yéu cau khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc van giit nguyén Quyét dinh
khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 31/10/2019 ctia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén B

Y kién cia Kiém sdt vién - Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Binh Phudc
tqi phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa, ké tir khi thy 1y vu an va tai phién toa, Tham phéan va Hoi dong xét xur
tuan thu dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX can cr vao khoan 1, 2 Diéu 308,
309 cia BLTTDS khong chap nhan khang céo cta 6ng Nguyén Van B, chip nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Chap nhan khang nghi cua Vién truong VKSND huyén B, tinh Binh Phudc
theo hudng stra mot phan Ban 4n dan su so tham s 33/2019/DS-ST ngay 17 thang
10 nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc d01 v6i phan quyét
dinh tuyén huy trang 4 cta gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CH 01076 thira
s6 27, to ban do s0 40 va trang 4 cua gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 CH
01076 thira s6 59 to ban do s6 32 do UBND huyén B cap cho ong Nguyén Vin D
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ngay 27,/4/‘2019; Péng thot tuyén nghia vu cham thi hanh an dan sy d6i véi nghia
vu tra so0 tién 50.000.000 dong ma 6ng M, ba P phai tra cho 6ng D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Pon khang céo cua Ong Nguyén Vin D duoc ndp trong han luat dinh nén
duoc xem xé&t giai quyet theo trinh tu phuc tham, vi vay Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc thu ly va giai quyét phic tham vu 4n 1a ding theo quy dinh tai Diéu 273 Bo
luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin B, HDXX xét thay:

[2.1] Vio khoang thang 4/2017, 6ng Pham Vin Q c6 dan ba Thi P, dng Piéu
M dén gdp ba Lé Thi M, ba Lé Thi Nhi, ba Vin Thi L dé nho din méi vay tién cua
6ng Nguyén Vin . Sau khi hai bén thoa thuan, ong B déng y cho ba P, éng M
vay so tién 400.000.000 dong va thé chap 02 gidy chung nhan quyén st dung dat.
Tuy nhién, theo 10i khai ctia ong B sau khi hai bén thoa thuan viéc vay tién nhung
do tién 14i hai bén thoa thuan cao nén ba Thi P, 6ng M di théng nhat sang nhuong
02 dién tich dat gdm: Dién tich 36.052,5m” thira dét sb 59, to ban do sb 32 do
UBND huyen B cap glay chimg nhan QSD dat ngay 30/6/2014 va dién tich
10.112,3m? thira dit s6 27, t& ban dd sb 40 do UBND huyén B cép gidy chung
nhan QSD dat ngay 30/6/2014 déu toa lac tai thon Son Tho, xa Tho Sson, huyén B,
tinh Binh Phudc cép cho ba P. Ngay 25/4/2017, ba P, 6ng M cung cac con la ba
Thi Th, ba Thi Ng dén Vin phong Cong ching B dé ky hop d6ng chuyén nhuong
quyen str dung dat ddi véi 2 thira dit néu trén cho 6ng Nguyén Vin B. Do 02 thira
dat trén 1 tai san riéng cua ba P va cac con ba nén 6ng M khong ky vao hop dong
chuyén nhuong. Ngay 27/4/2017, ong B duoc cép gidy chimg nhan QSD dét (do
UBND huyén B ky trang 4). Ba P dé giao dat cho ong b vao ngay 26/4/2017 la
thiéu co so boi 1&: Mic du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
25/4/2017 tai Van phong Cong chung B gitra ba Thi P, Thi Th, Thi Ng va ong la
hop phép vé mat hinh thire. Tuy nhién, 02 hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay
25/4/2017 xuat phat tir hop dong vay tién thé hién: trudc khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 25/4/2017 giira ba P 6ng M va 6ng D c6 su thoa
thuan viéc vay tién. Nguyén don ba P va nguoi lién quan éng M thtra nhan da nhan
tién ctia 6ng D nhiéu lan tong cong 50.000.000d0ng, bi don cho rang da giao du sd
tién 850.000.000d0ng trong ngay 25/4/2017 cu thé giao 02 lan: 1an 1 giao sb tién
50.000.000 dong vao sang ngay 25/4/2017 va lan 2 giao s tién 800.000.000 dong
vao chiéu ngay 25/4/2017 tai trudc cira Van phong cong chting, hai bén khong lam
bién nhan nhung c6 su chimg kién ctia ba Mién, ba Nhi, ba Loi. Tuy nhién, ba
Mién, ba Loi xac dinh khong chimg kién viéc giao nhan sd tién 800.000.000 dong

(but luc 140,141).
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Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don khong c6 tai liéu chimg ctr
chtrng minh viéc giao sb tién 800.000.000 dong cho ba P, 6ng M. Mit khac, theo bi
don khai nguyén don va bi don thoa thuan sang nhugng 02 thira dat trén voi gia
850.000.000 dong (twong duong 200.000.000 ddng/1ha) nhung trong hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat duoc ky két tai Van phong Cong chung B thi
gia tri chuyén nhuong tai 02 hop ddng ddi véi 02 thira dat 1a 150.000.000 dong,
mit khac theo 161 khai ctia nhimg ngudi co dat tai khu vuc dat hién nay dang tranh
chap vao nam 2017 (khu vuc dat 1,1ha) c6 gia khoang 700.000.000 ddng/1ha.

Bi don khai sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
25/4/2017 dén ngay 26/4/2017 ba P d3 ban giao 02 thira dat trén cho 6ng, 6ng D
canh tac dugc 01 thang do ba P, ng M biét thong tin 6ng rao ban dat nén da de
doa 6ng, do s¢ nén dng khong canh tac 1a khong phu hop bai 1€ ba P, 6ng M la
nguoi canh t4c quan ly dat trén tir nam 2017 lién tuc cho dén nay thé hién qua 1oi
khai ctia ngudi co dat giap ranh va ban quan 1y thon Son Tho (but luc 133,134).
Khi tién hanh xac minh thAm dinh thtra dat dang tranh chap phia bi don khong xac
dinh ranh giéi thira dat. Nhu vay, thé hién chua c6 sy ban giao dat giita 02 bén.
Ngoai ra, bi don khai gidy thé chap ngay 09/5/2017 (but luc 07) c6 noi dung “ ong
Nguyén Van B cho ba Thi P vay sé tién 400.000.000 dong va ba P co thé chdp
dién tich ddt 4,7ha...” 1a do trude day 6ng D ghl khi dua tlen 50.000.000 dong cho
ba Thi P vao ngay 25/4/2017 thi c6 kep coc tién vao td glay thé chap da viét trudc
do nhung khong cho vay nén chua ky la khong phu hop vé mat thoi gian.

Nhu véy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1718/TP/CC ngay
25/4/2017 lap tai Van phong Cong chimg B vé viéc chuyén nhuong quyen st dung
dat thira s6 27 to ban do s6 40 giira ba Thi P, ba Thi Th, ba Thi Ng va 6ng Nguyén
Vin P va hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat sb 1719/TP/CC ngay
25/4/2017 lap tai Van phong Cong chimg B vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira s6 59 to ban do s 32 giita ba Thi P, ba Thi Th, ba Thi Ng va ong Nguyén
Vin P 1a gia tao nham che du cho giao dich vay tién truéc do.

Trong truong hop ndy Vian phong Cong ching B khong c6 16i vi khong thé
biét viéc gia tao nay.

Do do, Toa an cép so tham ap dung cac Diéu 124, 131 cta Bo luat dan sy nim
2015 tuyén 02 hop doéng chuyén nhuong trén vo hiéu, budc cac bén khoi phuc hién
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén c6 16i boi thudng thiét hai
cu thé can budc ba P tra sb tién 50.000.000 dong cho 6ng D 1a c6 can cur nén dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2] Bdi voi viée giai quyet hau qua cua hop dong vO hiéu vé bdi thu’ong
thi¢t hai, trong vu an nay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba P va
ong b 1a gia tao nham che dau hop dong vay, do d6 hop déng chuyén nhuong QSD
dat khong phat sinh thiét hai ma hop dong vay bi thiét hai. Vi vay, khong dat ra
van de b01 thuong thiét hai cia Hop dong chuyén nhuong QSD dat ma tinh lai d6i
v6i sb tién da vay cua hop dong vay tai san. Tuy nhi€n, qua trinh giai quyet vu an

bi don khong yéu cau tinh 13i nén can tach phan yéu cau tién 1ai di véi so tién vay
11



giai quyét trong vu an khac khi duong sy ¢ yéu cau. Do d6, Toa an cap so tham
khong xem xét giai quyet d6i véi phan nay trong vu an ndy 1a c6 co s nén duoc
Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhén.

[2.3] Dbi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi lién quan dng Doan Ngoc Q va ba
Tran Thi Van Ng vé viéc yéu cau Toa 4 an cong nhan dién tich dat 14.319.0m? 13 cua
Vo chong ong ba va huy mot phan gidy gidy chimg nhén quyen stt dung d6i voi
thira dat s 59, to ban do s6 32 do UBND huyén B cap glay chimng nhan QSD dat
ngay 30/6/2014 cua ba Thi P d6i v6i phan dat 14.319,0m’ cua vo chong ba di cp
cho ho ba P:

Xét thdy dién tich dat 14.319,0m* toa lac tai Thon S, xa Th, huyén B, tinh
Binh Phudc. Dat ¢6 tir can: Mot mat giap sudi, hai mat giap d4t ba Thi P, mOt mat
giap dat anh Miéng. Dt ¢6 ngudn gdc vao nim 2008, 6ng M ba Thi P sang nhuong
cho 6ng Poan Ngoc Hanh (la anh rudt ctia 6ng Quy), trong nam 2008 6ng Poan
Ngoc Hanh cho vo chong dng Qiy ba Ngoc, khi cho hai bén khong lam gidy to gi
nhung céc bén déu thira nhan va cin clr vao gidy chuyén nhuong phia ba Ngoc
cung cap. Qua trinh giai quyét vu an 6ng Poan Ngoc Hanh thira nhan viéc ting cho
va khong tranh chép gi véi vo chong o ong Quy ba Ngoc. Trong nam 2008 cho dén
nay vo chong ba khai pha thém va trong diéu nam 2009. Vo chong ba 13 ngudi
canh tac tir nam 2008 lién tuc cho dén nay khong ai tranh chap. Ngoai ra can cir
vao gidy cam két tra s6 ndm 2015 cta 6ng M ba P tai UBND x& Th.

Vi viy, ¢6 co sé xac dinh phan dat dién tich 14.319,0m? hién nay 6ng Quy ba
Ngoc dang su dung la cua 6ng Quy ba Ngoc. Tuy nhién, vao khoang nam 2011
Nha nudce co chinh sach do téng thé. Do cd sy nham 1an trong viéc ké khai va do
dac vi khi tién hanh do dac khong €0 mat vg chdng ong Quy ba Ngoc. Nam 2015
vo chong ong Quy, ba Ngoc yéu cau Vin phong do dac dién tich dat dé tién hanh
lam tha tuc cap so6 thi vo chdng 6ng Quy, ba Ngoc mai phat hién va biét dién tich
dat cua ong ba da dugc UBND huyen B cap giay chimg nhan QSD dat dimg tén ba
Thi P. Dién tich dat 14.319,0m* hién nay da co gidy chung nhan quyen str dung dat
nam trong dién tich dat 360.052,5m* thira dat sé 59, t& ban do sd 32 do UBND
huyén B cip gidy ching nhan QSD dat ngay 30/6/2014 cho ho ba Thi P. Do khong
hiéu biét phap luat nén vo chong ong Quy ba Ngoc khong lam don khiéu nai
UBND huyén B. Nguyén don ba P va dng M, ba Thi P déu thira nhan va céc bén
khong tranh chép va xac nhan hién nay thuc té sir dung la 4.307,8m? theo bién ban
tham dinh va so do do v& ngay 15/3/2018 (bat luc 100). Vi vay, can chdp nhan mot
phan yéu cau doc 1ap cua ong Quy, ba Ngoc. Do d6, Toda an cip so tham cong nhan
dién tich dat 14.319,0m’ toa lac tai Thon S, x& Th, huyén B, tinh Binh Phudc, dat
coO tor can: Mot mat giap sudi, hai mat giép dat ctia ba Thi P, mot mat giap dat cua
anh Miéng nam trong dién tich 36.052,5m’ thira dit s6 59, to ban dé sd 32 la dat
cua 6ng Quy ba Ngoc (kem theo so dd do v& ngay 15/3/2018 but luc s6 95) 1a c6 co
s nén dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[2.4] Xét y€u cau doc 1ap cua ngu:orl co quyen loi, nghia vu lién quan ong

Nguyén Trung Th, b Pham Thi H vé viéc yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat
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17.425m? 1a cua vo chong ong Th ba H va huy mot phan giay ching nhan quyen su
dung dat dbi voi thira dat s6 59, to ban d6 s6 32 do UBND huyén B cap glay ching
nhan QSD dat ngay 30/6/2014 cho ba Thi P d6i v6i phan dat 17.425m” 1a cta vo
chdng 6ng Th ba H: Xét thiy ddi véi dién tich dat 17.425m? toa lac tai Thén S, x4
Th, huyén B, tinh Binh Phudc. DAt ¢co tir can: Mot mit giap sudi, mot mat giap khe
can nho (khe xong dat cua ba Thi P), mot mat giap dit ctia anh Miéng. Dét c6
ngudn géc 1a do dng Nguyén Vin Phuéc ba Nguyén Thi Huong khai pha. Nam
2011, Nha nudc ¢ chinh sach do dac chinh quy toan bd dién tich dat lam s6 nhung
ong Phudc ba Huong khong c6 mat. Nam 2016, vo chéng ong Th ba H c¢6 nhan
sang nhuong dién tich dat khoang 1 ,5ha clia ong Nguyén Ngoc Ph ba Nguyén Thi
H, khi sang nhuong hai bén c6 lam gidy viét tay. Tai thoi diém mua dat chi méi do
dac téng thé nén chuwa co gidy ching nhan quyen str dung dét, trén dat trong cay
diéu khoang 15 niam tudi. Tir trude dén nay vo chong ong Th ba H chua tién hanh
do dac cu thé. Vo chong 6ng sir dung quan 1y canh tac on dinh tir d6 cho dén nay
khong co tranh chap gi. Ong Phudc ba Huong xac nhan nhu 6ng Th trinh bay la
dung va cling khong tranh chap gi v6i vo chong 6ng Th ba H.

Do dién tich dat 17.425m” hién nay di c6 gidy chimg nhan quyén str dung dit
nim trong dién tich dit 36.052,5m? thira dat s6 59, to ban dd s6 32 do UBND
huyén B cip gidy ching nhan QSD dat ngay 30/6/2014 cho ho ba Thi P. Nguyén
don ba P va dng M déu thira nhan va cac bén khong tranh chip va xac nhan hién
nay thyuc té st dung 1a 4.307,8m? theo bién ban tham dinh va so d6 do v& ngay
15/3/2018 (bt luc 100). Theo coéng vin sb 1432/UBND -NC ngay 15/10/2018 cua
Uy ban nhéan déan huyen B xac dinh ho so cap glay ching nhan QSD dat doi Vol
dién tich dat 36.052,5m? thira dat sé 59, t& ban do sb 32 duoc thuc hién theo sb
lidu do dac chinh quy ddng loat theo hinh thac do dac toan b dién tich dat, ho ba
P ké khai dang ky theo trinh tu quy dinh cap gidy ching nhan cho ho ba P. Truong
hop Toa an ¢ du co s két luan dién tich dat ghi trén gidy chimg nhan QSD dat sai
I¢ch so voi dién tich dat thuc té dang sir dung dé nghi Toa an thu hoi, diéu chinh
gidy ching nhan QSD dat theo quy dinh tai diém d Khoan 2 va Khoan 3 Piéu 106
Luat Pat dai nam 2013. Vi vay, can chap nhan mot phan yéu cau doc lap cta Ong
Th ba H. Do d6, Toa an cap so tham cong nhan dién tich dat 17.425m” toa lac tai
Thén S, x4 Th, huyén B, tinh Binh Phudc, dat co tir can: Mot mat giap sudi, hai
mit giap dat ciia ba Thi P, mot mat giap dat cua anh Miéng nam trong dién tich
360.052,5m? thira dat s6 59, to ban d6 sé 32 1a cua 6ng Th ba H 13 ¢ co sé nén
dugc Hoi dong xét xtr phuc tham chép nhén.

[3] Xét Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 31/10/2019
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc:

[3.1] £)01 v6i phan quyét dinh tuyén huy trang 4 cua gidy ching nhén quyén
su dung dat s6 CH 01076 thira s6 27, tO ban d6 s6 40 va trang 4 cua gidy chimg
nhén quyén sir dung dat sé CH 01076 thira s6 59 to ban d6 s6 32 do UBND huyén
B cap cho 6ng Nguyén Vin B ngiy 27/4/2019 trong ban an dan sy so tham so

33/2019/DS-ST ngay 17/10/2019: Can ctr vao Cong vin s6 64/ TANDTC-PC ngay
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05/4/2019 ctia Toa an nhan dan THi cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc
tuyén mot b vuong méc vé hinh sy, dan sy va td tung hanh chinh thi 4p dung Luat
dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu thi khi Toa
an tuyén hop ddng chuyén quyén sir dung dat vo hiéu thi Van phong dang ky dat
dai, co quan Tai nguyén va Méi truong cin clr vao ban an, quyét dinh ctia Toa an
dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
phu hop voi két qua giai quyét ciia Toa an. Vi vay, trong truong hop nay, khong
can thiét phai tuyén huy trang 4 cua gidy ching nhén quyén su dung dat so CH
01076 thira s6 27, t& ban d6 s6 40 va trang 4 cia gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CH 01076 thira s 59 to ban d6 s6 32 do UBND huyén B cap cho ong
Nguyén Vén D ngay 27/4/2019. Do do, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén B vé noi dung nay la co co s¢ nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan. Cén st
ban 4n dan sy so tham 33/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 cta Toa an nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc vé phan nay.

[3.2] Dbi v4i phan nghia vu cham thi hanh an: Trong phan quyét dinh ciia ban
an so tham di tuyén budc ba Thi P va 6ng Piéu M tra s6 tién 50.000.000 dong cho
6ng Nguyén Van D 1a dé giai quyét hau qua cia hgp dong cong chung vo hiéu.
Theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 13 ctia Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 do Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao ban hanh thi
“Doi voi trieong hop cham thiee hién nghia vy trong hop doéng ma cdc bén cé théa
thudn vé viéc trd ldi thi quyét dinh ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so tham
cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mic ldi sudt cdc bén théa thugn nhung phai
phit hop voi quy dinh cua phdp ludt, néu khéng cé théa thudn vé mirc ldi sudt thi
quyét dinh theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia B ludt Dén sy
nam 2015”. Bi v6i trudng hop nay, khi tuyén bude duong su co nghia vu tra sd
tién tuong duong thi phai kém theo nghia vu ddi v6i nghia vu cham thi hanh 4n
dan sy doi voi s tién phai tra. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai khong tuyén vé
phan nay 1a co thiéu sot, can sir ban an dan su so thAm vé phan nay. Vi vay, khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén B vé ndi dung nay 13 c6 co s& nén duogc
Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh néu trén Hoi dong xét xtr c6 dil co so dé khang dinh Ban
an dan sy so tham s6 33/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 cia TAND huyén B tuyén
chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don ba Thi P, chdp nhan yéu cau doc 1ap
cuia nguoi co quyen loi lién quan 6ng Nguyén Trung Th ba Pham Thi H, 6ng Doan
Ngoc Quy, ba Tran Thi Van Ng la dung quy dinh cua phap luat. Do do, yéu cau
khang cao cua bi don 6ng Nguyén Van D khong duge Hoi dong xét xtr phic tham
chap nhan. Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 31/10/2019 cta
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc 1a c6 can cu, nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung, &n phi:
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[4.1] Chi phi to tung gém: Chi phi tham dinh s6 tién 4.000.000 dong va chi
phi do v& véi sb tién 15.744.000 dong ma nguyén don ba Thi P da ndp (theo bien
lai ngay 29/3/2018). Téng cong sb tién 19.744.000 dong. Do yéu cdu cta nguyén
don duoc chdp nhan nén bi don dng Nguyén Van D phai chiu va c6 nghia vu hoan
tra lai cho ba Thi P s tién 19.744.000 déng (Mudi chin triéu bay trim bén muoi
bdn nghin df)ng)

[4.2] V& an phi dén su so tham:

Do yéu cau cua nguyén don duogc Toa an chap nhan, nén bi don ong Nguyén
Vin D phai chiu toan bo an phi dan su so tham khong c6 gia ngach ddi véi hop
dong vo hiéu.

Péi voi sb tién 50.000.000 ddng nguyén don phai hoan tra cho bi don nén
nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham cé gia ngach la: 50.000.000 dong
X5%= 2.500.000 d6ng 1a phu hop dung voéi quy dinh cua phap luat.

Do yéu cau doc lap clia nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Thanh Trung, ba Pham Thi H, 6ng Poan Ngoc Quy, ba Poan Thi Van Ngoc dugc
chap nhan nén nguyén don ba Thi P phai chiu 4n phi khong co gid ngach la
600.000 dong.

Do yéu cau doc lap ciia nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Thanh Trung, ba Pham Thi H, 6ng Doan Ngoc Quy, ba Doan Thi Van Ngoc dugc
chap nhan nén 6ng Trung, ba H, 6ng Quy, ba Ngoc khong phai chiu tién an phi dan
su so tham. Hoan tra lai s6 tlen tam ung an phi da ndp cho 6ng Trung, ba H, ong
Quy, ba Ngoc nhung Toa an cap so tham khéng nhén dinh va ciing khong tuyén
d6i voi noi dung nay. Vi vy, can stra ban an so tham vé phan nay 1a c6 co so.

[4.3] V& 4n phi dan su phuc thim: Do khang céo cua dng Nguyén Vian D
khong dugc chap nhan nén ong D phai chiu theo quy dinh.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham
gia phién toa vé duong 1i giai quyét vu an 1a phi hop voi nhan dinh cua Hoi dong
x&t xur nén dugc chép nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 cta B6 luét t6 tung dan sy nim 2015;

Khong chap nhan toan bd yéu cau khang cio cta bi don ong Nguyén Vin D.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 31/10/2019
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 33/2019/DS-ST ngay 17/10/2019 cua
TAND huyén B, tinh Binh Phudec.

Ap dung Khoan 2 Diéu 26, Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Piéu 157, Piéu 165 va Khoan 3 Piéu 200 cta Bo luat td tung dan sy nim
2015;

Ap dung Diéu 124, 126, 131 cua B6 luat Dan su nam 2015;

Ap dung Diéu 188, Piéu 106 ciia Luat dat dai;
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Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thudng vu Qudc hoi vé an phi va 16 phi Toa 4n.

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Thi P.

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 1718/TP/CC ngay
25/4/2017 lap tai Van ph(‘)ng Cong chimg B vé viéc chuyén nhuong QSD dat ddi
vo1 dién tich dat 10. 112, 3m® thudc thtra dat sd 27 to ban do6 sb 40 gitta ba Thi P,
Thi Th, Thi Ng v6i Ong Nguyen Vian b.

2. Hay hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat sé6 1719/TP/CC ngay
25/4/2017 lap tai Van phong Cong chimg B vé viéc chuyén nhuong QSD dat doi
v6i dién tich dat 36.052,5m” thudc thira s6 59 t& ban d6 sb 32 giita ba Thi P, Thi
Th, Thi Ng v¢i 0ng Nguyén Vin D.

Kién nghi co quan Nha nudc co tham quyen diéu chinh trang 4 cua glay
ching nhan QSD dat s BK 342576 s6 vao s6 cap GCN CH 01076 dbi voi thira dat
s6 59 to ban dd sd 32 do UBND huyén cap cho ong Nguyén Van b ngay
27/4/2017 va trang 4 cua gidy ching nhén QSD dat s6 BK 342577 sO Va0 sb cap
GCN CH 01077 thtra s6 27 to ban d6 sé 40 do UBND huyén cap cho dng Nguyén
Van b ngay 27/4/2017.

3. Budc ba Thi P va 6ng Piéu M c6 nghia vu tra sb tién 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu dong) cho 6ng Nguyén Vin P.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu e phdp ludt va ¢é don yéu cau thi hanh dn ciia
ong D, néu ba P va ng M khong nép di so tién trén thi phdi chiu khodn tién ldi
ctia s6 tien chua thi hanh én theo mirc ldi sudt quy dinh tgi khoan 02 Piéu 468 B
luat dan sw nam 201 5.

4. Chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén loi lién quan ong
Nguyén Trung Th, ba Pham Thi H;

Cong nhan dién tich dat 17.425m? toa lac tai Thon S, xa Th, huyén B, tinh
Binh Phudc, dat c6 t can: Mot mat giap sudi, hai mat giap dat ctia ba Thi P, mot
mat giap dat cua anh Miéng nam trong dién tich 36.052,5m? thudc thira dit s6 59,
to ban d6 s6 32 duoc UBND huyén B cép gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
BK 342576, s6 vao so cap GCN CH 01076 ngay 30/6/2014 cho ba Thi P 1a cia
6ng Nguyén Trung Th va ba Pham Thi H. (Kém theo so do do vé ngay 15/3/2018).

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén loi lién quan ong
Poan Ngoc Q, ba Tran Thi Van Ng.

Cong nhan dién tich dat 14.319,0m? toa lac tai Thon S, x& Th, huyén B, tinh
Binh Phudc, dit co tir can: Mot mit giap sudi, hai mat giap dat cua ba Thi P, mot
mit giap dat ciia anh Miéng nam trong dién tich dat 36.052,5m’ thudc thira dat sb
59, to ban d6 sb 32 dugc UBND huyén B cip gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 BK 342576, s6 vao s6 cAp GCN CH 01076 ngay 30/6/2014 cho ba Thi P 1a cta
6ng Poan Ngoc Q va ba Tran Thi Van Ng. (Kém theo so do do vé ngdy 15/3/2018).

Ba Thi P, ong Nguyen Trung Th, ba Pham Thi H, 6ng Boan Ngoc Q, ba Tran
Thi Van Ng c6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé lam

16



thu tuc cap ddi gidy ching nhin quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Vé an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vian D phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin dong) 4n phi dan
su so tham khong o gia ngach.

Nguyén don ba Thi P phai chiu 600.000 dong (Sau tram nghin d6ng) an phi
dan su so tham khong co gia ngach va 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram nghin
d6ng) an phi dan sy so thim c6 gia ngach. Pugc khau trir vao sé tién 300.000 dong
(Ba trim nghin dong) ma ba Thi P d3 ndp tam Gng an phi theo bién lai thu tam (g
an phi, 1 phi Toa 4n s6 0021258 ngay 12 thang 5 nim 2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén B, tinh Binh Phudc. Ba Thi P con phai ndp thém 2.800.000 dong
(Hai triéu tdm tram nghin dong).

Ong Nguyén Trung Th, ba Pham Thi H khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n
Dan sy huyén B, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho dng Th, ba H s tién 300.000
d6ng (Ba tram nghin dong) tam tmg an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai thu
tam (mg an phi, 18 phi Toa an s6 0022113 ngay 14 thang 6 nam 2018 cia Chi cuc
Thi hanh &n Dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

Ong Poan Ngoc Quy, ba Tran Thi Van Ng khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh
an Dan su huyén B, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho ong Quy, ba Ngoc sb tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam Gmg an phi dan sy so thim da nodp theo
bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0022431 ngay 31 thang 10 nam 2018
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

Vé chi phi to tung khdc: Ong Nguyén Vin b phai hoan tra lai cho ba Thi P sO
tién 19.744.000 dong (Mudi chin triéu bay trim bon muoi bon nghin dong).

Vé dan phi dan sw phiic tham: Ong Nguyén Van D phai chiu 300.000 dong
duogc trir vao s tién tam Gmg 4n phi da nop 1a 300.000 déng (Ba tram nghin dong)
theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0009779 ngay 01 thang 11 nim
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

Truong hop bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuedng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Badn dn phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THA DS huyén B;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; (P ky)

- Luu HS, TDS, HCTP.
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