TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 154/2020/DS-PT
Ngay 18 - 9 - 2020

Vv tranh chap hop déng dan su vé
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Vian Thanh;

Céac Tham phan: Ong Vil Thé Phuong;

Ba DPinh Thi Kiéu Luong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Thang - Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bong Nai, xét
xt phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé: 167/2020/TLPT-DS ngay 15
thang 7 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong dan su vé chuyén nhuong quyén
st dung dat;

Do Ban an dan sy so tham so: 06/2020/DS-ST ngay 21-4-2020 cua Toa &n
nhan dan huyén N bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 174/2020/Qb-PT
ngay 05 thang 8 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Tién D, sinh nam 1979; cu tra tai: To U, 4p V, X
P, huyén N, tinh Bong Nai; c6 mat tai phién toa.

- Bi don:

1. Ba Truong Thi D, sinh nam 1964; cu tra tai: To U, ap V, x& P, huyén
N, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.



2. Ong Nguyén Vian Th, sinh nim 1976; cu tra tai: To Y, 4p B, x& P, huyén N,
tinh Pong Nai; c6 mat tai phién toa.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trinh Thi Thanh H, sinh ndm 1977; cu trt tai: Ap B, x& P, huyén N,
tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1977 (vo 6ng Nguyén Vin Th — Bi don);
cu trd tai: Ap B, X3 P, huyén N, tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

3. Ong Théi Van Nh, sinh nim 1973; cu tra tai: To WT, 4p B, x4 P, huyén
N, tinh Dng Nai; c6 mat tai phién toa.

4. Ba Tran Kim Y, sinh ndm 1974 (vo 6ng Thai Vin Nh); cu tra tai: TO
WT, 4p B, x4 P, huyén N, tinh Bong Nai; c6 mat tai phién toa.

5. Ba Nguyén Thi Thanh Ch, sinh nim 1981 (vg 6ng Lé Tién b - Nguyén
don); cu trd tai: Ap V, x4 P, huyén N, tinh Dong Nai; ving mit tai phién toa.

6. Ong HO Van L, sinh nam 1962 (d4 chét nim 2019).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ng Ho Vin L:

6.1. Anh H5 Hoang T, sinh nim 1982; cu tré tai: T6 U, 4p V, x& P, huyén
N, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

6.2. Chi H56 Ngoc A, sinh ndm 1986; cu tra tai: To6 U, 4p V, xa P, huyén
N, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

6.3. Anh Ho Vin X, sinh ndm 1984; cu tra tai: To U, ap V, x4 P, huyén N,
tinh Bong Nai; c6 mat tai phién toa.

6.4. Anh HS Hoang T1, sinh nam 1990; cu tra tai: To6 U, 4p V, xa P,
huyén N, tinh Bong Nai; ving mit tai phién toa.

- Ngueoi khang cao: Ong Lé Tién P - Nguyén don trong vu an.
NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 6ng Lé Tién P trinh bay:

Ngay 18/9/2016, dng L& Tién B va ba Truong Thi D ky hop ddng dit coc,
véi noi dung: Ba D chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D dién tich dat
2.612 m?, thudc thira dét sb 61, to 94 xa P, huyén N, tinh Png Nai; hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 875.000.000 dong va ong B dit coc trude cho ba D
s6 tién 275.000.000 dong. Tai thoi diém hai bén ky hop dong dit coc, ba D chua
dugc cp gidy chang nhan quyén sir dung dat (sau day, gidgy ching nhdn quyén
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sir dung dat hodc gidy chitng nhdn quyen si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat, dwoc goi tat 1a gidy chiing nhdn) va dat dang dung tén
6ng Nguyén Vian Th. Trudc d6, ong Th da chuyén nhwong cho ba D va hai bén
chua sang tén gidy chung nhan. Mac du, biét dat ba D chwa duoc cap gidy ching
nhan; tuy nhién, 6ng B van dong y nhan chuyén nhuong; bai vi, nghe ba D néi
ong Th 1a nguoi than trong nha, nén sau nay khi lam thu tuc, 6ng Th s€ ra ky
gidy chuyén nhuong cho 6ng D. Hon nita, 6ng D dugc biét ba D ciing di canh
tac tai dién tich dat trén 10 nim.

Sau khi ky hop dong dit coc néu trén, dng Th khéng ra phong cong chiing
ky hop dong; bai vi, dién tich dét trén dang bi cip nham thira véi dién tich dat
886 m’, to 28, thira 446 (cii) cua dng L (khong biét rd ho tén); do do, phia éng
Th va 6ng L dang cho 1am thi tuc tach thira dat trén. Hai bén dong y thoa thuan
s& ky hop dong chuyén nhuong sau khi 6ng Th tach thaa dat cap nham cho dng
L xong.

Khi ky hop dong dat coc thi hai bén cé thoa thuan Ia phia ba D sé& chua
con duong 1a 03 m, dé 1am 16i di chung qua phan dét phia ngoai cua 6ng Th vao
dat cua ba D. Hai bén ky hop dong nhung khéng thoa thuan dugc thoi gian thuc
hién hop ddng vi ba D chua dung tén gidy ching nhan; va do dét bi cap nham
thira nhu 6ng P da trinh bay & trén. Ong B va ba D tiép tuc thoa thuan, khi nao
ra cdng chuing sang tén qua nguoi nhan chuyén nhuong, dng B s& dua du s6 tién
con lai.

Pén ngay 23/01/2017, ong B c6 dua tiép cho ba D sé tién 100.000.000
ddng; sau do, tiép tuc dua cho ba D 32.000.000 dong, dé lam hang rao (khéng c6
gidy to). Nhu vay, tong s6 tién 6ng b da giao cho ba D 1a 407.000.000 dong.

Ngay 02/11/2017, dng Th thuc hién xong viéc tach giay ching nhan, ba D
c6 yéu cau ong B ky hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat véi ba D va
éng Th, dé éng P giao du cho ba D sb tién con lai. Tuy nhién, ong D khong
dong y ky hop dong; bai vi, ong B mudn yéu cau ba D va 6ng Th phai cé trach
nhiém tach con duong di 03 m qua dat 6ng Th, dé vao dat ciia ba D thanh duong
cdng cong, khong phai 12 16i di chung. Sau d6, ba D ¢6 ndi véi éng P 1a giao
cho ba D tiép 300.000.000 dong nira, con sb tién 200.000.000 dong con lai sé
giao sau khi tach duoc con dudng va éng D dong y. Khi 6ng B gip ba D giao
tién va yéu cau duoc giir gidy chiing nhan thi ba D khéng dong y, ba D cho rang
chd khi nao tach con dudng di xong, ba D sé& giao gidy chiing nhan rdi nhan tién
mot lan.



Pé thyc hién viéc tach con duong di 03 m, hai bén c6 1am don va dugc
Uy ban nhan dan (UBND) x4 P, huyén N moi I&n 1am viéc; hai bén théng nhat 1a
6ng D va ba D s& hd trg 6ng Th sb tién 30.000.000 dong (trong d6, ong D
10.000.000 ddong va ba D 20.000.000 d¢ng), dé ong Th tach con dudng di 03 m.
Tuy nhién, éng Th lam don yéu cau tach con dudng nop cho UBND huyén N
nhung khong tach duoc; bai vi, con duong phai rong 06 m maéi dugc tach. Ba D
c6 02 lan dién thoai cho 6ng B, dé thuc hién hop ddng; tuy nhién, éng D dang &
mién Tay, nén dng D cd ndi véi ba D 1a doi 6ng B vé, méi 1am thu tuc tach con
duong. Sau do, 6ng D duoc biét, 6ng Th da uy quyén cho ba D ky chuyén
nhuong dién tich dat trén cho ba Trinh Thi Thanh H ma khéng thdng béo voi
ong b.

Ong Lé Tién D cho rang viéc cac bén khong thuc hién duoc viéc chuyén
nhuong 1a 16i hoan toan thudc vé bén chuyén nhuong, nén khoi kién, yéu cau
Toa an giai quyét:

1/ Budc ba Truong Thi D va 6ng Nguyén Van Th, phai tiép tuc thuc hién
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, déi véi dién tich dat 2.612 m?
thuoc thira dat s6 61, to ban d6 s6 94, xa P, huyén N, tinh Bong Nai, voi cac ly
do sau:

- Hop dong dit coc ngay 18/9/2016, da duoc ky két va ong B da giao tién
cho ba Truong Thi D. Ba D Ia di rudt cua 6ng Nguyén Vian Th (viéc chuyén
nhuong nay dugc su théng nhat vé y chi caa 6ng Nguyén Van Th va ba Nguyén
Thi H la vo cua 6ng Th).

- Ngay 29/5/2017, tai UBND x4 P, cac bén di thong nhét véi nhau vé viéc
m& con duong di va kinh phi. Diéu nay thé hién y chi tu nguyén cua cac bén
trong viéc chuyén nhuong dat.

- Sau khi ba D va 6ng Th tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dat theo
hop ddng dit coc, ong D s& giao hét sb tién con lai 1a 500.000.000 dong cho ba
D va 6ng Th.

2/ Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Truong Thi
D va dng Nguyén Vian Th véi ba Trinh Thi Thanh H, dién tich dat 2.612 m?
thugc thira dat s6 61, to ban d6 s6 94, xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

3/ Hay chinh Iy trang IV trén gidy chang nhan cip cho ba Trinh Thi
Thanh H vao ngay 05/02/2018, theo hd so sd 004601.CN.004, mi vach
2650318000399 ngay 03/02/2018.

4/ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/7/2018, gitra
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ba Trinh Thi Thanh H véi 6ng Thai Van Nh, déi véi dién tich dat 2.612 m?
thugc thira dat s6 61, to ban d6 s6 94, xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

2. Bi don:
2.1. Ba Truong Thi D trinh bay:

Vao nam 2008, ba Truong Thi D ¢6 nhan chuyén nhuong cua chau rudt
6ng Nguyén Vian Th dién tich dat 2.612 m?, thira dat s6 61, to ban d6 s6 94, xa
P. Hai bén thoa thuan (bang 1oi n6i) 1a chira con dudng di 03 m, lam 16i di chung
qua dat nha ong Th, dé vao dat cua ba D. Do luc d6, dién tich dét trén bi cap
nham giay chiing nhan, nén ba D va 6ng Th chua 1am thil tuc sang tén dugc.

Dén ngay 18/9/2016, ba D c6 thoa thuan chuyén nhwong dién tich dat trén
cho 6ng L& Tién P voi gia 875.000.000 dong, ong P ¢b giao trude tién dit coc
cho ba D 1a 275.000.000 d6ng (thuc té, sb tién dit coc nay ba D nhan l1am 03
lan). Khi 1am hop ddng, hai bén cé thoa thuan 1a khi nao 6ng Th lam gidy chiing
nhan xong, 6ng B phai giao du so tién con thiéu cho ba D va éng Th ky gidy
sang tén quyén sir dung dét trén cho éng B. Khi 1ap hop ddng véi ong D, chi cd
ba D va ong D; ba D 1a nguoi khéng biét chir, ba D chi nghe 6ng P néi thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong nhu trén va bao ba D lin tay, diém chi thi ba D
thuc hién; toan bo noi dung hop dong 1a do dng B 1ap va ba D khong biét gi.

Pén dau nam 2017, ba D thay thoi gian cho doi quéa 1au ma khong thay
ong D giao tién tiép, ba D c6 dén hoi ong B, ong P néi chd cho 6ng Th cap doi
gidy chung nhan xong, 6ng B mdi giao du tién. Ngay 23/01/2017, ong P giao
tiép cho ba D 100.000.000 dong nita. Thoi gian sau, 6ng D dua cho ba D
32.000.000 dong 1am hang rao (khéng lam giy td). Tong s tién ma ba D nhan
cua 6ng P 14 407.000.000 dong.

Pén ngay 02/11/2017, 6ng Th dugc cap doi gidy chitng nhan méi, ba D ¢6
dén gap va néi véi ong B viéc thuc hién hop dong sang tén giay chang nhan va
giao du tién cho ba D; Iic nay, 6ng D khong ddng y tiép tuc thuc hién hop dong
ma yéu cau ba D phai dén gap ong Th, yéu cau dng Th viét gidy thoa thuan,
chira con duong 03 m 1am 16i di chung vao dat cua ba D, thi 6ng B méi chiu
giao tién tiép cho ba D. Sau d6, ba D c6 gap va trao doi thi ong Th ddng y; tuy
nhién, 6ng B lai khong chiu giao tién tiép cho ba D, ma lai yéu cau ba D phai
mua lai con dudng 03 m cua 6ng Thanh, dé cat ra khoi gidy chung nhan, thi 6ng
Pat m¢i dong y. Do muén giao dat va nhan du tién cho xong, nén ba Diing ciing
d6ng y theo yéu cau caa ong b.



Pén thang 5/2017, ba D 1am don khiéu nai viéc khdng c6 dudng di vao
dat, d¢ UBND x4 P giai quyét. Ngay 29/5/2017, UBND x3 P di moi ba D, 6ng
Th va 6ng D lam viéc. Tai bién ban 1am viéc ngay 29/5/2017, cac bén théng nhat
1a ba D va 6ng D s& mua con duong cua 6ng Th véi gia 30.000.000 dong; trong
d6, ba D phai chiu 20.000.000 ddng va 6ng D chiu 10.000.000 ddng. Ba D
khong biét chit va khong biét thu tuc, nén ong B noi gi ba D lam theo, dé cho
thuan lgi moi viéc. Ong Th 1a chau ba D, ciing rat hop tac, dé 1am tha tuc cho ba
D chuyén nhuong dat trén cho 6ng B. Sau khi 1ap bién ban xong, cac bén giao
gidy to, dé ong B 1am thu tuc tach con duong di.

Thoi gian 1au sau, ba D khéng thiy ong P néi gi, nén ba D da 1dy gidy to
vé, dua cho vo chdng 6ng Th, dé ho di 1am tha tyc tach con dudng di. Sau hon
mot tuan, ho so bi tra lai do khong du dién tich dé tach con duong di. Ba D
mang hd so vé, goi dién thoai cho 6ng P, 6ng P cho ngudi caa 6ng B dén nhan
gidy to vé lam thi tuc; ong P cho ba D biét, trong 01 tuan s& lam xong. Sau 01
tuan, ba D goi dién 6ng D, yéu cau giao tiép tién, dé ba D lo cong viéc; ong P
n6i néu ba D ddng y thi nhan thém 300.000.000 ddng va cho 6ng D thiéu lai
200.000.000 dong; dén khi nao 6ng P tach duoc con duong, sé dua tiép, néu ba
D khéng ddng y thi thdi. Ba D noi véi ong D biét, néu 6ng B khéng giao tién,
ba D s& chuyén nhuong cho ngudi khac thi 6ng D thach thuc ba D.

Khi ky hop dong dit coc, ba D khdng cé thoéa thuan vé viéc mua con
duong di cia 6ng Th hay tach con duong; do do, ba D khong dong y viéc ong P
cb tim cach kéo dai thoi gian chuyén nhuong va giao tién cho ba D. Ba D ciing
da rat nhiéu lan, thong bao cho éng P vé viéc tiép tuc thuc hién hop ddng va
giao du tién; tuy nhién, ong B khong thyc hién.

Théng 02/2018, ba D da chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho ba Trinh
Thi Thanh H, véi gia 1.360.000.000 dong va da lam thu tuc chuyén nhuong
xong. Khi chuyén nhuong cho ba H, hai bén ciing chi théa thuan miéng con
duong di chung qua dat 6ng Th 12 03 m va khong c6 cam két gi khac.

Nay dng L& Tién B khoi kién véi noi dung néu trén, ba D khéng ddng ;
boi vi, khong phai 13i caa ba D, ba D 13 ngudi muédn thuc hién hop dong va da
rat nhiéu lan héi thic 6ng B giao tién, thuc hién hgp dong cho xong; nhung 6ng
b cb tinh kéo dai thoi gian, khdng thuc hién va 1am khé cho ba D. Ba D khong
d6ng y thuc hién hop dong dit coc ngay 18/9/2016 ky giita ba Truong Thi D voi
6ng L& Tién D. Déi vai s6 tién 407.000.000 dong ma ba D dd nhan, ba D khdng
d6ng y tra lai cho ong D.

2.2. Ong Nguyén Vin Th trinh bay:
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Vao nam 2008, 6ng Nguyén Vin Th c6 chuyén nhuong cho ba Truong
Thi D (14 di rudt ciia 6ng Th) dién tich dat nhu ba D trinh bay. Khi mua hai bén
thoa thuan miéng 1a chira con duong 03 m 1am 16i di chung qua dat nha éng Th,
dé vao dit ciia ba D. Do liic d6 dién tich dat trén bi cAp nham, nén dng Th va ba
D chua lam thu tuc sang tén dugc. Ong Th va ba D ¢6 thoa thuan 1a 6ng Th s& di
cap doi lai gidy ching nhan; sau nay, néu ba D c¢6 nhu cau chuyén nhuong lai
cho ai, 6ng Th s& ky thu tuc dé ba D chuyén cho ngudi 6. Dén nam 2016, ong
Th c6 nghe ba D noi 1a ba D chuyén nhuong lai dat cho o6ng P voi gia
875.000.000 dong, hai bén da 1ap hop ddng dit coc, chd khi ndo 6ng Th cap doi
gidy chung nhan xong, s& ky sang tén cho 6ng B; ong Th dong .

Pén ngay 02/11/2017, 6ng Th duoc cap do6i gidy ching nhan moi. Sau do,
6ng Th nghe ba D néi dng Th phai chuyén nhuong cho 6ng B 03 m duong di va
tach ra khoi gidy chting nhan, 6ng B méi giao du tién cho ba D; nghe vay, 6ng
Th ciing dong ¥, nén di dén UBND x4 P, théng nhat ky vao Bién ban lam viéc
do UBND x4 lap ngay 29/5/2017, cac bén dong y théng nhat, ba D va éng D s&
mua con dudng cua 6ng Th véi gia 30.000.000 ddng; trong do, ba D phai chiu
20.000.000 déng va éng D chiu 10.000.000 déng. Sau d6, toan bo thu tuc tach
con dudng giao cho 6ng P thuc hién; bai vi, dng Th va ba D khong ranh vé thu
tuc.

Mot thoi gian sau, ba D néi ong D khong 1am duoc, nén da 1ay gidy to vé,
dua cho 6ng Th di lam; 6ng Th da dua cho vg 6ng 1a Nguyén Thi H, di nop tai
UBND huyén N. Hon mét tuan, UBND huyén N tra lai hd so; bai vi, khong dua
dién tich dé tach con dudng, theo quy dinh con dudng phai rong 06 m méi tach
dugc. Vo dng Th mang ho so vé, goi cho ba D dén lay hé so lai dua cho 6ng P
lam tiép.

Pén dau thang 02/2018, dng Th nghe ba D ndi ba chuyén nhuong lai dién
tich dat trén cho ba Trinh Thi Thanh H véi gia 1.360.000.000 ddng, yéu cau 6ng
Th ky vao hop dong, dé sang tén dat cho ba Thanh H, 6ng Th déng y. Khi
chuyén nhuong, ba Thanh H ciing thoa thuan miéng voi éng Th va ba D, chira
con duong di chung qua dat cia 6ng Th 12 03 m va khong c6 cam két gi khac.

Déi voi cac yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé Tién B, ong Th
théng nhat véi y kién cua ba D, khong ddng Y véi bat ctr yéu cau khoi kién nao
cua nguyén don.

3. Nguwroi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Trinh Th; Thanh H trinh bay:
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Vao ngay 29/01/2018, ba Trinh Thi Thanh H d4 nhan chuyén nhuong dat
ctia Ong Nguyén Vin Th tron thira dat s6 61, to ban dd s6 94, x& P, véi so tién
1.700.000.000 dong; ba Thanh H da thanh toan hét sé tién trén cho ong Th va da
hoan tat moi thu tuc chuyén nhugng. Ba Thanh H duwoc Nha nudc céng nhan
quyén sir dung hop phap d6i voi dién tich dat.

Ba Thanh H hoan toan khong c6 lién quan gi dén viéc giao dich chuyén
nhuong gitra 6ng D, ba D va 6ng Th; do 1a giao dich hoan toan doc 1ap va khéng
lién quan véi giao dich gitta ba Thanh H vé&i 6ng Th. Bé nghi Toa an bao vé
quyén lgi hop phap cua ba Thanh H. Do khéng cd lién quan, ba Thanh H xin
dugc vang mit tai Toa an.

3.2. Ba Nguyén Th; H trinh bay:

Ba Nguyén Thi H 1a vo cua 6ng Nguyén Vian Th, dién tich dat 2.612 m?,
thira s6 61, to ban do sé 94, x4 P, do 6ng Th dung tén gidy chiing nhan ¢4 ngudn
goc 1a cua me 6ng Th cho vo chong ba. Loi trinh bay cia ba H thong nhat véi
trinh bay cua 6ng Th va khdng ¢6 noi dung nao khac.

3.3. Ong Thdi Van Nh trinh bay.

Ngay 21/7/2018, dng Thai Vin Nh c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Trinh
Thi Thanh H dién tich dat 2.612 m?, thira dat s6 61, to ban d6 sb 94, x& P, huyén
N; cling ngay, cac bén cong chiing hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt.
Ong Nh nop hé so dang ky dat dai va co gidy bién nhan. Ngay 26/12/2018, éng
Nh dén nhan giay chiing nhan theo giay hen, thi dugc thong béo phan dat ong
Nh nhan chuyén nhwong cta ba Thanh H dang bi tranh chap tai Toa 4n nhan dan
huyén N.

Nay 6ng Nh khéng c6 y kién tranh chap gi, chi dé nghi Toa an xem xét
giai quyét vu an, dé ong duoc thyuc hién thi tuc chuyén quyén sir dung dat theo
quy dinh.

3.4. Ba Tran Kim Y trinh bay:

Ba Tran Kim Y 14 vo caa ong Thai Van Nh. Vao nam 2018, 6ng Nh ¢
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Trinh Thi Thanh H nhu 6ng Nh
trinh bay, gid chuyén nhuong 13 2.000.000.000 dong; s tién nay la tai san
chung cta vo chong ba Y va dng Nh. Viéc 6ng Nh nhan chuyén nhugng dat cua
ba Thanh H thi ba Y biét va xac dinh viéc chuyén nhuong dat 1a ding quy dinh
cua phap luat. Ba Y hoan toan khong biét ba D nhan coc cia ong P; sau do, ba
D lai chuyén nhuong dat cho ba Thanh H. Nay 6ng P yéu cau hiay hop dong
chuyén nhuong dét giira 6ng Nh véi ba Thanh H thi ba Y khong dong y; boi vi,
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viéc chuyén nhuong 1a hop phép. Ba Y xin vang mat trong qué trinh té tung tai
Toa an.
3.5. Ba Nguyén Th; Thanh Ch:

Ba Nguyén Thi Thanh Ch 1a vo cua éng Lé Tién D, viéc ong D chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ba Truong Thi D thi ba Ch c¢6 dwoc biét. S6 tién
375.000.000 dong ong P di giao cho ba D Ia tién chung cua hai vo chong. Do
dat Ién gi4, ba D ngang nhién ban cho ngudi khéc va thach thic phap luat. Nay
ong D khai kién yéu cau ba D thyuc hién hop dong thi ba Ch théng nhat. Do dang
nudi con nho, ba Ch xin vang mat tit ca cac budi 1am viéc, xét xir tai Toa an.

3.6. Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Hoé Van L (chét
nam 2019), gom anh Hé Hoang T, chi Hé Ngoc A, anh Hé Van X va anh Hé
Hoang T1 cung trinh bay:

Cac anh, chi 1a con caa ba Truong Thi D va 6ng H6 Vin L. Ba D va 6ng
L c¢6 04 ngudi con, gdom: Anh H6 Hoang T, chi Ho Ngoc A, anh Hb Vin X va
anh HO6 Hoang T1. Su viéc ba Truong Thi D Ky hop ddéng dit coc ngay
18/9/2016 v&i 6ng L& Tién D, dién tich dit 2.612 m?, thira dat s 61, to ban do
s6 94, x4 P, huyén N cac anh, chi déu biét vi nghe ba D ké lai. Cac anh, chi déu
théng nhat véi trinh bay cua ba D ¢6 trong hd so vu an.

4. Quyét dinh cia cdp so tham:

Tai Ban an dan sy so tham sb: 06/2020/DS-ST ngay 21 thang 4 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén N, da quyét dinh:

- Khdng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé
Tién D.

- Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
theo luat dinh.

5. Khang cao:

Ngay 28-4-2020, nguyén don 6ng Lé Tién B c¢6 don khang céo ban an so
tham; dé nghi stza ban an so tham va chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

6. Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham:

6.1. Vé viéc chap hanh phap ludt té tung:



- Toa &n cap phic thim da thuc hién dung cac quy dinh vé viéc thu thap
chung cu, viéc cap tong dat van ban té tung hop 1é cho duong su va chuyén hd
so cho Vién kiém sat clng cip nghién ciru dung thoi gian quy dinh. Phién toa
thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat T tung dan sy , dam bao ding thanh
phan, vo tu, khach quan va khong cé trudng hop phai thay doi ngudi tién hanh
t6 tung.

- Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Tur khi thu Iy vu
an cling nhu tai phi€n toéa hom nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 caa Bo luat Té tung dan su.

6.2. Quan diém ddi véi khang céo:

Kiém sat vién da phat biéu, danh gia vé vu an; két luan cip so tham giai
quyét 1a co can cir. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T4 tung dan su; khéng chap nhan khang céo caa nguyén don va giir nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé sy vang mat caa nguoi tham gia té tung:

Toa an cap phidc tham ma phién toa lan tha hai, mot sé nguoi tham gia to
tung dd duoc téng dat hop 18 vin ban t6 tung nhung vang mit; can ct khoan 3
Diéu 296 cua Bo luat TS tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] VVé viéc tién hanh té tung caa cip so tham:

2.1. Vé van dé thy ly, giai quyét yéu cau khai kién cia nguyén don:

- Theo don khéi kién dugc Toa &n thu Iy vao ngay 02/02/2018 (bat luc s6
01) nguyén don khéi kién tranh chap: Yéu cau ba D va dng Th phai tiép tuc
chuyén quyén st dung dt dién tich 2.612 m?, thira dét sb 61, to ban do s6 94, xa
P, huyén N. Nguyén don s& thanh toan sé tién con lai 1a 500.000.000 dong cho
ba D.

- Theo don khai kién bo sung duoc Toa an thu ly ngay 08/3/2018 (bit luc
s6 22), nguyén don khoi kién bo sung: Yéu cau hiay hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat, gitra ba Truong Thi D va 6ng Nguyén Van Th véi ba Trinh
Thi Thanh H dién tich 2.612m?, thira dat s6 61, to ban do s6 94, xa P, huyén N.
Hay phan chinh Iy trang IV gidy ching nhan sang tén tir 6ng Nguyén Vian Th
sang cho ba Trinh Thi Thanh H.
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- Ngay 15-5-2018, Toda &n cip so tham m¢ phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching ci va hoa giai; tai phién hop, nguyén don xéc
dinh yéu cau khai kién cua nguyén don nhu di néu trén (bat luc 54 dén 58).

- Ngay 20-11-2018, Toa 4n cap so tham tiép tuc mo phién hoa giai (bat
luc s6 111 va 112).

- Ngay 10-7-2019, nguyén don khai kién bod sung, yéu cau Toa &n giai
quyét “Huay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Trinh Thi
Thanh H véi ong Thai Van Nh” (but luc sé 175). Ngay 19-7-2019, Toa an cap
so tham ban hanh Théng béo vé viéc thu Iy vu an (b6 sung) sé: 35/TL-TLVA;
thu Iy yéu cau khaoi kién bb sung nay cia nguyén don (bat luc 180).

- Hoi dong xét xur cap phdc tham nhan dinh nhu sau:

+ Viéc khai kién bo sung ngay 10-7-2019 1a sau khi Toa an da tién hanh
ma& phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai
ngay 15-5-2018 va ngay 20-11-2018; Toa an cap so tham thy ly va giai quyét la
khong dung quy dinh tai Diéu 5, khoan 4 Diéu 70, khoan 2 Piéu 71, khoan 3
Diéu 200, khoan 2 Diéu 210 va biéu 243 cua Bo luat T4 tung dan su (nhan dinh
nay cia Hoi dong xét xir cling phu hop véi muc 7 Phan IV Coéng vin so:
01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cta Toa an nhan dan téi cao giai dap
mot s6 van dé nghiép vu cia Toa an).

+ Viéc diéu chinh dang ky bién dong dat dai (chinh Iy trang 1V trén gidy
chung nhan quyén st dung dat) Ia tha tuc hanh chinh trong giao dich dan su,
khéng mang tinh chat cua quyét dinh hanh chinh céa biét; Toa &n cap so tham thu
ly va giai quyét trong vu an dan sy & vi pham nghiém trong tha tuc té tung.

2.2. VVé cac van dé khac:

- Vu an duoc phan cdng Tham phén - 6ng Duong Hitu C giai quyét; tuy
nhién, Tham phan khac tién hanh hoa giai 1a khong dung (but luc sé 168); vi
pham khoan 3 Diéu 48 cua B luat T4 tung dan su.

- Bién ban niém yét van ban t6 tung khéng c6 xac nhan cia co quan, to
chac noi tién hanh niém yét (but luc s 167a); thoi han niém yét chua da 15
ngay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat Dan su
va khoan 3 Diéu 179 caa Bo luat Té tung dan su.

- Vin ban t6 tung khong c6 chir ky cua ngudi ¢ tham quyén (bat luc sb
213a, 274), nhung lai c6 dau moc tron do cta Toa &n nhan dan huyén N; vi
pham khoan 1 Piéu 15 cua Nghi quyét sb: 351/2017/UBTVQH14 ngay 14-3-
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2017 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, cu thé: “Ddu chi duwoc déng trén vin
bén khi nguwoi ¢6 tham quyén da ky vin bdan”.

- Ngay 02-12-2019, Hoi ddng xét xtr so tham mé phién toa; sau do, quyét
dinh tam dinh chi vu an nhung khong c6 bién ban phién toa; vi pham diém c
khoan 1 DBiéu 236 cua Bo luat Té tung dan su.

- Tai phién toa so tham, chu toa phién toa di khong diéu hanh cho duong
su tién hanh hoi trudc 12 vi pham thi ty hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 249
cua Bo luat T6 tung dan su (but luc s6 329).

2.3. Két luan:

Cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc té tung; do dé, hiy ban an so
tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

[3] Nbi dung tranh chap va khang céo:

Toa &n cap phdc tham hay ban an so thim do vi pham nghiém trong thi
tuc t6 tung, nén khong xem xét noi dung tranh chap va khang céo.

[4] Chi phi t tung:

Nghia vu chiu chi phi té tung duoc xac dinh khi giai quyét so tham lai vu
an.

[5] An phi:

Can ctr khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat Té tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly st dung an phi va Ié phi Toa
an;

Nguoi khang cao khdng phai chiu an phi dan su phic tham. Nghia vu chju
an phi so tham dugc xac dinh khi giai quyét lai vu an.

[6] Dbi v6i quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ddng
Nai tai phién toa khéng phu hop véi nhan dinh néu trén cia Hoi dong xét xu,
nén khong duoc chip nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va biéu 310 cua Bo luat T4 tung dan su:;

1. Hay toan bd Ban 4n dan su so tham sé: 06/2020/DS-ST ngay 21 thang

4 nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén N.
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2. Chuyén toan bo hd so vu an dén Toa &n nhan dan huyén N, dé giai

quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phtc tham:

Nguoi khang cao khéng phai phai chiu, tra lai cho 6ng Lé Tién D sd tién
300.000 dong (ba trim nghin déng) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam
tng &n phi, 1& phi Toa &n sé: 0000265 ngay 28-4-2020 cta Chi cuc Thi hanh an

dan su huyén N.

4. Ban &n phtc tham cé hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- Cac duong su;

- Toa 4n nhan dan huyén N (kém hé so
vu an);

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai:
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén N;

- Vin phong Piang ky dit dai tinh Pong
Nai - Chi nhanh N;

- Uy ban nhan dan xa P;

- Luu: HO so vu an, Toa Dan su, Vin
phong va Tham phan (4).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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