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Ban 4n s6: 51 /2022/DS-ST
Ngay: 12-8-2022

V/v tranh chip hop doéng
c}}uyén nhuwong quyén st dung
dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T- TIEN GIANG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thi
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Dii

2. Ong Lé Vian Thudng

- Thie ky phién tod: Ong Phan Vin Chung- Thu ky Toa &n nhan dan
huyén T, Tién Giang.

_- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén T, Tién Giang tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan huyén T, Tién
Giang xét xtr so thAm cong khai vu an dan su di thy 1y sé 226/2020/TLST-DS
ngay 02 thang 12 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 41/2022/QDXXST-DS ngay
26/7/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L€ Thi Kim H sinh ndm 1970 (c6 mat).

Dia chi: Khu phé 5, thi trAn M, huyén T, Tién Giang.

2. Bi don: + Ba Nguyén Thi Méng K sinh nim 1972 (c6 miit).
+ Anh Nguyén Thanh Q sinh nam 1992 (vang mit).

Cung dia chi: Khu phd 5, thi tran M, huyén T, Tién Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén lopi, nghia vu lién quan.:

+ Ong Nguyén Van C sinh nim 1965 (c6 mit).

DPia chi: Khu phé) 5, thi tran M, huyén T, Tién Giang.

+ Chj Nguyén Thi Em sinh nam 1979 (ving mit).

Pia chi: Khu phé 1, thi trin M, huyén T, Tién Giang.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién t0a, nguyén don ba Lé Thi Kim H trinh bay:

Vao thang 02/2012, ba ¢6 chuyén nhuong cia ba K 1.000m’ dat trong
phén dat c6 dién tich khoang 2.000m? tai 4p MT, xd M (nay 1a khu phd 5, thi
tran M), huyén T, Tién Giang véi gia 1a 15.000.000d0ng/1.000m* dé ba K c6
tién chira bénh cho con bi tai nan va tra ng do lam an thét bai. Khi d6 ba K noi
rang glay chting nhan quyén si dung dat dang cam cb nén khong cho ba xem
gidy dat duoc va dong thoi do quan h¢ hang x6m, ba con bén chong nén ba tin
tuong 101 ba K néi. Ba xac dinh 1a chi chuyén nhuong phan dat co dién tich
1.000m? (thuc do 14 994,3m?).

Khi chuyén nhuong, hai bén khong c6 1ap hop ddng chuyén nhuong ma
anh Q chi 1am bién nhan nhan tién, ba K lam chimg. Ba di giao cho ba K va anh
Q tong cong l1a 16.000.000d6ng nhu sau: Ngay 06/02/2012 giao s6 tién la
7.000.000d6ng, ngay 16/02/2012 giao 8.000.000d0ng (trong bién nhan ghi nham
1a ngay 16/02/2011), sau d6 c6 giao thém 1.000.000d6ng nita. Sau khi da giao
tién, ba c6 dén gip 6ng C dé yéu cau dng ky vao bién nhan thi 6ng C noi rang
ong khong ranh chir nén dé khi nao 1am thu tyc sang tén thi 6ng sé ky tén luon.
Ba K, dng C da giao dat cho ba quan 1y sir dung tir 6 cho dén nay. Phan dat nay
ba di 1én lip tir ndm 2014, hién nay ba dang trong dira, mit va cdy an trai khac.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba da nhiéu lan yéu cau ba K lam thu tuc
sang t€én nhung ba K noi chua chudc dugc glay chtng nhan quyén sir dung dat
nén khong 1am tha tuc duoc. Ba nghi phan dat nay co dién tich nho, gia tri
khong 16n va hién ba dang quan 1y, st dung phan dat ndy nén khéng thuc giuc
thuc hién viéc sang tén chu quyén.

Pén nam 2020, can bd Co quan Thi hanh an ¢ thong bao dé nghi ba ndp
tién cho Co quan Thi hanh 4n dé thi hanh nghia vy cta ba K va éng C thi ba méi
1am thu tuc sang tén chi quyén duogc. Ba khong dong ¥ ndp thém tién nén tir d6
phat sinh tranh chap.

Nay ba yéu ciu hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a cac
bién nhan ngay 06/02/2012 va 16/02/2012 (trong bién nhan ghi nham 1a ngay
16/02/2011), yéu cau 6ng C, ba K va anh Q tra cho ba sb tién da nhan la
16.000.000d0ng va boi thuong thiét hai 1a 52.000.000d6ng. Tong cong la
68.000.000dong, yéu cau tra mot 1an khi an c6 hiéu lyc phap luat.

* Theo cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, bi
don ba Nguyen Thi Mong K trinh bay:

Ba théng nhat véi 101 trinh bay ctia ba H vé qua trinh giao dich va sb tién
da nhan. Vao nim 2012, do con ba bi bénh va 1am an thit bai nén ba phai vay
muon tién ngudi khac va dén han tra ma khong co tién dé tra nén ba co chuyén
nhwong cho ba H 1.000m* dit véi gia 16.000. OOOdong hai bén chi lap giay tay
vOi tén nguoi ding ban la ba va con ba la Nguyén Thanh Q. Thoi diém d6 chong
ba 1a ong Nguyén Vin C di lam 4n xa nén ba khong c6 noi cho chong ba biét,
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chi c6 ba va anh Q ky tén trén bién nhén., Ba xac dinh,dién tich chuyén nhuong
la 1.000m* (thyc do 1a 994,3m”), phan dat toa lac tai 4p MT, xa M (nay la khu
pho 5, thi tran M), huyén T, Tién Giang.

Ba va Ong C chung song tir nam 1989, c¢6 ding ky két hon. Phan dét tranh
chap c6 ngudn goc tor me chdng ba cho riéng 6ng C va do ong C dung tén trén
gidy chung nhan quyen str dung dat. Sau khi thoa thuan sang nhuong dat cho ba
H, ba da giao dat cho ba H quan ly, su dung va da nhan tién tir ba H Ia
16.000. OOOdong S tién nay do ba nhan, anh Q khong c6 nhan va ba da dung sb
tién nay vao viéc tra 1o cua gia dinh do trude do anh Q bi bénh va ba lam an that
bai nén vay muon tién ngudi khac. Vai nam sau, ba néi cho ong C biét 1a di ban
dat cho ba H thi 6ng C n6i ba mudn 1am gi thi lam va lac d6 6ng C moi biét dat
da giao cho ba H quan ly, str dung. Sau d6 6ng C c6 thoa thuan voi ba H tai Co
quan thi hanh an y€u cau ba H tra 5.000. OOOdong dé chudc glay chirng nhan
quyén str dung dat di cam cb dé sang tén dat cho ba H thi ba H dong y. Sau d6
ba H thay doi y kién khong dong ¥ nén ong C khong dong y ban dat cho ba H.

Nay ba dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a cac
bién nhan ngay 06/02/2012 va 16/02/2012 (trong bién nhan ghi nham 1a ngay
16/02/2011), d6ng v tra so tién da nhan 1a 16.000.000dong va dong ¥ boi thuong
thiét hai 1a 52.000.000d6ng, tong cong cac khoan 1a 68.000.000dong. Ba, ong C
va anh Q cung tra.

* Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Nguyén
Thanh Q trinh bay:

Anh la con rudt cua ba K va 6ng C. Nay anh dong ¥ cung voi ba K Va Ong
C tra cho ba H sb tién tong cong 1a 50.000.000d6ng, khong dong ¥ sb tién
71.000.000d6ng.

* Theo don khoi kién yéu cau djc lap, cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Van C trinh bay:

Phan dét tranh chap c6 ngudn goc tir me rudt cua ong 1a ba Lé Thi N ting
cho riéng 6ng, dén nim 2007 mdi lam thi tuc sang tén cho 6ng do d6 ong xac
dinh day 1 tai san riéng cta 6ng. Phan dat tranh chap thudc thira dat s6 297, to
ban d6 C5, dién tich 1.976m°, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé H
02949 do UBND huyén T cap ngay 05/12/2007. Phan dat toa lac tai ap MT, x4
M (nay 1a khu phé 5, thi train M), huyén T, Tién Giang. Ong va ba K chung séng
tir nam 1989, c6 ding ky két hon. Sau khi dugc cAp quyén st dung dét thi mot
thoi gian sau, khong nhéd thoi gian chinh xac, ¢6 nghe ba K noéi 1a ba da ban
1.000m? dat (thuc do 1a 994,3m?) trong phan dét trén cho ba H dé 1ay tién chira
bénh cho con va tra no thi ong khong phan ddi va ba K da giao dat cho ba H
quan 1y, st dung tir d6. Thoi diém d6 gidy chimg nhan quyén st dung dat ong dé
¢ nha nén ba K ¢ dua cho ba H gitt hay khong thi ong khong biét, hai bén c6
lam gidy to gi hay khong thi 6ng cling khong biét. Den khoang nam 2012, ong
c6 dem gidy ching nhian quyén sir dung dat di cam c6 va di chudc lai gidy



chung nhan quyén stt dung dat vao cudi nam 2021. Hién tai gidy ching nhan
quyén su dung dat do 6ng gifr.

Luc d6, do hoan canh gia dinh khé khin nén ong khong phan ddi gi vé su
viéc chuyén nhuong dat. Phan dét con lai 6ng van quan 1y, sir dung cho dén nay.
T khi chuyén nhuong dat dén trudc khi tranh chéap, ba H khong co yéu cdu 6ng
sang tén chu quyén. Thoi gian gan day do ong khong c6 dat canh tac va c6 nhu
cau su dung dat nén 6ng cd yéu cau ba H tra dat thi ba H khong ddng ¥ ma yéu
cau 6ng 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba H. Ong va ba H ¢6 thoa
thuan tai co quan thi hanh an 1a ba H ndp tién thi hanh nghia vu cia 6ng véi
nguoi khac va tién chudc gidy chirng nhan quyén st dung dét thi 6ng dong y 1am
thu tuc sang tén. Ba H dong ¥ nhung sau d6 doi ¥ nén phat sinh tranh chap.

Nay 6ng yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
K, anh Q véi ba H 1a cac bién nhan ngay 06/02/2012 va 16/02/2012 (trong bién
nhan ghi nham 1a ngay 16/02/2011), yéu cau ba H tra dat lai cho ong. Pong y tra
lai s6 tién da nhan 1 16.000.000d0ng va bdi thuong thiét hai 1a 52.000.000d6ng,
tong cong cac khoan 1a 68.000.000d6ng. Ong, ba K va anh Q cung tra vi so tién
nay ba K nhan dé chi tiéu cho gia dinh.

* Theo loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn ngwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Nguyéen Thi E trinh bay:

Ong C da tra du tién cho ba va ba da tra lai giay ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng C. Trong vu tranh chap nay, ba khong c6 ¥ kién gi.

* Kiém sat vién phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong x€ét X,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét xtr nghi an 1a tuan theo
dung qui dinh cta phap luat t6 tung dan sy.

- Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cta ba H,
chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua 6ng C. Huy hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat giita ba H v6i anh Q 1a cc bién nhan ngay 06/02/2012 va
16/02/2012 (trong bién nhan ghi nham 1a ngay 16/02/2011). Budc 6ng C, ba K
va anh Q phai tra lai cho ba H 16.000.000 dong va bdi thuong cho ba H
52.000.000 dong, tong cong 1a 68.000.000 dong. Budc ba H tra lai 6ng C phan
dat c6 dién tich thuc do 13 994,3m?, thudc mot phan thua dat sé 297, to ban do
C5, ¢ s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H 02949 do UBND
huyén T cép ngay 05/12/2007 do 6ng C dung tén chil quyén. Viéc tra tién va tra
dat duoc thuc hién cung mot lic ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can cu vao tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xé;t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac qui dinh cua phap luat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Viéc thay doi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tai don khoi kién dé
ngay 19 thang 11 nam 2020, ba H yéu cau ba K, dng C va anh Q ti€p tuc thyc



hién h()’p dong chuyén nhu:(yng quyén sir dung dat d6i v6i phan dat co dién tich
1.500m? (thuc do 1a 994,3m?) toa lac tai 4p MT, x& M (nay 1a khu phé 5, thi trin
M), huyén T, Tién Giang. Tai phién toa ba H thay d6i yéu cau khoi kién 1a yéu
cau huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat dbi voi phan dat c6 dién
tich thue do 1 994,3m” toa lac tai 4p MT, xd M (nay la khu phd 5, thi tran M),
huyén T, Tién Giang. Xét thiy viéc thay ddi yéu cau khoi kién cia ba H 12
khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau, pht hop véi Diéu 5 cua Bo luat TH
tung dan sy 2015 nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[2] Quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Nguyen
don ba Lé Thi Kim H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen
Van C cung co6 yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat d6i vai
phan dit toa lac tai 4p MT, x3 M (nay la khu phd 5, thi trdn My Phudc), huyén
T, Tién Giang nén Hoi dong xét xur xac dinh quan h¢ tranh chép trong vu an nay
1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén T, Tién Giang theo qui dinh tai khoan 3
Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015.

~ [3] Xet yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, Hoi
dong xét xtr nhan dinh:

Viéc chuyén nhuong dat phai dugc lap thanh van ban, c6 cong chung,
chtmg thuc theo quy dinh cta phap luit nhung ba H va anh Qudc khéng thuc
hién ma chi lap cic gidy bién nhan ngay 06/02/2012 va 16/02/2012 (trong bién
nhan ghi nham 14 ngay 16/02/2011) 14 vi pham hinh thtic hop dong.

Phan dit chuyén nhuong thuoc mot phan thua dat s6 297, to ban do Cs,
c6 dién tich thuc do 13 994,3m% co sb vao so cap gidy chimg nhan quyén su

dung dat so‘H 02949 do UBND huyen T cap ngay 05/12/2007 do 6ng C dung
tén chu quyén ma anh Q chuyén nhugng la vi pham noi dung hop dong.

Ba H véi ba K va 6ng C théng nhat hity hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta ba H voi anh Q 13 cac bién nhan ngdy 06/02/2012 va
16/02/2012 (trong bién nhan ghi nham 1a ngay 16/02/2011) nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

[4] Khi hop dong bi hay bo thi hop dong khong ¢6 hiéu luc tir thoi diém
giao két va cac bén phai hoan tra cho nhau tai san da nhan. Ong C va ba K dong
y cling anh Q tra lai cho ba H 16.000.000 dong nén Hoi dong xét xir chap nhan
va can buoc ba H phai hoan tra lai 6ng C phan dat c6 dién tich thyc do la
994,3m?, thudc mot phan thira dét so 297, to ban d6 C5, ¢6 sb vao so cap glay
chiing nhan quyén st dung dat sb H 02949 do UBND huyén T cap ngay
05/12/2007 do 6ng Lé Vin C dimg tén chit quyén 1a phu hop.

[5] Xét yéu cau bdi thudng thiét hai:

‘ [5.1] Vé murc do 16i: Ba H va anh Q 1a nguoi c6 ndng lyc hanh vi dan su
déay du nén phai hi€u r6 viéc chuyén nhuong dat ma khong lap thanh van ban co
cong chung, chung thuc theo quy dinh va anh Q la nguoi khong cé quyén su



dung dat 1a Vi~ pham phap luat ma van thuc hién. ]~)o do Hoi dé)ng xét xur xac
dinh mirc d6 10i ciia ba Hva anh Q la ngang nhau, moi bén 1a 50%.

[5.2] V& thiét hai: Thiét hai duoc xac dinh 1a khoan tién chénh léch gia tri
quyen str dung dat do cac bén thoa thuan voi gia tri quyen st dung dat tai thoi

diém xét xtr so tham, gia tri cay trong trén dat. Cu thé: 119.316.000 dong —
15.000.000 ddng + 5.687.000 déng = 110.003.000 dong.

[5.3] Tai phién toa, ba H vai dng C, ba K théng nhat 1a ong C, ba K va
anh Q boi thuong cho ba H 52.000.000d0ng 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr
chap nhan.

[6] Muc dich cua viéc chuyen nhuong dat nham dé 14y tién chita bénh cho
anh Qudc, tra no cta ba K va ong C, viée chuyén nhuong dat ong C biét ma

khong phéan ddi. Do d6 viéc tra tién va tra dit duge thuc hién cung mot luc ngay
sau khi an co6 hi¢u luc phap luat.

[7] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T 14 c6 co so
nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[8] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cta ba H dugc chap nhan nén ba K,
ong C va anh Quoc phai chiu 4n phi DSST theo qui dinh va do yéu cau khoi
kién doc 1ap ctia ong C dugc chap nhan nén ba H phai chiu an phi DSST theo
qui dinh.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

- Cin clr vao Diéu 5, khodn 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 cia B luat T6
tung dan sy nam 2015.

- Cain clr vao céc diéu 425, 689, 697, 698 Bo luat Dan sy 2005.

- Can cur Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Qudc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi Kim H.

2. Chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap ciia 6ng Nguyén Van C.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Nguyén
Thanh Q voi ba L& Thi Kim H 1a cac bién nhén ngay 06/02/2012 va 16/02/2012
(trong bién nhan ghi nham la ngay 16/02/2011).

- Budc ba Nguyén Thi Mong K, Ong Nguyen Van C va anh Nguyen
Thanh Q tra cho ba Lé Thi Kim H s6 tién 16.000.000 dong va boi thuong so tién
52.000.000 dong, tong cong 1a 68.000.000 dong (sau muoi tam triéu dong).

- Budc ba L¢ Thi Kim H tra cho Ong ,Ngyyén Vian C ph:ﬁn dat co dién tich
thuc do la 994,3m2, thudc mot phan thira dat s6 297, to ban d6 C5, c6 s vao so



cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s H 02949 do UBND huyén T cap
ngay 05/12/2007 do 6ng L& Van C dung tén chu quyén, co6 tr can nhu sau:

+ Dong giap dat 6ng Nguyén Vin D;

+ Tay giap dat ong Nguyén Vin C phan con lai;
+ Nam giap bo kénh;

+ Béc giap dat ba Lé Thi Tr.

(C6 so d6 kém theo).

3. Viéc tra tién va tra dat duoc thue hién ciing mot lac ngay sau khi an cé
hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat qui dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi Mong K, 6ng Nguyen Vin C va anh Nguyén Thanh Q
phai chiu 3.400.000 dong an phi dan su so tham.

- Tra lai cho 6ng Nguyén Vian C 300.000 dong tién tam tng an phi theo
bién lai thu s6 20850 ngay 18/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
Tién Giang.

- Ba Lé Thi Kim H phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so thim. Khau
trir vao 300.000 dong tién tam ung an phi ma ba H di ndp theo bién lai thu sb
20788 ngay 02/12/2020 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, Tién Giang
xem nhu ba H da thi hanh xong 4n phi.

5. Quyén khang céo: Thoi han khang céo ban 4n 1a 15 ngay; d6i voi ba H,
ba K va 6ng C dugc tinh tir ngay tuyén an; doi vai chi E va anh Q duogc tinh tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noinhgn: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tién Giang; A AN > A 5

- VKSND huyén T; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS huyén T,

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang Thi






